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Zadévater’.
Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): objednévka PDS-010/6-2026 z 31.08.2026

ZNALECKY POSUDOK
08/2026

Vo veci: stanovenia vSeobecng) hodnotu nehnutelnosti v k.0. Stard Lesnd, obec Stard Lesnd, okres Kezmarok,
evidovang naliste vlastnictva ¢. 3, ato:

Stavby:

- vycvikové stredisko ¢.s. 7 naparc. 217

Pozemok, parcely registra"C" ¢.:

- 217 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 541 m?

- 218 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 97 m?

- 219 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 185 m?

- 220 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1534 m?

ku diu vypracovania znaleckého posudku za G¢elom vykonu zal ozného préva formou dobrovolngj drazby podra
z&kona 527/2002 Z.z.

Pocet stran (z toho priloh) : 64 (40)

Pocet vyhotoveni: 5
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 98 / 2026

. UVOD

1. Uloha znal ca podl'a uznesenia &étneho organu alebo objednavky, &islo uznesenia:

stanovenie v3eobecngl hodnotu nehnutel’nosti v k.0. Stard Lesna, obec Stara Lesnd, okres KeZmarok, evidovanej na
liste vlastnictva ¢. 3, ato:

Stavby:

- vycvikové stredisko ¢.s. 7 naparc. 217

Pozemok, parcely registra"C" ¢.:

- 217 - zastavana plochaa nadvorl e 0 vymere 541 m?

- 218 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 97 m?

- 219 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 185 m?

- 220 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1534 m?

ku diu vypracovania znaleckého posudku za G¢elom vykonu zdlozného préva formou dobrovolnej drazby podra
zékona 527/2002 Z.z.

2. Ucel znaleckého posudku: vykon zalozného préva formou dobrovorng drazby podra zékona¢. 527/2002 Z.z.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujUci pre zistenie stavebno - technického stavu):
24.09.2026

4. Daum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo nehnutel’nost’ ohodnocuje: 02.10.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatel'om:
objednavka PDS-010/6-2026 zo diia 31.08.2026
vyzva na umoznenie vykonania ohodnotenia predmetu drazby zo dsia 31.08.2026

b) podkl ady ziskané znalcom:
list viastnictva ¢. 3 223.09.2026 vydany katastr&lnym portalom
informativna kdpia z katastralngl mapy parciel registra"C" z 23.09.2026
informativna kopia z katastrélngl mapy parciel registra"C" a"E" na podklade ortofotomapy z 23.09.2026
informativna kopia z katastralngl mapy parciel registra"C" a"E" na podklade ortofotomapy z 23.09.2026 s
vyznacenim parcely EKN 1289
situacia ohodnocovang nehnute/nosti
situacia ohodnocovang nehnute/nosti s vyznacenim inzinierskych sieti
podorys suterénu
pbdorys |.NP
podorys 11.NP
pOdorys strechy
rez A-A stavbou
rez B-B stavbou
rez C-C stavbou
rez D-D stavbou
poh/ady na stavbu
p6dorys krovu
fotodokumentacia z 24.09.2026

6. PouZité pravne predpisy aliteratira:
Vyhl&Ska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. z 24. augusta 2017, ktorou sa
meni vyhl&Ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni v3eobecne)
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskel republiky ¢. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018 a 160/2023
Gcinna od 01.06.2023, ktorou sa vykonava zékon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timocénikoch a
prekladatel’och a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.
Z&kon ¢&. 382/2004 Z.z. o zna coch, timoénikoch a prekladatel’och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 34/2009 Z.z..
Z&kon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona ¢. 103/1990 Zb., zakona
¢. 262/1992 Zb a zékona ¢. 237/2000 Zb. anovy stavebny zakona 25/2025 Z.z.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 98 / 2026

Vyhl&ska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
z&kon NR SR o katastri nehnutel’nosti a o zépise vlastnickych a inych prév k nehnutel'nostiam (katastralny
z&kon) v zneni neskorsich predpisov.

Opatrenie Statistického dradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikécia
stavieb.

Marian Vyparinaa kol. - Metodika vypoctu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

Sitanie obyvatel'ov, domov a bytov 2001 - Zakladné Udaje - Obyvatel'stvo; Statisticky drad SR.

Pre stanovenie Kcu v celom znaleckom posudku je pouzity nasledujlci postup - Kcd z 4/1996 na

2/2026 podra zverejnenych tdajov Statistického Gradu SR publikovanych na webovej stranke SU SR.
Miloslav llavsky, Milan Ni¢, DuSan Majdich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Miloslav |lavsky — Mipress,
Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

¢asopisy Znalectvo

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

V eobecna hodnota (V SH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSg ceny ku diiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vorng sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci g predavajdci budu konat® s patri¢nou
informovanost’'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Grovni s daiou z pridangj hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo mozno hodnotend stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota stavieb (TH)
Technick& hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajlcu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovel atechnickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouzité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vieobecng hodnoty nehnutel’nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je
podr'a poslednych znamych 3tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2. &vrtrok 2026.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou, resp. analytickou
metédoul.

Stanovenie vSeobecng hodnoty stavieb

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaj i metody:
Metdda porovndvania (Pri vypodéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch nehnutel’nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na merna jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych
objektov a chodnocovaného objektu),

Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prengmu. Princip metédy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovel a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou budicich od¢erpatel'nych zdrojov poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizéciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

Metdda polohovej diferenciécie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni natechnickd hodnotu).

Stanovenie vieobecngj hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaj i metédy:
Metdda porovnévania (Pri vypodéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odéerpatel’nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),
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Metéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: v pripade nespristupnenia nehnutelnosti vyhotovit’ znalecky posudok v zmysle
812 ods. 3 zékona 527/2002 Z.z. z dostupnych Udajov.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouziteg) metody:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou ¢.3 vyhl&dSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni vyhl. MS SR ¢.626/2007, 605/2008 Z.z., 47/2009 Z.z. a 254/2010 Z.z. Vo vypoéte si
pouZité metodické postupy stanovenia vseobecne] hodnoty uvedené v "M etodike vypoctu vieobecne hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydangj USI ZU v Ziline. Jednotkova veobecna hodnota pozemku je vypoditana metddou
polohovej diferenciécie.

Ked’Zze v dangj lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody miniméalne troch porovnatel'nych
nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouZit’. Zarovei nebolo mozné pouzit” kombinovand metédu,
nakor'’ko som v blizkom okoli nezistil preng om minimélne troch porovnatel’nych nehnutel'nosti. Pouzita je metdda
polohove diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v
Metodike vypoctu vieobecne) hodnoty nehnutel’nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy ukazovatel je
vytvoreny v zmysle citovang metodiky. Koeficient cenovej Urovne je podl’a poslednych zndmych &tatistickych
dajov vydanych SU SR platnych pre 2. &vrtrok 2026 - 4,199.

b) Vlastnicke a eviden¢né Udaje :

List viastnictva ¢. 3 vydany Katastralnym portalom dria 23.09.2026:

A. Majetkova podstata:

Stavby : vycvikové stredisko ¢.s. 7 naparc. 217

Plomba vyznacena na zaklade V-1063/2026 (Zmluva o zriadeni zaloZzného préva)
Pozemok, parcely registra” C" ¢€.:

- 217 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2126 m?

Plomba vyznadena na zaklade V-1063/2026 (Zmluva o zriadeni zalozného prava)
- 218 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2126 m?

Plomba vyznadena na zaklade V-1063/2026 (Zmluva o zriadeni zalozného prava)
- 219 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2126 m?

Plomba vyznacena na zaklade V-1063/2026 (Zmluva o zriadeni zaloZzného préva)
- 220 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2126 m?

Plomba vyznacena na zaklade V-1063/2026 (Zmluva o zriadeni zaloZzného préva)
Pozemok, parcelaregistra"E" ¢.:

- 1289 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 55 m?

Plomba vyznadena na zaklade V-1063/2026 (Zmluva o zriadeni zalozného prava)

B. Vlastnici: 1 EL druZstvo, Mlynska 28, KoSice, PSC 040 01, SR, 1 €O 50 106 490 v celosti
Poznamka: Profesionalna drazobna spolo¢nost’ s.r.0., so sidlom Masarykova 21, 040 01 Kosice, 1CO: 36
583 936 - Zacatie vykonu zalozného prava ¢. PDS-010/4-2026 v prospech JUDr. MaroSa Minéika, nar.
30.12.1982, bytom Park Angelinum 1117/18, 040 01 KoSice a Pavla Banduri¢a, nar. 28.03.1968, bytom
KizZinova 280/12, 040 18 KoSice - Krasna, formou predaja za ohu na dobrovolnej draZzbe v zmysle z&kona ¢.
527/2002 Z.z. - na stavbu vycvikové stredisko s¢. 7 naparc.¢. 217 a pozemky C-KN parc.¢. 217, 218, 219,
220 aE-KN parc.¢. 1289 - P 150/2026 142/2026

C. Tarchy:
- 1JUDr. MaroS Min¢ik, nar. 30.12.1982, Park Angelinum 1117/18, 040 01 KoSice-Staré Mesto; Pavol
Bandurig, nar. 28.03.1968, Krizinova 280/12, 040 18 KoSice-Krésna - Zmluva o zriadeni zalozného prava k
nehnutelnosti zo dia 30.05.2025 na C-KN parc.¢. 217, 218, 219, 220, E-KN parc.¢. 1289 a stavbu -
vycvikove stredisko s¢.7 na C-KN parc.¢. 217 - V 1191/2025 - 131/2025
1 JUDr. Maro$ Mingik, nar. 30.12.1982, Park Angelinum 1117/18, 040 01 K oSice-Staré Mesto; Pavol
Bandurig, nar. 28.03.1968, Krizinova 280/12, 040 18 KoSice-Krésna - Zmluva o zriadeni zdlozného prava k
nehnutel’nosti zo dia 05.01.2026 na C-KN parc.¢. 217, 218, 219, 220, E-KN parc.¢. 1289 a stavbu -
vycvikove stredisko s6.7 na C-KN parc.¢. 217 - V 30/2026 - 24/2026
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¢) Udgje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojenéd s miestnym Setrenim vykonand diia 24.09.2026 za Ucasti zastupcu vlastnika p.
EliaSaaznaca

Pritomny zéstupca vlastnika mi pri obhliadke poskytol potrebn( sti¢innost’, v teréne bola prevedena
obhliadka stavby a predmetnych pozemkov a bola prevedenaich polohova identifikéacia.

d) Technicka dokumentéacia, najma porovnanie stladu projektove] dokumentécie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skutkovym stavom : (¢astnik obhliadky mi diia 28.09.2026 elektronicky zaslal doklady k nehnutel’nosti,
ktoré sa nach&dzaj v prilohach k znal eckému posudku.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skutoc¢nym stavom:
Popisné a geodetické Uidgj e katastra zodpovedaj U skutkovému stavu.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom hodnotenia:
Stavby : vycvikoveé stredisko ¢.s. 7 naparc. 217

Pozemok, parcely registra”C" ¢.:

- 217 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2126 m?

- 218 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2126 m?

- 219 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2126 m?

- 220 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 2126 m?

Pozemok, parcely registra"E" ¢.:

- 1289 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 55 m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie su

h) Informécia z Uzemného planu o zavéaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
pozemkov, ndzov Uzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je Gzemny plan verejne pristupny
(internetova stranka):

Uzemny plan obce Star 4 L esna vychédza zo zékladného dokumentu schvaeného v roku 1995, ktory bol
odvtedy opakovane upravovany prostrednictvom desiatok zmien a doplnkov. Vzh'adom na svoj vek (viac ako 30
rokov) a masivny rozvoj cestovného ruchu i vystavby v podtatranskej oblasti je tento plén dihodobo oznagovany za
problematicky a neprehr’adny.

Uzemny plan obce je zvereineny na webovej stranke obce: https://www.staral esna.sk/obec-2/uzemny-plan/

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Stavba: Vycvikove stredisko €.s. 7 na parc. 217 v k.0. Stara Lesna

POPIS STAVBY

Stavba Vycvikové stredisko &.s. 7 na parc. 217 sanachédzav ZUO obce Stard Lesna v okrese KeZzmarok v
zmieSang lokalite v uli¢ngj zastavbe na Hlavngj ulici ¢. 14. Pristup k stavbe je z Hlavneg ulice na JZ strane objektu
ako gj zo Zéhradnej ulice nakonci parcely ¢. 220. V priamom dosahu stavby st vSetky inZinierske siete.

Stavba na z&klade predloZenych dokladov a miestneho zistovania znalca postavena v r. 1929 ako rodinny
dom, s pristavbou a nadstavbou z r. 1987-1990, v rémci ktorej bol cely objekt rekonstruovany a modernizovany, v
¢ase obhliadky dlhodobou neuzivand, s totalne zanedbanou Udrzbou, poSkodend, bez funk¢ného vybavenia, odpojena
od inZinierskych sieti, chybaj( nosné prvky krovu, jef dalSie uzivanie na akykol'vek Gcel si bude vyZadovat
kompl etnd rekonstrukciu, modernizéciu a odstrénenie poskodenych ¢asti stavby.

DISPOZICNE RIESENIE:

Pévodnd stavba rodinného domu bola jednopodiaznd, ¢iastocne podpivnicend, s pristavbou a nadstavbou
I1.NP, s ¢iastoénym podpivniéenim pristavby. Dispoziéné rieSenie v3etkych podlazi stavby je zrejmé z priloZzeného
podorysu podlazi. .

TECHNICKY POPIS;

- Z&lady vréa. zemnych préc - pdvodne z&kladové pasy kamenné s betonom, pristavba z monolitického
beténu
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Zvidé kondtrukcie - steny pdvodného suterénu z kameria s betonom, pristavba suterénu z monolitického
betonu bez Gcinng izolécie, |.NP pbvodnej ¢asti murované z tehd plnych pdlenych hr. 45 cm, pristavbaa
nadstavba tehly atvarnice hr. 30-40 cm

Stropy - suterén pdvodngj ¢asti klenbovy klenuty do ocel’ovych traverz, strop suterénu pristavby
Zelezobeténovy monoaliticky, nad I.NP pévodnej éasti g pristavby Zelezobetonovy monoliticky, nad I1.NP
dreveny tramovy

ZastreSenie bez krytiny - dreveny sedlovy krov s vikiermi v pristavbe, ¢lenity

Krytina strechy - plechova

Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu

Upravy vnitornych povrchov - vépennocementové omietky hladké

Upravy vonkajsich povrchov - vapennocementové hladké a zdrsnené

Vnutorné keramické obklady - v socidnych aj hygienickych zariadeniach av kuchyni, kde si to vyZaduju
hygienické predpisy

Schody - Zelezobetonové monalitické

Dvere - drevené hladké

Vréta - do podbrania drevené masivne

Okna - drevené dvojité a zdvojené, v pristavbe kyvne

Povrchy podléh - cementovy poter, drevené a keramickéa dlazba podl'a charakteru miestnosti
Vykurovanie - Ustredné nazemny plyn z vlastng kotolne, radiatory demontované, v kotolni v pristavbe dva
kotly nazemny plyn

Elektroin&talacia - svetelna af motoricka, istice

Bleskozvod - komplet na streche

VnUtorny vodovod - teplej g studenej vody, pozinkované potrubie

VnUtorna kanalizécia - z celého objektu podl'adispozicie do verejng kanalizécie, potrubie PVC
Vnutorny plynovod - zemny plyn je privedeny iba do kotolne v pristavbe

Ohrev teplej vody - zasobnikovy ohrieva¢ v kotolni

Vybavenie kuchyn - v ¢ase obhliadky bez vybavenia

Hygienické zariadeniaa WC - Standardného vybavenia podr'a dispozicie, prevazne chyba, resp. je
poskodené

Vytahy - nie sl

Naviac konstrukcie - nie su.

POPISPODLAZI
1. Podzemné

Dispozicia je zrggméa z priloZzeného pddorysu podiazia.

1. Nadzemné

Dispoziciaje zreimé z priloZeného pddorysu podliazia.

2. Nadzemné

Dispoziciaje zreimé z priloZeného pddorysu podiazia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

KS:

801 79 budovy pre spolo¢né ubytovanie arekreaciu - ostatné
1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na krétkodobé pobyty

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

P6vodna stavba z roku 1929

Vypotet Obstavany3 priestor
[m]

Zaklady

(9,65*17,07+6,10* 25,50+7,573*4,10)*0,30 105,40
Spodné stavba

(13,40* 7,05+1,95* 1,50+3,30* 1,50)* 2,55 260,98
Vrchna stavba

(9,65*17,07+6,10* 25,50+7,573*4,10)* 3,40 1194,50
Obstavany priestor pdvodnej stavby 1 560,88
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Pristavba z roku 1990

o Obstavany priestor
Vypocet [myg]p
Zaklady
(1,60* 3,60+4,65* 3,20+4,20* 8,00+4,55* 1,30+4,50*9,30)* 0,30 30,60
Spodné stavba
(4,50*1,20+4,00* 7,50+3,90* 4,50+4,80* 2,60)* 2,55 166,85
Vrchna stavba
pristavba (1,60* 3,60+4,65* 3,20+4,20* 8,00+4,55* 1,30+4,50* 9,30)*6,10 622,23
nadstavba nad pévodnou ¢ast’'ou (9,65* 17,07+6,10* 25,50+7,573*4,10)* 2,80 983,71
ZastreSenie
pristavba (1,60* 3,60+4,65* 3,20+4,20* 8,00+4,55* 1,30+4,50* 9,30)* 2,80/2 142,81
strecha nad pévodnou ¢ast’'ou (9,65*17,07+6,10* 25,50+7,573*4,10)* 2,10/2 368,89
Obstavany priestor pristavby 2 315,09
Obstavany priestor stavby celkom: 3 875,97 m?
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpo¢tovy ukazovatel’: RU = 2 824/ 30,1260 = 93,74 €/m°
K oeficient kon&trukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavang plochy a konstrukénegj vySky objektu:
Podlazie |Cislo Vypotet ZP zp[m3 |ReP" Vypoget vy (h) h [m]
(13,40*7,05+1,95* 1,50+3,30*
. 1,50)+(1,60* 3,60+4,65* 3,20+
Podzemné 1 4.20*8,00+4,55* 1,30+4,50*0, 204,35 Repr. 2,55 2,55
30)
(9,65*17,07+6,10* 25,50+7,57
] 3+4,10)+(1,60* 3,60+4,65* 3,2
Nadzemné 1 0+4,20*8,00+4,55* 1,30+4,50 453,33 Repr. 3,40 34
*9,30)
(9,65*17,07+6,10* 25,50+7,57
Nadzemné p 3"4,10)+(1,60"3,60+4,65'3,2 453,33 Repr. 2,80 28

0+4,20*8,00+4,55*1,30+4,50
*9,30)

Priemer na zastavana plocha: (204,35 + 453,33 + 453,33) / 3= 370,34 m?
Priemerna vySka podlazi:
453,33) = 3,00 m

K oeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukéng vysky podlazi objektu:

Vypodet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

(204,35 * 2,55 + 453,33 * 3,4 + 453,33 * 2,8) / (204,35 + 453,33 +

kzp = 0,92 + (24 / 370,34) = 0,9848
kyp = 0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000

) Cenovy Vysledny | Cenovy
5 Cenovy | Koef. |Uprava odi\elly Po&kod podid podiel
Cido Nazov podiel RU | &tand. |podi€lu P : " | prvku na |hodnoteng
N hodnoteng [%] < - :
[%0] cp; ks |cpi* ks stavby [%] poskod. |poskodeng
y [%] |stavby [%]
Koné&rukcie
podra RU
1 Zedadyvra 6,00 100 600 6,35 10 0,64 9,38
zemnych préc
Zvidé
2 KONg . 15,00 1,00 15,00 15,89 15 2,38 22,19
onstrukcie
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,47 25 2,12 10,43
4 i"ﬂ.rese”'ebez 6,00 1,00 6,00 6,35 30 1,91 7,30
rytiny
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5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,17 10 0,32 4,68
g  Klampiarske 1,00 100 1,00 1,06 10 0,11 1,57
konstrukcie
Upravy
7 vnutornych 7,00 1,00 7,00 7,41 30 2,22 8,52
povrchov
Upravy
8 vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,17 30 0,95 3,64
povrchov
Vnatorné
9 keramické 3,00 1,00 3,00 3,17 20 0,63 4,16
obklady
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,17 0 0,00 5,20
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,23 50 2,12 3,47
12 Vréta 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 6,35 50 3,18 521
14 Povrchy podléh 3,00 1,00 3,00 3,17 30 0,95 3,64
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,29 90 4,76 0,87
16 Elektroingtalacia 6,00 1,00 6,00 6,35 30 1,91 7,30
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,06 10 0,11 1,57
1g  Vnutomy 3,00 1,00 3,00 3,17 100 3,17 0,00
vodovod
19 /ndorna 300 100 300 317 100 3.17 0,00
kanalizacia
Vnutorny
20 plynovod 1,00 0,50 0,50 0,53 0 0,00 0,87
pp  Ohrevieply 2,00 1,00 2,00 2,12 100 2,12 0,00
vody
op  Vybavenie 2,00 1,00 2,00 2,12 100 2,12 0,00
kuchyn
Hygienické
23 sariadeniaa WC 4,00 1,00 4,00 4,23 100 4,23 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
|Spolu | 100,00 | | 9450 | 100,00 39,12 100,00
Poskodenost’ stavby: 39,12%
K oeficient vplyvu vybavenosti: ky = 94,50/ 100 = 0,9450
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 4,199
Koeficient vyjadrujaci Uzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na M J: VH = RU * key * Ky * Kzp * Kyp * Ki * Ky [&/m?]

VH = 93,74 €/m®* 4,199 * 0,9450 * 0,9848 * 1,0000 * 0,939 * 0,95
VH = 326,7683 €/m®

TECHNICKY STAV

Stavba na z&klade predlozenych dokladov a miestneho zistovania znalca postavenav r. 1929 ako rodinny
dom, s pristavbou a nadstavbou z r. 1987-1990, v ramci ktorej bol cely objekt rekonstruovany a modernizovany, v
¢ase obhliadky dlhodobou neuzivand, s totalne zanedbanou Udrzbou, poSkodend, bez funkéného vybavenia, odpojena
od inzZinierskych sieti, chybaj i nosné prvky krovu, jef dalSie uzivanie na akykol'vek G¢el si bude vyzadovar
kompl etntl rekonstrukciu, modernizéciu a odstrénenie poskodenych ¢asti stavby. Jej opotrebenie som stanovil
analytickou metddou s uréenim predpokladane Zivotnosti prvkov a vybavenia odbornym odhadom znalca.

Cast’ stavebnych kongtrukcii a vybavenia je poskodend, miera poskodenia je zrejmé z tvorby koeficientu
vybavenia stavby a bola uréena odbornym odhadom znalca.

Vypodet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom. Cenové podiely
nedokoncéenej/poskodengj stavby boli prepocitané k celku.

Vypodet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metddou:

. . Cenovy | Opotrebenie

Cido Nazov podid [3//0] P [%] cpi* O;/100
1 Z&klady vrét. zemnych prac 9,38 55,43 5,20

2 Zvidé konstrukcie 22,19 69,29 15,38

3 Stropy 10,43 69,29 7,23
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4 ZastreSenie bez krytiny 7,30 36,00 2,63
5 Krytina strechy 4,68 60,00 2,81
6 Klampiarske konstrukcie 1,57 65,45 1,03
7 Upravy vndtornych povrchov 8,52 55,38 4772
8 Upravy vonkajich povrchov 3,64 80,00 2,91
9 VnUtorné keramické obklady 4,16 90,00 3,74
10  Schody 5,20 36,00 1,87
11 Dvere 347 72,00 2,50
12 Vr&a 0,00 0,00 0,00
13  Okna 5,21 72,00 3,75
14 Povrchy podlah 3,64 90,00 3,28
15  Vykurovanie 0,87 90,00 0,78
16  Elektroinstalacia 7,30 72,00 5,26
17  Bleskozvod 1,57 72,00 1,13
18  Vnatorny vodovod 0,00 0,00 0,00
19  Vndtornakanalizécia 0,00 0,00 0,00
20  Vndtorny plynovod 0,87 72,00 0,63
21 Ohrev teplg vody 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadeniaa WC 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 0,00 0,00 0,00
Opotrebenie 64,85%
Technicky stav 35,15%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskovahodnota  4,¢ 26a3 61003+ 3875 97 126654413
nepo3kodeng stavby

Poskodenost’ -39,12 % z 1 266 544,13 -495 472,07
Vychodiskova hodnota
poskodeneg stavby

Technicka hodnota 35,15% 2z 771 072,06 € 271 031,83

771 072,06

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drobna stavba: PristreSok pri stavbe na parc. 217

POPIS STAVBY

Jednoduchy pristreSok pristavany k hlavnej stavbe podl'a priloZeng) dispozicie, jedna murovana stena, jedna
stena do atria murované piliere z beténovych tvarnic s vypliiovym murivom a s presklenim, dve steny tvoria steny
hlavne stavby, bez stropu, krov pultové priehradové ocel’ové vazniky, krytina plechova, bez klampiarskych
koné&trukcii, podlahy terazzo, dvere hladké do atria.

Technické rieSenie v ¢ase obhliadky v zmysle metodiky:
- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy
- Zvislé nosné kongtrukcie - drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym,
plechovym alebo azbestocementovym plastom
- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana
- Vyplne otvorov - okn& - jednoduché drevené alebo ocel'ové
- Podlahy - terazzo.

POPISPODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Dispozi¢ne mé podlaZie jeden priestor podl'a priloZzengj dispozicie.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvl&stne

KSL: 127 1 Nebytové polnohospodéarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
podiazie | 230K |\ o et zagtavang plochy | ZP [m?] Ky
uzivania
1.NP 1990  4,10%10,97 44,98 18/44,98=0,400

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel’ je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m? ZP podra zésad uvedenych v pouZitom
katal 6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615
3 Zvidé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym, 675

plechovym alebo azbestocementovym plastom
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14  Podlahy

14.2 terazzo 395

|Spolu 3055

Znaky upravované koeficientom zastavang plochy:
22  Vréta

22.4 plechové aebo drevené otvéarave (1 ks) 295

|Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 4,199
K oeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 0,95

Podlazie | Vypoget RU nam? ZP | Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3055 + 295 * 0,400)/30,1260 105,32

TECHNICKY STAV

PristreSok na zaklade prehlésenia zéstupcu vlastnikov postaveny v r. 1990 v rdmci pristavby a nadstavby, so
zna¢ne zanedbanou UdrZbou, jeho predpokladant Zivotnost’ s oh’adom na vek, technicky stav a pouZité stavebné
konstrukcie stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

PodlaZie ZELEHe S V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
1. NP 1990 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 105,32 €/m?* 44,98 m?*4,199*0,95 18 897,30
Technicka hodnota 28,00% z 18 897,30 5291,24
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2.2.2 Plot: plot od suseda na parc. 220

Plot od susedaaod Zéhradne ulice na hranici parc. 220, beténovy zéklad okolo stipikov, plot strojové
pletivo na ocelovych stipikoch, celkova dizka plota 107,10 bm, vyska vyplne 1,50 m, v plote st ocelové vréta s
pletivom od zahradngj ulice, zriadeny v r. 1990, nakonci svojg Zivotnosti, jeho predpokladan( Zivotnost” stanovujem
odbornym odhadom v zmysle metodiky na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

PEOI' Popis Pocet MJ | Body / MJ |Rozpodtovy ukazovatel
1 Zaklady vréatane zemnych prac:
okolo s,tlpl kov ocel'ovych, beténovych alebo 107,10m 170 5,64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
Z0 stroj ového pletiva na ocel’'ové alebo betonove 160,672 380 12,61 €/m
stipiky
4. Plotové vréta:
b) kgvove sdrdtenou vypliou alebo z kovovych 1ks 7505 24912 €/ks
profilov
Dizka plotu: 92,00+15,10 = 107,10 m
Pohradova plocha vyplne: 107,1107,10*1,50 = 160,67 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,199
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZEAEE Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
g'z%t 0d suseda na parc. 1990 36 4 40 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
L (107,10m * 5,64 €m + 160,67m° * 12,61 €m* + 1ks *
Vychodiskova hodnota 249,12 €/ks) * 4,199 * 0,95 11 485,32
Technické& hodnota 10,00% z 11 485,32 € 1148,53

2.2.3VonkajSia uprava: pripojkavody na parc. 218

Pripojka vody z vodomernej Sachty pred budovou do suterénu, trasa neidentifikovana v teréne, PE DN 40,
celkové predpokladana dizka 7,10 bm, zriadena v r. 1990, v ¢ase obhliadky nesl(Zila 9lUZi svojmu Géelu, jej
predpokladant Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

K6d JK SO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky arédy PVC

Polozka: 1.1.b) Pripojkavody DN 40 mm, vratane navitavacieho pésu
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Rozpodtovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 7,10 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,199
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZEAEE V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
grl'goj kavody naparc. 1990 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,1bm* 42,49 €/bm* 4,199 * 0,95 120341
Technicka hodnota 28,00%z 1 203,41 € 336,95

2.2.4VonkajSia Uprava: vodomer na Sachta na parc. 218

V odomerné Sachta na pripojke vody pred budovou, celkom 2,16 m?® obstavaného priestoru, v ¢ase obhliadky
ned 0ZilaslGzi svojmu Gcelu, jg predpokladant Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JK SO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JK SO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocel'ovy poklop, vrétane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20*1,20*1,50 = 2,16 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 4,199

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZETEID V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
vodomera Sachtana 1990 36 14 50 72,00 28,00
parc. 218

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,16 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 4,199 * 0,95 2190,88
Technicka hodnota 28,00%z2 190,88 € 613,45

2.2.5VonkajSia Uprava: pripojka kanalizacie na parc. 218

Pripojka kanalizécie zo stavby do Sachty verejng kanalizécie pred budovou, PV C DN 200, trasa
neidentifikovana v teréne, celkova predpokladana dizka cca. 10,50 bm, zriadenav r. 1990, v ¢ase obhliadky nesl(Zila
dlUzi svojmu Ucelu, jg predpokladant Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JK SO: 827 2 Kandizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky arozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.¢) Pripojka kanalizécie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Poc¢et mernych jednotiek: 10,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,199

K oeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiaiok V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania

pripojka kanalizacie na 1990 36 14 50 72,00 28,00
parc. 218 ) )
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,5bm* 33,53 €/bm * 4,199 * 0,95 1404,40
Technicka hodnota 28,00 % z 1 404,40 € 393,23

2.2.6 VonkajSia uprava: pripojka plynu na parc. 220

Pripojka zemného plynu zo Z&hradnej ulice cez zahradu do budovy, zemn& PE DN 40, trasa

neidentifikovana v teréne, celkova predpokladana dizka 87,00 bm, zriadena v r. 1990, v ¢ase obhliadky nesl(Zila
slizZi svojmu Geelu, je predpokladani Zivotnost” stanovujem odbornym odhadom v zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JK SO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Diarkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/om
Pocet mernych jednotiek: 87,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 4,199

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZEAEE Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania

pripojka plynu na parc. 1990 36 14 50 72,00 28,00
220 ’ '
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 87 bm * 15,27 €/bm * 4,199 * 0,95 5 299,41
Technicka hodnota 28,00 % 2 5 299,41 € 148383
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2.2.7VonkajSia Uprava: spevnena plocha na parc. CKN 218, EKN 1289 a CKN
220

Spevnend plocha z asfaltbeténu pred budovou a na konci zahrady, sl0Zi ako parkovisko, celkova plocha
360,00 m?, v dobrom technickom stave, j& predpokladant Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v zmysle
metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JK SO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.d) Asfaltovy beton hr. 50 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 128,00+232,00 = 360 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,199

K oeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Zadiatok

Nazov .
uzivania

V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS[%]

spevnena plocha na
parc. CKN 218, EKN 1990 36 14 50 72,00 28,00
1289 aCKN 220

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 360 m? ZP* 15,27 €/m2 ZP* 4,199 * 0,95 21 928,61
Technickd hodnota 28,00% z 21 928,61 € 6 140,01

2.2.8 VonkajSia Uprava: spevnena plocha v zahrade na parc. 220

Spevnend plocha z beténovej mazaniny za budovou v zéhrade podr'a priloZeng situécie, celkovéa plocha
180,00 m?, v technickom stave primeranom veku, j& predpokladant Zivotnost’ stanovujem odbornym odhadom v
zmysle metodiky na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JK SO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.a) Do hriibky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 180,00 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 4,199

K oeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zatiaiok V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uZivania
spevnenaplochav
zéhrade na parc. 220 1990 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 180 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 4,199 * 0,95 6 196,59
Technické& hodnota 28,00 % z 6 196,59 € 1 735,05

2.3REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

N&zov VyChOd'S‘}%‘]’a hodnota | 1o nick4 hodnota [€]
VyC\{ikové :,::tredisko ¢.s. 7naparc. 217 v k.U. 771 072,06 27103183
Stara Lesna
PristreSok pri stavbe na parc. 217 18 897,30 5291,24
plot od suseda na parc. 220 11 485,32 114853
VonkajSie Upravy
pripojkavody naparc. 218 120341 336,95
vodomernd Sachta na parc. 218 2190,88 613,45
pripojka kanalizécie naparc. 218 1404,40 393,23
pripojka plynu na parc. 220 5299,41 1483,83
;g%vnené plocha naparc. CKN 218, EKN 1289 a CKN 21 928,61 6 140,01
spevnena plocha v zahrade na parc. 220 6 196,59 1735,05
Celkom za VonkajSie Gpravy 38 223,30 10 702,52
Celkom: | 839 677,98| 288 174,12

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

V&eobecna hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSgj ceny ku diiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volng sltaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci g predévajlci budd konat' s patricnou informovanostou i
opatrnost’ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou. Je na arovni s DPH.

a) Analyza polohy nehnutel’'nosti:

Ohodnocovana nehnutelnost’ sa nachédza v katastrdnom Gzemi obce Stara Lesnav ZUO na JV hranici
obce, ktora susedi s mestom Vysoké Tatry, na hranici TANAPu, s moznost’ou napojenia na vSetky inZinierske siete,
bez negativnych Géinkov. Predmetna lokalita patri medzi najlepSie lokality rekrea¢nej oblasti Vysoké Tatry, s dobrou
dostupnostou, v okoli sa nachadzaj (i rodinné domy, prevadzkové budovy a ubytovacie zariadenia rézneho
charakteru.

Mesto Vysokeé Tatry st spolu s KeZzmarkom, Popradom a Zakopanym prirodzenym centrom turistického
ruchu v pohori Vysoké Tatry. Jeho rozlohaje 380 km?. Nachédza sa celé na tizemi TANAP-u, vo Vysokych a
Belianskych Tatréch, v severozapadne ¢asti Spisa. Mesto je v sti¢asnosti stcast’'ou okresu Poprad. Poétom
obyvatel'ov necelych 5 000 saradi k menSim na Slovensku. Vysokeé Tatry st spojené Cestou Slobody, vedlcou od
Podbanského do Tatranskej Kotliny. Tatranska el ektricka Zeleznica (TEZ) spéja Tatranskd Lomnicu s VySnymi
Hagami a pokratuje aZ do Strbského Plesa (miestna éast’ Strby). Cez Stary Smokovec TEZ pokraduje do Popradu,
odkial’ je mozné d’alej sa prepravit’ Zeleznicou, cestou ¢i letecky.

Obec Stara L esna vd’aka svojej vyhodnej polohe v prijemnom prirodnom prostredi vyznamnym
turistickym strediskom. Prechodné ubytovanie turistov a rekreantov je mozné priamo v obci alebo v jg katastri, kde
sa nachédzaju hotely, rekrea¢né zariadenia, penzidny, rekreatné chaty a rodinné domy, ktoré ponukaj U svoje sluzby
v oblasti stravovania, Sportu, oddychu ale g zabavy. BliZSie okolie poskytuje d’alSie moZnosti pre relax a odpocinok
(sU tu 2 kryté bazény, tenisové kurty, sauny, fitness centrg, soléria g golfovéihrisko).

V katastri Starej Lesnegj sa nachédzaj U viaceré vel’ké hotely, rekreacné zariadenia, penziony a osada
rodinnych rekrea¢nych chét. Spolu s ubytovacimi kapacitami v rodinnych domoch je tu viac ako 1700 16Zok
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na prechodné ubytovanie turistov a rekreantov, pre ktorych je tu okolo 22 stravovacich zariadeni s celkovou
kapacitou cca 900 miest. Doprava do obce je zabezpetena z oboch smerov. Od Vysokych Tatier prostrednictvom
TEZ (Tatranskéa elektricka Zeleznica) a autobusom. Od Popradu a K eZmarku prostrednictvom autobusovej dopravy.
Iba 17 km od obce je vzdialené medzinarodné | etisko v Poprade. Poprad je tiez vyznamny Zelezni¢ny a autobusovy
uzol, s mnoZstvom medzinérodnych autobusovych liniek a viakovych spojov.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Ohodnocovana nehnutel’nost’” bola pévodne v r. 1929 postavena a s Uzila ako rodinny dom, v r. 1987-1990
bola prestavana vrétane pristavby a nadstavby natzv. Vycvikové stredisko, dihodobo neslGzi svojmu Ucel u.
Nehnutel’'nost’ ako celok je vazne poskodend, poznacena vandalizmom, vybavenie ainstal &cie vykradnuté, chybaju
nosné prvky krovu, stavba svojim stavom ohrozuje okolie. Jg d’aSie uzivanie na akykol'vek G¢el si bude vyzadovat
velmi rozsiahlu rekonstrukciu, modernizaciu a zblranie, resp. odstrénenie ¢asti stavby, ktoré nie st vodné na
rekonstrukciu.

¢.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: S uZivanim nehnutel’nosti nie st spojené Ziadne
rizika okrem jg technického stavu.
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Mapa obce s vyznatenim polohy ohodnocovane nehnutel’nosti
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3.1STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciécie je stanoveny v stilade s"Metodikou vypoétu vSeobecne)
hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre nebytové budovy v obciach
hodnotou 0,20-0,30 (odport¢ané hodnoty). V zh'adom na uvedené skutoénosti, ako g velkost’ sidelného utvaru,
polohu, typ nehnutel’nosti, dopyt po nehnutel’nostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutel'nosti a kipnu
silu obyvatel'stva v dangj lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciécie vo
vyske 0,40. Pri vorbe priemerného koeficientu triedy polohy zohl'adiiujem aktudny stav natrhu s nehnutel’nostami v
¢ase a mieste ohodnotenia.

Dopyt po nehnutel’nostiach v lokalite je porovnatel'ny s ponukou, nehnutelnost’ je situovanav uli¢nej
zéstavbe v zmieSangj lokalite rodinnych domov a prevadzkovych stavieb na okraji obce, nehnutel’nost’ vo velmi
zlom technickom stave, dlhodobou neuZivana, poskodend, v okoli prevlada zéstavba podobnych prevadzkovych
stavieb arodinnych domov s prisluSenstvom, prisluSenstvo k nehnutel'nosti s priaznivym vplyvom najej hodnotu
(zéhrada s parkoviskom pristupna zo zadne Zahradnej ulice), typ stavby je primerany dobe vystavby, so stavom v
¢ase obhliadky nespiia ani minimélne néroky na si¢asné trendy porovnatelnych stavieb, aktudna miera
nezamestnanosti v okrese KeZzmarok je 9,68 %, v mieste stavby je priemerna hustota obyvatel’stva, v okoli v obci sa
nevyskytuju konfliktné skupiny obyvatel'stva, ktoré maju vplyv natrh s nehnutelnostami v obci, orientacia hlavnych
miestnosti stavby je vSetky svetové strany, konfiguracia terénu je rovina, nehnutel’nost’ ma moznost” napojenia na
v3etky inZinierske siete, v obci je moZnost’ dopravy iba autobusom, obec ma zakladnu obciansku vybavenost’, v okoli
sU prirodné lokality - TANAP, v okoli nehnutelnosti je beZzn& hlu¢nost’ od dopravy, nie je moznost’ zmeny zemného
rozvoja, je moznost’ rozsirenia stavby, nehnutel’nost’ so stavom v ¢ase obhliadky je bez vynosu, celkovo ju hodnotim
ako problematickl nehnutel’nost’ s ohadom na vSetky faktory, ktoré maju vplyv jg hodnotu.

Priemerny koeficient polohove diferenciécie: 0,4

Ur&enie koeficientov polohovej diferenciacie prejednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
. trieda [11. trieda+ 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
[l. trieda Aritmeticky priemer |. alll. triedy 0,800
[I. trieda Priemerny koeficient 0,400
V. trieda Aritmeticky priemer V. alll. triedy 0,220
V. trieda 1. trieda- 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypodet koeficientu polohove diferenciacie:
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Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda | kep | VaNa | Vysledok
Vi Kppi*V,
b 9 H
1 Trh snehnutel n(?stam R V. 0.220 13 286
dopyt v porovnani s ponukou je niZsi
Poloha nehnutel’nosti v dangj obci - vzt'ah k
2 centru obce . 0,400 30 12,00
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sl¢asny technicky stav nehnutelnosti
3 nehnutel’nost’ vyZzaduje okamzitu rozsiahlu opravu, V. 0,040 8 0,32
rekonstrukciu
4 Pre\./ladaJ uca,zast.avvba v okoll r]ehnutel nosti . 1200 . 8.40
objekty pre byvanie, 3port, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutel’nosti
5 prisluSenstvo nehnutel'nosti vhodné, majlce vplyv na T 0.800 6 4.80
cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je ' ' ’
mensi ako 20%
Typ nehnutelnosti
6 priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez 1. 0,400 10 4,00
parkoviska
Pracovné moznosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti
Il. 0,800 9 7,20
! dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost’ do 10 %
8 Sklgdba opwatel stva v mieste stavby " 0.800 : 480
priemerna hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutePnosti k svetovym stranam
9 orientacia hlavnych miestnosti &iastoéne vhodnéa a . 0,400 5 2,00
diastoéne nevhodna
Konfigurécia terénu
10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do l. 1,200 6 7,20
5%
Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, I 0,800 7 5,60
kanalizécia, telefon, spoloéna anténa
12 D?prayav okoli nehnutel’nosti . 0.220 . 154
Zeleznica, alebo autobus
Ob¢ianska vybavenost’ (arady, skoly, zdrav.,
obchody, suzby, kultara)
13 obecny Urad, podta, zakladna 3kolal. stupen, lekar, V. 0,220 10 2,20
zubar, reStaurécia, obchody s potravinami a priem.
tovarom
Prirodnalokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 chrénenakrajinnaoblast, mestska rezervécia, narodny I 1,200 8 9,60
park, vyrazné prirodné lokality a pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby . 0,800 9 7,20
beZny hluk a praSnost’ od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj,
16 vplyv nanehnut. I"l. 0,400 8 3,20
bez zmeny
MozZnosti d’alSieho rozSirenia
17 rezervaplochy pre d’al§iu vystavbu aZ trojnasobok V. 0,220 7 1,54
sU¢asng) zéstavby
o " .
18 Dosahovanle.vynos’u Z nehnutelnosti v 0,040 4 0.16
nehnutel’nosti bez vynosu
19 Nazor znalca IV. 0220 20 4,40
problematicka nehnutel’nost’
|Spolu 180 89,02
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov \ Vypocet \ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 89,02/ 180 0,495
V Seobecna hodnota VSHs=TH * kpp = 288 174,12 € * 0,495 142 646,19 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 I dentifikéacia pozemku: Pozemky v ZUO obcev k.0. Stara Lesna

POPIS
Pozemok, parcely registra"C" ¢.:
- 217 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2126 m?
- 218 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2126 m?
- 219 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2126 m?
- 220 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 2126 m?
Pozemok, parcely registra"E" ¢.:
- 1289 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 55 m?
parc. CKN 217 jev celg ploche zastavana ohodnocovanou stavbou ¢.s. 7, parc. 218 spolu s parc. EKN 1289 tvoria
pozemok medzi cestou a ohodnocovanou stavbou, parc. 219 tvori arium pozemku medzi ohodnocovanou stavbou na
parc. 217 a susednym domom na parc. 222, parc. 220 tvori zéhradu za stavbu, ktoraje pristupna g zo Zahradnej
ulice naparc. CKN 992/2 v sikromnom vlastnictve (LV ¢&. 498), poloha arozsah parciel st zrejmé podra priloZenych
kopii z katastrédlng) mapy, v intravildne obce Stard Lesna, v k.0. Stard Lesnav okrese KeZzmarok, s moznost'ou
napojenia na vietky inZinierske siete, bez negativnych téinkov. Pristup k pozemkom je z prilahle] verejnej
komunikécie, ktord je Statnou cestou I11. triedy 3102. Predmetna lokalita patri medzi najlepSie [okality rekreacne)
oblasti Vysoké Tatry na hranici narodného parku TANAP, s dobrou dostupnost’ou, v okoli sa nach&dzajd rodinné
domy a prevadzkoveé stavby a ubytovacie zariadenia r6zneho charakteru.

Vychodiskovi hodnotu pozemku som stanovil vo vyske 80 % z pril’ahlého mesta Vysoké Tatry, ktoré
zésadnym spbsobom ovplyviiuje trh s pozemkami v tejto oblasti. Cena pozemkom v tejto lokalite podr'a realitnych
portalov sa pohybuijt v rozpati 80-180 €/m? v z&vislosti od charakteru a moznosti zastavania pozemku.

Pozemok je ohodnocovany v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 213/2017, ktorou sa meni vyhléSkaMS SR ¢.
492/2004 Z.z. Metdda polohovej diferenciécie podla vyhlésky 213/2017 Z.z.:

E.3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepol’'nohospodérske a nelesné pozemky mimo zastavaného
Uzemia obci,) pozemky v zriadenych zéhradkovych osadéch,) pozemky mimo zastavaného Uzemia obci uréené na
stavbu,) pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych Gprav na usporiadanie vlastnickych a
uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaj (i pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stvaav
hospodéarskych dvoroch)

Veobecna hodnota sa vypoéita podla zékladného vztahu: VSHpoz = M * VSHmj [EUR], kde: M - vymera
pozemku v m? VSHmM j - jednotkové véeobecni hodnota pozemku v EUR/m? Jednotkové vieobecna hodnota
pozemkov sa stanovi podlavztahu: VSHmj= VHmj * kpd [EUR/M?], kde: VHmM - jednotkové vychodiskova
hodnota pozemku podrav EUR/m? kpd - je koeficient polohovej diferenciacie, vypogita sa podra vzt'ahu kpd= ks*
kv* kd* kp* ki* kz * kr kde:
ks - koeficient v3eobecneg situécie (0,70-2,00)
kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,0)
kd - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
kp - koeficient obchodnej alebo priemyselng polohy (0,80-2,00)
ki - koeficient technicke infrastruktdary pozemku (0,80-1,50)
kz- koeficient povysujucich 1,01-3,00)
kr - koeficient redukujticich faktorov (0,20 - 0,99)

Vychodiskova hodnota pozemku na m2 podl'avyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z Klasifikécia obce — ndzov
aebo Udaj podl'a postu obyvatelov VHMJ/ eura/m?
a) Bratidava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trengin, Trnava, Zilina, KoSice, Banska Bystrica a mesta: Piedtany, Vysoké Tatry,
Trencianske Teplice 26,56
c) Mest& Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulés, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych Gradov 9,96.
€) Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32.
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kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podravztahu

kep=Ks. ky . kp . Kp. k. kz . kg [-],
kde
ks - koeficient vSeobecngj situécie (0, 50-2, 00) sa stanovi takto:

VSeobecna situécia kS

4. obytné ¢asti obci amiest od 5 000 do 10 000
obyvatel'ov a ¢asti rekreaénych oblasti, centra
obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti ha predmestiach
a priemysloveé a pol'nohospodérske oblasti miest
do 50 000 obyvatel'ov 0,90-1, 10

ky - koeficient intenzity vyuZitia (0, 90 - 2, 0) sa stanovi takto:

IntenzitavyuZitia kv

5. exkluzivne bytové stavby, obchodné domy
aadministrativne budovy so Standardnym
vybavenim, 5 - 7-podlazné, vysoké vyuzitie
pozemku 1,10-1,15

kp - koeficient dopravnych vzt'ahov (0, 80 - 1, 20) sa stanovi takto:

Dopravné spojenie s obcou kD
5. pozemky na obchodnych uliciach miest
do 100 000 obyvatel'ov, v ndkupnych centrach
véSich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum
hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektricka) 1,05

ke - koeficient obchodnej alebo priemyselng polohy (0, 90 - 2, 00) sa stanovi takto:

Obchodna poloha alebo priemyselna poloha kP
2. obchodné poloha a byty 1,20-1,50

k, - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0, 80 - 1, 50) sa stanovi takto:

Vybavenie pozemku ki
4. vel'mi dobra vybavenost’ (vacSia ako v bode 3) 1,30-1,50

Technicka infrastruktdra pozemku sa posudzuje z pohl’adu mozného priameho napojenia cez vlastné, pripadne
obecné pozemky (napr. komunikécie). Hodnota koeficientu v odpori¢anom intervale je zavisld od naroénosti
(finanéngj, technicke a pod.) slvisiacej s napojenim.

K - koeficient povysuijUcich faktorov (1, 01 - 3, 00) sa stanovi takto:

Povyaujtce faktory kz

- pozemky uréené Uzemnym planom na vysSie vyuZitie,
neZ na aké slliZiav stcasnosti (napriklad nezastavané
stavebné pozemky, zmena funkcie zény sidlaa pod.),

Povy3uj tce faktory mozno pouzit’ iba v pripadoch, ak uz neboli zohr'adnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzaj ticich koeficientoch.

V pripade, Ze sa povy3ujlci faktor nevyskytuje, koeficient povysujacich faktorov je 1.
KR - koeficient redukuijcich faktorov (0, 20 - 0, 99) sa stanovi takto:

Redukujice faktory kR
- ak sav ngjblizSom ¢ase predpoklada niZsi stupen
- z&vady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo
priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.),
- iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku,
druh moznej zéstavby a pod.).
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Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera SRIITIEEITIE S Vymzera
2 [m]
[m]
CKN 217 zastavané plocha a nédvorie 541,00 U1 541,00
CKN 218 zastavané plocha a nédvorie 97,00 U1 97,00
CKN 219 zastavané plocha a nédvorie 185,00 1 185,00
CKN 220 zastavané plocha a nédvorie 1534,00 U1 1534,00
EKN 1289 zastavana plocha a nédvorie 55,00 U1 55,00
Spol u 2412,00
vymera
Obec: StaraLesna
Vychodiskovéa hodnota: VHu; = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznacenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centramiest od 10 000 do 50 000 obyvatel’'ov, obytné zény miest nad
50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad
K 50 000 obyvatel’'ov, prednostné oblasti vilovych aebo rodinnych domov
Koeficient \féeobecn . v centrei mimo centra mesta, oblasti rekrea¢nych stavieb v dolezitych 130
Situdcie 9 centréch turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodéarske obl asti '
miest nad 50 000 obyvatel'ov
centrumturistického ruchu v k.0. obce Stara Lesnd, na hranici s
mestom Vysoké Tatry, na hranici TANAPu
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
ky - rekrea¢né stavby naindividudnu rekreéciu,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport 1,00
vyuzitia so &tandardnym vybavenim
pozemky neurc¢ené na d'alSie zastavanie okrem parc. CKN 220, sicas’
arealu stavby
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa mozno dostat’
K prostriedkom hromadnej dopravy aebo osobnym motorovym vozidiom
.. D . do centra mesta do 15 min. pri beznegj premévke, pozemky v mestéch bez
koefici ent’dopravnych moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
vztahov . .. -
pozemok s moZnostou vyuZitia dostupnej dopravy autobusom, viakom a
individualnej dopravy
Kr 3. plochy obytnych a rekrea¢nych zemi (obytna alebo rekreacna poloha)
koeficient funkéného . . . : , 1,30
vyuzitia (zemia Uzemie rekreacie v turistickej oblasti Vysoké Tatry
ki 4. vel'mi dobré vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickej  verginych sieti) 1,50
infrastruktiry pozemku | kompletna infrastruktira v dosahu
1. pozemky uréené Gzemnym planom na vysSie vyuzitie, nez na aké
- kz Y dliiZiav stcasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena
koeficient povysuyjucl ch funkcie Zény sidaa pOd) 2,00
faktorov . PO
lokalita so zvySenym zaujmom o pozemky
Kr 0. nevyskytuje sa
koeficient redukuijlcich o i 1,00
faktorov neboli zistené
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciéacie I,f PE 601'30 1,00%0,90* 1,30% 1,50* 2,00 4,5630
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHy; = VHus * Kep = 21,25 €/m? * 4,5630 96,96 €/m?
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VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet \ VSeobecna hodnota [€]
parcela&. CKN 217 541,00 m* * 96,96 €/m? * 1/1 52 455,36
parcela&. CKN 218 97,00 m* * 96,96 €/m** 1/1 9405,12
parcela&. CKN 219 185,00 m? * 96,96 €/m** 1/1 17 937,60
parcela . CKN 220 1534,00 m? * 96,96 €/m? * 1/1 148 736,64
parcela&. EKN 1289 55,00 m* * 96,96 €/m** 1/1 5332,80
Spolu 233 867,52

I1l.ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vSeobecng hodnotu nehnutel’'nosti v k.U. Stard Lesna, obec Stara Lesna,
okres Kezmarok, evidovangj naliste vlastnictvac. 3, ato:

Stavby:

- vycvikoveé stredisko ¢.s. 7 naparc. 217

Pozemok, parcely registra”C" ¢.:

- 217 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 541 m?

- 218 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 97 m?

- 219 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 185 m?

- 220 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1534 m?
ku diu vypracovania znaleckého posudku za Ui¢elom vykonu zal ozného prava formou
dobrovol'ng drazby podra zékona 527/2002 Z.z.

Odpoved’ znalca na otazku: VSeobecnd hodnotu nehnutelnosti v k.U. Stara Lesnd, obec Stara

Lesna, okres Kezmarok, evidovang naliste vlastnictva ¢. 3, ato:

Stavby:

- vycvikoveé stredisko ¢.s. 7 naparc. 217

Pozemok, parcely registra”C" ¢.:

- 217 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 541 m?

- 218 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 97 m?

- 219 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 185 m?
- 220 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 1534 m?
ku diu vypracovania znaleckého posudku za Ui¢elom vykonu zal ozného prava formou
dobrovol'ng drazby podra zékona527/2002 Z.z.

je 377.000.- €.
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Néazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Vycvikové stredisko €.s. 7 na parc. 217 v k.U. Stara Lesna 134 160,76
PristreSok pri stavbe naparc. 217 2619,16
plot od suseda na parc. 220 568,52
VonkajSie Upravy
pripojkavody naparc. 218 166,79
vodomerné Sachta na parc. 218 303,66
pripojka kanalizécie naparc. 218 194,65
pripojka plynu naparc. 220 734,50
spevnena plocha na parc. CKN 218, EKN 1289 a CKN 220 3039,30
spevnena plocha v zahrade na parc. 220 858,85
Spolu za VonkajSe Upravy 5297,75
Spolu stavby 142 646,19
Pozemky
Pozemky v ZUO obce v k.. Staré Lesna - parc. &. CKN 217 (541 m?) 52 455,36
Pozemky v ZUO obce v k.0. Staré Lesna - parc. &. CKN 218 (97 m?) 9405,12
Pozemky v ZUO obce v k.. Staré Lesna - parc. &. CKN 219 (185 m?) 17 937,60
Pozemky v ZUO obce v k.0. Staré Lesna - parc. &. CKN 220 (1534 m?) 148 736,64
Pozemky v ZUO obce v k.U. Stard Lesna - parc. &. EKN 1289 (55 m?) 5 332,80
Spolu pozemky (2 412,00 m?) 233 867,52
VSeobecna hodnota celkom 376 513,71
V&eobecné hodnota zaokr thlene 377 000,00
V 8eobecné hodnota slovom: Tristosedemdesiatsedemtisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychédzal z Udajov poskytnutych zadévatel'om a Uidajov
ziskanych z verginych zdrojov a pri miestnej obhliadke. V pripade predloZenia novych Udajov, ktoré majd vplyv na
zévery znaleckého posudku, moze byt vypracované doplnenie znaleckého posudku podra pism. a) ods. 4 § 18

vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z.

V TrebiSove, diia 25.09.2026

V. PRILOHY

objednavka PDS-010/6-2026 zo diia 31.08.2026

vyzva na umozZnenie vykonania ohodnotenia predmetu drazby zo diia 31.08.2026

list viastnictva ¢. 3 223.09.2026 vydany katastralnym portalom

informativna kopia z katastrélnel mapy parciel registra"C" z23.09.2026

Ing. Miroslav Vasko

informativna kopia z katastrélnej mapy parciel registra"C" a"E" na podklade ortofotomapy z 23.09.2026
informativna képia z katastralngl mapy parcid registra"C" a"E" na podklade ortofotomapy z 23.09.2026 s vyznacenim

parcely EKN 1289

situacia ohodnocovaneg nehnutelhosti
situacia ohodnocovanej nehnute/nosti s vyznacenim inZinierskych sieti
podorys suterénu

podorys |.NP

podorys I1.NP

pbdorys strechy

rez A-A stavbou

rez B-B stavbou

rez C-C stavbou

rez D-D stavbou

poh/ady na stavbu

podorys krovu

fotodokumentacia z 24.09.2026
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3 i
DRAZEY & REALITY

Profesionalna draZobni spolodnost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kogice

Ing. Miroslav Yatko
Exidenéng fislo: 913731

il *a.mﬁ.d}r 28
075 01 Teebizov

Sp.zn.: PDE-010/6-2026 V Kaficiach, dria 31, augnsta 2026

Wee: Vypracovanie gnaleckého posudkn—obje d nd vk a — zaslanie

Profesiondlna dragobnd spoloénost, s.r.o. 511 Vis objedniva vypracovanie znaleckéhn posudku podfa
vyhlidky MS SR € 492/2004 £z o smnoven! vieobecne] hodnoty majetkn za acelom vykonu wilozocho priva
tormen debrovolne] deaZby nehnotelnosd podls =ik & 527/2002 Zz. o dobrovolngch drazhich v zneni
neskargich predpisov, na nasledujiicl predmer deagby:

Predmetom vymahania pohFadiavky, vwwkonu ziloZného priva a drazby je:
Sabor nehoutePnosti zapisany na LV & 3, vedenom Okresnim viradom Keimarok, Katastralny odbor, Olkres:
Keimarok, Obec: STARA LESNA, Katastrilne tzemie: Stard Lesnd, a o

- I:arr.::[a registea  OF KN £ 217 vo vymere 341 m® Diruh pozemkn: zastavani p]o:‘ha a nidvore,

= parcela registra | C* KN & 218 va vymere 97 m® Diruh porembu: zastavand plocha a nadvorie,

- parcela regista JOF KN & 219 vo vwmere 155 m® Dol pozembu; zastavana plecha a nadvore,

- parcels registra O KN & 220 vo vimere 1534 m? Druh pozembku: zastavana plocha a nadvore,

- parcela registra JE* KN & 1289 vo vimere 55 m2 Drob pozemlos: zaztavand plocha a nidvorie,

stavha - vfovikowe stredisko €. 7 nachadzajica sa na parcele registra O KN & 217,

{d’aler len "Predmert deazhy™)

Vlastnikom predmetu draby je
- EL drugstvo, Mlynski 28, Kofice, PSC (M0 01, SR; ICO: 50 106 490, v spoluvlasinickom podiele 1/1
(dalej len " Viasmik").

Zilokcom, zaloinym dliEnikom je: )
- EL drugstvo, Mlynska 28, Kogice, PSC 040 01, $R; 1CO: 50 106 490 (d'alej len " Viastnik, zdloZny diZaik").

DilEnikom je:
- EL drufstvo, Mlyrskd 28, Kofice, PSC 040 01, SR: ICO: 50 106 490, zapizana v Obchodnom tegiste
Mestského sidu Kodice, Dddiel: D, Viezka & 1420/V,
- Mgt Ladislay Elid3, rod. Eliag, nar. 14.02.1973, bytom Klimkovigova 3135/13, 040 23 Kotice — Sidlisko
KVP, ohéan SR.

Znalecky posudok Ziadame vypracovat' v zaviznej lehote do 10. ul-.':tfrbra 2026 a odevedat’ ho

- w piatich rovnocenngch vytlackoch, .
- v elekronicke] forme (CD vo forméte WO BA] ﬁ Y D

& ficron

Zapisand v Obchodnom registi Mestského sidu Kofice, addiel: 3ro, vlozka Ssle: 15388/%
triokil: 0902 320 800, e-mnail: deutik@profesionalnadrazobnask,
weh: warw profesinnalnadrazobra sk, TED: 365829306, 16 DPH: SK2021877297,
Bankowe apojenie: Prima hanka Slovensko, 2.5, TRARN: 5K 703100 0000 D04350268208
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vc”.fn-n&a
ik .'I BT 4 ELA Iy
Profesiondlona drafobing spolucouest, saawe., Masanvkova 21, 40 01 Kodice

EL dewisivo
TG 50 106 490

."rﬂ}'nﬁl-;i a4
Mor. Laclislaw ELE, rod. Elihd, nar, 1973

Fliznbovidova 3135713
0dir 23 Kodice — Sidlisko KVP

Sazn: PDE-O10S 72024 WV Kndicach, dfa 31, awrasea 2026

Yeuo: ¥yeva ha umoZnenie vwkonania ohodnotenia pl‘nd:nc:nl drazby sudnym znalcom a wmoFneme

obhliadky predmetu deaiby.

Profesionalba dradobni le)l{){.ﬂﬂhf‘ s.ro. ako deaFobielk osddmeny & vikome dobroeal nfch drariech
vompsle prduioich stmoveni wikoan & 52772002 2 o dobrovolng ch dradbivh o o Juplr.u:m zakoom
22341992 Fheoaopetiwcl @ ootieske) Cleoosd Nodisky potbndok) v enend neshowsich predpisoy (Pale) Len
czubkon o dobrovelnfeh deadbach™) v mmesle astsnovenia § 12 ods. 2 =ikans o dohrovalnich drazhdch

VAS VY ZY VA

uoZoit vwkonanie ohodiolenia predime s deadby stdhyvm snalcoin,
ako aj obhliadkm predmetu deazby,

Profesiomilon dmiobnd spolofnosl’, s.no, Masaschova 21, Kodice, na sdklede mivrho uLH_hud:_l:]

l.pnlm.nnhrl Finerg Slivakia, s.r.0., so sidlom Stard Lesna 157, 059 60 Stacd Lesna, 1CO: §4 022 274, zapisacd

v Obchoduenn vepmitet Olbaesnehn ada Presos, {ddhel: Sea. Viegka £ 427217, zasnpend konarelom Ing.
Mivoskvom Suchvay kenateloan, alo zdlodng vertel’, vihond dobrovolnd draZlbo nehooteltosll

Predmetom vwimdhania pobfadavky, vwkonu sdloiného prava a drazby je:
Stubor nchoutePnost zapisant na LV © 3, vedenum Olcesnym uradom Kezmarol, Katasttalny odbor, Olites
Fesmarnk, {Jhec: STAIL ﬂL 1EEN; '-. atastralne dzerme: Stard Tieand, a ro
= paicels pepdsiea 0 ED G210 vu wituere 541 1o Dcub posembo: sastavand plocka s nddvorde,
- parcela pegistea S0 B L 218 vo wimere 07 mS Deol pozeralon caslavand plochs o nddvoe,
- harcels Tesdsra ('“ £ & 21D wo smnzne TBS mi Lk pazembon zastavanid placha a nidvone,
- pn.rue_u regrsien  OF BON & 220 vo witmere 1534 m= Dok posemnlor rastavand plocka o nddvode,
- parcela regiares DY RN £O1280 v wEmere 35 mB Thonh porennkes sastivand plocha a nddwaric,
- stavhba - vyovikowd stredisko 527 nachddzajica sa na parcels vegiare 00 RN 217,
idalej len " Prodmer deaghy'™)

Viasmikein predinetu deaZby je: i i
- EL drafstee, Mhrnskd 28, Kofice, PSC 040 01, 5R; ICO: 50106 490, ~ spoluvlasuulchons podicle
LA Taley len ™% lasinik™).

ZLialofcoim, zdloEnym diinlkom je:
-  EL drugsivo, Mlvnska 28, Kofice, SO 040 0L, SE; 1CO: 50 106 490 idlale] lomn "W lasinik, wdloing dlEnlk'™)

Zepland v Ubchodnom vegiste Mestszéhs sidu Fodice, nddizl: Son, wlozka daln: 1353887V
tnohbil: 0902 320 830, e-vnail: drarikd prafes onalnad i bne.sl,
welx wrww profestonalnadrazoboa.ss, I00: 36355935, £ DIPIT SX2021877007,
Banliewd spojends: Uotna sanke, Slovenslo, as, JTBAN: SED 0300 0000 BA50268205
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Dlgnikam je:
- EL drfstvo, Mlynska 28, Kosice, rsc 040 1, s, IC0O: 50 106 499, zapisand v Obchodnom regism
Mestského sidu Kodice, Oddiel: D, Viedhka €. 1420,V
= Mgr Ladiskaw Eliag, rod. Eliag, nar. 14021973, bytorm Ehmbkovicova 3135/13, 040 23 Kosice = Sidlisko
KVP, ubfun SK.

W amyske § 12 zikona o dobrovelnych drabich je obhliadka predmers dratby stanovend na termin:

Ervrtok, 24.09.2026 o 10.00 hod.

Sadnyn zoaleom je Ing. Miroslav Vatko, evidendng dslo enalea: 913731, kontake: 0905,/901 846,

F 12 Dhodnotenie predmetu drashy

(1) Divagebnik savet obadnatende predhmelu drashy padfa virobecnef badnody o mierte a Sare Sonawia drashy Ak ide o mebmwlelnost,
prodnik, jbo Gast’ adebo o kedwirne fanriatks alibe ok je wisinthom Fredusely drashy digemaf samuiprdeny @bk alebo ogdy fudtns
vy, mmwed byt cema predimedn drasby wrimid seakckyio poswdEomr, Elory nesez v def Eovanda deafly shaedf ako Jert' mertacon.
Lwader abuclnoit 3f pavedy, Elord p divledky prechady viartefots albo fndho prdea vesanifnd, a sprawd privinigyes pdsobom odbad
aemy.

(2; Vikarimi® preduedie draghy, sk af sroba, ftord md predme; drathy v dribe, alvbe ndiomea 14 povinnd po predohddnaiics wizwe
i wrdimam p fgite vinee wmeinie' pykonand choduoleria, ako of obhladbn predwmets drashy Daba obbliady weast b o pice
ikamovend £ pridladnatie pa charaker drafeng] veci, pri nehameelnost spraridie i pigdue po adoelan? vizey.

(3; Ak oooba, kived md predwet drashy v dribe, newmoted pkonanse ohodiatemia prodmety drasiby, ohodratsnis wegng vionar
o dewfrparich ddaon, Atord md drasobmié & digerii,

(i Ak so maveborarelom drashy sdlesny veritel, drasvbrit golle elastnibow predoete dray swaitcky poswdads, @ to majnerkdr 30
dné pred diiosm Eorania draghy,

{31 Viarintk predmets drasby je obrduneny ds desiatich pracornich dui ed dorwinda rakoikéhe poredbn podf odreks 4 epnie’
i drafolika pderienky prow ebodnalenn bredmels draghy a pripadne {fadat’ vyhefoeet’ snadecky possedak fnye pralon. Drasobnik
Je pavesy 14 se pmeernbed adwiethami pioemne pyhoriadst’ @ rajrechdr pad procoveich def pred Bonenfm draghy qecba’
wastrika fredeely drafily plsonmsd odpored. Ak plorteil predmels dragly ada wbelo wovy swalck porwdos, subeshey
dnvdainik aben) pasdak bespdaladee do 30 did ade dia deredenea SFadort od indbe sraia.

(i) Ma sifely ahoduatenia predmetn dradhy sa pousiie pnalecky forudok podfs sdsekowr 1, 3 olba 5 fbtarfm bola wrfend vyifie
wieabecnd Aodroty frednrets dradiy

Ziroven vas poudujem, 2e v zmysle § 151m, ods. 4 zikona & 526/2002 Z 2., keorjm sa meni adupBa
Obiansky zikonnik v sneni neskorsich predpizov a 0 zmene a doplneni niekiorych zakanov | zdlofca je povinng
stpiet’ vkon zdloZného priva a je povinoy poskytndf zdlofnému veritePovi s0finnost’ potrebni
na vykon zédlofného priva®, Ziadame Vs tie? o pockytnutie dokumenticie k uvedenfm nehnutelnostiam, ako =i
geomerrické pliny, kolandaéné rozhodnutia, kipne zmluvy, porvrdenia o veku stavieb a podobne. Dalej Vis
Fiadame o oznamenie vietkich chutoénost, ktoré s3 Vim znime o stave-peedmetn draiby (nijomné zmluvy,
vecné bremend a pad.). -

8 fickon

azobna spoloénodt, s.ro.
av Dzurik, kopafcl

Zapisand v Ohchodnom registr Messhehn stdo Kedice, nddiel: S, vingka Sslo: 153887V
mebil: 0902 320 800, e mail: deusiki@profesicnalnadrazobaa.sk,
wely: woow, profedonalnadrazobna.sk, IC0; 36583036, [C DPH: SK2021877297,
Bankowé spojenie: Prima banka Slovensio, as., [BAN: 5K 703100 0000 004350268208
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

Zislo posudku: 98 / 2026

Urad geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okeres : 03 K.eFmarok | B TR 1.'}-|m1|.'r'|.':|‘.'m L 3392026
e o S2IRET Stard Losnd Cas vyhotovenia t 19295K
Katastralne azemiz  © H3E08] Stard Lesnd Udaje plaint k 1 2292026 18:00:00
Vipis je nepouZitel'ny na prdvne dkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape Podet parciel: 4
Parcelné tisle | Vimerav | Druh pozermku Spdsob Diruh chranenej locnd Umigstnenie | Druh
m* vyuEvania nehmatel'nosti nehnutelnost’ pozemku | privneho
| pcemku vet'ahu
217 541 | Zastavand 16 1 1
lnm SR | [
Plomba vymafend na ziklade V-1063/2026 (Zmluva o zriadeni zéloIného préva)
Iné ddaje: Bez zdpisu
218 o7 | Zastavani T 1 1
o
Plomba vyznalend na ziklade V-1063/2026 (Zmluva o zriadeni zilo#ného préva)
Ing daje: Bez zipisu
219 185 | Zastavand 18 1 1
- |
Plomba vymafend na ziklade V-1063/2026 (Zmluva o zriadeni ziloného priva)
Iné tidaje: Bex zapisu
220 1534 | Zastavani plocha 18 1 |
a nidvorie
Plomba vymalend na ziklade V-1063/2026 (Zmluva o zriaden| zdloZného priva)
Iné ixdaje: Bez zapisu
Legendn
Spisob vyukivania puesmku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebyiovi budova venadend sipisnym Gislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spoloénd nehnutelnost
I Pozemok nie je spoloénow nehmutelnostou
Limiestnenie pozemku
I Pozemok je umissineny v zastavanom Ozemi oboe
Parcely registre ,E* evidované na mape uréeného operfitn Poiel parciel: |
[ ;rccrm‘. Zislo | Wymera v m’ Diruh porembou Pévodné Spoloénd Umiestmenie
| katastrilne nehnurelnost poZermku
lzemie
1289 55| Zastavand plocha a nédvorie 1 1
Plomba vyznadens na ziklade V-1063/2026 (Zmluva o zriadeni ziloZného priva)
Iné tideje: Bez zipisu
Lependa
E 4
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 98 / 2026

Umiesmenie pozembon
1 Pozemok je umiestheny v zastavenom Gzemi obce
Spolotnd nehmutelhost!
1 Pozemok nie je spolodnou nehnutel'nost'ou
Stavhy Poéet stavizh: |
Stpisné Ma pozembku Dirub Fopis stavby Dirub chrinene Umiestnenie
tislo parcelne Eislo stavhy nehnutel nosn stavhy
i ny 13 | vyevikové stredisko 1
Plomba vyznatend na ziklade V-1063/2026 (Zmluva o zriadeni zédloZného priva)

| Ine (dzje: Bez zipisu

Legenda

Dirub stavby
13 Budova ubylovacieche zariademia

Umiestnenie stavhy
| Stavba postavend na semskom povrohn

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE QSOBY Z PRAVA K NEHNUTECNOSTI

Vlastnik Poiet viastnikov: |
Paradové | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Narow Spaluvlastnicky
Lislo Mesto trvaleho pobyiu / Sidlo podiel
D¥itum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdej
1 EL druZstvo, Mlynské 28, Kogice, PSC 040 01, SR, 1C0: 50106490 11

Ttul nedobudnuna:
Kipna zmluva Cislo - W 34012022 - 3052022
Zmena Odajov - R 43872024 - 117/24

Iné adaje: Ber zapisu
Pozmimky | K nehnutelnosti

Puznumendva sa zikaz scudzenia alebo zat'a¥enia CKN pare. & 217, 218, 219, 220, EKN pare, | -
¢, 1289 a 5.2, 7 (stavba - vicvikové stredisko) na ziklede Rozhodnutia Obchadného aidn v
Léhrebe, €k, R1-cu-42026 zo dia 23.04.2026 - P 97/26 - 100426,

Profesiondlna drafobni spolotnost s.r.0., so sidlorn Masarykova 21, 040 01 Kogice, 100); 36 =

383 536 - Zaatie vikonu zaloiného prava €. PDS-0100/4-2026 v prospech TUDy. Maroga

MinGika, nar, 30.12.1982, bytom Park Angelinum 1117/18, 040 01 Kedice a Pavla Bandurida,

nar, 28.03. 1968, bytom Kifinova 280712, 040 18 Kodice - Krasna, formon predaja zilohuy na

dabrovolnej draZbe v zmysle zakona & 527/2002 Z.z. - na stavbu vicvikové stredisko s€. 7 na

!.IHIZ-C'EE 217 a pozemky C-KN parc.t. 217, 218, 218, 230 a E-KN parc.&. 1289 - P 150/2026 -
422026

Spritvea - Neevidovani
Méjomca - Neevidovani
Ina opravnena osobe - Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nehnutel moati Ohaah - ]
K viastnikavi |
Wlastndk poradové &slo 1 JUDr. Marod Mingik, nar, 30,12.1982, Park Angelimam [117/18, 040 01 Ko3ice-Staré Mesto;

Pavol Handurid, nar, 25 03 1968, Krifinova 280712, 040 |8 Kogice-Krisna - Fmluva o zriadeni
zalofného prava k nehoutelnost zo dita 30,05,2025 na C-KN parc.2, 217, 218, 21%, 220, E-KN
parc.&. 1289 a stavbu - vicvikové stredisko s&.7 no C-KN parc.&. 217 - ¥V 11912023 - 1312025

Viastnik poradave &slo 1 U, Marod Mindik, nar. 30.12.1982, Park Anpelinum 1117718, 040 01 Eofice-Stare Meslo;
Pavol Bandurit, nar. 28.03. 1968, KriZinova 280/12, 040 |8 Kodice-Krdsng - Zmluva o zriadeni
Ziloimého préva k nehnutelnosti zo diia 05.01.2026 na C-KIN pare.t. 217, 218, 219, 220, E-KN
parc.t. 1289 a stavbu - vyevikove stredisko s2.7 na C-KN parc.&. 217 - ¥ 302026 - 2472026

2z1
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

Zislo posudku: 98 / 2026

/

P

K.idpia je nepougitelna na pravne dkony.
Meranie a grafické znizomenie j2 len informarivie a je nepoukitelné na vytyéenic hranic pozemkov a
osadenie stavick na pozemky.
Vyrylenie hranic poremkov a osadenic stavich na pozemky mé#e vykonat' len odbome spdsobild osoba. /

[
12248

r
3

/ /
/1 /
[l /|
Okres Cbec Katastrilne nzemie
Kedmarok Stera Lesna Stara Leana
Urail geodiiié. kmtograbies Cislo zakazky Viektorova mapa Micrks  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPLA KATASTRALNE] MAPY
na parcelu 220
Kopia je nepougitelna na privne ikony
Yyhotoventé automatizovammm sposobom 7 ISKN Spdzob autorizhcie
Diétum a Gas vyhotoverna 23,9 2026 19:34:30 Her autonzicic
Udaje plamé k 22. 9. 2026 |§:00:00
Informaény systém katasira nehnutelnost! © Urad geodézie, kanografie a ketastra Slovenskej republiky Strana 1z ]

Strana 30



Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 98 / 2026

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slavenske] republiky Datum: 23. 9. 2026

Nazov

Presoveky = Kezmarok = Stard Leznd » k.. Stard Leang

Vytlateneé z aplikacie MAPKA, NepouZitelng na pravne ukony. (1/1)

Meranie a graficke znazornenie je lan informativne a je nepouiitelnd na wiybenie hranie pozeminoy a nsadene s1avieh na

pozemky. VytyZenie hranic pozemkov a asadenie stavieb na pozemby maze vykonzt len odborne spasohild osoha
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 98 / 2026

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum; 27. 9, 2026

Parcela registra E, 1289

Pregavsky = Kezmarok = Stara Lesna = k.0, Stard Legna

Vytlagene z aplikacie MAPKEA, NepouZitelné na pravne Ukony (1/2)
Meranie a graficks zndzornenie je len informativne a e nepoufitelng na vytycenis hranic pozemkov a nsadenie stavieb na

pozemky. Wytyéenie hranic pozemkoy & esadenie stavieb na pozemky maZe vykonat len odborne sposabild osoba
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

¢islo posudku: 98 / 2026
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko ciso posudku: 98 / 2026
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 98 / 2026

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2026

Vycvikové stredisko €.s. 7 s prislusenstvom a s pozemkom v k.U. Stara Lesnd, okres Kezmarok

bk

Pohl'ad na stavbu od suseda zo SZ strany Kanaliz

T

Parkovisko pred stavbou od ulice Pohrad do vodomernej Sachty pred stavbou
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 98 / 2026

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2026

Vycvikové stredisko €.s. 7 s prislusenstvom a s pozemkom v k.U. Stara Lesnd, okres Kezmarok

W

il

Detail povodného muriva stavby

V stupna bréna do podbrania od ulice -

PristreSok 201

Stitok rozvadzaca, r.v. 1987
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 98 / 2026

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2026

Vycvikové stredisko €.s. 7 s prislusenstvom a s pozemkom v k.U. Stara Lesnd, okres Kezmarok

| zolacka 205

Chybajuci radidtor v izolatke 205

Chybajlci radidtor v miestnosti 224 nal.NP
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 98 / 2026

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2026

Vycvikové stredisko €.s. 7 s prislusenstvom a s pozemkom v k.U. Stara Lesnd, okres Kezmarok

né Prijimacia kancelaria 207 na |.NP

Detail podlahy minoi 224 nal.NP

Sklad 206 Sklad 225

"
- " v :
B .=
nEE
Fradt | -
Ao

Kabinet 208 na|.NP - Zadverie 210 nal.NP

Prechodna kuchynka 211 Chodba 212
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko Zislo posudku: 98 / 2026

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2026
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Izba 217

1zba 218

Chodba v suteréne 102
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i B

Miestnost’ 101 v étﬁerme

Okno miestnosti 101 v suteréne

Detail stropu suterénu

Miestnost’ 103 v suteréne

WC 104 a 105 v suteréne WC 107 a 108 v suteréne
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Umyvarei 312 nall.NP

Q5P Keimarok
‘ STAS Kekrmarak

Rozvéaza(‘: nall.NP Stitok rozvadzaca, r.v. 1987
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Priestor 308 nall.NP

Chybajlce prvky krovu Detail ¢asti kfovu nall.NP

Strana 54




Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 98 / 2026

FOTODOKUMENTACIA Z 24.09.2026

Vycvikové stredisko ¢€.s. 7 s prisluSenstvom a s pozemkom v k.U. Stara Lesnd, okres Kezmarok

~

Dierav streche Prieﬁér 308 nall.NP

y _ﬁq...!.
Detail streSného okna

T T s T
Okno od ulice nall.NP v priestore 308

Priestor 308 na|l.NP

Detail ¢asti krovu nall.NP

A i
Chodba priestoru 307 nall.NP
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Detail ¢asti krovu nall.NP Priestor 307 nall.NP

-
5

Chodba priestoru 307 nal F.NP do étria Priestor 307 nall.NP
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Pripojka plynu do kotolne

] Zasobnik
TUV v kotolni Vylevkanall.NP

WC 318 a320 nall.NP WC 319a324 naII.NP
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Miestnost’ 316 nall.NP - Schodisko 317 nall.NP

Sachtamedzi I. all.NP

A
Zabednené dvere do zéhrady z chodby 234 Kuchynia 232 nal.NP
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Kuchyna 232 nal.NP Kuchyna 232 nal.NP

Chodba 231 na |.NP WC 230 na|.NP
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Schody do suterénu 115 Detail muriva suterénu
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Bazén 111 v suteréne

Miestnost’ 112 v suteréne

Miestnost’ 113 v suteréne Miestnost’ 110 v suteréne
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Atrium stavby

Plot od suseda zahrade

Oplotenieéhr od zrnej Ii .
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Spev. plochav zéhrade v smere k stavbe

Al G E e o A - i 1
Pohrad na stavbu zo zéhrady Anglicky dvoréek okien suterénu v zahrade

Strana 63




Znalec: Ing. Miroslav Vasko ¢ido posudku: 98 / 2026

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00
Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutel'nosti, pod evidencnym ¢islom 913 731.

Znaecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 98/2026.

Zérovei vyhlasujem Ze som s vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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