DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS ¢&. 013/4-2026

Oznacdenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro,
vlozka ¢&islo: 15388/V

zastupena: Mgr. Jaroslavom Dzurikom, konatel'om

Navrhovatel’ draZby: Ing. Dusan Kuruc
Osloboditelov 5, 066 01 Humenné
zn. spravcu: $1595
spravca podstaty dlznika:
Ing. Andrej DZubinsky, nar. 28.11.1945, Sadova 152/9, 082 16 Fintice

Datum konania draZby: 22. september 2026 Cas otvorenia drazby: 10.30 hod.

Miesto konania drazZby: Profesionalna drazobnd spoloc¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prva drazba /1.Kolo/

Oznacdenie predmetu drazby: Predmetom drazby je stibor nehnutePnosti zapisany na LV &. 414, vedenom
Okresnym uradom Presov, Katastralny odbor, Okres: Presov, Obec: Fintice, Katastralne tzemie: Fintice a to:
- stavba so sup ¢islom 152, zapisana na parcele registra ,,C“ ¢. 1078, Popis stavby: rodinny dom,
- parcela registra ,,C* ¢. 1078 vo vymere 384 m?, Druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,
(dalej len "Predmet drazby').
Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/2. Predmet draZby sa drazi ako stoji a lez{ v den drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

Rodinny dom: rodinny dom s.¢.152 na parc.¢.1078

Popis:

Rodinny dom s.¢.152 je osadeny na rovinatom teréne na parc.¢.1078, na ulici Sadova 152 v obci Fintice, okr. Presov.
Situovany je pri miestnej komunikdcii, v uli¢nej zastavbe, v danej lokalite je moznost’ napojenia na vsetky rozvody
inzinierske sieti. Dom bol postaveny v roku 1983 a je primerane udrziavany. Dom je rieseny ako samostatne stojaci
objekt, ktory nie je podpivniceny, s dvomi nadzemnymi podlaziami. Zaklady si beténové monolitické s izolaciou
proti zemnej vlhkosti. Podmurovka z prostého beténu, obvodové murivo o hribke od 40 do 50 cm bez zateplenia,
vnutorné omietky Stukové, vonkajsie omietky brizolitové, deliace priecky sd tehlové o hr.125 mm, stropné
konstrukcia s Zelezobeténové monolitické. Strecha je rovna jednoplastova so zateplenim, stresna krytina a
oplechovanie je z pozinkovaného plechu. Okna a vchodové dvere st plastové s izola¢nym dvojsklom, vndtorné
dvere drevené dyhované v ocelovych zarubniach. Podlahy v obytnych miestnostiach su prevazne plavajice
(laminatové), v ostatnych miestnostiach z keramickej dlazby. Ohrev teplej vody je realizovany cez kotol UK.
Vykurovanie domu je dstredné na plyn cez radiatory ocelové panelové. Elektroinstalacia svetelnd a motorickd. Dom
je napojeny na plynovod, elektrické NN rozvody, odkanalizovany do verejnej siete a napojeny na vodovod z vlastnej
studne.

PRISLUSENSTVO

Plot: plot - predny

Predny plot oddeluje nidvorie od verejnej komunikacie, ktory pozostiva z beténovych zikladovych pasov,
podmurovka a stipiky si vymurované z opracovaného kamena, viplii plota je z ocelovych profilov na ocelovych
zvlakoch o celkovej vyske 1,3 m a dizke 24 bm. Plot bol postaveny v roku 1983.

Plot - zadny

Oplotenie pozostava z beténovych stlpikov a pletiva o celkovej viske 1,7 m a dizke 45 bm. Plot bol postaveny v
roku 1983.



Studiia: studiia

Vftana studfia o priemere 800 mm a hibke 12 m, bola zrealizovana v roku 1983,

Vonkajsia aprava: kanalizacna pripojka

Kanalizacnd pripojka pozostava z plastového potrubia o priemere 110 mm, ktord je zatustena do verejnej kanalizacie
o celkovej dizke 16 bm. Pripojka bola vybudovana v roku 2024.

Vonkajsia aprava: vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka je z ocelového potrubia napojena na vlastni vitand studniu, ktord ma dizku 6 bm a tito bola
vybudovana v roku 1983.

Vonkajsia aprava: plynova pripojka

Vonkajsia aprava: spevnené plochy

Spevnena plocha je vybudovana na parc.¢.1078, ktora tvori pristup k rodinnému domu a garazi. Plocha pozostava
zo zamkovej dlazby o celkovej ploche 24 m? a tato bola zrealizovana v roku 1985.

Identifikacia pozemku: zastavana plocha a nadvorie

POPIS:

Pozemok sa nachadza na parc. ¢.1078 v k.d. Fintice, okr. Preov, ktory je zastavany rodinnym domom s.¢.152.
Pozemok ma rovinaty terén s orienticiou na juhovychod, pri ktorom sa nachadzaja rozvody el. siete, kanalizacie,
vodovodu a plynovodu. Negativne ucinky okolia neboli zistené.

Prava a zavizky viaznice na predmete dobrovolnej drazby:

LV ¢&. 414, k... Fintice, pod por. &. 2

CAST B: VILASTNICI A INE OPRATNENE OSOBY:

7-4089/11-Zanik BSM na zéklade {149 ods. OZ a podla § 53 zik. 07/2005 Z.z. o konkurze a restrukturalizicii
Iné ddaje: Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Poradové cislo vlastnika: 2

- Bez zapisu.

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: | VsSeobecna cena odhadu:
posudku:
27/2026 Ing. Jan Fucila 29.05.2026 65.000,00 €
NajniZsie podanie: 65.000,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 15.000,00 €

Spdsob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet drazobnika, ¢. d¢tu: IBAIN SK4831000000004350268216, VS:0132026,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska tschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypis z bankového uc¢tu o thrade drazobnej
zabezpeky v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (dcastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnfkom, bankova zaruka v prospech drazobnika
s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitelom, zapisnica o notarskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitel'om.

Adresa a Cislo G¢tu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v denl konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet drazobnika, ¢. ucétu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., V5:0132026.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobni zabezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.



Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vrati dcastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujiucu vydanie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, ze dojde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej
lehote cenu dosiahnutt vydrazenim, drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije
na dhradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuctuje sa zostdvajica cCast’ drazobnej
zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po thrade
nakladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca Cast’ vrati vydrazitel'ovi, ktory sposobil zmarenie
drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ta ¢ast’ nakladov
drazby, ktord nepokryva drazobna zdbezpeka nim zlozena, to plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej
v dosledku zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitel'om.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0132026, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobna zidbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZlozZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zloZenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika pri
vykone zalozného prava zaloznym veritefom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujicom pre uspokojenie
zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych
vetitelov. V zmysle §30 zdkona ¢. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbich v zneni neskotsich predpisov prava
0s6b vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie si dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu
dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnfkov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mozu ich uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a &as: Obhliadka 1: 02.09.2025 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 04.09.2025 o 14.00 hod.

Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej dent
vopred. Blizsie informdcie na telefénnom ¢isle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda
bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitePovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedceného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.
Drazobnik odovzda vydrazitel'ovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke
prava a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby
bez zbyto¢ného odkladu a vydrazitel prevzatie pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik, alebo jeho ¢ast’, odovzda predchidzajici vlastnik predmet drazby na zaklade
predloZenia osvedc¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela bez zbytocnych priet’ahov.
O odovzdani predmetu drazby spise drazobnik zapisnicu.

Predchadzajici vlastnik odovzdad vypratany predmet drazby, kl'ice, od dveri, vrat, ovladace od dialkovo ovladanych
bran a dokumenty ako su kolaudac¢né rozhodnutia, geometrické plany, najjomné zmluvy a spolocne s vydrazitelom
si navzdjom potvrdia konecné stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osvedci priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDt. Martina Mizikova, (spolocenstvo s Mgr. Martin Mizik), notar so sidlom: Nam. osloboditelov 1412/20, 040
01 Kosice — Staré mesto.



Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drzbach, mézZe osoba, ktord tvrd Ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby ur¢il neplatnost’ drazby. Toto prava zanika, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby sdvisia so spachanim trestného
¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchadzajici vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt. V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktora podala na side zalobu, je povinna oznamit’ prislusnému okresnému dradu zacatie suidneho konania.
Ucastnikmi sidneho konania o neplatnost’ drazby st navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici
vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaji ku
dnu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ked’ neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ze ich mézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Ucastnikom drazby moze byt osoba, ktori splfia podmienky ustanovené zikonom ¢ 527/2002°Z. .
o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciecfom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia
vstupné 3,32 eura.

Za Drazobnika: Za Navrhovatel'a:
V Kosiciach, dna 13. augusta 2026 V Kosiciach, dia 13. augusta 2026
Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.0. Ing. DuSan Kuruc
Mgt. Jaroslav Dzurik, konatel spravca podstaty dlznika

Ing. Andrej Dzubinsky, nar. 28.11.1945,
Sadova 152/9, 082 16 Fintice



