DRAZBY & REALITY
Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS & 029/9-2025

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 15388/V

zastupena: Mgr. Jaroslavom Dzurikom, konatel'om

Navrhovatel draZby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu cislo supisné
84/11 vo VePkych Kapusanoch
v zastupeni sprivcom na zdklade zmluvy o vikone spravy ¢. 84/8,9,10,11 zo
dna 03.11.2022
MIBYT, s.r.0., Velké Kapusany
Zoltana Fabryho 15/100, 079 01 Velké Kapusany
1CO: 31 712 533
zapfsana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro, Vlozka
¢islo: 6613/V

zastupena Mgr. Ladislavou Gyiireovou, prokuristom
Datum konania draZby: 07. jul 2026 Cas otvorenia drazby: 10.30 hod.

Miesto konania drazZby: Profesionalna drazobnd spoloc¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prva drazba /1.Kolo/

Oznacenie predmetu draZby: Predmetom draZby je subor nehnutelPnosti zapisany na LV €. 2608, vedenom
Oktesnym tradom Michalovee, Katastralny odbor, Okres: Michalovee, Obec: VELKE KAPUSANY, Katastrilne
uzemie: Velké Kapusany a to:

— byt ¢. 50 na 1. poschodf vo vchode 11 bytového domu so sipisnym cislom 84, Popis stavby: Obytny blok,

ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s patcelnym ¢islom: 4735/5,

- podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve: 4111/423503
Pravny vzt'ah k parcele 4735/5 pod stavbou sipisné ¢éislo 84 je evidovany na LV 1449,
(dalej len "Predmet dobrovol'nej drazby").
Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet draZby sa drazi ako stoji a lezi v den1 drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

Byt ¢. 50, vchod ¢. 11, na 1. poschodi, (2. NP) v bytovom dome stpisné Cislo 84, na pozemku CKN parcele

¢islo 4735/5, k. u. Vel’ké KapuS§any, okres Michalovce

Popis:

Byt ¢. 50 sa nachadza v bytovom dome na sidlisku L.N.Tolstého ¢&.s. 84, vchod ¢. 11, v intraviline mesta Velké

Kapusany, okr. Michalovce - v suvislej zastavanej Casti mesta, na pozemku CKN p.¢. 4735/5. Nehnutelnost” sa

nachadza v centralnej Casti mesta, v tesnej dostupnej vzdialenosti od ndkupnych centier a zakladnych prvkov

obcianskej vybavenosti sidla. Bytova jednotka ¢. 50 sa nachadza na 1. poschod{ (2.NP).

Byt je situovany v krajnej sekcii bytového domu, v jeho vnutornej casti, na 1. poschodi (2.NP), je pristupny

zo spolocnych priestorov bytového domu. Byt je dvojizbovy s prislusenstvom. Posudzovanu bytovi jednotku ¢. 50

tvori: vstupna chodba, obyvacia izba s kuchynskym katom, kdapeltia s WC, spalfia a 2 x komora. Ku bytu patti

pivnica, umiestnena v trovni 1.NP bytového domu. Byt je po ¢iastocnej rekonstrukcii z 1. 2019. V zmysle cestného
prehlasenia uzivatel’ky nehnutelnosti zo dna 14.04.2026 boli na bytovej jednotke r. 2019 vymenené naslapné vrstvy
podlah za laminatové a keramické, vymenena kuchynska linka, vymenené vykurovacie telesd za ocelové - panelové,

vymenené bytové jadro za murované z presnych pérobeténovych tvarnic - vratane IS a zariadovacich predmetov a

a obnova vnutornych povrchov bytu tenko vrstvovymi stierkami. V ramci miestneho Setrenia bolo zistené:

- vo vstupnej chodbe je vymenend naslapna vrstva podlahy za keramicku, vnutorné povrchy opatrené tenko
vrstvovymi stierkami s prislusnym naterom, vstupné dvere drevené v ocelovej zarubni, pri vstupnych dverach
osadeny elektricky vratnik, nad vstupnymi dverami osadena poistkova skrinka (mera¢ spotreby elektrickej energie
je umiestneny na spolo¢nej chodbe v skupinovom rozvadzaci),



- v spalni je vymenena naslapna vrstva podlahy za velkoplosnu laminatovy, vautorné povrchy opatrené tenko
vrstvovymi stierkami s prislusnym naterom, okno povodné drevené, vykurovacie teleso vymenené ocelové -
panelové, dvere plastové — zat’ahovacie,

- v komorach je pévodnd naslapna vrstva podlahy z cementového poteru, vnutorné povrchy opatrené MVC
omietkou s prislusnym naterom, dvere plné drevené v ocel'ovej zarubni,

- v obyvacej izbe s kuchynskym kutom je v ¢asti obyvacej izby vymenena naslapna vrstva podlahy za velkoplosnu
laminatovu a v ¢asti kuchynského kuta za keramicku, vindtorné povrchy opatrené tenko vrstvovymi stierkami s
prislusnym naterom, dvere plastové - zat’ahovacie, okna podvodné drevené, vykurovacie telesa vymenené ocelové
- panelové, v ¢astl kuchynského kdta osadena vymenend kuchynska linka na baze dreva s granitovym drezom a
nerezovou pakovou batétiou, elektricky spordk s rirou, keramicky obklad nad kuchynskou linkou,

- v kapelni s WC je vymenena naslapna vrstva podlahy za keramickd, bytové jadro je murované z presnych
poérobeténovych tvarnic, zvislé konstrukcie opatrené keramickym obkladom na celd vysku, strop znizeny -
sadrokarténovy, dvere drevené plné v ocelovej zarubni, v kipel'ni osadené umyvadlo s nerez pakovou batériou,
splachovaci zachod s nadrzkou v kombi prevedeni, v zadnej ¢asti WC je umiestnené instala¢né jadro s mera¢mi
spotreby SV a TUV pre bytovi jednotku, samostatny murovany sprchovy kiit s nerezovou pakovou batériou so
sprchou.

K bytu prislichajica pivnica je umiestnend v urovani 1.NP bytového domu, je ocelova, dvere ocelové, naslapna
vrstva podlahy z cementového poteru. Uzivatelka bytu p. Dagmar Kosturova uvadza rozsirenie podlahovej plochy
pridelenej pivnice o cast’ spolocného priestoru - posunom zvislej ocelovej konstrukcie. Vypoctova cast’ tohto
posudku vychadza z takto upravenej podlahovej plochy pivnice. Vsetky vymenené/rekonstruované konstrukéné
prvky v spolo¢nych priestoroch a byte su zohl'adnené vo vypocte koeficientu vybavenosti objektu. Technicky stav
posudzovanej nehnutel'nosti je na dobrej drovni, vyzadujicej si iba beznu udrzbu.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
obyvacia izba s kuchynskym katom 4,65%3,4+2,40%1,65 19,77
spalna 2,25*3,40 7,65
komora 1,05%0,74 0,78
komora 1,20%0,74 0,89
vstupnd chodba 2,30%1,31+(1,67%1,19/2) 4,01
kupelPna s WC 1,80%1,40+(1,70%1,17/2)+0,60*1,17+1,08*0,80+0,1*(1,08-0,2) 5,17
Vymera bytu bez pivnice 38,27
pivnica 1,57*3,59 5,64
Vypocitana podlahova plocha |43,91

Bytovy dom stp. €. 84 na parc. 4735/5, k.a. VePké Kapusany, obec Velké Kapu§any, okres Michalovce
Popis:

Radovy montovany panelovy bytovy dom z prefabrikovanych panelovych prvkov stp. ¢. 84, postaveny na pozemku
CKN 4735/5, bol dany do uzivania r. 1978 a ciastoéne rekonstruovany r. 2013. Na urovni 1.NP je situované
technické vybavenie bytového domu (susiaren, kocikaren, pracoviia a samotné pivnice) a urovne 2.NP - 7.NP su
obytné, pricom na poschodi sa nachadzaji 3 bytové jednotky t.j. vo vchode je 18 bytovych jednotick. Bytovy dom
je vertikalne deleny do Styroch samostatnych sekeif. V ramci jednej sekcie su jednotlivé podlazia dispozicne prepojené
jednoramennym schodiskom a vyt'ahom, zastresenie bytového domu je, po rekonstrukcii z r. 2013, konstrukéne
riesené sedlovou strechou. V ramci miestneho Setrenia bolo zistend na bytovom dome vymena vypliovych
konstrukcif za nové, na baze PVC a vymena naslapnej vrstvy podlahy na trovni obytného poschodia a schodiska.
Bytovy dom je napojeny na vsetky dostupné siete technického vybavenia (voda, kanalizacia, elektrina, plyn, rozvody
UK a TUV). Predpokladana Zivotnost’ stavby sa stanovuje na 100 rokov. Ukoncenie vystavby obytného domu &.s.
84 k.. Velké Kapusany bolo, v zmysle stanoviska spravcu bytového domu zo dna 17.03.20206, v roku 1978 a roku
2013 bola na bytovom dome realizovana rekonstrukceia stresnej konstrukcie.

Opis prav a zavizkov k predmetu drazby viaznucich:

LV ¢&. 2608, k.u. Velké KapuSany, pod por. &. 50:

CAST B: VLLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY 50

Tituly nadobudnutia: Kupna zmluva zo dria 6.5.2013 - V 196/2013 - ¢z 321/13

Iné ddaje: UniCredit Bank Slovakia a.s., Ozndmenie o zaniku zdlozného prava splnenim zabezpecenej pohladavky
pod ¢. 'V 483/2006 - Z 338/2013 - ¢z 538/13

Poznamky: P-125/2025 - Profesionélna drazobnd. spolo¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice ICO: 36 583
936) - Oznamenie o zacati vykonu zaloZzného pr.va PDS-029/4-2025 zo dna 18.11.2025 na byt ¢. 50/1.
posch., vchod c. 11, podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolocn.ch zariadeniach domu a na

ptisluenstve: 4111/423503 - ¢z 738/2025




CAST C: TARCHY

- Vecné bremeno-ztiadené podla § 23 odst.5 zdk.¢.151/1995 Z.z.- titl Kdpnej zmluvy - V 196/13 (vid’ LV
1449)

- Zalozné privo v prospech ostatnych vlastnikov bytov na zaklade § 15 Zikona ¢.367/2004 Z.z. - Z 356/05
- ¢z 431/05

- Volksbank Slovensko, a.s., Vysoka 9, 810 00 Bratislava (ICO 17 321 123 ) - Zmluva o zriadeni zalozného
prava k nehnutePnostiam ¢. ZZ1 UZ ¢ 704331 na byt & 50, 1. posch., vchod ¢ 11 na parc. & 4735/5 - V
33/2013 - ¢z 145/13

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
27/2026 Ing. Tibor Salaky 16.04.2026 55.100,00 €
NajniZsie podanie: 55.100,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 10.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet drazobnika, ¢. uc¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0292025,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska uschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZzobnej zabezpeky:  Original vypis z bankového uctu o dhrade drazobnej
zabezpeky v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (dcastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze dcastnik drazby sa stane
vydrazitefom, zapisnica o notarskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zépisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Adresa a Cislo uCtu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v deni konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0292025.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Drazobnt zabezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Spoésob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vrati acastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, Ze déjde k zmareniu drazby, tzn. vydraZitel neuhradi v stanovenej
lehote cenu dosiahnutd vydrazenim, drazobna zabezpeka zlozend vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije
na thradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa kond opakovana drazba, zdctuje sa zostavajuca cast’ drazobnej
zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po thrade
nakladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostivajica ¢ast’ vrati vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie
drazby. Vydrazitel', ktory sposobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ td ¢ast’ ndkladov
drazby, ktord nepokryva drazobna zdbezpeka nim zlozend, to plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej
v d6sledku zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitel om.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dnf
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0292025, ak sa
vydrazitel nedohodne s navthovatelom drazby inak. Drazobnd zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZlozZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika pri
vykone zalozného prava zdloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujicom pre uspokojenie
zéloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezat’azeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych



vetitefov. V zmysle §30 zakona ¢. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbich v zneni neskotsich predpisov prava
0s6b vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie st dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu
dosiahnutt  vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnfkov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozoriiujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’ najneskér do zacatia drazby a moézu ich uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

Obhliadka ptedmetu drazby/ datum a Cas: Obhliadka 1: 11.06.2026 o 10.15 hod.
Obhliadka 2: 18.06.2026 o 14.15 hod.

Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutoéni po predchadzajucej dohode s drazobnikom, najmenej dent

cvve

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda
bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitePovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedceného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.
Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplaten{ vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke
prava a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby
bez zbyto¢ného odkladu a vydrazZitel' prevzatie pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik, alebo jeho ¢ast’, odovzda predchidzajici vlastnik predmet drazby na zaklade
predlozenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych priet'ahov.
O odovzdani predmetu drazby spise drazobnik zapisnicu.

Predchadzajici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kl'ice, od dver, vrat, ovladace od dialkovo ovladanych
bran a dokumenty ako st kolauda¢né rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spolo¢ne s vydrazitefom
si navzdjom potvrdia konecné stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osvedci priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova, (spolocenstvo s Mgr. Martin Mizik), notir so sidlom: Nam. osloboditel'ov 1412/20, 040
01 Kosice — Staré mesto.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drzbach, méZe osoba, ktord tvrdi Ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Toto prava zanika, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného
¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktora podala na sude Zalobu, je povinnd ozndmit’ prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.
Ucastnikmi stdneho konania o neplatnost’ drazby su navthovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici
vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaji ku
dnu priklepu. Neplatnost” drazby nie je mozné vyslovit’ z d6vodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ked’ neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ze ich mézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Uéastnikom drazby mobze byt osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zikonom ¢ 527/2002°Z. .
o dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciecfom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia
vstupné 3,32 eura.

Z.a Drazobnika: Z.a Navrhovatela:
V Kosiciach, dnia ...médja 2026 Vo Velkych Kapusanoch, dna ...maja 2026
Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o. MIBYT, s.t.0., Vel’ké Kapusany
Mgr. Jaroslav Dzurik, konatel Mgr. Ladislava Gytireova, prokurista



