Znalec: Ing. Laj¢iakova Renata, Zareviica 24, RUZOMBEROK 034 01,
Odbor 370000 - STAVEBNICTVO, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
mobil:0918235303, mail: renata.lajciakova@gmail.com

Zadavatel: JUDr. VLADIMIR HERICH, ADVOKATSKA KANCELARIA, DONCOVA 1447/13, RUZOMBEROK;

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo diia 10.12.2022

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 50 /2023

Vo veci : stanovenia vieobecnej hodnoty RODINNEHO DOMU & s. 17 s prislusenstvom, a pozemkami
55/1,2,56/1,2,3 - LV ¢. 72, v k. i. Dolny Stefanov, okres Tvrdo$in, za i¢elom konkurzného konania.

Pocet listov (z toho priloh):38 (15)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
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. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit vSeobecnu hodnotu rodinného domu €. s. 17, s prisluSenstvom a pozemkami parcely ¢. 55/1,2,56/1,2,3
k. 4. Dolny Stefanov, obec Stefanov nad Oravou, okres Tvrdosin.

2. Uel znaleckého posudku : konkurzné konanie.
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu): 6.3.2023
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 27.3. 2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

- Neosvedcena képia D 36/83

5.2 Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva &. 72, zo diia 9.3.2023 , vytvoreny cez UGKK SR,

- Informativna képia z katastralnej mapy, zo diia 9.3.2023 vytvorena cez Katastralny portal UGKK SR,
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu,

Fotodokumenticia.

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
platnom zneni.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom
zneni, zak. 228/2018.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Federalneho Statistického tradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej Kklasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7.Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov

e Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked" kupujuci aj predavajtci budd konat
s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhovd hodnota.

e Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZzné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby vcase ohodnotenia na turovni bez dane zpridanej hodnoty.
Ekvivalentnym  pojmom je reprodukind  obstardvacia  hodnota alebo novd  cena. 'V zmysle
medzinarodnych ohodnocovacich Standardov sa jedna o princip ndkladového urcenia hodnoty.

e Technickda hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajucu vySke opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukcnd  zostatkovd
hodnota alebo casovd cena.

e Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.
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e Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov
z vyuzitia nehnutel'nosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

e Opotrebenie stavby (0) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

e Vekstavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaciatku uzivania k terminu postidenia / ohodnotenia.

e Zostatkova zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

e Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova zivotnost stavby
v rokoch.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Konkurzné konanie.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenijmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z doévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podl'a poslednych znadmych Statistickych ddajov vydanych
SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2023.

b) Vlastnicke a evidencné tdaje:
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva ¢. 72, v k.4. Dolny Stefanov V popisnych
udajoch katastra sui nehnutel'nosti evidované nasledovne.

LV & : 72 - Dolny Stefanov

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.c. 55 /1 zihrada o vymere 883 m2

parc.c. 55 / 2 zihrada o vymere 236 m2

parc.¢. 56 / 1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 171 m2
parc.c. 56/ 2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 717 m2
parc.c. 56/ 3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 54 m2

STAVBY
RODINNY DOM &. 5. 17 nap. & 56/1

B. Vlastnici:
1 POKUSA FRANTISEK r. POKUSA, NAD ZAHRADAMI 17, STEFANOV NAD ORAVOU, 02744, SR
Datum narodenia: 3.12.1952
Spoluvlastnicky podiel : 1/1,

Titul nadobudnutia - D 36/38-4/83
Osvedcenie Z 424/08, N 136/2008 zo diia 29.5.2008-19/08
¢.D 631/83 zo diia 27.6.83-5/83
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Iné udaje

GP 103/2007

Sudny exekutor JUDr. Alena Szalayova, Levice EX 753/09 - upovedomenie o zacati exektcie zriadenim
exeku¢ného zalozného prava P1-45/09

Poznamky

Sddny exekutor JUDr. Jozef Augustin, Trencin EX 98/2013-14 - upovedomenie o zacati exekicie zriadenim
exekucného zalozného prava P 239/13

Sudny exekutor JUDr. Ladislav Bango, Trnava EX 2592/10 - upovedomenie o zacati exektcie zriadenim
exekucného prava P 207/14

Tarchy :
1 Vklad zalozného prava v prospech Slovenska sporitel'nia a.s. Bratislava. V 1807/2006.
1 Vklad zalozného prava v prospech Slovenska sporitel'iia a.s. Bratislava. V 1435/2008.

Exekuc¢né prikazy vid' LV v prilohe znaleckého posudku.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand diia 6.3.2023 za tUcasti zastupcu majitela
nehnutelnosti.

Zameranie vykonané diia 6.3.2023

Fotodokumentacia vyhotovena dna 6.3.2023

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om nebola poskytnutd projektova dokumentacia, porovnanie so skutkovym nebolo mozné. Skutkovy
stav bol zamerany, podorysy tvoria prilohu znaleckého posudku .

PredloZené boli doklady :

- Dokumentécia vydana Statnym archivom v Ziline , Archiv Dolny Kubin, diia 21.11.2022 - neosvedc¢ena képia D
36/83.

e) Udaje katastra nehnutelnosti :

Rodinny dom s. ¢. 17 sa nachadza na parcele ¢. 56/1 zastavané plochy a nadvoria, je evidovany na liste
vlastnictva €. 72, pre k. 4. Dolny Stefanov, spolu s parcelami ¢. 56/1,2,3 - zastavané plochy a nddvoriaa 55/1,2 -
zahrady.

Stavba nema prevadzkové priestory, je uzivana ako rodinny dom, ohodnocujem ako rodinny dom.
Pristup k nehnutel'nostiam je po verejnej asfaltovej komunikacii.

Rodinny dom pozostava z pdvodného rodinného domu, pristavby, nadstavby. Ziadne doklady predlozené neboli.
Vek povodného domu uvazujem podla neosvedcenej képie D 36/83 od roku 1949, humno od roku 1951,
rekonstrukcia v rokoch 1987-1989, rekonstrukcia nadstavby a podkrovia na bytovu jednotku, v roku 2010.
(podl'a prehlasenia pani Pokusovej, pritomnej na obhliadke rodinného domu)

Objekt rodinného domu ¢. s. 17 zakresleny na katastralnej mape nezodpoveda skutkovému stavu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Parcely registra "C":

parc.C. 55 / 1 zidhrada o vymere 883 m2

parc.C. 55 / 2 zidhrada o vymere 236 m?2

parc.C. 56 / 1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 171 m2

parc.C. 56/ 2 zastavand plocha a nadvorie o vymere 717 m2

parc.C. 56/ 3 zastavand plocha a nddvorie o vymere 54 m?2

STAVBY

RODINNY DOM ¢&.5.17 nap. €. 56/1

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby : -
Pozemky : -
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2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 RODINNY DOM na parcele 56/1, k. . DOLNY STEFANOV.

POPIS STAVBY
POPIS RODINNEHO DOMU :

Rodinny dom ¢&s. 17 leZi na parcele ¢ 56/1, v k. 1. Dolny Stefanov, okres Tvrdosin. Jedna sa o samostatne stojaci
objekt v intravilane obce.

Dom je postaveny na rovinatom pozemku, ktory je pristupny z verejnej komunikacie. Rodinny dom je
murovany, podpivniceny, dvojpodlazny, so sedlovou strechou. Napojeny na verejny vodovod a rozvod elektrickej
energie, plyn.

Nehnutelnost nema prevadzkové priestory, ohodnocujem ako rodinny dom. Zivotnost poéitam linedrnou
metddou.

DISPOZiCIA RODINNEHO DOMU :

Vstup do rodinného domu je na urovni 1. nadzemného podlazia do zadveria. Odtial je vstup do chodby a
schodisko. Zo schodiska je pristup do 1. podzemného podlaZia, kde sa nachadza chodba, kotoliia a kuchyna.

Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadza chodba, $tyri izby, hala, WC a kuipel'ia.

V Casti zadnej pristavby sa nachddza technicka miestnost’ - ktora sluzi aj ako letna kuchyna.

Z pévodnej casti vedie schodisko na 2. nadzemné podlazie, kde sa nachadzaju dve izby, zo zadnej Casti pristavby
vedie drevené schodisko tieZ na 2. nadzemné podlazie, kde sa nachadza samostatna bytova jednotka - kuchyna,
kupelna s WC spaliia. Vnutornym schodiskom je pristupna izba v podkrovnom priestore, ktora nema vysku
obytnej miestnosti v zmysle STN.

/STN 734301 - Bytové budovy : svetla vySka obytnej miestnosti musi byt min 2,6 m, v podkrovi min.2,4 m/

TECHNICKE RIESENIE RODINNEHO DOMU:
1. Podzemné podlaZie :

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad
40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené).

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické.

- Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek.

- Upravy vonkajs$ich povrchov - fasddne omietky - omietky na baze umelych latok; obklady fasad - obkladové
murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky).

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene).

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a
vonkajSie rolety - plastové.

- Podlahy - dlaZzby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby.

- Vybavenie kuchyi - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rurou alebo varna jednotka (Stvorhorakova);
- drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter
rozvinutej $irky).

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol dstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla.
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- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim.

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie.

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motoricka.

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

1. Nadzemné podlaZie :

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad
40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené).

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické.

- Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek.

- Strecha - krovy - vidznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované;
klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky,
snehové zachytavace).

- Upravy vonkajsich povrchov - fasiddne omietky - omietky na baze umelych latok; obklady fasad - obklady
keramické, obklady drevom.

- Upravy vntitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaznej ¢asti kiipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vysky 1 m.

- Vyplne otvorov - dvere - rdmové s vypliiou; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a
vonkajsie rolety - plastové.

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby.

- Vybavenie kuchyil - sporak na tuhé palivo; - kuchynska linka z materiadlov na baze dreva (za bezny meter
rozvinutej $irky).

- Vybavenie kupel'ni - vana ocelova smaltovana; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; zachod -
splachovaci bez umyvadla.

- Vykurovanie - tstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva.

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim.

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie.

- Vnuatorné rozvody elektroinStalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim.

2. Nadzemné podlazie :

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad
40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené).

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické.

- Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek.

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok; obklady
fasad - obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky).

- Upravy vnutornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaznej Casti kipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m;
- kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene).

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a
vonkajsie rolety - plastové.

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby.
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- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platiiou; - odsavac par; - drezové
umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifénu alebo odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym
odpadkovym koSom, podlozkou pre krajanie a pod.; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny

meter rozvinutej Sirky).

- Vybavenie kupelni - vaiia plastova rohova s virivkou; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou; - padkové nerezové s ovlddanim uzaveru sifénu umyvadla; zadchod - splachovaci s

umyvadlom.

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vlozkou.

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie

panely.
- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja.
- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie.
- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie UEL RN Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k

uzivania yp P y .l

1.PP 1949 1,2%(0) 0
1. PP 1988 1,2*%(4,5*4,5+4,5*2,53+4,57*2,68) 52,66
Spolu 1. PP 52,66 120/52,66=2,279
1.NP 1949 5,8%14,9 86,42
1.NP 1988 11,33*5,2+1,96*2,85+1,85-6,8+5,9*3 77,25
Spolu 1. NP 163,67 120/163,67=0,733
1. Nadstavba 1988 11,33*11+3,8*7,65 153,7 120/153,7=0,781
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom

katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky
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14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
15 Obklady fasad

15.4.b obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky) do 1/3 110
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

20 Okenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové 105
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150

24 Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie panely 480

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6360

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody
1?;;})1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania
35.1.a kotol tstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova 155
stanica tepla (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
1?256)2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 60
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (3.3 bm) 182
38 Vodovodné batérie
38.2 pakové nerezové s ovladdanim uzaveru sifénu umyvadla (1 ks) 30
40 Vnitorné obklady
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
|spolu | 547
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ Polozka ‘ Hodnota
4 Murivo
4.1.c murované z tehal (plna,metrick3,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm
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5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575

10 Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované 570

12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (zZl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové

zachytavace) 65
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 90
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.4 rdmové s vyplitiou 515
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

20 Okenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové 105
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Spolu 7120

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tustrednym vykurovanim (2

ks) 130
35 Zdroj vykurovania
35.1.b kotol tstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90

36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
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36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (1.8 bm) 99
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vaiia ocel'ova smaltovana (1 ks) 30
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
45 Elektricky rozvadza¢

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

‘Spolu ‘ 824
1. NADSTAVBA
Bod | Polozka ‘ Hodnota

4 Murivo

4.1.c murované z tehdl (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
15 Obklady fasad

15.4.b obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky) do 1/3 110
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.4 rdmové s vyplitiou 515
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
20 Okenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové 105
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
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25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

Spolu 5805

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (2 ks) 400

36.7 odsavac par (1 ks) 30

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifénu alebo 90

odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (1 ks)

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej $irky) (2.8 bm) 154
37 Vnitorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla (2 ks) 60
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
41 Balkon

41.2 vymery do 5 m? (1 ks) 105
42 Kozub

42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280

Spolu 1604

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie | Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.PP (6360 + 547 *2,279)/30,1260 252,49
1.NP (7120 + 824 *0,733)/30,1260 256,39
1. Nadstavba (5805 + 1604 *0,781)/30,1260 234,27
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
1.PP 1949 74 36 110 67,27 32,73
1. PP - pristavba 1988 35 36 71 49,30 50,70
1. NP 1949 74 36 110 67,27 32,73
1. NP - pristavba 1988 35 36 71 49,30 50,70
1. Nadstavba 1988 35 36 71 49,30 50,70

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1949
Vychodiskova hodnota 252,49 €/m2*0,00 m2*3,412*0,95 0,00
Technicka hodnota 32,73%z 0,00 0,00
1. PP - pristavba z roku
1988
Vychodiskova hodnota 252,49 €/m?*52,66 m2*3,412*0,95 43 098,05
Technicka hodnota 50,70% z 43 098,05 21 850,71
1. NP z roku 1949
Vychodiskova hodnota 256,39 €/m?*86,42 m2*3,412*0,95 71820,43
Technicka hodnota 32,73%z 71 820,43 23 506,83
1. NP - pristavba z roku
1988
Vychodiskova hodnota 256,39 €/m?*77,25 m2*3,412*0,95 64 199,58
Technicka hodnota 50,70% z 64 199,58 32 549,19
1. Nadstavba z roku 1988
Vychodiskova hodnota 234,27 €/m?*153,70 m2*3,412*0,95 116 714,06
Technicka hodnota 50,70% z 116 714,06 59 174,03

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie | Vychodiskova hodnota [€]|  Technické hodnota [€]
1. podzemné podlaZzie 43 098,05 21 850,71
1. nadzemné podlazie 136 020,01 56 056,02
1. nadstavba 116 714,06 59 174,03
Spolu 295 832,12 137 080,76

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 GARAZ - p6vodne humno

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby: na parcele ¢. 56/3 o vymere 54 m2 - zastavané plochy a nadvoria, sa nachadza nedokoncena
stavba garaze.

Dispozi¢né rieSenie: garaZ predstavuje samostatnii miestnost, cast objektu je otvorend, s novymi murovanymi
stenami z tehal.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie :

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy.

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pdrobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm.

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov.
KonStrukcie, ktoré sa na objekte nenachadzajy, nie si v bodovom ohodnoten{ zahrnuté.

Projektova dokumenticia, ani iné doklady predloZené neboli.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie (RN S Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz
uZzivania yp P y i
1.NP 1951 4,6*5,4+5,8*%5,1 54,42 18/54,42=0,331
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Do[l;(:]n ¢ Vysled.
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 100 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.2.b murované z pérobetdénu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 1255 100 12550
do 30 cm
4 Stropy
4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565 45 254,3
Spolu 2435 2124,3
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata
22.2 plastové rolovacie alebo segmentové (1 ks) 1250 100 1250,0
Spolu 1250 | | 1250,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95
Hodnota RU Hodnota RU
s 7 B3 7
Podlazie d‘(/)i,(lt))(l)lcéitnlzggl a(;:lilaz;i)a ne‘(/l}(l)ll’((()):leétel:lghnoa n(;dlzal;ia dokonceného nedokonceného
P P podlazia [€/m?] | podlazia [€/m?]
(2435 + 1250 * (2124,3 +1250 *
1.NP 0,331)/30,1260 0,331)/30,1260 94,56 84,25
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok]l | Trokl | zZ[rokl | 0[%] | TS[%I
1.NP 1951 72 8 80 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [€]
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Vychodiskova hodnota 94,56 €/m?2*54,42 m2*3,412*0,95 16 680,10
Vychodiskovd hodnota g 5 ¢ /11 ax54 49 m2+3 4124095 14 861,45
nedokonceného podlazia

Technicka hodnota 10,00% z 14 861,45 1486,15

Dokoncenost’ stavby: ( 14 861,45€ / 16 680,10€) * 100 % = 89,10%

2.2.2 OPLOTENIE OD ULICE

Oplotenie od ulice zrealizované v roku 2010, na beténovom zaklade s podmurovkou, ako murované , opatrené
omietkou.
Vstup - vrata a jednokridlova branicka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 25,50m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 25,50m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypli plotu:

Ez;ﬁzlcan}? do hribky 20 cm z tehal alebo plotovych 35,70m? 755 25,06 €/m
4. Plotové vrata:

c) drevené stolarske 1ks 5185 172,11 €/ks
5. Plotové vratka:

c) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 €/ks

Dizka plotu: 25,5m

Pohl'adova plocha vyplne: 25,5%1,4 = 35,70 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
OPLOTENIE OD ULICE 2010 13 12 25 52,00 48,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
(25,50m * 53,98 €/m + 35,70m?2 * 25,06 €/m? + 1ks * 172,11
€/ks + 1ks * 55,27 €/ks) * 3,412 * 0,95

Technicka hodnota 48,00 % z 8 098,68 € 3887,37

Vychodiskova hodnota 8 098,68
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2.2.3 VODOVODNA PRIPOJKA , k. i. DOLNY STEFANOV

Vodovodna pripojka vedena do verejného vodovodu, bola vybudovana v roku 1988. Pripojka usti do
vodomernej $achty . Zivotnost predpokladam 50 rokov.
Zameranie pripojok predlozené nebolo, dlzku stanovujem odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,4 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
VODOVODNA PRIPOJKA ,
k. . DOLNY STEFANOV 1988 35 15 50 70,00 30,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5,4 bm *41,49 €/bm * 3,412 * 0,95 726,22
Technické hodnota 30,00 % z 726,22 € 217,87

2.2.4 KANALIZACNA PRIiPOJKA k.. DOLNY STEFANOV.

Kanaliza¢na pripojka je zrealizovana v roku 1988 z PVC rir a napojena na verejni kanalizaénu siet, v dizke 6,2
m. Zivotnost predpokladdm 60 rokov. Zameranie pripojok nebolo predloZené, dlzku stanovujem odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,2 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | Zfrokl | 0[%] |

TS [%]
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KANALIZACNA PRIPOJKA

k. ..DOLNY STEFANOV. 1988 35 25 60 58,33 41,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,2 bm * 28,38 €/bm * 3,412 * 0,95 570,34
Technickd hodnota 41,67 %z 570,34 € 237,66

2.2.5 PLYNOVA PRIPOJKA k.u.DOLNY STEFANOV.

Plynova pripojka zrealizovana v roku 1988. Zameranie pripojok nebolo predloZené, dizku stanovujem odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3,5bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rokK] ‘ Z [roK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
PLYNOVA PRIPOJKA k..
DOLNY STEFANOV. 1988 35 15 50 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,5bm*14,11 €/bm * 3,412 * 0,95 160,08
Technicka hodnota 30,00% z 160,08 € 48,02

2.2.6 SPEVNENE PLOCHY - dlazba k.. DOLNY STEFANOV.

Spevnené plochy z dlazby z vymyvaného betonu, boli zrealizované okolo rodinného domu - okapové chodniky,
vstup od ulice, terasa, v roku 1988.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym

Polozka: 8.3.e) Betonové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 1,1*7,6+1,1*8,2+7,9*3,5 = 45,03 m2 ZP
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,412
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
SPEVNENE PLOCHY -
dlazba k.. DOLNY 1988 35 35 70 50,00 50,00
STEFANOV.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 45,03 m2ZP * 13,28 €/m2 ZP * 3,412 * 0,95 1938,35
Technickd hodnota 50,009% z1938,35 € 969,18

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ‘V)’Ichodiskové hodnota [€] ‘ Technicka hodnota [€]
RODINNY DOM na parcele 56/1, k. . DOLNY STEFANOV. 295 832,12 137 080,76
GARAZ - pdvodne humno 14 861,45 1 486,15
OPLOTENIE OD ULICE 8 098,68 3 887,37
VODOVODNA PRIPOJKA , k. . DOLNY STEFANOV 726,22 217,87
KANALIZACNA PRIPOJKA k. .DOLNY STEFANOV. 570,34 237,66
PLYNOVA PRIPOJKA k.. DOLNY STEFANOV. 160,08 48,02
SPEVNENE PLOCHY - dlazba k.. DOLNY STEFANOV. 1 938,35 969,18
Celkom: \ 322 187,24 143 927,01

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

RODINNY DOM sa nachéadza v Katastri obce Dolny Stefanov, v okrese Tvrdosin vzdialenej cca 10 km od mesta
Trstena a cca 12 km od mesta Namestovo. Obec sa nachddza v centre turisticky atraktivneho regiénu Oravskej
priehrady.

Stavba domu je postavena ako samostatne stojaci objekt. Stavba ma 1 ciastocné podzemné podlaZzie, dve
nadzemné podlaZia. Pristup k objektu je vytvoreny asfaltovou komunikaciou . V okoli objektu st situované
rodinné domy, starSia bytova zastavba.

Orientacia obytnych miestnostije v smere navychod - juh.

V dosahu do 5 mindt autom sa nachadza okresné mesto Tvrdosin (4,0 km), disponujice vybavenostou - dradmi
na urovni okresného mesta, dobrou obc¢ianskou vybavenostou. V blizkosti si dostupné prirodné lokality vhodné
na zimnu a letnu turistiku. (termalne kupaliska, lyziarske strediska...)

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Dom je vyuZivany na projektovany tcel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou:

*Zalozné pravo v prospech Slovenska sporitelnia a.s. V 1807/2006 a V 1435/2008.

*Exeku¢né prilazy podl'a LV ¢. 72, k. 6. Dolny Stefanov.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s " Metodikou vypoctu vS§eobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb" vydanej USI Zilina v roku 2001. Vzhl'adom k polohe nehnutelnosti zvy$ujem priemerny
koeficient predajnosti na 0,45.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,900
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,248
V.trieda I11. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 Vaha VySlef ok
Vi Kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1L 0,450 13 5,85
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a IL 0,900 30 27,00

vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 L 0,900 8 7,20
nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznua tdrzbu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 L. 1,350 7 9,45
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti
5 1L 0,450 6 2,70
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutel'nosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s IL 0,900 10 9,00
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢nd ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

-0d 2,01-4,0 k 28.02.2023

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 IL 0,900 6 5,40
priemerna hustota obyvatel'stva

L. 1,350 9 12,15

Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 L. 1,350 5 6,75
orientacia hlavnych miestnosti k JJZ - J - JJV

Konfiguricia terénu
10 L. 1,350 6 8,10
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost inZzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 IL. 0,900 7 6,30
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
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telefén, spolo¢na anténa

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 V. 0,248 7 1,74
Zeleznica, alebo autobus

Obcianska vybavenost (drady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultara)
13 obecny urad, posta, zdkladna $kola, zdravotné stredisko, II1. 0,450 10 4,50
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a IL. 0,900 8 7,20
pod.
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez
nadmernej hlu¢nosti
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. 111 0,450 8 3,60
bez zmeny

15 L 1,350 9 12,15

Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 .. . s e . V. 0,045 7 0,32
Ziadna moznost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,045 4 0,18
nehnutel'nosti bez vynosu

Nazor znalca
19 II. 0,900 20 18,00
dobra nehnutel'nost

Spolu | | | 180 147,58

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 147,58/ 180 0,82
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 143 927,01 € * 0,820 118 020,15 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY z listu vlastnictva €. 72, k. 4. Dolny Stefanov.
POPIS

Podl'a vypisu z Listu vlastnictva ¢. 72 - je pozemok na parc. ¢. 56/1,2,3 evidovany ako "zastavané plochy a
nadvoria ", a pozemok na parc. ¢. 55/1,2 ako zdhrada, umiestnené v zastavanom uzemi obce .

Na p. ¢. 56/1 sa nachadza stavba rodinného domu ¢. s. 17, na parcele ¢. 56/3 sa nachadza stavba garaze, ostatné
parcely tvoria oddychovu cast. Pozemok je rovinaty. Pristupny z miestnej komunikacie. Rodinny dom je
umiestneny v zastavbe rodinnych domov, na rovinatom teréne. Pozemok je mozné napojit na inzinierske siete -
vodovod, plyn elektrinu. Negativne faktory pésobiace na pozemok neboli zistené.

Parcela Druh pozemKku v I:(l::;‘[‘mZ] SPOI;‘:;iS;;ﬁCky Vymera [m?]
56/1 zastavana plocha a nadvorie 171,00 1/1 171,00
56/2 zastavana plocha a nadvorie 717,00 1/1 717,00
56/3 zastavana plocha a nadvorie 54,00 1/1 54,00
55/1 zahrada 883,00 1/1 883,00
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55/2 zahrada 236,00 1/1 236,00
Spolu 2 061,00
vymera
Obec: Stefanov nad Oravou
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné z6ny na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Kkoeficient inte‘;zit vvusitia rekreacné stavby na individualnu rekreéaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia Gzemia
ki . , Y , - . . - .
otcenttchnicey %000 benet (it apoeia i dysrsnich s, g
infraStruktiry pozemku p yvody, Y, Py
kz o ; . . .
koeficient povy3ujéicich ;g;lt]:\,fsktgz(g\?z%rﬂ;;?,d. t\ézzgl?ie:lkél&\;ymera pozemku, druh moZnej 3,00
faktorov % pravyp poc.
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,05*1,00 * 1,30 * 1,30 * 3,00 * 1,00 5,3235
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kep = 3,32 €/m2 * 5,3235 17,67 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢.56/1 171,00 m2*17,67 €/m2*1/1 3021,57
parcela ¢. 56/2 717,00 m2* 17,67 €/m2*1/1 12 669,39
parcela ¢. 56/3 54,00 m2*17,67 €/m2*1/1 954,18
parcela ¢.55/1 883,00 m2*17,67 €/m2*1/1 15602,61
parcela ¢. 55/2 236,00 m2*17,67 €/m2*1/1 4170,12
Spolu 36 417,87

21
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I1I. ZAVER

VSH - VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorta by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou

informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
RODINNY DOM na parcele 56/1, k. . DOLNY STEFANOV. 112 406,22
GARAZ - p6vodne humno 1218,64
OPLOTENIE OD ULICE 3187,64
VODOVODNA PRIPOJKA , k. . DOLNY STEFANOV 178,65
KANALIZACNA PRIPOJKA k. .DOLNY STEFANOV. 194,88
PLYNOVA PRIPOJKA k.. DOLNY STEFANOV. 39,38
SPEVNENE PLOCHY - dlazba k. 4. DOLNY STEFANOV. 794,73
PozemKky
POZEMKY z listu vlastnictva & 72, k. 4. Dolny Stefanov. - parc. & 56/1 (171 m2) 3021,57
POZEMKY z listu vlastnictva & 72, k. 4. Dolny Stefanov. - parc. & 56/2 (717 m2) 12 669,39
POZEMKY z listu vlastnictva ¢ 72, k. 6. Dolny Stefanov. - parc. & 56/3 (54 m2) 954,18
POZEMKY z listu vlastnictva ¢. 72, k. 6. Dolny Stefanov. - parc. ¢ 55/1 (883 m2) 15602,61
POZEMKY z listu vlastnictva & 72, k. 4. Dolny Stefanov. - parc. & 55/2 (236 m2) 4170,12
Vseobecna hodnota celkom 154 438,02
Vseobecna hodnota zaokruhlene 154 000,00
Vseobecna hodnota slovom: JedenstopatdesiatStyritisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizika zistené neboli.

V RuZomberku, dna 28.03.2023

Ing. Renata Lajc¢iakova
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[V. PRILOHY

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 72, zo dna 9.3.2023, vytvoreny cez UGKK SR, 4 A4,

- Informativna képia z katastralnej mapy, zo diia 9.3.2023 vytvorena cez Katastralny portal UGKK SR, 1 A4,
- Neosvedcena képia D 36/83. 2 A4,

- Podorysy podlazi rodinného domu ¢. s. 17. 3 A4,

- Fotodokumentécia. 4 A4,

- Znalecka dolozka. 1 A4,
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