DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS ¢&. 022/3-2024

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V

zastupena: Mgt. Jaroslavom Dzurikom, konatefom

Navrhovatel’ drazby: JUDr. Vladimir Herich, spravca
Doncova 13, 034 01 RuZomberok
ICO: 33019266
reg.: Ministerstvo spravodlivosti SR — znacka spravcu: S619
spravca konkurznej podstaty upadcu: FrantiSek Pokusa, nar. 03.12.1952,
027 44 Stefanov nad Oravou 17, teraz bytom Tehelna 35, 917 01 Trnava

Datum konania drazby: 7. august 2024 Cas otvorenia drazby: 11.00 hod.

Miesto konania drazby: Notarsky urad JUDrt. Karin LeS$tinskej, M. Madadova 5585/1B, 034 01
RuZomberok

Opakovanie draZby: prvé drazba /1.Kolo/

Oznacenie predmetu draZby: Predmetom draZby je majetok v oddelenej podstate zverejneny v OV
¢&. 43/2015, pod K 004865, subor nehnutePnosti zapisany na LV &. 72, vedenom Okresnym tdradom Tvrdosin,
Katastralny odbor, Okres: Tvrdosin, Obec: Stefanov nad Oravou, Katastralne tizemie: Dolny Stefanov, a to:

- stavba so sup. ¢. 17 zapisana na parcele registra ,,C* ¢. 56/1, Popis stavby: Rodinny dom,

- parcela registra ,,C* &. 55/1 vo vymere 883 m?2, Druh pozemku: Zahrada,

- patcela registra ,,C“ ¢. 55/2 vo vimere 236 m?2, Druh pozemku: Zihrada,

- patcela registra ,,C“ ¢. 56/1 vo vymere 171 m?2, Druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie,

- patcela registra ,,C“ &. 56/2 vo vymere 717 m?2, Druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie,

- parcela registra ,,C* &. 56/3 vo vimere 54 m? Druh pozemku: Zastavana plocha a nidvorie,
Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje, alebo nie je zapisané na liste vlastnictva a to najmi: gardz — péovodné humno,
oplotenie od ulice, vodovodna pripojka, kanalizacna pripojka, plynova pripojka, spevnené plochy,
(dalej len ,,predmet drazby).
Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet draZby sa drazi ako stoji a lezi v den drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

RODINNY DOM na parcele 56/1, k. i. DOLNY STEFANOV

POPIS RODINNEHO DOMU:

Rodinny dom ¢. s. 17 lei na parcele ¢. 56/1, v k. 4. Dolny Stefanov, okres Liptovsky Mikulas. Jedna sa o samostatne
stojaci objekt v intraviline obce. Dom je postaveny na svatovitom pozemku, ktory je pristupny z verejnej
komunikdcie. Rodinny dom je murovany, podpivniceny, dvojpodlazny, so sedlovou strechou. Napojeny na verejny
vodovod a rozvod elektrickej energie, plyn. Nehnutelnost” nema prevadzkové priestory, ohodnotena je ako rodinny
dom.

DISPOZICIA RODINNEHO DOMU:

Vstup do rodinného domu je na arovni 1. nadzemného podlazia do zadveria. Odtial’ je vstup do chodby schodisko.
Zo schodiska je pristup do 1. podzemného podlazia, kde sa nachiddza chodba, kotolfia a kuchyna. Na 1. nadzemnom
podlazi sa nachddza chodba, Styri izby, hala, WC a kdpeltia. V casti zadnej pristavby sa nachadza technicka
miestnost’, ktord slazi aj ako letnd kuchyna. Z pévodnej casti vedie schodisko na 2. nadzemné podlazie, kde sa
nachadzaju dve izby, zo zadnej casti pristavby vedie drevené schodisko tiez na 2. nadzemné podlazie, kde sa




nachadza samostatna bytova jednotka - kuchyna, kipelna s WC spalna. Vnutornym schodiskom je pristupna izba
v podkrovnom priestore, ktord nema vysku obytnej miestnosti v zmysle STN. /STN 734301 — Bytové budovy:
svetla vyska obytnej miestnosti musi byt’ min 2,6 m, v podkrovi min.2,4 m/.

TECHNICKE RIESENIE RODINNEHO DOMU:

1. Podzemné podlazie :

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna, metrickd, tvarnice typu CD ,porotherm) v skladobnej hr. nad 40
do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovaym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické,
- Schodisko - tvrdé drevo, ¢erveny smrek,

- Upravy vonkajsich povrchov - fasidne omietky - omietky na baze umeljch litok; obklady fasid - obkladové
murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky),

- Upravy vnutornjch povrchov - vadtorné omietky - viapenné $tukové, stierkové plst'ou hladené; vnitorné obklady -
kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene),

- Vyplne otvorov - dvete - ramové s vypliiou; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a vonkajsie
rolety — plastové,

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby.

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka (Stvorhorakova);

- drezové umjyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter
rozvinutej $irky),

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla,

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka,

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

1. Nadzemné podlazie :

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna, metrickd, tvarnice typu CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 40
do 50 c¢m; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovaym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické,
- Schodisko - tvrdé drevo, ¢erveny smrek,

- Strecha - krovy - viznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske
konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu uplné strechy (zI'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace),

- Upravy vonkajsich povrchov - fasidne omietky - omietky na baze umelych latok; obklady fasad - obklady
keramické, obklady drevom,

- Upravy vnutornjch povrchov - vattorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plst'ou hladené; vnitorné obklady -
prevaznej casti kipelne min. nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vysky 1 m,

- Vyplne otvorov - dvere - rimové s vypliiou; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a vonkajsie
rolety - plastové.

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchym) - patkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnost{ - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchyn - sporak na tuhé palivo, kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej
sirky),

- Vybavenie kupel'n - vania ocelova smaltovana; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; zichod

- splachovaci bez umyvadla.

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva,

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s ustrednym vykurovanim.

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstalacia (bez rozvadzacov) - svetelna, motorickd; elektricky rozvadzac
- s automatickym istenim.

2. Nadzemné podlazie :

- Zvislé nosné konstrukeie - murované z tehdl (plnd, metricka, tvarnice typu CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 40
do 50 cmy; deliace konstrukeie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené),

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s roviym podhFadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické,
- Schodisko - tvrdé drevo, cetveny smrek,




- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok; obklady fasad -
obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky),

- Upravy vnutornjch povrchov - vattorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plst'ou hladené; vnitorné obklady -
prevaznej casti kupel'ne min. nad 1,35 m vysky; vane - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min.
pri sporaku a dreze (ak je drez na stene),

- Vyplne otvorov - dvete - ramové s vypliiou; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a vonkajsie
rolety — plastové,

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
vel'koplosné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby,

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou; - odsavac par; - drezové umyvadlo
nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru sifénu alebo odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym
kosom, podlozkou pre krajanie a pod., - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinute;j
sirky),

- Vybavenie kipelni - vana plastovd rohova s virivkou; - umyvadlo; - samostatnd sprcha; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla; zichod - splachovaci
s umyvadlom,

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vlozkou,

- Vykurovanie - dstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie
panely,

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja,

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie,

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov) - svetelna.

PRISLUSENSTVO:

GARAZ - pévodne humno

POPIS STAVBY:

Umiestnenie stavby: na parcele €. 56/3 o vymere 54 m? - zastavané plochy a nadvoria, sa nachidza nedokonéena
stavba garaze.

Dispozicné riesenie: gardz predstavuje samostatni miestnost’, ¢ast’ objektu je otvorena, s novymi murovanymi
stenami z tehal.

Technické riesenie:

1. Nadzemné podlazie :

- Zaklady - bez podmurovky, iba zédkladové pasy,

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel.) hrubky nad 15 do 30 cm,

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov.
Projektova dokumentacia, ani iné doklady predlozené neboli.

OPLOTENIE OD ULICE
Oplotenie od ulice zrealizované v roku 2010, na beténovom ziklade s podmurovkou, ako murované, opatrené
omietkou. Vstup - vrata a jednokridlova branicka.

VODOVODNA PRiPOJKA, k. . DOLNY STEFANOV
Vodovodna pripojka vedend do verejného vodovodu, bola vybudovana v roku 1988. Pripojka dsti do vodomerne;j
Sachty . Zivotnost’ predpokladana 50 rokov. Zameranie pripojok predlozené nebolo, diZka stanovend odhadom.

KANALIZACNA PRiPOJKA k. 4. DOLNY STEFANOV
Kanalizacna pripojka je zrealizovana v roku 1988 z PVC rir a napojena na verejnu kanaliza¢nu siet’, v diZke 6,2 m.
Zivotnost’ predpokladana na 60 rokov. Zameranie pripojok nebolo predlozené, dizka stanovena odhadom.

PLYNOVA PRIPOJKA k. t. DOLNY STEFANOV
Plynova pripojka zrealizovana v roku 1988. Zameranie pripojok nebolo predlozené, dizka stanoveni odhadom.

SPEVNENE PLOCHY - dlazba k. . DOLNY STEFANOV
Spevnené plochy z dlazby z vymyvaného beténu, boli zrealizované okolo rodinného domu - okapové chodniky,
vstup od ulice, terasa, v roku 1988.

POZEMKY z listu vlastnictva &. 72, k. . Dolny Stefanov.

POPIS

Podla vypisu z Listu vlastnictva ¢. 72 - je pozemok na patc. ¢. 56/1,2,3 evidovany ako zastavané plochy a nddvoria, a
pozemok na patc. €. 55/1, 2 ako zihrada, umiestnené v zastavanom tzemi obce. Na p. ¢. 56/1 sa nachidza stavba
rodinného domu ¢. s. 17, na parcele ¢. 56/3 sa nachidza stavba garize, ostatné patcely tvoria oddychovu cast’.



Pozemok je svahovity. Pristupny z miestnej komunikacie. Rodinny dom je umiestneny v zastavbe rodinnych domov,
na rovinatom teréne. Pozemok je mozné napojit’ na inzinierske siete - vodovod, plyn elektrinu. Negativne faktory
posobiace na pozemok neboli zistené.

Spolu : 2
Parcela Druh pozemku vymera Spol'uvlastmcky Vymera
podiel [m?]
[m?]
56/1 zastavana plocha a nadvorie 171,00 1/1 171,00
56/2 zastavana plocha a nadvorie 717,00 1/1 717,00
56/3 zastavana plocha a nadvorie 54,00 1/1 54,00
55/1 zahrada 883,00 1/1 883,00
55/2 zahrada 236,00 1/1 236,00
SI,)olu 2 061,00
vymera
Odhadnuta alebo zistena cena:
Cislo znaleckého posudku: Meno znalca: Vseobecna cena odhadu:
50/2023 Ing. Renata Lajc¢iakova 154.000,00 €
NajniZsie podanie: 154.000,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 15.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu: IBAN SK4831000000004350268216, 0222024,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionilna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovi zaruka,

4. notarska tschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Original vypis z bankového uctu o dhrade drazobnej
zabezpeky v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (Uc¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisand na dcet
drazobnika), ptijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitefom, zipisnica o notarskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani{ drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Adresa a Cislo uctu na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy tucet drazobnika, ¢. udctu:

IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0222024.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnu zdbezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vrati dcastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zibezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusten{ od drazby. V pripade, ze dojde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej
lehote cenu dosiahnutd vydrazenim, drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije
na dhradu ndkladov zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zGctuje sa zostivajica cast’ drazobnej
zabezpeky zlozena vydrazitefom, ktory sposobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydraZenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy dcet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS: 0222024, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobna zibezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.



Zlozenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav azavizkov viaznucich na predmete draZby: V zmysle § 30 zdkona & 527/2022 Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov prava oséb vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich na
predmete drazby nie st dotknuté prechodom vlastnickeho prava drazbou.

Obhliadka predmetu draZby/ datum a Cas: Obhliadka 1: 16.07.2024 o 10.45 hod.
Obhliadka 2: 05.08.2024 o 10.45 hod.

Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej denl
vopred. Blizsie informacie na telefénnom éisle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda
bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zdpisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby vydraZitelovi: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedéeného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedc¢uju vlastnicke
prava a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby
bez zbyto¢ného odkladu a vydrazitel' prevzatie pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho cast’, odovzda predchadzajuci vlastnik predmet drazby na zaklade
predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbytocnych priet'ahov.
O odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Notar, ktory osveddi priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDt. Karin Lestinska, notéir so sidlom: M. Mada¢ova 5585/1B, 034 01 Ruzomberok.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drzbach, méze osoba, ktora tvrdi ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby ur¢il neplatnost’ drazby. Toto prava zanika, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby savisia so spachanim trestného
¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta cast’ drazy, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktord podala na sude zalobu, je povinnd oznamit’ prislusnému okresnému tradu zacatie sidneho konania.
Utastnikmi sudneho konania o neplatnost’ drazby su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci
vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel’ zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaja ku
dnu priklepu. Neplatnost” drazby nie je mozné vyslovit’ z d6vodu oneskorené¢ho zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ked” neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ze ich moézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Z.a Drazobnika: Z.a Navrhovatel'a:
V Kosiciach, dna ...... jala 2024 V Ruzomberku, dna ...... jula 2024
Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0. JUDt. Vladimir Herich,
Mgr. Jaroslav Dzurik, konatel spravca konkurznej podstaty

upadcu: Frantisek Pokusa



