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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky ¢islo posudku: ZP 110/2024

. UOVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: na ziklade objednavky zo diia 07.06.2024 je
znaleckou ulohou stanovit vSeobecnti hodnotu nehnutel'nosti - pozemku parc. ¢islo 229/7, 239/1,
k.4. Trnava pri Laborci, obec Trnava pri Laborci, okres Michalovce.

2. Ucel znaleckého posudku: ako podklad pre pravny tkon - vykon zaloZného prava formou
dobrovol'nej drazby v prospech zaloZzného veritel'a, podl'a Zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych
drazbach a Zakona ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti, v zneni neskorsich predpisov

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany: 07.06.2024
datum rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 17.06.2024
datum vypracovania znaleckého posudku

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podklady dodané zadavatel'om :
* Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku vystavena Profesionalnou draZobnou
spolo¢nostou, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 KoSice ¢islo PDS-013/1-2024 zo dna 30.05.2024,

b) podklady ziskané znalcom :

= Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 2107 - ciasto¢ny, k.d. Trnava pri
Laborci, obec Trnava pri Laborci, okres Michalovce, vytvoreny 17.06.2024 cez katastralny portal,

» Kopia z katastralnej mapy na parcelu 229/7, 239/1, k.4. Trnava pri Laborci, Obec Trnava pri
Laborci, okres Michalovce, vytvorena 17.06.2024 cez katastralny portal,

= Fotodokumentacia,

* Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutel'nosti.sk;
www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité predpisy a literatura

= Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.

= Vyhlaska MS SR ¢ 160/2023 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vyhla$ka Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

» Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni.

= Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z. z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni

= Zakon ¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

» Zakon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

= Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

» Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
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= Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)

= Vyhlaska Federalneho Statistického dradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita vylu¢ne na zatriedenie do klasifikacie
podl'a pouzitého katalégu rozpoctovych ukazovatel'ov).

= Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

= Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

= STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

»  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budi konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na drovni s daniou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

= Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouZziva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2
pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku),

» Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného
obdobia),

= Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a: Objednavatel znaleckého posudku v pripade, Ze majitelia
nehnutelnosti odmietnu spristupnit nehnutel'nost, napriek pisomnej vyzve, ktora bola prevzatj,
poZaduje ohodnotit nehnutelnost podla ustanovenia §12, odst. 3, Zakona ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach v zneni noviel "Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe, neumoZni
vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré
ma drazobnik k dispozicii." Vzhl'adom k tomu, Ze obhliadka nehnutel'nosti by nebola umoZnen3,
znalec postupuje nasledovnym sposobom. Takto vykonany znalecky odhad hodnoty predmetu
drazby je teda cenou obvyklou v mieste a ¢ase konania drazby, podl'a §12, odst.1 Zak. ¢. 527/2002
Z.z. o dobrovol'nych drazbach - "DraZobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podla ceny
obvyklej v miesta a ¢ase konania drazby" a hodnota nehnutel'nosti v iom vycislend moZze sluzit ako
vyvolavacia cena k drazbe nehnutel'nosti.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Vypocet vSeobecnej hodnoty porovniavanim nie je moZné vykonat, pretoZze pre dany typ
nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je
pocitana, nakol'ko predmetom ohodnotenia je nehnutel'nost bez moZnosti dosahovania vynosu
formou prenjmu.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHMm * kep) [€],

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHyj - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

VSeobecna hodnota je vypocitana metédou polohovej diferencidcie. Vypocet vSeobecne;j
hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k
dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je pocitand, nakol'ko predmetom
ohodnotenia je nehnutel'nost bez moZnosti dosahovania vynosu formou prenajmu.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva €. 2107 - ¢iastoc¢ny, k.u.
Trnava pri Laborci, obec Trnava pri Laborci, okres Michalovce.

V popisnych tidajoch katastra su nehnutel'nosti evidované nasledovne:
Vypis z listu vlastnictva ¢. 2107 - ¢iastocny, k.u. Trnava pri Laborci, obec Trnava pri Laborci, okres
Michalovce :

Cast A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na mape urceného operatu

Parcelné V'ymera Druh pozemku Spbsob Pocet ¢. UO Umiest
Cislo (m?) vyuZivania pozemku
pozemku
229/7 4111 Zastavana plocha a nadvorie 18 2
239/1 336 Zastavana plocha a nadvorie 16 2
Stavby:
Supisné na parc. ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh Umiest.
Cislo chr. n. stavby
215 239/1 2 administrativna budova 1
215 239/2 2 administrativna budova 1
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Pravny vztah k pozemku parcelné cislo 239/2 pod stavbou s.¢. 215 nie je evidovany na liste
vlastnictva.

Cast' B: Vlastnicia iné opravnené osoby

Por.  Priezvisko, meno(nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
Cislo  amiesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 ViJa Aqua s.r.o., 072 31, Trnava pri Laborci, c. 215, SR

ICO: 36674877
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia:
tit. kipy V-2560/06 z.d. 7.11.2006, ¢z-99/06

Iné udaje:
Doplnenie ZCS k stavbe na parc. CKN ¢ 2391/1, 239/2 - Usmernenie UGKK SR & 18/2018 zo diia
12.11.2018, CZ-187/20

Poznamky
Rozhodnutie Dafiového dradu Michalovce ¢ 712/340/63954/11/Ses z.d. 28.12.2011, vykonatel'né
08.01.2012, pravoplatné dna 23.01.2012 o zriadeni zaloZného prava, P 153/12 ¢.z. 27 /12

Poznamenava sa rozhodnutie o zacati danového exekuéného konania Danového uradu Michalovce,
AMarkusa 1, Michalovce, ¢.9800501/775548/2012 z.d.4.4.2012, vykonatelné z.d.4.4.2012,
pravoplatné z.d.4.4.2012, P-467/12 - Cz 50/12

Poznamenava sa daniovy exekuc¢ny prikaz na vykonanie danovej exekucie predajom nehnutel'nosti
¢.9800501/5/2045291/2012/Zof 7.d.1.8.2012, pravoplatny diia 1.8.2012, vykonatelny diia
1.8.2012, Danovy drad Kosice, pobocka Michalovce, A.Markusa 1,071 01 Michalovce, P-1032/2012,
¢z-96/12

Poznamenava sa drazobna vyhlaska na predaj nehnutel'nosti ¢.9800503/5/798770/2014
z.d.3.3.2014, na zaklade daniového exekucného prikazu ¢.9800501/5/2045291 /2012
z.d.1.8.2012, Danovy urad Kosice, pobocka Michalovce, A.Markusa 1, P-340/14 - Cz 15/14

Poznamenava sa DraZzobna vyhlaSska na predaj nehnutelnosti - opatovna drazba, ¢.
9800503/5/3321782/2014/Zof z.d. 8.7.2014, na zaklade pravoplatného dariového exekuéného
prikazu ¢ 9800501/5/2045291/2012/Zof z.d. 1.8.2012, Datlovy trad KoSice, pobocka Michalovce,
A.Markusa 1, P-987/2014, CZ - 55/14

Poznamenava sa oznam 9800503/5/4553507/2014/Zof z.d. 8.10.2014 o prechode vlastnickeho
prava k nehnutelnostiam na zaklade ponuky Danového uradu KoSice, pobocka Michalovce,
Alexandra Markusa 1 - Z 3428/14 Cz 96/14

Cast' C: Tarchy

Zriadenie zaloZného prava tit.rozhodnutia Datiového tradu Michalovce ¢ 712/340/31931/11/Ste
z.d.7.7.2011 - Z 2066/2011 Cz 62/11

Vlastnik poradové ¢islo 1 Rozhodnutie Datiového tradu Michalovce ¢.712/340/31931/11/Ste z.d.
7.7.2011 o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam . Z-2292 /11 ¢z-75/11
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c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
= Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dina 07.06.2024
» Fotodokumentacia sic¢asného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom dna 07.06.2024

d) Technicka dokumentacia: nebola poskytnuta

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so
skuto¢nym stavom. Rozdiely v popisnych a geodetickych idajoch katastra:
- administrativna budova sup. ¢islo 215 na parc. ¢islo 239/1, 239/2, k.4. Trnava pri Laborci,
bola zburan4, pricom je evidovana v popisnych a geodetickych idajoch katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
PozemKky: - parc. ¢islo 229/7,239/1, k.4. Trnava pri Laborci, Obec Trnava pri Laborci, okres KoSice
- okolie

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Stavby: - administrativna budova sup. ¢islo 215 na parc. ¢islo 239/1, 239/2, k.4. Trnava pri
Laborci

Administrativna budova sup. ¢islo 215 na parc. Cislo 239/1, 239/2 bola v case obhliadky
nehnutel'nosti zburang, preto je z ohodnotenia vylucena.

h) Informacia z izemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania pozemkov, nazov uzemného planu k rozhodnému datumu a
identifikacia, kde je uzemny plan verejne pristupny (internetova stranka):

» Uzemny plan Obce Trnava pri Laborci schvaleny obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢.
18/2008 dna 12.12.2008 a Zavazna cast vyhlasena VZN ¢. 5/2008 dna 12.12.2008 s
ucinnost'ou dna 12.01.2009., v platnom zneni jeho zmien a doplnkov

= https://www.trnavaprilaborci.sk/uzemny-plan-obce.html

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY

2.1 POZEMKY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: AT

Pozemok sa nachadza v obci Trnava pri Laborci, ‘
okres Michalovce. Nehnutel'nost je situovana na okraji W
obce Trnava pri Laborci, vbyvalom areali . O\ PN AN e j
pol'nohospodarskeho druZstva. Obec Trnava pri ¥ e
Laborci lezi 9 km severne od okresného mesta L=l
Michalovce. Obec Trnava pri Laborci ma cca 580
obyvatel'ov.

V obci je obecny urad, predajna potravin, A ]
pohostinstvo, kostol dom smutku. o

Michalovce

3

tozdisovce
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b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti

Hodnotend nehnutelnost - parc. ¢islo 229/7, 239/1, k.d. Trnava pri Laborci s nachadza
sa nachadza v zastavbe pol'nohospodarskych objektov na okraji obce Trnava pri Laborci. Pozemok
nie je zastavany a nie je vyuZzivany. Nehnutel'nost neprinasa vynos.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Pozemok parc. ¢islo 229/7, 239/1 je zapisany na LV ¢. 2107 - ciastocny. Hodnotena
nehnutelnost je zataZena nasledujucimi tarchami:
- Zriadenie zdaloZného prava titrozhodnutia Danového turadu Michalovce ¢.
712/340/31931/11/Ste z.d. 7.7.2011 - Z 2066/2011 Cz 62 /11
- Vlastnik poradové ¢islo 1 Rozhodnutie Danového turadu Michalovce ¢
712/340/31931/11/Ste z.d. 7.7.2011 o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam . Z-
2292/11 ¢z-75/11
V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uzivanim nehnutel'nosti

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemok sa nachadza mimo zastavaného tizemia obce Trnava pri Laborci. Pozemok parc. ¢islo
229/7, 239/1 s celkovou vymerou 4447,0 m2 Pozemok nie je zastavany. Pozemok je zarasteny
naletovymi drevinami.

Pristup k pozemku je z verejnej komunikacie parc. ¢islo 621/1 LV nezaloZeny cez parc. ¢islo
3225/5,622,229/1, LV nezaloZeny. V mieste je autobusova doprava, cesta autom do centra mesta
Michalovce trva cca 10 min. Oblast je bez rusivych vplyvov, vplyvu zdpachu z priemyselnej vyroby,
pol'nohospodarskej vyroby exhalatov.

Moznost napg'enia na r/ozvod elektrickej energie vo vzdialenosti cca 300 m.

b4 - \\ T » G ’///w - g P = \/ |
S e o
> ’//

=
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Parcela Druh pozemku p Spolu Spoluvla:stmcky Vymera [m2]
vymera [m?2] podiel
229/7 zastavana plocha a nadvorie 4111,00 1/1 4111,00
239/1 zastavana plocha a nadvorie 336,00 1/1 336,00
Sl?olu 4 447,00
vymera
Obec: Trnava pri Laborci
Vychodiskova hodnota: VHwm = 60,00% z 9,96 €/m? (Michalovce) = 5,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecne;j predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,90
situécie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuzitim, 090
koeficient intenzity vyuzitia - pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuZitia ’
Ko 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
koeficient dopravnych hrom.adne]. do?rayy aleb,o osobnym motorovyr,n vomdlomvdo cgntravr_n_esta do 0,90
, 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
vztahov ) .
mestskej hromadnej dopravy
kr , ‘o . R , . ,
Koeficient funkéného 5. v¥robne uzemia s prevahou plloch pre polpoh.ospoda,rsku vyrlobu , 0,80
veri . (poI'nohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva
vyuzitia uzemia
ki L " , , . N , L
koeficient technickej 1 bez technlcke! 1n_frgstruktury (vlastné zdroje alebo moznost napojenia iba na 0,80
. " , jeden druh verejnej siete)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 0,90 * 0,90 * 0,80 * 0,80 * 1,00 * 1,00 0,4666
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHwm; * kep = 5,98 €/m?2 * 0,4666 2,79 €/m2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | VSeobecna hodnota [€]
parcela & 229/7 4111,00m2*2,79 €/m2*1/1 11 469,69
parcela & 239/1 336,00 m2* 2,79 €/m2*1/1 937,44
Spolu | | 12 407,13
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky ¢islo posudku: ZP 110/2024

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit’ vS§eobecnd hodnotu pozemku parc. ¢islo 229/7, 239/1, k..
Trnava pri Laborci, obec Trnava pri Laborci, okres Michalovce na ucel vykonania dobrovolnej
drazby.

Vseobecna hodnota bola stanovena s vyuZzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢.
3 vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]

PozemKky

pozemok v zmysle LV €. 2107 - ¢iastocny - parc. ¢. 229/7 (4 111 m?2) 11 469,69

pozemok v zmysle LV €. 2107 - ¢iasto¢ny - parc. ¢. 239/1 (336 m?2) 937,44
Spolu pozemky (4 447,00 m2) 12 407,13
Vseobecna hodnota celkom 12 407,13
Vseobecna hodnota zaokruhlene 12 400,00
Vseobecna hodnota slovom: DvanasttisicStyristo Eur

V Kosiciach, dna 17.06.2024

Ing. Marek Ceklovsky

[V. PRILOHY

*» Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku vystavend Profesiondlnou draZobnou
spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice ¢islo PDS-013/1-2024 zo dna 30.05.2024

» Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 2107 - ¢iasto¢ny, k.i. Trnava pri
Laborci, Obec Trnava pri Laborci, okres Michalovce, vytvoreny 17.06.2024 cez katastralny
portal,

» Kopia z katastralnej mapy na parcelu 839/1, k.4. Trnava pri Laborci, Obec Trnava pri Laborci,
okres Michalovce, vytvorena 17.06.2024 cez katastralny portal

*»  Fotodokumentacia.
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky ¢islo posudku: ZP 110/2024

DRAZBY & REALITY

Profesionalna draZobna spoloénost, s.r.0,
Masarykova 21, 040 01 Kogice

Ing. Marek Ceklovsky
Sudny znalec
Evidenéné éislo: 910462
Vinné 583
072 31 Vinné
Sp.zn.: PDS-013/1-2024 V Kodiciach, dia 30. maja 2024

Vec: Vypracovanie znaleckého posudku—ob jedn av ka - zaslanie

Profesiondlna draZobna spoloénost), s.r.0. si u Vis objedniva vypracovanie znaleckého posudku podl'a
vyhligky MS SR €. 492/2004 7 z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku za ucelom vykonu zaloZzného prava
formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti podla zak. ¢ 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich v zneni
neskorsich predpisov, na nasledujici predmet drazby:

stibor nehnutePnosti vedeny Okresnym Gradom Michalovee, okres Michalovee, obec Trnava pri Laboscl,
katastriloe Vzemie L'rnava pri Laborcd, zapisany na LV 2107, ako:

Pozembky - parcely registra , C*:

* parc. €. 229/7, vimera 4111 m?, druh pozembku: zastavané plochy a nadvorta,

* pare, & 239/1, vimera 336 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

Stavba

* polnohospodarska budova (poznimka administrativna budova) sip. €. 215 na pare. & 239/1 a 239/1.

Pravay vzt'ah k pozemku parcelné &slo 239/2 pod stavbou s.¢. 215 nie je evidovany na liste vlastnictva.

(dPalej len ,,predmet drazby®)

vo vlastnictve podla LV: ‘
- ViJA Aqua, s.r.0., so sidlom 215 Trnava pri Laborci 072 31, ICO: 36 674 877, SR, v spoluvlastnickom
podiele 1/1 (Falej len ,vlastnik predmetu drazby®).

V zmysle § 12 zikona o dobrovolnych drazbich je obhliadka predimetu drazby stanovena na terinin;

07. jan 2024 o 15.00 hod.

Znalecky posudok Ziadame vypracovat’ v zdviznej lehote do 14. jiina 2024 a odovzdar’ ho:
- v §tyroch rovnacennych vytlackoch,

- v elektronickej forme (CD vo formate WORD + HYPO) + zaslanie samostatnych foto na emailovi adresu:

jstudencova@profesionalnadrazobna.sk.

S uctou

Profesipnalna dragzobna spoloénost’, s.r.0.
Mgr. Jana Sfudencova, prokurista ]
Vybavuje: Mgr. Jana Studencovi, prokurista {
+421 903 420 800, jstudencova@profesionalnadrazobnass s

Zapisani v Obchodnom registri Mestského stidu Koéice, oddiel: Sto, viozka éfslo: 15388/V
mobil: +421 903 420 800, e-mail: jstudencova@profesionalnadrazobna.sk,
web: www profesionalnadrazobna.sk, ICO: 36583936, IC DPH: SK2021877297,
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK. 703100 0000 004350268208
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky ¢islo posudku: ZP 110/2024

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres : 807 Michalovce Datum vyhotovenia : 17.6.2024
Obec : 523194 Trnava pri Laborci Cas vyhotovenia ¢ B35
Katastrilne izemie  : 865273 Trnava pri Laborci Udaje platné k ¢ 14.6.2024 18:00:00

Vypis je nepouZiteI'ny na pravne tkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2107

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape Pocet parciel: 2
Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nchnutelnosti nchnutelmost’ pozemku | pravncho
pozemku vzt'ahu
229/7 4111 | Zastavané plocha 18 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
239/1 336 | Zastavané plocha 16 1 2
a nadvorie
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacena supisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku
2 Pozemok je umiestneny mimo zastavanc¢ho uzemia obee
Stavby Podet stavieb: 2
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrinencj Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nchnutelnosti stavby
215 239/1 2 | administrativna budova 1

Iné udaje: Bez zépisu
215 239/2 2 | administrativna budova 1

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 239/2 pod stavbou s.¢. 215 nie je evidovany na liste vlastnictva.

Iné udajc: Bez zapisu

Legenda

Druh stavby
2 Polnohospodarska budova

Umiestnenice stavby
1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELENOSTI
Vlastnik Pocet vlastnikov: 1

Spoluvlastnicky

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov
podiel

cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo

1z2
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky

¢islo posudku: ZP 110/2024

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

1 ViJa Aqua s.r.0., 072 31, Trnava pri Laborci, &. 215, SR, 1C0: 36674877

1/1

Titul nadobudnutia:
tit. kapy V-2560/06 z.d. 7.11.2006, ¢z-99/06

Iné udaje:

CZ-187/20

Doplnenie ZCS k stavbe na parc. C KN & 2391/1, 239/2 - Usmernenie UGKK SR &, 18/2018 zo dita 12.11.2018,

Poznamky

K nehnutel'nosti

Rozhodnutie Daiiového tradu Michalovee ¢. 712/340/63954/11/Ses z.d. 28.12.2011,
vykonatel'né 08.01.2012, pravoplatné diia 23.01.2012 o zriadeni zaloZzného prava , P 153/12
¢.z. 2712

Poznamenava sa rozhodnutie o zacati dafiového exeku¢ného konania Danového tradu
Michalovce, A.Marku$a 1, Michalovcee, ¢.9800501/775548/2012 z.d.4.4.2012, vykonatel'né
2.d.4.4.2012, pravoplatné z.d.4.4.2012, P-467/12 - Cz 50/12

Poznamendva sa danovy exeku¢ny prikaz na vykonanie danovej exekicie predajom
nehnutel’nosti ¢€.9800501/5/2045291/2012/Zof z.d.1.8.2012, pravoplatny diia 1.8.2012,
vykonatel'ny diia 1.8.2012, Darovy urad Kosice, pobocka Michalovee, A.Markusa 1, 071 01
Michalovee, P-1032/2012, ¢2-96/12

Poznamendva sa drazobnd vyhlagka na predaj nehnutelnosti ¢.9800503/5/798770/2014
7.d.3.3.2014, na zaklade danového exekuéného prikazu ¢.9800501/5/2045291/2012
2.d.1.8.2012, Dafiovy trad Kosice, pobotka Michalovee, A.Markusa 1, P-340/14 - Cz 15/14

Poznamenava sa Drazobna vyhlaska na predaj nehnutel'nosti - opétovna drazba, ¢.
9800503/5/3321782/2014/Zof 7.d. 8.7.2014, na zaklade pravoplatného daiového exeku&ného
prikazu ¢. 9800501/5/2045291/2012/Z0of z.d. 1.8.2012, Dailovy trad KoSice, pobocka
Michalovce, A. Markusa 1, P-987/2014, CZ - 55/14

Poznamenava sa oznam 9800503/5/4553507/2014/Zof z.d. 8.10.2014 o prechode vlastnickeho
prava k nehnutel'nostiam na zaklade ponuky Danového tradu Kosice, poboc¢ka Michalovce,
Alexandra Markusa 1 - Z 3428/14 Cz 96/14

Spravca - Neevidovani
Néajomca - Neevidovani
Ind opravnend osoba - Neevidovani

CAST c: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi

Vlastnik poradové &islo 1 Zriadenie zalozného prava tit.rozhodnutia Danového uradu Michalovee ¢.
712/340/31931/11/8te z.d. 7.7.2011 - Z 2066/2011 Cz 62/11

zalozného prava k nehnutelnostiam . Z-2292/11 ¢z-75/11

Vlastnik poradové ¢islo 1 Rozhodnutie Daiiového tiradu Michalovee &. 712/340/31931/11/Ste z.d. 7.7.2011 o zriadeni

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ukony
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky ¢islo posudku: ZP 110/2024

L | ., LRLE! |

K opia je nepouziteIna na pravne ukony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitel'né na vytycenie hranic pozemkov a \_//

osadenie stavieb na pozemky.

Vytyé&enic hranic pozemkov a osadenic stavieb na pozemky méze vykonat’ len odborne spdsobila osoba.
Y

b/

229/2

233
232
Okres Obec Katastralne uzemie
Michalovce Trnava pri Laborci ‘Trnava pri Laborci
. 2 s . Cislo zakazk Vektorova mapa Mierka  1:1000
Urad geodézie, kartografie a i ape =

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  229/7

Kopia je nepouzitelna na pravne dkony

Vyhotovené automatizovanym spdésobom z ISKN Sposob autorizacic

Détum a ¢as vyhotovenia 17.6.2024 8:32:39 Bez autorizacie

Udaje platné k 14.6.2024 18:00:00
Informa¢ny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 7 |
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky

® Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

¢islo posudku: ZP 110/2024

Datum: 17. 6. 2024

Parcela registra C, 229/7

Kosicky > Michalovce > Trnava pri Laborci > k.U. Trnava pri Laborci

,,\_ | Iw"1 1 Nk A 4/ /'é, S 7
‘ / o N
§ ) y. /4% N \ A
‘|1 y // & V.. 3 4 \\

Vytlacené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne (kony.
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic poze

stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sposobild osoba,

strana ¢. 14

mkov a 0s

adenie stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie




Znalec: Ing. Marek Ceklovsky

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

¢islo posudku: ZP 110/2024

Datum: 17. 6. 2024

Cislo |
2107

tu viastnictva

Vymera parcely v m

4111

Katastralng tzemie

Trnava pri Laborci

Obe

Trnava pri Laborci

Zastavana plocha a nadvorie

Spdsob vyuZivania pozemku

Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku

Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

oEnd nehnuleinost

Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Druh pravneho vztahn

Neevidovany

Udaje platné k ddtumu

14.06.2024

Druh chrdnenef nehnutefnost (0)
Neexistuje zaznam

Stavhy (0)
Neexistuje zdznam o stavbach

Viastnik (1)

1.ViJa Aqua s.r.o., 072 31, Trnava pri Laborci, €. 215, SR (Podiel: 1/1)

Vytlacené z aplikdcie MAPKA. Nepouzitelné na pravne tkony.

(2/2)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky. Vytycenie hranic pozemkov a osadenie

stavieb na pozemky moze vykonat len odborne sposobild osoba,
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky ¢islo posudku: ZP 110/2024

X

FOTODOKUMENTACIA - pozemok parc. ¢islo 229/7, 239/1, k.. Trnava pri Laborci
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky ¢islo posudku: ZP 110/2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a
prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 -
Stavebnictvo, odvetviach 370100 - Pozemné stavby, 370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod
evidencnym Cislom 910462.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 110/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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