DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS &. 013/3-2024

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 15388/V
zastapena: Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel draZby: Ing. Milan Polon¢ak PhD.
Vojenska 12, 040 01 Kosice
zn. spravcu: $1287
spravea konkurznej podstaty upadcu:
ViJA Aqua, s.r.o.
ICO: 36 674 877
215 Trnava pri Laborci 072 31

Datum konania draZby: 08. august 2024 Cas otvorenia drazby: 09.30 hod.

Miesto konania drazby: Profesionalna drazobnd spolo¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobni miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prva drazba /1.Kolo/

Oznalenie predmetu draZby: Predmetom draZby je stibor nehnutePnosti vedeny Okresnym uradom

Michalovce, oktres Michalovce, obec Trnava pri Laborci, katastralne tzemie Trnava pri Laborci, zapisany na LV
2107, ako:

Pozemky — parcely registra ,,C*:
* parc. ¢. 229/7, vymera 4111 m?, druh pozemku: Zastavani plocha a nidvorie,
* parc. ¢. 239/1, vymera 336 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

Stavba

* poFnohospodarska budova (pozniamka administrativna budova) sup. ¢. 215 na parc. ¢. 239/1 a 239/2.

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢éislo 239/2 pod stavbou s.¢. 215 nie je evidovany na liste vlastnictva.

(dalej len ,,predmet drazby*).

Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet draZby sa drazi ako stoji a lezi v den1 drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

POZEMKY, Popis

Pozemok sa nachidza mimo zastavaného tuzemia obce Trnava pri Laborci. Pozemok patc. ¢éislo 229/7, 239/1
s celkovou vymerou 4447,0 m2 Pozemok nie je zastavany. Pozemok je zarasteny naletovymi drevinami. Pristup
k pozemku je z verejnej komunikicie parc. ¢islo 621/1 LV nezalozeny cez parc. ¢islo 3225/5, 622, 229/1, LV
nezalozeny. V mieste je autobusova doprava, cesta autom do centra mesta Michalovce trva cca 10 min. Oblast’ je
bez rusivych vplyvov, vplyvu zapachu z priemyselnej vyroby, polnohospodarskej vyroby exhalatov. Moznost’
napojenia na rozvod elektrickej energie vo vzdialenosti cca 300 m.

Spolu . :
Parcela Druh pozemku vymera Sp ol.uvlastnlcky Vymera
podiel [m?]
[m?]
229/7 zastavana plocha a nadvorie 4111,00 1/1 4111,00
239/1 zastavana plocha a nadvorie 336,00 1/1 336,00
Sl?olu 4 447,00
vymera




Analyza polohy nehnutel’nosti:

Pozemok sa nachadza v obci Trnava pri Laborci, okres Michalovce. Nehnutelnost’ je situovana na okraji obce
Trnava pri Laborci, v byvalom areali pol'nohospodarskeho druzstva. Obec Trnava pri Laborci lezi 9 km severne
od okresného mesta Michalovce. Obec Trnava pri Laborci ma cca 580 obyvatel'ov. V obci je obecny urad, predajna
potravin, pohostinstvo, kostol dom smutku.

Administrativna budova sup. ¢&islo 215 na parc. &islo 239/1, 239/2 bola v ¢ase obhliadky nehnutelnosti zburana.

Opis prav a zavizkov k predmetu drazby viaznucich:
LV ¢&. 2107 k.4. Trnava pri Laborci por. &. 1

CAST B: VI.ASTNICI A INE OPRATNENE OSOBY:
Titul nadobudnutia: tit. kipy V-2560/06 z.d. 7.11.2006, &2-99/06
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Poznamka:

Poznamka:

Poznamka:

Poznamka:

Poznamka:

Poznamka:

Rozhodnutie Datiového tradu Michalovce & 712/340/63954/11/Ses z.d. 28.12.2011, vykonatelné
08.01.2012, pravoplatné dia 23.01.2012 o ztiadeni z4lozného prava , P 153/12 ¢.z. 27/12
Poznamenava sa rozhodnutie o zacati datiového exeku¢ného konania Daniového uradu Michalovce,
AMarkusa 1, Michalovee, ¢.9800501/775548/2012 2.d.4.4.2012, vykonatelné z.d.4.4.2012,
pravoplatné z.d.4.4.2012, P-467/12 - Cz50/12

Poznamenava sa danovy exeku¢ny prikaz na vykonanie dafiovej exekucie predajom nehnutelnosti
¢.9800501/5/2045291/2012/7.0f 2.d.1.8.2012, pravoplatny dria 1.8.2012, vykonatePny dria 1.8.2012,
Danovy urad Kosice, pobo¢ka Michalovce, A.Markusa 1, 071 01 Michalovce, P-1032/2012, ¢z-
96/12

Poznameniva sa drazobnid vyhliska na predaj nehnutePnosti ¢.9800503/5/798770/2014
2.d.3.3.2014, na zdklade dafiového exekuéného prikazu ¢.9800501/5/2045291/2012 2.d.1.8.2012,
Danovy urad Kosice, poboc¢ka Michalovee, A.Markusa 1, P-340/14 - Cz 15/14

Poznamenava sa Drazobnd vyhldska na predaj nehnutelnosti - opitovna drazba,
& 9800503/5/3321782/2014/Z0f z.d. 8.7.2014, na zéklade pravoplatného datiového exekuc¢ného
ptikazu ¢. 9800501/5/2045291 /2012/Z.0f z.d. 1.8.2012, Darovy urad Kosice, pobocka Michalovece,
A. Markusa 1, P-987/2014, CZ - 55/14

Poznamenava sa oznam 9800503/5/4553507/2014/70f z.d. 8.10.2014 o prechode vlastnickeho
prava k nehnutelnostiam na zaklade ponuky Danového tradu Kosice, pobocka Michalovce,

Alexandra Markusa 1 - Z 3428/14 Cz 96/14

CAST C: TARCHY
Vlastnik poradové ¢islo 1
- Zriadenie zdlozného prava tit. rozhodnutia Datiového uradu Michalovee ¢. 712/340/31931/11/ Ste z.d.
7.7.2011 - Z 2066/2011 Cz 62/11
- Rozhodnutic Dafiového tradu Michalovee & 712/340/31931/11/Ste z.d. 7.7.2011 o zriadeni zaloZného
prava k nehnutelnostiam . Z-2292/11 ¢z-75/11.
Iné udaje: Doplnenie ZCS k stavbe na parc. C KN ¢. 2391/1, 239/2 - Usmernenie UGKK SR ¢&. 18/2018 zo dtia
12.11.2018, CZ—187/20

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckeého Meno znalca: Datum vyhotovenia: | VsSeobecna cena odhadu:
posudku:
110/2024 Ing. Marek Ceklovsky 17.06.2024 12.400,00 €
NajniZsie podanie: 12.400,00 € Minimalne prihodenie: 300,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 1.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet drazobnika, ¢. dctu: IBAIN SK4831000000004350268216, VS:0132024,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovia zaruka,

4. notarska tschova.

Doklad preukazujuici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Origindl vypis z bankového uctu o dhrade drazobnej
zabezpeky v prospech uc¢tu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (dcastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet
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drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitefom, zapisnica o notarskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Adresa a Cislo G¢tu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolocnost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0132024.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnu zabezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vrati dcastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, ze dojde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej
lehote cenu dosiahnutt vydrazenim, drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prisluSenstva sa pouzije
na dhradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona opakovand drazba, zuctuje sa zostiavajuca cast’ drazobnej
zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po tdhrade
nakladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostivajica cast’ vrati vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie
drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ td cast’ nakladov
drazby, ktora nepokryva drazobna zabezpeka nim zlozena, to plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej
v désledku zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitelom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel’ je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0132024, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobna zidbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZloZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zloZenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika pri
vykone zalozného prava zaloznym veritefom, ktorého zilozné pravo je v poradi rozhodujucom pre uspokojenie
zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych
vetitelov. V zmysle §30 zdkona ¢. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbich v zneni neskorsich predpisov prava
0s6b vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie si dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu
dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnfkov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozoriiujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mozu ich uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a &as: Obhliadka 1: 18.07.2024 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 05.08.2024 o 10.00 hod.

Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutoéni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej dent

cvve

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda
bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notirska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitePovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechidza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedceného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.
Drazobnik odovzda vydrazitel'ovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke
prava a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby
bez zbyto¢ného odkladu a vydrazitel prevzatie pisomne potvedi.



Ak ide o nehnutel'nost’, podnik, alebo jeho cast’, odovzda predchiadzajuci vlastnik predmet drazby na zaklade
predlozenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych priet’ahov.
O odovzdani predmetu drazby spise drazobnik zapisnicu.

Predchadzajici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kI'ace, od dveri, vrat, ovladace od dial’kovo ovladanych
bran a dokumenty ako st kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, najjomné zmluvy a spolocne s vydrazitelom
si navzdjom potvrdia konecné stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osvedci priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova, notar so sidlom: Nam. osloboditel'ov 20, 040 01 Kosice.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drzbach, méze osoba, ktora tvrdi Ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Toto prava zanika, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby sdvisia so spachanim trestného
¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchadzajici vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len t4 cast’ drazy, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktora podala na side zalobu, je povinna oznamit’ prislusnému okresnému tradu zacatie sudneho konania.
Utastnikmi sudneho konania o neplatnost’ drazby s navrhovatel' drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajici
vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, ucinky priklepu zanikaja ku
dnu priklepu. Neplatnost’” drazby nie je mozné vyslovit'’ z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnfkom na tom istom mieste a ked’ neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktorda ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby. Upozoriujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ze ich mézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Utastnikom draZby méZe byt osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zakonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciel’om urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Za Drazobnika:
V Kosiciach, dia ......juna 2024

Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.

Mgr. Jana Studencova, prokurista

Z.a Navrhovatel’a:
V Kosiciach, dia ......jana 2024

Ing. Milan Polon¢ak PhD.
spraveca konkurznej podstaty upadcu:

ViJA Aqua, s.r.0.



