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1. UvoD

1. Uloha znalca: stanovit vieobecnt hodnotu rodinného domu s.¢.472 na parc.£.507/4 a pozemkov
na parc.¢.507/1,507/4,508/1,509/2, kat.uzemie Svit, okr.Poprad

2.U¢el posudku: konkurzné konanie
3. Datum vyziadania posudku: 23.10.2025
4. Datum rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu ocefiovanych nehnutelnosti:

9.12.2025
5. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje: 9.12.2025
6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
6.1. Dodané zadavatelom:
-kolaudacné rozhodnutie vydané Obvodnym Gradom Zivotného prostredia vo Svite, €.j.679/93-Ma zo dna
11.1.1994
-projektova dokumentacia rodinného domu
6.2. Obstarané znalcom:
vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.330 zo dna 10.12.2025
-kopia z katastralnej mapy na parc.¢.507/4, k.0.Svit, okr.Poprad zo dna 9.12.2025
-obhliadka nehnutelnosti, zameranie a zistenie skutkového stavu rodinného domu s.¢.472
-fotodokumentacia
7. Definicie délezitych pojmov:
a) Definicie pojmov
Vieobecna hodnota (VSH):
VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol-
nej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budd konat s patricnou informovanostou i opatr-
nostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Urovni s danou z pridanej hodnoty.
Vychodiskova hodnota stavieb (VH):
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobud-
nut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technicka hodnota stavieb (TH):
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu vyske
opotrebovania.
b) Definicie pouzitych postupov:
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vieo-
becnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych
znamych $tatistickych ddajov vydanych SU SR.
Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metddou.
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSseobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:
‘Metdda porovnavania (pri vypocCte sa pouziva transakény pristup). Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plo-
cha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocova-
ného objektu.
Kombinovand metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu). Princip metddy je zaloZzeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich odcer-
patelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom.
Metdda polohovej diferencidcie (princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferencia-
cie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov



Na stanovenie vSseobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajui metddy:

Metdda porovnavania, pri vypocte ktorej je potrebny sdbor asponi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat
na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku.

Vynosova metdda (len pri pozemkoch schopnych dosahovat vynos). Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia.

Metdda polohovej diferencidcie je zalozena na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa
uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov.

8. DalSie pouzité pravne predpisy:

-vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty
-zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni, v zneni neskorsich
predpisov

-zdkon €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon), v zneni neskorsich predpisov

-vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

-vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkach

na vystavbu a o vSseobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientéacie

-vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelhosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)
-vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

-STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

-Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita

v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

9. Vlastnicke a evidencné udaje:

-vypis z listu vlastnictva ¢.330, vytvoreny cez katastralny portal
A. Majetkova podstata:

Parcely:

-parc.€.507/1 - zdhrada o vymere 672 m?

-parc.€.507/4 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 346 m?
-parc.€.508/1 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 678 m?
-parc.€.509/1 - zdhrada o vymere 914 m?

Stavby:

-rodinny dom s.¢.472 na parc.¢.507/4

Katastralne uzemie: Svit

B. Vlastnici: Antal Roman r.Antal, MVDr.(31.10.1965) spoluvlastnicky podiel 1/1
C.Tarchy: vid LV ¢330 v prilohe posudku

10. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

-miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 9.12.2025

-zameranie nehnutelnosti a fotodokumentacia vykonané dra 9.12.2025

11. Osobitné poziadavky objednavatela: nie su



Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z7.z.

o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzitd je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vseobecnej hodnoty
nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vseobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel rodinného
domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient kon-
Strukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych zndmych
Statistickych udajov vydanych SU SR.

Metoda polohovej diferenciacie

Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHS = TH * kPD (€],
kde: TH — technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kPD  —koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSseobecnou hodnotou (na urovni s DPH)
Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh ne-
hnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koefi-
cienty polohovej diferenciacie vychddzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych poloho-
vych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu polohovej dife-
renciacie na vyslednd, platnu pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kri-
térium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).
Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie vynosovej hodnoty na stanovenie vieobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoze pozemok nie je schopny dosahovat primerany vynos formou prenajmu. Porovnavacia metdda
stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicend z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu.
Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Projektova dokumentacia bola poskytnuta, jednotlivé podlaZia su v sulade z predloZzenou dokumentaciou a tieto
tvoria prilohu posudku.

Rodinny dom je zapisany na LV ¢.330 na parc.¢.507/4, k.0.Svit, okr.Poprad

c) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré su v stlade s vliastnickymi dokladmi:
Parcely:

-parc.€.507/1 - zdhrada o vymere 672 m?

-parc.€.507/4 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 346 m
-parc.€.508/1 - zastavana plocha a nadvoria o vymere 678 m
-parc.€.509/1 - zdhrada o vymere 914 m?

Stavby:

-rodinny dom s.¢.472 na parc.¢.507/4

Katastralne tzemie: Svit

d)Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie st vlastnicky podloZené: nie su
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE)J HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: rodinny dom s.¢.472 na parc.¢.507/4, k.0.Svit

Popis stavby:

Rodinny dom s.¢.472 sa nachadza v meste Svit, ¢ast Podskalka, na parc.¢.507/4, k.(.Svit, okr.Poprad. Situovany
je v okrajovej Casti mesta, v uli¢nej zastavbe, kde je moznost napojenia na elektrické NN rozvody, verejny vodo-
vod, kanalizaciu a plynovod. Dom bol dany do uZivania na zaklade kolauda¢ného rozhodnutia ¢.697/93 zo dna
11.1.1994, vydané Obvodnym tGradom ZP vo Svite.

V roku 1997 bolo v rdmci Ciastocnej rekonstrukcie zrealizované zastreSenie priestoru pévodnej terasy na Urovni
2.NP s vytvorenim relaxa¢nej miestnosti, prevedend modernizacia kidpelne vedla spalne, vymenené podlahy na
1.NP a 2.NP, zariadenie kuchyne a zastreSenie terasy.

DISPOZICNE RIESENIE:

Rodinny dom obsahuje jednu bytovu jednotku s nasledovnym dispozicnym ¢lenenim:

-1.PP - biliardova miestnost s barom, 2x WC, kotolfia, pracovria a 2x sklad

-1.NP - zadverie, vstupna hala so schodiskom, obytna hala s kozubom prepojena so zimnou zahradou, kuchyna
s jedalnou, kapeltna s WC, dvojgardz a sklad

-2.NP - tri izby, Satnik, dve kupelne, 5x balkdn, relaxacny priestor s kozubom a hydromasaznym bazénom
a schodisko

-3.NP - dve izby s balkénom, dve kupelne s WC, Satnik a schodisko

TECHNICKY POPIS PLANOVANEHO VYHOTOVENIA:

Objekt je zalozeny na beténovych zakladovych pasoch s izoldciou proti tlakovej vode a zemnej vihkosti. Zvislé
nosné konstrukcie su kombindaciou ocelového skeletu a tehlového muriva o hribke 450 mm, deliace konstrukcie
su z tehal hr.100 mm. Stropné konstrukcie su Zelezobetdnové prefabrikované, strecha pultova so zateplenim

a sadrokarténovym podhladom na drevenom roste. Strecha je jednoplastova, stresna krytina a klampiarske kon-
Strukcie su z medeného plechu. Vonkajsie omietky su na baze umelych hmoét v kombinacii s kamennym

a drevenym obkladom. Vnutorné omietky su vapenné stukové, schody su zelezobeténové s kamennym obkla-
dom, dvere drevené dyhované v drevenych oblozkach, vchodové dvere su bezpecnostné drevené. Oknad su dre-
vené vakuované (Europrofil), podlahy v obytnych miestnostiach s drevené plavajuce, v kipelniach, zadveri,
vstupnej hale, kuchyni, prac¢ovni a kotolni je keramicka dlazba. Vykurovanie domu je Ustredné teplovodné cez
plynovy kotol Buderus, ktory je umiestneny v kotolni na 1.PP. Ohrev vody je cez elektricky zasobnikovy ohrievac
prepojeny s kotlom UK, vykurovacie telesa st ocelové panelové, elektroinitalacia svetelna a motorickd, rozvod
studenej a teplej je z centrdlneho zdroja. Instaldcia plynu je na 1.PP a 1.NP, vnutorna kanalizacia je z plastového
potrubia, batérie su s ovladanim uzaveru sifénu, kominovy odsavac par, kuchynska linka na baze dreva so zabu-
dovanou umyvackou riadu. Zdravotechnika je podrobne uvedend v tabulkovej ¢asti posudku. Rodinny dom je
vybaveny bleskozvodom, zabezpecovacim zariadenim a rozvodom TV pod vnitornou omietkou. Objekt je napo-
jeny na verejny rozvod vody, kanalizacie, zemného plynu a elektrické NN rozvody. Predmetom ohodnocovania
nie je pracka a susicka pradla, televizor a manzelska postel.

Zivotnost rodinného domu stanovujem na 120 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

7ati T
Podlazie acti:zil;un Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

(9,65*4,70+1,25*1,0+2,20*2,05+3,20*2,55+

1. PP 1994 3,75*3,20+1,60*3,30+2,05*3,30+1,50*3,75+ 127,66 120/127,66=0,940
3,75*4,65)*1,20

1. NP 1994 15,0*18,0 270 120/270=0,444

2. NP 1994 15,0*18,0-3,88*5,52 248,58 120/248,58=0,483

3.NP 1994 (4,50*3,20*2+1,30*3,20*2+3,80*6,30)*1,20 73,27 120/73,27=1,638




ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
kataldégu.

Bod Polozka | 1.pP [ 1.NP [ 2.NP [ 3.NP

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 - - -
2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlaZzim s vodorovnou izolaciou - 520 - -
4 Murivo

j.olisconzr:rovane z tehal (pInd,metrickd,tvarnice ,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 1290 1290 1290 1290
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 160 160 160
6 Vnuatorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400 400 400 400
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhlfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 1040 1040 1040
8 Krovy

8.6 klincované a ocelové vazniky - 440 - -

10 Krytiny strechy na krove
10.1.a plechové z medi - 2000 - -
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.1.a z medeného plechu uUplné strechy (zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové za-

chytavace) i 220 i i
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkdny...)

13.1 z medeného plechu - 45 45 45

13.2 z pozinkovaného plechu 20 - - -
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 - - 130 130

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 - 40 - -

14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/3 do 1/2 - - 30 30

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 - 25 - -
15 Obklady fasad

15.1.a obklady Sindlom nad 2/3 - 190 190 -

15.3.a obklady Sindlom nad 1/3 do 1/2 - - 90 -

15.1.b obkladové murivo z prirodného kameria (hakliky, kopaky) nad 2/3 - 180 - -

15.2.b obkladové murivo z prirodného kameria (hakliky, kopaky) nad 1/2 do 2/3 - 110 - -

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 - 45 - -
16 Schody bez ohl'adu na nosnti konstrukciu s povrchom nastupnice

16.1 mramor, pieskovec - 250 @ 250 -

16.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlazba 190 - - -
17 Dvere

17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého dreva 530 530 530 530
18 Okna

18.1 jednoduché alebo zdvojené hlinikové, drevohlinikové, ocelohlinikové 690 690 @ 690 690
19 Okenné zaluzie

19.3 kovové - 300 # 300 @ 300

21 Kovové mreZe (na prevladajiicom pocte okien v podlazi)
- vyskytujuca sa polozka 75 - - -
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)




22.1 velkoplosné parkety (laminatové) 355 | 355 355 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 150 @ 150 @ 150

24 Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohlfadu na mat. a radiatormi - ocel. a vykurovacie pa-
nely

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

480 480 480 480

25.1 svetelnd, motoricka - 280 - -

25.2 svetelna 155 - 155 @ 155
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80 80 80 80
28 Zabezpecovacie zariadenie (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka - 135 135 | 135
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka - 155 - -
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55 55 55 55
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod zemného plynu 35 - - -

|spolu | 6455 |10165] 6555 | 6025

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 Vrata garaiové

32.2 s automatickym ovladanim bez ohladu na material (1 ks) - 320 - -
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové potrubie (7 ks) 10 20 20 20
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vyku-

rovanim (1 ks) 65 i i i
35 Zdroj vykurovania

35.1.c kotol Ustredného vykurovania znackové kotly, vratane typov turbo (Junkers,

Vaillant, Leblanc...) (1 ks) 335 i i i
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou platriou (1 ks) - 200 - -

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) - 150 - -

36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) - 125 - -

36.7 odsavac par (1 ks) - 30 - -

36.8 drezové umyvadlo ocelové smaltované (2 ks) 30 - - -

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovlddanim uzaveru siféonu alebo
odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym koSom a pod. (1 ks)

36.12 kuchynska linka z prirodného dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (10.1 bm) 234 = 675 - -
37 Vnutorné vybavenie

37.2 vana ocelova smaltovana (2 ks) 30 - 30 -
37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) - - 115 -
37.5 umyvadlo (6 ks) 10 10 20 20
37.6 bidet (1 ks) - - 40 -
37.9 samostatna sprcha (4 ks) - 75 75 150
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (4 ks) - - 70 70
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla (3 ks) - 30 60 -

38.3 pakové nerezové (7 ks) 80 20 - 40




39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (7 ks)
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (4 ks)
40.3 prevaznej Casti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks)
40.4 vane (2 ks)
40.5 samostatnej sprchy (3 ks)
40.6 WC min. do vysky 1 m (5 ks)
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks)
41 Balkén
41.1 vymery nad 5 m? (6 ks)
41.2 vymery do 5 m? (1 ks)
42 Kozub
42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks)
42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks)

43 Sauna
43.1 (1ks)
44 Vstavané skrine
44.1 (20 ks)

45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (2 ks)

50

60

15

30

240

25

80

30
15

280

240

50 50
80 | 160
15 -
20 40
30 60
480 @ 240
105 -
180 -
460 -
280 @ 420

‘Spolu

| 1189 | 2415 | 2130 | 1270

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,00

Podlazie ‘ Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. PP (6455 + 1189 * 0,940)/30,1260 251,37
1. NP (10165 + 2415 * 0,444)/30,1260 373,01
2. NP (6555 + 2130 * 0,483)/30,1260 251,74
3. NP (6025 +1270 * 1,638)/30,1260 269,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Podlazie Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] | 0 [%] TS [%]

1.PP 1994 31 89 120 25,83 74,17
1. NP 1994 31 89 120 25,83 74,17
2. NP 1994 31 89 120 25,83 74,17
3. NP 1994 31 89 120 25,83 74,17

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [Eur]

1. PP z roku 1994
Vychodiskovéa hodnota 251,37 Eur/m?*127,66 m?*4,014*1,00
Technicka hodnota 74,17% z 128 808,84

1. NP z roku 1994
Vychodiskové hodnota 373,01 Eur/m?*270,00 m?*4,014*1,00
Technicka hodnota 74,17% z 404 260,78

2. NP z roku 1994

128 808,84
95 537,52

404 260,78
299 840,22




Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

3. NP z roku 1994
Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

251,74 Eur/m?2*248,58 m?*4,014*1,00

74,17% z 251 186,20

269,05 Eur/m?*73,27 m?*4,014*1,00

74,17% 279 129,16

251 186,20
186 304,80

79 129,16
58 690,10

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota [Eur]

[Eur]
1. podzemné podlazie 128 808,84 95 537,52
1. nadzemné podlazie 404 260,78 299 840,22
2. nadzemné podlazie 251 186,20 186 304,80
3. nadzemné podlazie 79 129,16 58 690,10
Spolu 863 384,98 640 372,64

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. ¢. Popis Pocet MJ ’ Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 216,00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:

murovana z tehly alebo tvarnic 216,00m 1270 42,16 Eur/m

Spolu: 65,40 Eur/m

3. Vypln plotu:

icr)(\e/vem'/ na zvlakoch osadeny do ocel. alebo drev. stipi- 475,20m? 350 11,62 Eur/m
4, Plotové vrata:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 Eur/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1 ks 3890 129,12 Eur/ks

Dizka plotu:

Pohladova plocha vyplne:

27,0+40,0+18,0+8,0+12,0+10,0+15,0+55,0+31,0 = 216,00 m
216,0*2,20 = 475,20 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.
Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] O [%] ‘ TS [%]
plot 30 60 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

(216,00m * 65,40 Eur/m + 475,20m? * 11,62 Eur/m? + 1ks * 249,12
Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 4,014 * 1,00

50,00 % z 80 386,23 Eur

80 386,23

40 193,12
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2.2.2 Vonkajsia uprava: vodovodna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kadd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pdasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 5bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov Zat":iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]

vodovodna pripojka 1994 31 19 50 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 5 bm * 59,75 Eur/bm * 4,014 * 1,00 1199,18
Technicka hodnota 38,00 %z 1 199,18 Eur 455,69

2.2.3 Vonkajsia uprava: vodomerna Sachta
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20*1,20*2,20 = 3,17 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov ‘Zat':iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]

vodomerna sachta 1994 31 19 50 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 3,17 m3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 4,014 * 1,00 3235,43
Technickd hodnota 38,00 % z 3 235,43 Eur 1229,46

2.2.4 Vonkajsia uprava: kanalizacna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL



Kategoria:
Bod:
Polozka:
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:
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2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.2. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie betonové
2.2.a) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

2140/30,1260 = 71,03 Eur/bm
6 bm

kcu = 4,014

km =1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov | zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | z[rokl | 0[%] | Ts[%]

kanalizacna pripojka 1994 31 19 50 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 6 bm * 71,03 Eur/bm * 4,014 * 1,00 1710,69
Technicka hodnota 38,00 % z1 710,69 Eur 650,06
2.2.5 Vonkajsia uprava: elektricka pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.u) kdblova pripojka zemna Cu 4*10 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 470/30,1260 = 15,60 Eur/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navysSe: 9,36 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.
Nazov | zatiatok uzivania | VIrokl | Tlrokl | zlrokl | oI%] | TS[%]
elektricka pripojka 1994 31 19 50 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 10 bm * (15,6 Eur/bm + 0 * 9,36 Eur/bm) * 4,014 * 1,00 626,18
Technickd hodnota 38,00 % z 626,18 Eur 237,95

2.2.6 Vonkajsia uprava: vonkajsie osvetlenie
ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

PoloZka: 7.6.a) kablova pripojka zemnd Al 4*10 mm*mm
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Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 293/30,1260 = 9,73 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 18,0+7,75 = 25,75 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov | zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | z[rokl | 0[%] | Ts[%]

vonkajsie osvetlenie 1998 27 23 50 54,00 46,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 25,75 bm * 9,73 Eur/bm * 4,014 * 1,00 1 005,70
Technicka hodnota 46,00 % z 1 005,70 Eur 462,62

2.2.7 Vonkajsia uprava: zahradné svietidla
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.i) svietidlo sadové

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 10080/30,1260 = 334,59 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 4 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov ‘Zat':iatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]

zahradné svietidla 1998 27 13 40 67,50 32,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4 Ks * 334,59 Eur/Ks * 4,014 * 1,00 5372,18
Technickd hodnota 32,50% 25 372,18 Eur 1 745,96

2.2.8 Vonkaijsia uprava: plynova pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kaéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 4 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.
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Nazov ZaEiatoku‘z’ivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]

plynova pripojka 1994 31 19 50 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4 bm * 14,11 Eur/bm * 4,014 * 1,00 226,55
Technickd hodnota 38,00 % z 226,55 Eur 86,09

2.2.9 Vonkajsia uprava: spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZzdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zdmkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 24,0*3,0+15,0*5,0+7,75*18,0+15,0*2,0 = 316,5 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.
Nazov | zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | z[rokl | 0[%] | Ts[%]
spevnené plochy 1994 31 9 40 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 316,5 m?ZP * 14,61 Eur/m2 ZP * 4,014 * 1,00 18 561,00
Technickd hodnota 22,50 % z 18 561,00 Eur 4176,23

2.2.10 Vonkajsia uprava: oporny mur - zadny
ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kéd KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.6. Tehlové

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1450/30,1260 = 48,13 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 40,0*1,20*0,25 = 12 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov | zatiatok utivania | V[rokl | T[rokl | z[rokl | o0[%] | Ts[%]
oporny mur - zadny 1998 27 23 50 54,00 46,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 12 m3 OP * 48,13 Eur/m3 OP * 4,014 * 1,00 2 318,33
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|Technické hodnota 46,00 % z 2 318,33 Eur 1066,43

2.2.11 Vonkajsia uprava: vonkajsie schody
ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kadd KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 385/30,1260 = 12,78 Eur/bm stupria
Pocet mernych jednotiek: 6*4,0 = 24 bm stupnia

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov | zatiatok uzivania | V[rok] | Trokl | z[rokl | o0[%] | Ts[%]
vonkajSie schody 1998 27 23 50 54,00 46,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 24 bm stupria * 12,78 Eur/bm stupnia * 4,014 * 1,00 1231,17
Technicka hodnota 46,00 % z 1 231,17 Eur 566,34

2.2.12 Vonkajsia uprava: anglické dvorce
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.9. Usadzovacie nadrze (JKSO 814 13)

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 2545/30,1260 = 84,48 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 5,20*0,5+1,50*2 = 5,6 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 4,014

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom.

Nazov ‘ Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] | 0 [%] ‘ TS [%]
anglické dvorce 1994 31 49 80 38,75 61,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 5,6 m3 OP * 84,48 Eur/m3 OP * 4,014 * 1,00 1 898,98
Technickd hodnota 61,25 % z 1 898,98 Eur 1163,13

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnot
Nazov ycho 's[::ra] odnota Technicka hodnota [Eur]
rodinny dom s.¢.472 na parc.¢.507/4, k.0.Svit 863 384,98 640 372,64
plot 80 386,23 40193,12
Vonkajsie upravy
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vodovodna pripojka 1199,18 455,69
vodomerna Sachta 3235,43 1229,46
kanaliza¢na pripojka 1710,69 650,06
elektricka pripojka 626,18 237,95
vonkajsie osvetlenie 1 005,70 462,62
zahradné svietidla 5372,18 1 745,96
plynova pripojka 226,55 86,09
spevnené plochy 18 561,00 4176,23
oporny mur - zadny 2 318,33 1 066,43
vonkajsie schody 1231,17 566,34
anglické dvorce 1 898,98 1163,13
Celkom: 981 156,60 692 405,72

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

pohlad na ohodnocovanu nehnutelnost na pa

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachadza v meste Svit s po¢tom obyvatelov cca 7600. Mesto ma dostato¢ne vybudovanu ob-
¢iansku vybavenost - matersku, zakladné a stredné skoly, zdravotnicke zariadenie, siet malych obchodnych jed-
notiek, posStu a Urady. Nachadzaju sa tu aj vyznamnejsie priemyselné firmy, stredné a malé podniky a drobni Ziv-
nostnici, ktoré poskytuju pracovné prilezitosti . V oblasti technickej vybavenosti ma mesto vybudovany vodo-
vod, kanalizaciu, plynovod, elektrické a telekomunika¢né rozvody. Mestom prechadza cestna siet |.triedy a dial-
nica, je tu autobusova a Zelezni¢na stanica.

Nehnutelnost je za¢lenena do Gzemného planu mesta a z hladiska situacie na trhu s nehnutelnostami je dopyt v
porovnani s ponukou vyssia.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Dom bol v ¢ase obhliadky neobyvany.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by negativne vplyvali na vyuzZivanie nehnutelnosti.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdovodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty

nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI v Ziline. Vzhladom na velkost sidelného Gtvaru, typ nehnutelnosti a kva-

litu pouzitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite a polohy osadenia rodinného
domu vocdi statnej ceste a dialnici, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferencidcie
vo vyske 0,4. Zdovodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
I. trieda 1. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,800
IIl. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,220
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cisl Popis/zd6 i Tri ki
Cislo opis/Zddvodnenie rieda PDI v keor Vi

Trh s nehnutelnostami
1 - — I. 0,800 13 10,40
dopyt v porovnani s ponukou je vy33i

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 —— — - — 1. 0,400 30 12,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 D 1. 0,400 8 3,20
nehnutelnost vyZaduje opravu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 ) S — . 1,200 7 8,40
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti
5 prislusenstvo nehnutelnosti vhodné, majdce vplyv na cenu ne- I 0,800 6 4,80
hnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%

Typ nehnutelnosti

6 velmi Priaznivv - s/amostatne stojaci dom v zéhrade, s dvor(?m, ' 1,200 10 12,00
predzahradkou, zahradou a dalsim zazemim, s vybornym dispo-
zicnym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, ne- I 0,800 9 7,20

zamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 ; ) . 1,200 6 7,20
mala hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

9 orientécia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodna a &iastoéne M. 0,400 5 2,00
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 . X . 1,200 6 7,20
rovinaty

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
11 S S o Il. 0,800 7 5,60
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 5 i i Il. 0,800 7 5,60
Zeleznica, autobus a miestna doprava

13 Obc. vybav.(urady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultura) 1. 0,400 10 4,00
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obecny Urad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, kul-
tlrne zariadenie, zdkladna obchodna siet a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 SRR : : Il 0,400 8 3,20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 X ; . : = 5 . 1,200 9 10,80
bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov

Moinosti zmeny v zastavbe-tuzem.rozvoj,vplyv na nehnut.

16 1. 0,400 8 3,20
bez zmeny
Moinosti dalSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre dalSiu vystavbu aZ trojndsobok su¢asnej za- Iv. 0,220 7 1,54
stavby

Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 ) ; i V. 0,040 4 0,16
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
19 i . 1. 0,800 20 16,00
dobra nehnutelnost

Spolu | | | 180 124,50

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 124,5/ 180 0,692
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 692 405,72 Eur * 0,692 479 144,76 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: zastavané plochy

Popis:

Predmetom ohodnotenia st pozemky na parc.¢.507/1, 507/4, 508/1 a 509/2 v k.u.Svit, okr.Poprad , ktoré

su zastavané rodinnym domom s.¢.472. Pozemky maju rovinaty terén s orientaciou na juhovychod, pri ktorych
sa nachadzaju rozvody el.siete, kanalizacie, vodovodu a plynovodu. Negativne uGcinky okolia neboli zistené.
Podla vyhlagky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku a metodiky USI v Ziline, jednot-
kové hodnota je pre mesto Svit vo vyske 4,98 EUR/m?2. Vseobecnd hodnota podla miestneho zistovania je v éase
obhliadky vyssia a preto bola ako jednotkova hodnota pouZita 80 % z hodnoty mesta Vysoké Tatry.

Parcela ‘ Druh pozemku ‘ Spolu vymera [m?] ‘ Spoluvlastnicky podiel ‘Vy’mera [m?]
507/4 zastavana plocha a nadvorie 346,00 1/1 346,00
508/1 zastavana plocha a nadvorie 678,00 1/1 678,00
Spolu vymera ‘ ‘ ‘ ‘ 1 024,00
Obec: Svit
Vychodiskova hodnota: VHw = 80,00% z 26,56 Eur/m? = 21,25 Eur/m?

Oznacenie a nazov koefi- . Hodnota ko-
. Hodnotenie . .
cientu eficientu
k , . oy . .
- L . .. 5.velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach do 10 000 obyvatelov, lu-
koeficient véeobecnej situ- , , ) . , o 1,60
4cie xusné obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom
kv 6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadstandard-
koeficient intenzity vyuZi- nym vybavenim, 1,10
tia
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov




18

kr
koeficient funkéného vyu- 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
Zitia Uzemia

k . B} . . - . . .
' 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych

koeficient technickej infra- | " 1,50
Struktury pozemku sieti)
kz . e . , , .
koeficient povyujticich i./;gc;z:er}]\ljy\l/csh\;\g;ir;s:jvzzzz\g?ezaUJmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v 1,50
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,60*1,10 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,50 * 1,00 5,1480
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwm = VHw * kep = 21,25 Eur/m? * 5,1480 109,40 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela &. 507/4 346,00 m? * 109,40 Eur/m? * 1/1 37 852,40
parcela ¢. 508/1 678,00 m? * 109,40 Eur/m? * 1/1 74 173,20
Spolu | | 112 025,60

3.2.1.2 Identifikacia pozemku: zahrada

Spolu vy- |Spoluvlastnicky po- | ..

Parcela Druh pozemku era [n}nlz] P diel yp Vymera [m?]
507/1 zahrada 672,00 1/1 672,00
509/2 zdhrada 914,00 1/1 914,00
Spolu vymera | ] ] | 1586,00
Obec: Svit
Vychodiskova hodnota: VHw = 80,00% z 26,56 Eur/m? = 21,25 Eur/m?

Oznacenie a nazov koefi- . Hodnota ko-
. Hodnotenie . .
cientu eficientu
ks
koeficient vSeobecnej situ- |5. velmi dobré obchodné a obytné casti v mestach do 10 000 obyvatelov 1,60
acie
kv 6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s nadstandard-
koeficient intenzity vyuZi- nym vybavenim, 1,10
tia
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného vyu- 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
Zitia Uzemia
koeficient te':hnickej infra- 4'. valel’mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
Y . sieti)
Struktury pozemku
koeficient rl:(Z)vyéujt]cich 3. E)vozen.wk\'/ s er.azne z.v9§en\’/m zaujmom o kupu, ak to nebolo zohladnené v 1,50
zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,60*1,10 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 1,50 * 1,00 5,1480
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHw = VHwm * keo = 21,25 Eur/m? * 5,1480 109,40 Eur/m?
VYHODNOTENIE
Nazov l Vypocet | Vseobecna hodnota [Eur]
parcela &. 507/1 672,00 m2 * 109,40 Eur/m? * 1/1 73 516,80
parcela &. 509/2 914,00 m?2 * 109,40 Eur/m? * 1/1 99 991,60
Spolu | | 173 508,40
I1l. ZAVER
ZAKLADNE UDAIJE
Hlavné stavby:
Nazov | wso |  op(m3) zP(m2) | Potet podlati
rijlnr?y dom s.¢.472 na parc.¢.507/4, 0,00 270,00 4
k.4.Svit
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely ’ Vymera (m2)
zastavané plochy 507/4 346,00
zastavané plochy 508/1 678,00
zdhrada 507/1 672,00
zdhrada 509/2 914,00
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit véeobecnd hodnotu rodinného domu s.€¢.472 a pozemkov parc.¢.507/1, 507/4,
508/1 a 509/2, kat.Uzemie Svit, okr.Poprad.
VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €.3 vyhlasky
€.492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku.
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
rodinny dom s.¢.472 na parc.¢.507/4, k.0.Svit 443 137,87
plot 27 813,64
Vonkajsie upravy
vodovodna pripojka 315,34
vodomernd sachta 850,79
kanalizacna pripojka 449,84
elektricka pripojka 164,66
vonkajsie osvetlenie 320,13
zdhradné svietidla 1208,20
plynova pripojka 59,57
spevnené plochy 2 889,95
oporny mur - zadny 737,97
vonkajsie schody 391,91
anglické dvorce 804,89
Spolu stavby 479 144,76
Pozemky
zastavané plochy - parc.&.507/4 (346 m?) 37 852,40
zastavané plochy - parc.¢.508/1 (678 m?) 74 173,20
zéhrada - parc.£.507/1 (672 m?) 73 516,80
zéhrada - parc.£.509/2 (914 m?) 99 991,60
Spolu pozemky (2 610,00 m?) 285 534,00
Vseobecna hodnota celkom 764 678,76
Vseobecna hodnota zaokruhlene 765 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Sedemstosestdesiatpattisic Eur

Vo Vranove n/T, dra 11.12.2025 Ing. Jan Fucila
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IV. PRILOHY

-kolaudacné rozhodnutie vydané Obvodnym Gradom Zivotného prostredia vo Svite, €.j.679/93-Ma zo dna
11.1.1994

-pbdorysy jednotlivych podlazi rodinného domu s.¢.472 na parc.¢.507/4, k.0.Svit

-vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.330 zo dfia 10.12.2025

-képia z katastralnej mapy na parc.¢.507/4, k.G.Svit, okr.Poprad zo dfia 9.12.2025

-fotodokumentacia



V. ZNALECKA DOLOZKA
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