DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS & 009/7-2025

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V
zastapena: Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel draZby: JUD:z. Somia Simi¢, PhD., spravca
znacka spravcu S2036
Timonova 4B, 040 01 Kosice - mestska Cast’ Staré mesto
1CO: 54 002 397
spravca konkurznej podstaty dlznika:
Rébert Korschelt, nar.: 20.12.1964
bytom: 040 11 Kosice — Zapad

Datum konania draZby: 28. maj 2025 Cas otvorenia drazby: 10.15 hod.

Miesto konania drazZby: Profesionalna drazobnd spolo¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobni miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prva drazba /1.Kolo/

Oznalenie predmetu draZby: Predmetom draZby je spoluvlastnicky podiel o velkosti 2 na subore
nchnutelnosti, ktory je zapisany na LV ¢. 14459 vedenom Okresnym tradom Kosice, Katastralny odbor, Okres:
Kosice 11, Obec: Kosice-Zapad, Katastralne uzemie: Terasa, a to:
- radova gardz so supisnym cislom 5540, ktord je postavend na parcele registra "C" KN s parcelnym ¢éislom
4776/10, (dalej len "Predmet draZby').

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 4776/10 pod stavbou s.¢. 5546 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 12576.
Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele %2. Predmet draZby sa drazi ako stoji a lez{ v den drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

Radova garaZ sup.c. 5546

Umiestnenie stavby :

Radova garaz sup. ¢. 5540, sa nachddza v katastralnom tzemi Terasa, obec: Kosice-Zapad, okr. Kosice II, na parc.
¢. 4776/10 na sidlisku Lunik VIII pri miestnej komunikacii ulice Jedlikova. Objekt je sucast'ou star$ej radovej
zastavby garazi, ktoré boli vybudované v ramci sidliska.

Dispozicné riesenie:

Jedna sa murovant garaz v radovej zastavbe, obdiznikového podorysu. Garaz je koncovou gardzou v radovej
zastavbe. Zakladové konstrukcie beténové pasové, stenové konstrukcie murované, pultova strecha, krytina strechy
z pozinkovaného plechu, podlahova konstrukcia beténova mazanina, vrata otvaravé ocelové.

Technické riesenie:

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zdkladové pasy,

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm,

- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - tramcekové s podhladom,

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana,

- Upravy vonkajsich povrchov — brizolit,

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna, stukova omietka,

- Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter,



- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - len svetelnd — poistky.

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Radova garaz sup. ¢. 5540, sa nachadza v katastradlnom tzemi Terasa, obec: Kosice-Zapad, okr. Kosice 1I, na parc.
¢.4776/10 na sidlisku Lunik VIII pri miestnej komunikacii ulice Jedlikova. Objekt je sucast'ou starsej radovej
zastavby gardzi, ktoré boli vybudované v ramci sidliska. Gardz sa nachadza v blizkosti Studentského domova
Jedlikova. V okoli nehnutel'nosti si spevnené verejné pristupové komunikacie, dosah k miestnej autobusove;j
doprave do 5 minut, dostupnost’ autobusovej a zelezni¢nej dopravy, taxisluzby a leteckej dopravy v ramci
krajského mesta Kosice. Radova gardz je jednopodlazny objekt s vlastnym vstupom. Pristup je z ulice Jedlikova.
Nehnutelnost’ je z vizualnej obhliadky z verejného priestranstva bez priebeznej ddrzby, podla vyjadrenia vlastnika
sa nevyuziva uz viac ako 20 rokov. Od centra mesta je dana lokalita vzdialena priblizne 1,5 km. Spojenie s centrom
mesta je dobré automobilovou dopravou, MHD a taxikom, pricom cas jazdy je cca do 5 minuat. V okoli sa
nachadza zakladna ob¢ianska vybavenost’ sidliska Lunik VIII, sukromnd zakladna skola, posta, obchodné centrum
Optima. supermarket Kaufland. Miera evidovanej nezamestnanosti v okrese Kosice II. je do 5% (ddaj UPSVAR za
februar 2025), O garaze je v tejto lokalite v sucasnosti zvySeny zaujem kvOli pretrvavajicemu nedostatku
podobnych nehnutelnosti a nedostatku parkovacich ploch v rameci sidliska ako aj v meste Kosice.

MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zadiatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] k7P
1. NP 1982 2,93*578 16,94 18/16,94=1,063

Opis prav a zavizkov k predmetu draZby viaznucich:

Rozhodnutie o ztiadeni zalozného prava ¢. 696/340/9340/10/Har. zo dna 23.02.2010, Danovy urad Kosice 11,
Garbiarska 1, 040 85 Kosice zapisané na LV ¢. 14459, k. 4. Terasa nasledovne:

HPor. ¢. 1
CAST B: VILASTNICI A INE OPRATVNENE OSOBY:
Titul nadobudnutia: Zmluva o prevode garize V-2493/97 z 23.6.97 - 866/98
Ziadost o zapis do podielového spoluvlastnictva na zéklade Rozsudku Okresného sudu
Kosice II, sp. zn.: 15C/969/02 - 44 v suvislosti s Uznesenim Okresného sudu Kosice 1, sp.
zn.: 300dK/334/2022 - 22, 7-1942/2024, c.z.1128 /2024
Iné udaje: Precislovanie gar.z. - R 1147/17, pol.vz. 762/17
Poznamky: Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢. 696/340/9340/10/Har. Zikaz datfiovému dlznikovi
nakladat’ s predmetom zalozného prava bez suhlasu spravcu dane. Danovy trad Kosice II., Garbiarska
1, 040 85 Kosice, P-319/10 z 23.3.2010 - 787/10. Vykonatelné dna 14.3.2010, nadobudlo
pravoplatnost’ diia 29.3.2010. R-533/2010 z 16.4.2010 - 1151/10
CAST C TARCHY
Vlastnik poradové ¢islo 1
Bez tiarch*

Rozhodnutie o ztiadeni zdlozného prava ¢. 9800503/5/5365317/2013/LusM zo diia 2.12.2013, Datlovy trad
Kosice, Rozvojova 2, 041 90 Kosice, ktoré nie je zapisané na LV ¢. 14459, k. 4. Terasa

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckeého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
21/2025 Ing. arch. Lubos Gallo 08.04.2025 10.900,00 €
NajniZsie podanie: 10.900,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 1.500,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy tcet drazobnika, ¢. ué¢tu: IBAN SK2631000000004350268224, VS:0092025,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesiondlna draZobna spolocnost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v defl konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovia zaruka,

4. notarska uschova.



Doklad preukazujuici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Origindl vypis z bankového uctu o dhrade drazobnej
zabezpeky v prospech uc¢tu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (Gcastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobnd zabezpeka pripisana na
ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnfkom, bankova zaruka v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze dcastnik drazby sa stane
vydrazitefom, zapisnica o notarskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Adresa a Cislo G¢tu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolocnost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK2631000000004350268224, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0092025

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnu zabezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, ze dojde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej
lehote cenu dosiahnutd vydrazenim, drazobna zabezpeka zlozend vydrazitefom vratane jej prisluSenstva sa pouzije
na uhradu ndkladov zmarenej drazby. Ak sa kond opakovana drazba, zdctuje sa zostivajuca cast’ drazobnej
zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po tdhrade
ndkladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostivajuca cast’ vrati vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie
drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ td cast’ nakladov
drazby, ktora nepokryva drazobna zabezpeka nim zloZena, to plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej
v désledku zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitelom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK2631000000004350268224, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0092025, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatelom drazby inak. Drazobna zdbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZlozZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zloZenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani Sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby:

Podla § 167k ods. 4 zakona ¢. 7/2005 Z. z. o konkutze a reStrukturalizicii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov spefiazenim zat’azeného majetku zanikaji iba zabezpecovacie prava prihlaseného zabezpeceného veritela
a vietky neskorsie zabezpecovacie priva. V zmysle § 30 zakona ¢. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbich
v znen{ neskorsich predpisov prava oséb vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie su
dotknuté prechodom vlastnickeho prava drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim
priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati
v pripade predkupného prava spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozorfiujeme vsetky osoby,
ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’ najneskér do zacatia drazby
a moézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a &as: Obhliadka 1: 12.05.2025 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 20.05.2025 o 10.00 hod.

Organizacné pokyny: Stretnutie zdujemcov sa uskutocni po predchadzajucej dohode s drazobnikom, najmene;j
den vopred. Blizsie informacie na telefénnom ¢isle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZzby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podla § 167t ods. 2 zdkona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizicii a o zmene a doplneni niektorjch
zakonov opravnena osoba so suhlasom dlznika ma pravo vykupit’ majetok z konkurznej podstaty za cenu, ktora
bola dosiahnuta v drazbe, v ponukovom konan{ alebo za cenu ponuknutd veritelom, ak takuto cenu uhradi
spravcovi do desat’ dni od skoncenia drazby, ponukového konania alebo predlozenia ponuky veritefom.

3



Opravnenou osobou na ucely uplatnenia prava vykupit’ majetok z konkurznej podstaty sa rozumie dlznikov
pribuzny v priamom rade, jeho strodenec, manzel alebo obec, v ktorej katastrdlnom tdzemi sa nehnutelnost’
nachadza.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitePovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedceného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.
Drazobnik odovzda vydrazitefovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke prava a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedc¢uji iné prava vydrazitela
k predmetu drazby bez zbytocného odkladu a vydrazitel prevzatie pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik, alebo jeho ¢ast’, odovzdad predchadzajuci vlastnik predmet drazby na zaklade
predlozenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych priet’ahov.
O odovzdani predmetu drazby spise drazobnik zapisnicu.

Predchadzajiuci vlastnik odovzdd vypratany predmet drazby, kl'uce, od dveri, vrat, ovlidace od dialkovo
ovladanych bran a dokumenty ako s kolauda¢né rozhodnutia, geometrické plany, nijomné zmluvy a spolocne
s vydrazitefom si navzdjom potvrdia konec¢né stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDt. Martina Mizikova, (spolocenstvo s Mgr. Martin Mizik), notr so sidlom: Nam. osloboditel'ov 1412/20, 040
01 Kosice — Staré mesto.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drzbach, méze osoba, ktora tvrdi Ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Toto prava zanikd, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby sivisia so spachanim
trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuici vlastnik predmetu drazby
v case priklepu hlaseny trvaly pobyt. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast’ drazy, ktorej sa takyto
rozsudok tyka. Osoba, ktord podala na side zalobu, je povinna oznamit’ prislusnému okresnému dradu zacatie
sidneho konania. Uéastnikmi sidneho konania o neplatnost’ drazby su navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatny, ucinky
priklepu zanikaju ku dnu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ked’ neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord mé k predmetu drazby iné ako vlastnicke
pravo vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby. Upozorniujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné
prava, ze ich moézu preukdzat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Osobitné poucenie:

Podla § 167t ods. 2 zdkona ¢&. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizicii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov opravnena osoba so suhlasom dlznika ma pravo vykapit’ majetok z konkurznej podstaty za cenu, ktora
bola dosiahnuta v drazbe, v ponukovom konani alebo za cenu pondknutd veritefom, ak takdto cenu uhradi
spravcovi do desat’ dni od skoncenia drazby, ponukového konania alebo predlozenia ponuky veritelom.
Opravanenou osobou na ucely uplatnenia prava vykupit’ majetok z konkurznej podstaty sa rozumie dlznikov
ptibuzny v priamom rade, jeho surodenec, manzel alebo obec, v ktorej katastrilnom tzemi sa nehnutelnost’
nachadza.

Utastnikom drazby méZe byt osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zakonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZbach v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s ciel’om urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Z.a Drazobnika:
V Kosiciach, dna 25. aprila 2025

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Mgr. Jana Studencovd, prokurista



