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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 16/2024

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty stavby " Doskolovacie stredisko " ¢.s.148 na pozemku - parcele KN €. 699 s
prislusenstvom a pozemok - parcely KN ¢.695/1, 695/2, 695/5, 695/6, 697/1, 697/2, 697/3, 697/4, 697/8, 697/10, 698
a 699 v k.u. Klenov, obec Klenov, okres PreSov, pre pravny ukon prechodu vlastnickeho prava - vykon zalozného
prava formou dobrovolnej drazby podla zak.¢.527/2002 7.z o dobrovolnych drazbich v zneni neskorsich zmien a
doplnkov .

Pocet stran (z toho priloh): sedemdesiatsest (76 )vratane péatnastich ( 15 ) priloh

Poéet vyhotoveni: pat
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I. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby " Doskolovacie stredisko

€.s.148 na pozemku - parcele KN ¢. 699 s

prislusenstvom a pozemok - parcely KN ¢.695/1, 695/2, 695/5, 695/6, 697/1, 697/2, 697/3, 697/4, 697/8, 697/10, 698
a 699 v k.U. Klenov, obec Klenov, okres Presov.

2. Uéel znaleckého posudku:
Pravny ukon prechodu vlastnickeho prava - vykon zdlozného prava formou dobrovolnej drazby podla zak.¢.527/2002
Z.z o dobrovolnych drazbdach v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebno technického stavu) : 20.4.2024

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 20.4.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a.) Podklady dodané zadavatelom:

Objednavka Sp. zn.: PDS-011/25-2022 Profesionalnej drazobnej spolocnosti, s.r.o. Masarykova 21, KoSice na
vypracovanie znaleckého posudku zo dna 17.4.2024 vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty stavby "
Doskolovacie stredisko " €.s.148 na pozemku - parcele KN ¢. 699 s prislusenstvom a pozemok - parcely KN
¢.695/1, 695/2, 695/5, 695/6, 697/1, 697/2, 697/3, 697/4, 697/8, 697/10, 698 a 699. v k.U. Klenov, obec
Klenov, okres PreSov, pre pravny ukon prechodu vlastnickeho prava - vykon zdloZzného prava formou
dobrovolnej drazby podla zak.¢.527/2002 Z.z o dobrovolnych drazbéch v zneni neskorsich zmien a doplnkov (
original).

Znalecky posudok ¢.117/2014 zo dna 16.12.2014 vo veci stanovenia vseobecnej hodnoty stavby
Doskolovacie stredisko €.5.148 s prislusenstvom a pozemok - parcely KN &. 697/10, 698 a 699 v k.u. Klenov,
obec Klenov, okr. PreSov pre pravny ukon uzatvorenia zaloZnej zmluvy vypracovany znalcom Ing. Jozef Valko,
Hviezdoslavova 4, Presov.

Znalecky posudok ¢.62/2020 zo dria 9.10.2020 vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty stavby " Doskolovacie
stredisko ¢.s.148 na pozemku - parcele KN ¢.699 s prislusenstvom a pozemok - parcely KN ¢. 695/1, 695/2,
695/5, 695/6, 697/1, 697/2, 697/3, 697/4, 697/8, 697/10, 698 a 699 v k.U.Klenov, obec Klenov, okr. Presov
pre pravny ukon uzatvorenia zdloZznej zmluvy vypracovany znalcom Ing. Jozef Valko, Hviezdoslavova 4,
Presov.

Stavebné povolenie €. Vyst. 850/1984 Mi zo zo dfia 12.3.1984 na stavbu " Doskolovacie stredisko pre fudové
milicie" na pozemku - parcele KN ¢.EN 989 a 983 v k.u.Klenov vydané ONV v PreSove, odbor vystavby a
uzemného pldnovania.

Kolaudac¢né rozhodnutie Vyst. 1923/1987 zo dria 21.8.1988 na stavbu " Doskolovacie stredisko pre ludové
milicie" na pozemku - parcele KN ¢.EN 989 a 983 v k.u. Klenov vydané ONV v Presove, odbor vystavby a
uzemného pldnovania.

Rozhodnutie ¢.230 zo dna 26.3.2020 pre danovnika SWIPO s.r.o. Stropkov - dan z nehnutelnosti vydané
Obcou Klenov.

Zmluva o poskytovani stravovacich, ubytovacich a rekreacno - relaxacnych sluZieb medzi prenajimatelom
SWIPO s.r.o., Matice slovenskej , Stropkov a Mineralne vody a.s., Slovenska ¢.9, PresSov zo dna 8.9.2020.
Zmluva o poskytovani stravovacich, ubytovacich a rekrea¢no - relaxa¢nych sluzieb medzi prenajimatelom
SWIPO s.r.0., Matice slovenskej , Stropkov a Slavomira Cipkarova, Mlynskd 22, Spidské Vlachy zo dfa
11.9.2020.

Zmluva o poskytovani stravovacich, ubytovacich a rekreacno - relaxacnych sluzieb medzi prenajimatelom
SWIPO s.r.o., Matice slovenskej , Stropkov a Gulo Sport, Radlinského 11520, PreSov zo dia 24.9.2020.

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, listu vlastnictva ¢. 269, k.U. Klenov, obec Klenov, okr.PreSov zo dra 20.4.2024 ,
vytvoreny cez katastralny portal UGKaK SR
Vypis z katastra nehnutelnosti, listu vlastnictva ¢. 286 , k.u.Klenov, obec Klenov, okr.Presov zo dna 20.4.2024,
vytvoreny cez katastralny portal UGKaK SR
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e Informativna kdpia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢.699 v k.U. Klenov, obec Klenov, okr. Presov
zo dia 20.4.2024, vytvorena cez katastralny portal UGKaK SR

e Informativna kdpia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢.699 v k.U. Klenov, obec Klenov, okr. Presov
zo dna 20.4.2024, vytvorena cez Mapovy klient ZB GIS

e  Znalecky posudok ¢.49/2022 zo dria 10.6.2022 vo veci stanovenia vseobecnej hodnoty stavby " Doskolovacie
stredisko ¢.s.148 na pozemku - parcele KN ¢.699 s prislusenstvom a pozemok - parcely KN ¢. 695/1, 695/2,
695/5, 695/6, 697/1, 697/2, 697/3, 697/4, 697/8, 697/10, 698 a 699 v k.U. Klenov, obec Klenov, okr. PreSov
pre pravny ukon uzatvorenia zaloinej zmluvy vypracovany znalcom Ing. Jan Mochnacky, Pod Sibefiou horou
36, 085 01 Bardejov.

e  Zameranie a ndkres skutkového stavu zo dfia 20.4.2024

e  Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti zo dna 20.4.2024

e Fotodokumentacia vyhotovenad pri miestnom Setreni diia 20.4.2024

e Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk;
www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

e Vyhlaska ¢.382/2004 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky zo dria 26.5.2004 o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

e Vyhlaska ¢. 160/2023 Z. z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni a doplia vyhlagka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z.
o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov

e  Zakon ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom plédnovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poZziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientdcie

e Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zékon)

e Vyhlddka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva
zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny
zakon)

e Zakon ¢. 527/2002 Z.z o dobrovolnych drazbach a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady ¢.323/1992
Zb. o notaroch a notarskej Cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov

e  Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

e Zéakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich zmien a doplnkov

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Narodnd banka Slovenska - vybrané makroekonomické ukazovatele 1.Q.2024

e Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoctov do CU 1. $tvrtrok 2024 spracované pomocou pomeru
cien stavebnych prac SU SR podla klasifikdcie stavieb.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3, software HYPO 21.20.001

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patri¢cnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na uUrovni s danou z pridanej hodnoty.
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Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych zndmych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2024.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcenad linedrnou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocCte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
asponi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, di?ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odclerpatelnych zdrojov pocas c¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypoclte sa pouZiva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
asponi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m’ pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovad hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: neboli uplatnené.
Zadavatel Ziada ohodnotit aj vlastnicky nepodloZené stavby : dno

Zadavatel Ziada vykonat ohodnotenie pozemkov podla predloZzeného geometrického planu : nie

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAIJE

Priloha ¢.3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a
doplnkov. PouzZitd je metdda polohovej diferenciacie a kombinovana metdda. PoufZitie kombinovanej metddy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty je moZné, pretoze stavba Doskolovacieho strediska ¢.s.148 na parcele KN ¢. 699 s
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prislusenstvom modZe dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu.
Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vylucena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a
typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu
vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel stavby je vytvoreny v m3
a v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konStrukcie, vybavenia, zastavanej plochy
a vysky podlaZi. Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych
pre I. Stvrtrok 2024.

Znalec pri vypracovani znaleckého posudku vychadzal z Gdajov poskytnutych zadavatelom a udajov ziskanych z
verejnych zdrojov.

b. Vlastnicke a evidencné udaje :

Nehnutelnosti v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢.269 v k. U. Klenov
V popisnych Udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

Cast A : Majetkova podstata

Pozemky registra " C" evidované na katastralnej mape

Parcela KN ¢. 695/1 o vymere 2495 m2, druh ostatnd plocha
KN ¢.695/2 ovymere 385 m2, druh ostatna plocha
KN ¢.695/5 ovymere 64 m2,druh ostatna plocha
KN ¢.695/6 ovymere 26 m2, druh ostatna plocha
KN €. 697/1 o vymere 1585 m2, druh ostatnd plocha
KN ¢.697/2 ovymere 74 m2, druh ostatna plocha
KN ¢.697/3 ovymere 824 m2,druh ostatnd plocha
KN ¢.697/4 ovymere 193 m2, druh ostatna plocha
KN ¢.697/8 ovymere 28 m2, druh ostatnd plocha
KN ¢.697/10 o vymere 5387 m2, druh ostatna plocha
KN ¢. 698 o vymere 89 m2, druh zastavana plocha a nadvorie
KN ¢. 699 ovymere 566 m2, druh zastavana plocha a nadvorie

Legenda:
Spbsob vyuzivania pozemku :

17 - Pozemok na ktorom je postavend budova bez oznacenia stpisnym cislom

30 - Pozemok na ktorom je ihrisko, Stadidn, kupalisko, Sportova hala, autokemp, taborisko a iné
39 - Pozemok, ktory nie je vyuzivany Ziadnym z uvedenych sp6sobov

99 - Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku

Druh chrdnenej nehnutelnosti :
108 Chranené vtacie Uzemie

Stavby :

Doskolovacie stredisko ¢€.s.148 na parcele KN ¢. 699
Legenda :

Druh stavby :

20- Ind budova

katastralne zemie : Klenov
obec : Klenov
okres : Presov



Znalec: Ing. Jan Mochnacky Cislo posudku: 16/2024

B. Vlastnici a iné opravnené osoby :
Ucastnik pravneho vztahu : Vlastnik
1 SWIPO, s.r.o. Stropkov, Matice slovenskej 1, Stropkov, PSC 091 01, SR, IO 36457043 Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia :
Podla listu vlastnictva ¢. 269

Poznamka :
Podla listu vlastnictva ¢. 269

C. Tarchy:
Podla listu vlastnictva ¢.269

Iné udaje :
Bez zapisu

Poznamka :
Bez zapisu.

¢, Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dna 20.4.2024 za Ucasti Maridna Vaska - zastupcu SWIPO
s.r.o, Stropkov. Zameranie nehnutelnosti vykonané dna 20.4.2024.

d, Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
zistenym skuto¢nym stavom :

Technickda dokumentacia nebola poskytnuta a nebola porovnand so skutkovym stavom. Skutkovy stav bol zisteny
meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku. Doklady o pévodnom veku stavby sa zachovali. Znalec prevzal
rok zacatia uZivania stavby ¢.s.148 z z kolaudacného rozhodnutia - rok 1988.. Stavba v priebehu Zivotnosti bola
Ciastocne zhodnocovana do stavu k diiu miestneho Setrenia,

Uvedenému obdobiu zodpovedd konstrukéné, materialové aj dispozicné rieSenie ohodnocovanej nehnutelnosti
prislusenstvom.

Porovnanie stavebno- pravnej dokumentacie :
e  Realizacia vystavby Doskolovacieho strediska ¢.s.148 na parcele KN ¢.699 - so suhlasom prislusnych tradov,

Hodnotenie zabezpecenia pristupu :

Pristup ku hodnotenej nehnutelnosti je z miestnej komunikacie parc. KN ¢. 696/2 ( list vlastnictva ¢.286, vlastnik
Slovenska republika, druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria, sp6sob vyuZivania pozemku : 22 - pozemok na
ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna , miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, polna cesta a ich sucasti)

e. Udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti
so zistenym skutocnym stavom :

Popisné a geodetické udaje boli zabezpecené znalcom( aktualne vypisy z listu vlastnictva a informativna kdpia z mapy )
a boli porovnané so skutkovym stavom.

Zistené skutocnosti v popisnych a geodetickych udajoch katastra :

e Stavba : Doskolovacie stredisko ¢.s.148 na parcele KN ¢.699 je evidovana v popisnych udajoch katastra a v
geodetickych udajoch

e  Koéd vyuZitia stavby : DoSkolovacie stredisko ¢.s.148 na parcele KN ¢.699 uvedeny na liste vlastnictva ¢. 269
je vsulade so skutkovym stavom

e  Kod vyuZitia pozemku parcely KN ¢é. 695/1, 695/2, 695/5, 695/6, 697/1, 697/2, 697/3, 697/4, 697/8, 697/10,
698 a 699 uvedeny na liste vlastnictva ¢. 269 je v sulade so skutkovym stavom

e  Kod vyuzitia pozemku parcely KN ¢. 696/2 uvedeny na liste vlastnictva ¢. 286 je v sulade so skutkovym
stavom
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f, Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa nezapisuju do
katastra nehnutelnosti sa identifikuju parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su postavené :
Doskolovacie stredisko ¢.s. 148 na parcele KN ¢.699
Garéz na parcele KN €.697/10
Upravria vody na parcele KN &. 698
Vonkajsie upravy na parcele KN ¢.697/10 a 698
Pozemok - parcela KN ¢.695/1 o vymere 2495 m2, druh ostatna plocha
KN ¢.695/2 o vymere 385 m2, druh ostatna plocha
KN ¢.695/5 o vymere 64 m2, druh ostatna plocha
KN ¢.695/6 o vymere 26 m2, druh ostatna plocha
KN ¢.697/1 o vymere 1585 m2, druh ostatna plocha
KN ¢.697/2 ovymere 74 m2, druh ostatnd plocha
KN ¢.697/3 ovymere 824 m2, druh ostatnd plocha
KN ¢.697/4 ovymere 193 m2, druh ostatna plocha
KN ¢.697/8 ovymere 28 m2, druh ostatnd plocha
KN ¢.697/10 ovymere5387 m2,druh ostatna plocha
KN ¢. 698 o vymere 89 m2, druh zastavana plocha a nadvorie
KN ¢.699 ovymere 566 m2,druh zastavana plocha a nadvorie

g, Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : nie su.

h, Informacia z Gzemného planu o zavaznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania
pozemkov, nazov tzemného planu k rozhodnému datumu a identifikacia, kde je tzemny plan verejne pristupny (
internetova stranka) :

Uzemny plan obce Klenov , spracovatel : Ing. arch. Viktor Malinovsky AA , Razusova 44, 040 01 Kosice, ¢islo
osveddenia : 0760 AA ICO : 35 576 081
https://www.klenov.sk/modules/file_storage/download.php?file=b2ce6536%7C105&inline=1

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Stavba: Doskolovacie stredisko €.s.148 na parcele KN ¢.699 v k.u.Klenov

POPIS STAVBY

Ohodnocovana je stavba " Doskolovacie stredisko ¢.s.148 s prisluSsenstvom , ktord sa nachdadza v k.d. Klenov mimo
zastavaného Uzemia obce po lavej strane Ucelovej komunikacie cca 150m od Statnej cesty PreSov - Margecany.
Objekt je dispozi¢ne riesSeny ako stavba atypického tvaru so sedlovymi strechami a krytinou z plechu pozinkovaného.
Doskolovacie stredisko ¢.s.148 je tradicne murovana stavba s rovnymi stropmi, drevenym sedlovym krovom i.
Doskolovacie stredisko ¢.s. 148 pozostava z podzemného podlaZia ( skr.PP), 1 nadzemného podlazia ( skr. 1.NP ),
2.nadzemného podlazia ( skr.2.NP) a podkrovia.

Konstrukcne rieSenia a technické vybavenie : Doskolovacie stredisko ¢.s. 148 zaloZend na betdnovych zdkladovych
pasoch. Konstrukéne stavba je tradicne murované z porobeténovych tvarnic a tehal . Vonkajsia povrchova uprava -
omietka vdpenna Stukovd, obklad fasddy z prirodného kamena. Bleskozvod je prevedeny.

Stavba spliiia podmienky pre budovu - pretoze sucet objemov volnych nadzemnych priestorov ohrani¢enych zvislymi
nosnymi konstrukciami a stropom majucich podorysny rozmer vo vsetkych smeroch minimalne 10,00m tvori z objemu
obstavaného priestoru nadzemnej ¢asti menej ako 50%. Ohodnocujeme je ako budovu pre pre spolo¢nt rekredciu a
ubytovanie , podla Opatrenia SU SR ¢.128 zo dfia 3.4.2000 ide o budovy predajni - KS 1212

Dogkolovacie stredisko €.s. 148 je napojena na vodovod, kanalizicia do COV a verejnd el. siet.

Podla predlozenych podkladov a podla zistovania znalcom stavba bola uZivania schopnd od r. 1988 a v priebehu
Zivotnosti bola zhodnocovana (prvky kratkodobej Zivotnosti) v roku 2011 az 2014 : vymena Casti drevenych okien za
oknd plastové, tepelna izolacia v podkrovi, novy kotol na pelety, novy kotol na PB v kuchyni. Predpokladana Zivotnost
budovy so zvislou nosnou konstrukciou tradiéne murovanou je spravidla 100 rokov. Udrzba podpriemerna.

KS 1212, JKSO 800, (4.Q.1996 - 1.Q.2024), kcu = 3,757 km = 0,95 ( Klenov)
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POPIS PODLAZ|

1. Podzemné

Na podlazi sa nachadzaju konstrukcie a vybavenia v nasledovnom vyhotoveni : osadenie nad 2,00m so zvislou
izolaciu, zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy z betdnu, zvislé nosné konstrukcie z monolitického betdnu,
vodorovné nosné konstrukcie - stropy Zelezobeténové s rovnym podhladom, schody do 1.nadzemného podlazia -
keramickd dlazba. Upravy vnutornych povrchov - vapenna hladkd omietka. Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo
zasklené; podlahy - z keramickej dlazby s vodorovnou izolaciou, vnutorné rozvody elektroinstaldcie - elektroinstaldcia
- svetelnd a motoricka - poistky. Vykurovanie Ustredné -kotol na peletylx, expanzna nadrz a zasobnikovy ohrievac na
tepld vodu.

Podla dispozicného rieSenia v PP sa nachadzaju : kotolna, schodisko, socialne zariadenie, chodby, a sklady.
Podrobnejsie ¢lenenie je zrejme z hodnotenia posudku.

Kv =3,30m

1. Nadzemné

Na podlaZi sa nachadzaju konstrukcie a vybavenia v nasledovnom vyhotoveni : zvislé nosné konstrukcie - murované
z pOrobetdnovych tvarnic a tehal hr. 400 mm, vodorovné nosné konStrukcie - stropy Zelezobeténové s rovnym
podhladom, schody do 2.nadzemného podlaZia - 7elezobeténové s povrchom z PVC. Upravy vnatornych povrchov -
vapenna hladka omietka. Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; podlahy - z keramickej dlazby s
vodorovnou izoldciou, vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinStalacia - svetelnd a motoricka - poistky.
Vykurovanie Ustredné - radiatory ocelové .

Podla dispozicného riesenia v 1.NP sa nachadzaju : jedalen s prislusenstvom, sklady, kuchynia s prislusenstvom,
chodby, WC, byt spravcu, hala a recepcia.

Podrobnejsie ¢lenenie je zrejme z hodnotenia posudku.

Kv =3,30m

2. Nadzemné

Na podlazi sa nachadzaju konstrukcie a vybavenia v nasledovhom vyhotoveni : zvislé nosné konstrukcie - murované
z porobeténovych tvarnic a tehal hr. 400 mm, vodorovné nosné konstrukcie - stropy Zelezobetonové s rovnym
podhladom, schody do podkrovia - ocelové s povrchom z dosdk. Upravy vnitornych povrchov - vapennd hladka
omietka. Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; podlahy - z keramickej dlazby s vodorovnou izolaciou,
vnutorné rozvody elektroin$talacie - elektroinstaldcia - svetelnd a motorickd - poistky. Vykurovanie Ustredné -
radiatory ocelové.

Podla dispozicného rieSenia v 2.NP sa nachadzaju : apartman, izby s prislusenstvom, herna a chodby .

Podrobnejsie ¢lenenie je zrejme z hodnotenia posudku.

Kv =3,0m

1. Podkrovné

Na podlaZi sa nachadzaju konstrukcie a vybavenia v nasledovhom vyhotoveni : zvislé nosné konstrukcie - murované
z pérobetdénovych tvarnic a tehal hr. 400 mm, vodorovné nosné konstrukcie - stropy drevené s rovnym podhladom
Upravy vnutornych povrchov - obloZenie s drevenych dosék. Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené;
podlahy - dosky, vnuatorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - svetelna a motoricka - poistky. Vykurovanie
lokalne - akumulaéné kachle. Ku driu miestneho Setrenia je podkrovie nefunkéné.

Podla dispozicného rieSenia v podkrovi sa nachadzaju : izby a schodisko..

Podrobnejsie ¢lenenie je zrejme z hodnotenia posudku.

Kv =2,60m

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 79 budovy pre spolo¢né ubytovanie a rekredciu - ostatné
KS: 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na kratkodobé pobyty
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [m3]
Zaklady
14,75*0,70*1,20+16,25*0,70*1,20+37,30*0,70*1,20*2+18,30*0,70*1,20+21,20 147 38
*0,70*1,20+10,85*0,70*1,20+16,45*0,50*1,20+10,85*0,50*1,20 ’
Spodna stavba
(14,75*5,20+16,75*7,25+1,60*1,30+14,75*5,60)*3,30+(2,75*3,50+10,40*8,65+ 131555

3,25*5,00)*3,30

Vrchna stavba

(14,75*5,20+16,25*10,85+1,60*1,30)*3,30+(13,75*16,00+1,80*5,60+3,25*5,00)
*3,30+(19,75*11,00+9,97*7,25+10,85*10,50)*3,00+(11,40+7,90)*0,50*16,00*2, 3 637,69
60+(8,30+7,40)*0,50*10,85*2,60+(14,75+7,40)*0,50*5,20*2,60

Zastresenie

16,00*7,90*4,19*0,50+10,85*7,40*4,19*0,50+5,20*7,40*4,19*0,50+3,85*10,85

*0,40 530,34

Obstavany priestor stavby celkom 5 630,96

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU =2 824 /30,1260 = 93,74 Eur/m’
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovana z tehal, tvérnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Repr

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Vypocet vysky (h) h [m]

14,75%5,20+16,75*7,25+1,60
Podzemné | 1 |*1,30+14,75*5,60+2,75*3,50| 398,65 |Repr. 3,30 3,3
+10,40*8,65+3,25*5,00

14,75%*5,20+16,25*10,85+1,6
Nadzemné | 1 |0*1,30+13,75*16,00+1,80*5,| 501,42 |Repr. 3,30 3,3
60+3,25*5,00

19,75*11,00+9,97*7,25+10,8

Nadzemne | 2 5+10,50

403,46 |Repr. 3,00 3

Podkrovné | 1 7,50%19,75+8,30*10,85 238,18 |Repr. 2,60 2,6

Priemerna zastavana plocha: (398,65 + 501,42 + 403,46 + 238,18) / 4 = 385,43 m’
Priemerna vyska podlazi: (398,65 * 3,3 +501,42 * 3,3 + 403,46 * 3 + 238,18 * 2,6) / (398,65 +
501,42 + 403,46 + 238,18)=3,11m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ks =0,92 + (24 / 385,43) = 0,9823
Koeficient vplyvu konstrukcnej vysky podlazi objektu: ke =0,30 + (2,10 / 3,11) =0,9752
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Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel . podiel |hodnoten
v, , . . . Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podielu| hodnoten %] prvku na €j
[%] cpi ksi |cp;i * ksi| ej stavby ? poskod. | poskoden
[%] [%] ej stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
p | Zekladyvrat. 6,00 1,00 | 6,00 6,00 0 0,00 6,60
zemnych préc
2 Zuislé 1500 | 1,00 | 1500 | 14,95 15 2,24 13,99
konstrukcie
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,00 10 0,80 7,92
g | Z3streseniebez | o, 1,20 | 7,20 7,20 0 0,00 7,92
krytiny
5 Krytina strechy 3,00 1,20 3,60 3,60 25 0,90 2,97
g | Klampiarske 1,00 1,20 | 1,20 1,20 25 0,30 0,99
konstrukcie
Upravy
7 vnatornych 7,00 1,00 7,00 7,00 10 0,70 6,93
povrchov
Upravy
8 vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,00 25 0,75 2,48
povrchov
Vnutorné
9 keramické 3,00 0,50 1,50 1,50 0 0,00 1,65
obklady
10 Schody 3,00 1,20 3,60 3,60 0 0,00 3,96
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,00 10 0,40 3,96
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 okné 6,00 1,20 7,20 7,20 10 0,72 7,13
14 | Povrchy podldh 3,00 1,00 3,00 3,00 0 0,00 3,30
15 Vykurovanie 5,00 1,20 6,00 6,00 15 0,90 5,61
16 | Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,00 10 0,60 5,94
17 Bleskozvod 1,00 0,50 0,50 0,50 0 0,00 0,55
18 Vndtorny 3,00 1,00 | 3,00 3,00 0 0,00 3,30
vodovod
19 Vnutorna 3,00 1,00 | 3,00 3,00 0 0,00 3,30
kanalizacia
20 Vnatorny 1,00 0,25 | 0,25 0,25 0 0,00 0,28
plynovod
g1 | Ohrevieple] 2,00 0,50 | 1,00 1,00 0 0,00 1,10
vody
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2y | Vybavenie 2,00 1,00 | 2,00 2,00 0 0,00 2,20
kuchyn
o3 | Hveienicke 4,00 1,00 | 4,00 4,00 10 0,40 3,96
zariadenia a WC
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,00 10 0,40 3,96
Spolu 100,00 100,05| 100,00 9,11 100,00
Poskodenost stavby: 9,11 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 100,05 / 100 = 1,0005
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,757
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * key * ky * kop * kyp * ke * ky [Eur/m?]

VH = 93,74 Eur/m> * 3,757 * 1,0005 * 0,9823 * 0,9752 * 0,939 * 0,95
VH =301,0997 Eur/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov .. V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania
Doskolovacie stredisko
€.s.148 na parcele KN 1988 36 64 100 36,00 64,00
¢.699 v k.u.Klenov
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

N . 301,0997 Eur/m” * 5630,96 m’
neposkodenej stavby

1695 480,37

Poskodenost -9,11 % z 1 695 480,37 -154 458,26

Vychodiskova hodnota

poskodenej stavby 1541022,11

Technickd hodnota 64,00 % z 1 541 022,11 Eur 986 254,15

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz na parcele KN ¢.697/10

POPIS STAVBY

Ohodnocovand je garaz, ktord sa nachadza Doskolovacim strediskom ¢.s.148 na parcele KN €. 697/10. Garaz
pozostava z 1.nadzemného podlazia (skr.1.NP). Podla vyjadrenia Ucastnika miestneho Setrenia gardz bola uzivania
schopna od r. 2000 a v priebehu Zivotnosti nebola zasadne zhodnocovana.

Podrobnejsie ¢lenenie je zrejme z bodového hodnotenia posudku.

JKSO 800; KS 112 2; index 4/1996---1/2024 3,757 km = 0,95( Klenov)
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POPIS PODLAZ|

1. Nadzemné podlazie

Na podlazi sa nachadzaju konstrukcie a vybavenia v nasledovhom vyhotoveni: zdaklady - bez podmurovky, iba
zakladové pasy, zvislé nosné konstrukcie - betdnové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie,
vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobetdnové, strecha - krytina na plochych strechach - asfaltova lepenka,
podlahy - hrubé beténové.

Podla dispozi¢ného rieSenia v 1.NP sa nachddza : garaz.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok 2
Podlazie ., . Vypocet zastavanej ploch ZP [m k
u¥ivania yp j plochy [m7] zp
1. NP 2000 3,18*5,53 17,59 18/17,59=1,023

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m* zpP podla zadsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.3 betdnové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
4 Stropy
4.1 Zelezobeténové 565
7 Krytina na plochych strechach
7.4 asfaltova lepenka 330
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové 145
Spolu 2485

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
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Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,757
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypocet RU na m” ZP Hodnota RU [Eur/m’]
1.NP (2485 + 295 * 1,023)/30,1260 92,50

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

.. Zaciatok
Podlazie f'f'at‘? V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
1. NP 2000 24 56 80 30,00 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 92,50 Eur/m**17,59 m?*3,757*0,95 5 807,27
Technickd hodnota 70,00% z 5 807,27 4 065,09

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Drobna stavba: Upraviia vody na parcele KN ¢.698

POPIS STAVBY

Ohodnocovana je drobna stavba - Upravia vody , ktord sa nachadza v areali Doskolovacieho strediska na parcele KN
¢.698.

Drobna stavba pozostava z podzemného podlaZia ( nddrZ na vodu ) a 1.nadzemného podlaZia (skr.1.NP). NadrZ na
vodu ohodnocujeme samostatne ako vodojem. Krov drobnej stavby je sedlovy s krytinou z pozinkovaného plechu,
klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vonkajsia povrchova Uprava - brizolit, obkladu fasady - keramicky.
Drobna stavba je napojena na vodovod a verejnu el. siet.

Podla vyjadrenia ucastnika miestneho Setrenia drobnd stavba na parcele KN ¢.698 bola uZivania schopnd od r.
1988.Predpokladana Zivotnost drobnej stavby so zvislou nosnou konstrukciou tradicne murovanou je spravidla 80
rokov. Udrzba priemerna.

JKSO 800; KS 112 2; index 4/1996---1/2024 3,757 km = 0,95( Klenov)

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlazie

Na podlazi sa nachadzaju konstrukcie a vybavenia v nasledovnom vyhotoveni : zaklady - zakladové pasy s izolaciou
proti vihkosti, zvislé nosné konstrukcie - murované z tehdl hr do 40cm. Strecha - krov - vaznicové sedlové, krytina
strechy na krove - pozinkovany plech. Upravy vonkajsich povrchov - brizolit, obklad fasady - keramicky, upravy
vnutornych povrchov - vapenna omietka hladka. Vyplne otvorov - dvere hladké , podlahy - beténové., vykurovanie -
akumulacné kachle.

Podla dispozicného rieSenia v 1.NP sa nachadza : Upravia vody.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok 2

Podlazie .. . Vypocet zastavanej ploch ZP [m k
u¥ivania yp j plochy [m7] 2
1. NP 1988 9,60*5,85 56,16 18/56,16=0,321
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernu jednotku m* zpP podla zadsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky viac ako 30 cm 1590
4 Stropy
4.2 trdmcekové s podhladom 360
4.6zateplenie minerdlnou vinou alebo polystyrénom minimalnej hribky 10 cm alebo 230
pod.
5 Krov
5.1 vdznicové sedlové 680
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechovd pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia Gprava povrchov
9.1 brizolit 480
10 Vnutorna uprava povrchov
10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere
12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna
13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy
14.1 keramickd dlazba 500
14.7 vodorovnd izoldcia 50
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16 Rozvod vody
16.2 len studenej 25
18 Elektroinstalacia
18.1 svetelnd a motoricka - poistkové automaty 270
Spolu 6075

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

23 Kanalizacia
23.1 zo splachovacieho zachodu (1 ks) 80
24 Lokalne vykurovanie a kotol ustredného vykurovania
24.1.b lokalne vykurovanie akumulacné kachle (1 ks) 450
Spolu 530

Hodnota RU na m’ zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,757
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypoiet RU na m* zZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. NP (6075 + 530 * 0,321)/30,1260 207,30

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlatie Zaciatok Vrok] | Tlrok] | z[rok] | O[%] | Ts[%]
uzivania
1. NP 1988 36 44 80 45,00 55,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 207,30 Eur/m**56,16 m’*3,757*0,95 41 551,93
Technicka hodnota 55,00% z 41 551,93 22 853,56

2.3.2 Plot: Oplotenie COV na parcele KN €.697/10

Ohodnocovany plot z ocelovych stipikov a strojového pletiva sa nachddza po obvode COV na parcele KN €.697/10.
Podla vyjadrenia Géastnika miestneho $etrenia plot bol postaveny v roku 1988 . Udrzba podpriemerna.

JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. Rozpoctovy
N Popis Pocet MJ |Body / MJ \
c. P v/ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, beténovych 80,50m 170 5,64 Eur/m
Spolu: 5,64 Eur/m
3. Vypln plotu:
zo strojového y:fletlv:a na gcelove alebo 144,90m? 380 12,61 Eur/m
betdnové stlpiky
4. Plotové vrata:
b) kovové s drotenou vy!:)Inou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 Eur/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drotenou vyplnou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 Eur/ks
profilov
Dizka plotu: 80,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 80,50%1,80 = 144,90 m>
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,757
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov .. V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Oplotenie COV na
parcele KN &.697/10 1988 36 4 40 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
. .y (80,50m * 5,64 Eur/m + 144,90m* * 12,61 Eur/m” + 1ks
Vychodiskova hodnota | °y o o 15 £l /ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 3,757 * 0,95 9491,97
Technicka hodnota 10,00 % z 9 491,97 Eur 949,20

2.3.3 Plot: Oplotenie studni na parcele KN ¢.697/10

Ohodnocovany plot z ocelovych stipikov a strojového pletiva sa nachadza po obvode pozemku, kde st umiestnené
studne ¢. aZz 3. na parcele KN ¢.697/10. Podla vyjadrenia Ucastnika miestneho Setrenia plot bol postaveny v roku
1988 . Udriba podpriemerna.

JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
16
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. Rozpoctovy
N Popis Pocet MJ |Body / MJ \
c. P v/ ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocelovych, beténovych 29,00m 170 5,64 Eur/m
Spolu: 5,64 Eur/m
3. Vypln plotu:
zo strojového pfletlv:a na c?celove alebo 46,40m? 380 12,61 Eur/m
betdnové stlpiky
4. Plotové vrata:
b) kovové s drotenou vy!:)Inou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 Eur/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kovové s drotenou vyplnou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 Eur/ks
profilov
Dizka plotu: 29,00 m
Pohladova plocha vyplne: 29%1,60 = 46,40 m’
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,757
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov .. V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Oplotenie studni na
parcele KN &.697/10 1988 36 4 40 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
. .y (29,00m * 5,64 Eur/m + 46,40m> * 12,61 Eur/m” + 1ks *
Vychodiskova hodnota \ ™ 515 £ /ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 3,757 * 0,95 4022,09
Technicka hodnota 10,00 % z 4 022,09 Eur 402,21

2.3.4 Studna €.1 na parcele KN ¢€.697/10

Studria sa nachadza na pozemku — parcele KN ¢. 697/10 Studna je kopana hlibky 4,50 m o priemere 1,20m s
elektrickym cerpadlom. Podla vyjadrenia ucastnika miestneho Setrenia studna bola zrealizovand v r.1988.

JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 4,5m

Priemer: 1200 mm

Pocet elektrickych cerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 Eur/m

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov ?f'a c? V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania
Studna €.1 na parcele
KN £.697/10 1988 36 64 100 36,00 64,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
* * * *
Vychodiskova hodnota (81,49 Eur/m * 4,5m + 3é4£8 Eur/ks * 1ks) * 3,757 2431,97
Technickd hodnota 64,00 % z 2 431,97 Eur 1 556,46

2.3.5 Studna ¢.2 na parcele KN ¢.697/10

Studnia sa nachadza na pozemku — parcele KN ¢,697/10 Studria je kopana hlbky 4,50 m o priemere 1,20m s elektrickym
Cerpadlom. Podla vyjadrenia Ucastnika miestneho Setrenia studna bola zrealizovana v r.1988.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 4,5m

Priemer: 1200 mm

Pocet elektrickych cerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 Eur/m

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov i;f\ig::: V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
St“d'zaN éé'ig; /pl?)rce'e 1988 36 64 100 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

(81,49 Eur/m * 4,5m + 314,68 Eur/ks * 1ks) * 3,757 *

0,95

2 431,97

Technicka hodnota

64,00 % z 2 431,97 Eur

1 556,46

2.3.6 Studna ¢.3 na parcele KN ¢.697/10

Studria sa nachadza na pozemku — parcele KN ¢,697/10 Studria je kopana hlibky 4,50 m o priemere 1,20m s elektrickym
Cerpadlom. Podla vyjadrenia Ucastnika miestneho Setrenia studna bola zrealizovana v r.1988.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 4,5m
Priemer: 1200 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Rozpoctovy ukazovatel’

TECHNICKY STAV

do 5 m hibky: 81,49 Eur/m

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N&zov ijlc",::: Virok] | Trokl | z[rok] | O[%] | Ts[%]
St“di?\l éé‘i_g; /z%rce'e 1988 36 64 100 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

(81,49 Eur/m * 4,5m + 314,68 Eur/ks * 1ks) * 3,757 *

0,95

2 431,97

Technicka hodnota

64,00 % z 2 431,97 Eur

1 556,46
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2.3.7 VonkajSia uprava: Pripojka vody z verejného vodovodu na parcele KN
€.697/10 a 696/2

Pripojka vody sa nachadza na pozemku - parcele KN ¢.697/10. Je zrealizovana ako plastova. Podla podkladov a podla
vyjadrenia Géastnika miestneho $etrenia pripojka vody bola zrealizovana v r. 1988. Udrzba priemerna.

JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pdsu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 207 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,757

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov .. V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Pripojka vody z
verejného vodovodu na
parcele KN &697/10 a 1988 36 14 50 72,00 28,00
696/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 207 bm * 59,75 Eur/bm * 3,757 * 0,95 44 144,14
Technicka hodnota 28,00 % z 44 144,14 Eur 12 360,36

2.3.8 Vonkajsia uprava: Pripojka vody na parcele KN ¢.697/10

Pripojka vody sa nachadza na pozemku - parcele KN ¢.697/10. Je zrealizovana ako ocelova. Podla podkladov a podla
vyjadrenia Géastnika miestneho $etrenia pripojka vody bola zrealizovana v r. 1988. Udrzba priemerna.

JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.c) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1320/30,1260 = 43,82 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 125,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Zaciatok
Nazov . . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania
Pripojka vody na 1988 36 14 50 72,00 28,00
parcele KN ¢.697/10 ! !

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 125 bm * 43,82 Eur/bm * 3,757 * 0,95 19 550,02
Technickd hodnota 28,00 % z 19 550,02 Eur 5 474,01

2.3.9 Vonkajsia uprava: Vodomerna Sachta na parcele KN ¢.697/10

Vodomernd Sachta sa nachadza na pozemku - parcele KN ¢.697/10. Je zrealizovana ako betonové Podla podkladov a
podla vyjadrenia U&astnika miestneho $etrenia vodomerna $achta bola zrealizovand v r. 1988. Udriba priemerna.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomern4d 3achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,50%2,50%2,00 = 7,5 m> OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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; Zaciatok
Nazov . . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania
Vodomernd Sachta na
parcele KN &.697/10 1988 36 14 50 72,00 28,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 7,5 m® OP * 254,27 Eur/m3 OP * 3,757 * 0,95 6 806,46
Technicka hodnota 28,00 % z 6 806,46 Eur 1 905,81

2.3.10 Vonkajsia Gprava: Cerpacia stanica vody na parcele KN ¢.698

Cerpacia stanica vody sa nachadza v Upravni vody na pozemku - parcele KN ¢.698. Podla podkladov a podla
vyjadrenia Géastnika miestneho $etrenia ¢erpacia stanica vody bola zrealizovana v r. 1988. Udrzba priemerna.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.b) Nautila - podla vykonu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 5750/30,1260 = 190,87 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok
Nazov . . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania
Cerpacia stanica vody
na parcele KN 698 1988 36 14 50 72,00 28,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 190,87 Eur/Ks * 3,757 * 0,95 681,24
Technicka hodnota 28,00 % z 681,24 Eur 190,75
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2.3.11 Vonkajsia uprava: Pripojka kanalizacie na parcele KN ¢.697/10

Pripojka kanalizacie sa nachadza na pozemku - parcele KN ¢.697/10. Je zrealizovana ako kameninova Podla podkladov
a podla vyjadrenia G&astnika miestneho $etrenia pripojka kanalizacie bola zrealizovana v r. 1988. Udrzba priemerna.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizdcie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 375,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov .. V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Pripojka kanalizacie na
parcele KN &.697/10 1988 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 375 bm * 41,49 Eur/bm * 3,757 * 0,95 55531,51
Technicka hodnota 28,00 % z 55 531,51 Eur 15 548,82

2.3.12 Vonkajsia uprava: Kanalizaéné Sachty na parcele KN ¢€.697/10

Kanalizacné S$achty sa nachadzaju na parcele KN ¢. 697/10 a su napojené na pripojku kanalizacie. . Podla
predlozenych podkladov a podla vyjadrenia ucastnika miestneho Setrenia kanalizacné Sachty boli zrealizovana v r.
1988. Udrzba priemerna.

JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
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Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty

Polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 Eur/Ks

Pocet mernych jednotiek: 20 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,757

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

3 Zaciatok
Nazov ... V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzZivania
Kanalizacné Sachty na
parcele KN &.697/10 1988 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 20 Ks * 303,72 Eur/Ks * 3,757 * 0,95 21 680,44
Technicka hodnota 28,00 % z 21 680,44 Eur 6 070,52

2.3.13 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy z asfaltu na parcele KN ¢.697/10

Spevnené plochy s povrchom z asfaltu sa nachadzaju okolo stavby Doskolovacieho strediska ¢.s.148 na pozemku -
parcele KN €.697/10. Podla podkladov spevnené plochy boli zrealizované v r.1988, .Udrzba podpriemerna.
JKSO 800, KS 2 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 450/30,1260 = 14,94 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 3,50%(290,00+24,50+5,50)+15,00%28,00 = 1540 m” ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

Poskodenost: 25%

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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, Zaciatok
Nazov ... V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Spevnené plochy z
asfaltu na parcele KN 1988 36 4 40 90,00 10,00
¢.697/10

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1540 m? ZP * 14,94 Eur/m2 ZP * 3,757 * 0,95 82 117,58
Vychodiskova hodnota |1540 m?ZP * 14,94 Eur/m2 ZP * 3,757 * 0,95 * (1 - 25 /

Y . 61 588,18
poskodenej stavby 100)
Technickd hodnota 10,00 % z 61 588,18 Eur 6 158,82

Poskodenost stavby: (82 117,58 - 61 588,18) / 82 117,58 * 100% = 25,00%
2.3.14 Vonkajsia uprava: Usadzovaci objekt COV na parcele KN €.698

Usadzovaci objekt €OV sa nachadza na pozemku - parcele KN ¢.697/8. Je zrealizovand ako monoliticky. Podla
podkladov a podla vyjadrenia Gcastnika miestneho etrenia usadzovaci objekt bol zrealizovand v r. 1988. Udrzba
podpriemerna.

JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.9. Usadzovacie nadrze (JKSO 814 13)

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 2545/30,1260 = 84,48 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 8,15*3,55%3,35 = 96,92 m° OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov v,' . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Usadzovaci objekt COV
na parcele KN &.698 1988 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 96,92 m> OP * 84,48 Eur/m3 OP * 3,757 * 0,95 29 223,49
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Technicka hodnota 28,00 % z 29 223,49 Eur 8 182,58

2.3.15 Vonkajsia Uprava: Terasa a rampa pri Upravni vody na parcele KN ¢.698

Terasa a rampa sa nachadza na pozemku - parcele KN ¢.698 Podla podkladov a podla vyjadrenia ucastnika miestneho
$etrenia terasa a rampa bola zrealizovand v r. 1988. Udrzba priemerna.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné

Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlaZby - kladené do beténu

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 550/30,1260 = 18,26 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 10,60*2,40+9,00%0,90 = 33,54 m’ ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Terasa a rampa pri
Upravni vody na 1988 36 14 50 72,00 28,00
parcele KN ¢.698

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 33,54 m?> ZP * 18,26 Eur/m2 ZP * 3,757 * 0,95 2 185,89
Technicka hodnota 28,00 % z 2 185,89 Eur 612,05

2.3.16 VonkajSia uprava: Spevnené plochy z beténovych dlazdic na parcele KN
€.697/10

Spevnené plochy s povrchom z betdnovych dlazdic sa nachadzaju okolo stavby Doskolovacie stredisko ¢.s.148 na
pozemku - parcele KN ¢.697/10. Podla podkladov a podla vyjadrenia Géastnikov miestneho Setrenia spevnené
plochy boli zrealizované v r.2008. Udriba podpriemerna.

JKSO 800, KS 2 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym

Polozka: 8.3.d) Betdnové dlaZdice - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 220/30,1260 = 7,30 Eur/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 83,70*1,00+102,70*1,50*0,55+1,25*21,00*1,50+5,85*1,00 =
213,65 m’ ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok 0 0
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnené plochy z
betdénovych dlazdic na 1988 36 14 50 72,00 28,00
parcele KN ¢.697/10

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 213,65 m>ZP * 7,3 Eur/m2 ZP * 3,757 * 0,95 5 566,61
Technicka hodnota 28,00 % z 5 566,61 Eur 1 558,65

2.3.17 Vonkajsia uprava: Lapol LTC na parcele KN ¢.697/10

Lapol LTC sa nachadza na pozemku - parcele KN ¢.697/10. Podla podkladov a podla vyjadrenia G¢astnika miestneho
Setrenia lapol LTC bol zrealizovany v r. 1988. Udriba priemerna.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.7. Lapac olejov alebo mastn6t

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 2550/30,1260 = 84,64 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20%2,40*1,60 = 4,61 m° OP
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Cislo posudku: 16/2024

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv:

kCU = 3,757
km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

B Zaciatok
Nazov .. V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania
Lapol LTC na parcele KN
£.697/10 1988 36 14 50 72,00 28,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 4,61 m> OP * 84,64 Eur/m3 OP * 3,757 * 0,95 1 392,65
Technicka hodnota 28,00 % z 1 392,65 Eur 389,94

2.3.18 VonkajSia uprava: Verejné osvetlenie - elektrické rozvody na parcele KN

¢€.697/10

Verejné osvetlenie - elektrické rozvody sa nachadza na pozemku - parcele KN ¢.697/10. Podla podkladov a podla
vyjadrenia Gi¢astnika miestneho $etrenia verejné osvetlenie bolo zrealizovana v r. 1988. Udriba priemerna.

JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

828 7 Elektrické rozvody

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie
Polozka: 7.6.c) kdblova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 335/30,1260 = 11,12 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 205,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

3 Zaciatok
Nazov ... V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Verejné osvetlenie -
elektrické rozvody na 1988 36 14 50 72,00 28,00
parcele KN ¢.697/10
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 205 bm * 11,12 Eur/bm * 3,757 * 0,95 8 136,23
Technickd hodnota 28,00 % z 8 136,23 Eur 2278,14

2.3.19 VonkajsSia uprava: Verejné osvetlenie - svietidlo parkové na parcele KN
€.697/10

Verejné osvetlenie - svietidlo parkové sa nachadzaju na pozemku - parcele KN ¢.697/10. Podla podkladov a podla
vyjadrenia Géastnika miestneho $etrenia verejné osvetlenie bolo zrealizovand v r. 1988. Udriba priemerna.

JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kad KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROzPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkajsie osvetlenie

Polozka: 7.6.h) svietidlo parkové stoZiarové

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 8305/30,1260 = 275,68 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 10 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i Zaciatok 0 o
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Verejné osvetlenie -
svietidlo parkové na 1988 36 14 50 72,00 28,00
parcele KN ¢.697/10

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 10 Ks * 275,68 Eur/Ks * 3,757 * 0,95 9 839,43
Technicka hodnota 28,00 % z 9 839,43 Eur 2 755,04

2.3.20 Vonkajsia uprava: Elektricka pripojka na parcele KN ¢.697/10 a 696/2

Elektrickd pripojka sa nachadza na pozemku - parcele KN ¢.697/10 a 696/2. Je zrealizovana ako zemna. Podla
predlozenych podkladov a podla vyjadrenia ucastnika miestneho Setrenia elektrickd pripojka bola zrealizovana v r.
1988.. Udriba priemerna.

JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.k) kdblova pripojka zemnd Al 4*25 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 320,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,757

Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov .. V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Elektrickd pripojka na
parcele KN ¢.697/10 a 1988 36 14 50 72,00 28,00
696/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
* * * *
Vychodiskova hodnota 320 bm * (15,93 Eur/bmg;)5 9,56 Eur/bm) * 3,757 18 194,10
Technicka hodnota 28,00 % z 18 194,10 Eur 5 094,35

2.3.21 Vonkajsia uprava: Trafostanica na parcele KN ¢.748/1

Trafostanica sa nachadza na pozemku - parcele KN ¢.748/1. Podla podkladov a podla vyjadrenia Géastnika miestneho
Setrenia trafostanica bolo zrealizovana v r. 2014. Udrzba priemerna.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2022 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2213 Dialkové telekomunikac¢né siete a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.4. Trafostanice

Polozka: 7.4.a) StoZiarova trafostanica na dvoch bet. stoZiaroch
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Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 80000/30,1260 = 2655,51 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,757

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

L Zaciatok
Nazov f'f'at‘? V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Trafostanica na parcele
KN &.748/1 2014 10 20 30 33,33 66,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 2655,51 Eur/Ks * 3,757 * 0,95 9477,91
Technicka hodnota 66,67 % 29 477,91 Eur 6 318,92

2.3.22 Vonkajsia uprava: Transformator na parcele KN ¢.748/1

Transformator sa nachddza na pozemku - parcele KN ¢.748/1. Podla podkladov a podla vyjadrenia Ucastnika
miestneho 3etrenia transformator bol zrealizovany v r. 2014. Udrzba priemerna.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 -1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kaod KS: 2213 Dialkové telekomunikacné siete a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.5. Transformatory

Polozka: 7.5.b) transformator 50 kVA

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 100000/30,1260 = 3319,39 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

} Zaciatok
Nazov o Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Transformator na
parcele KN &.748/1 2014 10 20 30 33,33 66,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 3319,39 Eur/Ks * 3,757 * 0,95 11 847,40
Technickd hodnota 66,67 % z 11 847,40 Eur 7 898,66

2.3.23 Vonkajsia uprava: Vonkajsie schody na parcele KN ¢.697/10

Vonkajsie schody sa nachadzaji na pozemku - parcele KN ¢.697/10. Podla podkladov a podla vyjadrenia Ucastnika

miestneho 3etrenia vonkajsie schody boli zrealizované v r. 1988. Udrzba priemerna.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.6. Z lomového kamena - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 140/30,1260 = 4,65 Eur/bm stupfia
Pocet mernych jednotiek: 1,50*10 = 15 bm stupria
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov 3f:|at‘? V[rok] | T[rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania
Vonkajsie schody na
parcele KN ¢.697/10 1988 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 15 bm stupnia * 4,65 Eur/bm stupna * 3,757 * 0,95 248,95
Technicka hodnota 28,00 % z 248,95 Eur 69,71

2.3.24 Vonkajsia uprava: Vonkajsie schody do budovy na parcele KN ¢.697/10

Vonkajsie schody sa nachadzaji na pozemku - parcele KN ¢.697/10. Podla podkladov a podla vyjadrenia Ucastnika

miestneho Setrenia vonkajsie schody boli zrealizované v r. 1988. Udrzba priemerna.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

32




Znalec: Ing. Jan Mochnacky Cislo posudku: 16/2024

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 760/30,1260 = 25,23 Eur/bm stupfia

Pocet mernych jednotiek: 1,50*6+1,50*6+1,20*6+1,00*5,00 = 30,2 bm stupfia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,757

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov eflat(? V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Vonkajsie schody do
budovy na parcele KN 1988 36 14 50 72,00 28,00
¢.697/10

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota | 30,2 bm stupria * 25,23 Eur/bm stupria * 3,757 * 0,95 2 719,50
Technicka hodnota 28,00 % z 2 719,50 Eur 761,46

2.3.25 Vonkajsia uprava: Vodojem na parcele KN ¢.698

Vodojem sa nachddza sa v Upravni vody nachddzaju na pozemku - parcele KN ¢.698. Podla podkladov a podla
vyjadrenia G¢astnika miestneho $etrenia vodojem bol zrealizovany v r. 1988. Udrzba priemerna.
JKSO 800, KS 1 ex, index 4.Q.1996 - 1.Q.2024 3,757

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kaéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.8. Vodojemy a nadrze na vodu (JKSO 814 2)

Poloika: 1.8.a) Vnuatorného obsahu do 500 m>

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 4560/30,1260 = 151,36 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 5,85%5,85%2,50 = 85,56 m° OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,757

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

, Zadiatok

Nazov f'f'at‘? V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania

V°d°Jemé“29F;arce'e KN 1988 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 85,56 m® OP * 151,36 Eur/m3 OP * 3,757 * 0,95 46 221,78
Technickd hodnota 28,00 % z46 221,78 Eur 12942,10

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova

Technicka hodnota

Nazov hodnota [Eur] [Eur]
Doskol’ovaC|eEs't6rge:tll(:a(jil.:::vna parcele KN 154102211 986 254,15
Garai na parcele KN ¢.697/10 5 807,27 4 065,09
Upraviia vody na parcele KN ¢.698 41551,93 22 853,56
Ploty
Oplotenie COV na parcele KN ¢.697/10 9 491,97 949,20
Oplotenie studni na parcele KN ¢.697/10 4022,09 402,21
Celkom za Ploty 13 514,06 1351,41
Studne
Studna ¢.1 na parcele KN ¢.697/10 2 431,97 1 556,46
Studna ¢.2 na parcele KN ¢.697/10 2 431,97 1 556,46
Studna ¢.3 na parcele KN ¢.697/10 2 431,97 1 556,46
Celkom za Studne 7 295,91 4 669,38
Vonkajsie upravy
Pripojka vody z vs;ezgj;;’zrg;/zgcg\//;du na parcele KN 4414414 12 360,36
Pripojka vody na parcele KN ¢.697/10 19 550,02 5474,01
Vodomerna Sachta na parcele KN ¢.697/10 6 806,46 1 905,81
Cerpacia stanica vody na parcele KN ¢.698 681,24 190,75
Pripojka kanalizacie na parcele KN ¢.697/10 55531,51 15 548,82
Kanaliza¢né Sachty na parcele KN ¢.697/10 21 680,44 6 070,52
Spevnené plochy z asfaltu na parcele KN ¢.697/10 61 588,18 6 158,82
Usadzovaci objekt COV na parcele KN ¢&.698 29 223,49 8 182,58
Terasa a rampa pri Upravni vody na parcele KN ¢.698 2 185,89 612,05
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Spevnené plochy z betvénov{/ch dlazdic na parcele KN 5 566,61 1558,65
¢.697/10
Lapol LTC na parcele KN ¢.697/10 1392,65 389,94
Verejné osvetlenie - elf_'ktrické rozvody na parcele KN 8 136,23 227814
¢.697/10
Verejné osvetlenie - S\vlietid|0 parkové na parcele KN 9.839,43 2 755,04
¢.697/10
Elektricka pripojka na parcele KN ¢.697/10 a 696/2 18 194,10 5 094,35
Trafostanica na parcele KN t.748/1 947791 6 318,92
Transformator na parcele KN ¢.748/1 11 847,40 7 898,66
Vonkajsie schody na parcele KN ¢.697/10 248,95 69,71
Vonkajsie schody do budovy na parcele KN ¢.697/10 2 719,50 761,46
Vodojem na parcele KN ¢.698 46 221,78 12 942,10
Celkom za Vonkajsie upravy 355 035,93 96 570,69
Celkom: 1964 227,21 1115 764,28

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vseobecnd hodnota sa zistuje porovnavanim uz realizovanych predajov a prevodov nehnutelnosti v danom mieste a
Case, pokial si k tomu dostupné preskimatelné podklady. Ak tieto informacie nie su k dispozicii od Statistického
vyznamnejsieho suboru porovnatelnych nehnutelnosti je potrebné pouZit ndhradni metodiku, ktorou sa vypocita
vseobecna hodnota. Vlastna vieobecna hodnota sa od takto zistenej technickej hodnoty moze i vyraznejsie odliSovat.

o 7

a, Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovand nehnutelnost Doskolovacie stredisko €¢.s.148 sa nachadza v k.U. Klenov mimo zastavaného U(zemia
obce Klenov.. Vzdialenost od uplného centra obce Klenov vzdusnou ¢iarou cca 1,3 km. Doskolovacie stredisko je
osadené na rovinatom teréne. Doskolovacie stredisko sa nachadza v listnato- ihlichatom lese bez poskodenia ovzdusia.
V mieste je moznost napojenia na verejny vodovod a verejnu el. siet . Polohu nehnutelnosti - Doskolovacie stredisko
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¢.s 148 hodnotim ako samostatnui Cast obce vhodnu na turistiku ako aj strelecky vycvik Pristup k DoSkolovaciemu
stredisku ¢.s. 148 je mozny z miestnej Ucelovej komunikacie , ktord su vo vlastnictve Lesov SR .

b, Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Vyuzitie ohodnocovanej nehnutelnosti vzhladom na aktualny stav je Ciasto¢né - uZivané v sulade so zistenym stavom
Ku driu miestneho Setrenia je ¢ast Doskolovacieho stredisko €.s. 148 vyuzivana pre Ucely jeddlne s prislusenstvom a
ubytovanie Nebytové priestory v podkrovi ku dfiu miestneho Setrenia nie su vyuzivané - neukoncend rekonstrukcia
podkrovia . Sulad uzivania stavby s druhom stavby evidovanom v popisnych Udajoch katastra ( list vlastnictva) je je
totozny t.j. v liste je nebytova budova oznacena supisnym cislom , kdd druhu stavby 20 — Ina budova.

¢, Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite ako aj pri obhliadke zisteného stavu znalcom, mozno konstatovat, Ze boli zistené rizika, ktoré by mohli
ovplyvnit riadne uzivanie stavby : Doskolovacie stredisko ¢.s.148 s prislusenstvom a pozemku v k.d. Klenov. Jedna
sa o tarchy a pozndmky zapisané na liste vlastnictva €. 269 ( priloha ZP).

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie vyjadruje vplyv polohy a ostatnych faktorov vyplyvajucich na vSeobecnu
hodnotu v mieste a ¢ase. Vzhladom na velkost sidelného Utvaru, polohu, typ nehnutelnosti a kvalitu pouzitych , dopyt

po nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo
vyske 0,35.

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda [ll. trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,700
Il. trieda Priemerny koeficient 0,350
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,193
V. trieda [Il. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | kpp) v keoi*v)

Trh s nehnutelnostami
1 - — V. 0,193 13 2,51
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k

centru obce
2 V. 0,035 30 1,05
samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenost od

suvislej zastavby obce je vacsia ako 500 m

Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 — . 0,350 8 2,80
nehnutelnost vyZaduje opravu

4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti l. 1,050 7 7,35
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objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti

5 prislusenstvo nehnutelnosti vhodné, majuce vplyv na ! 0.700 6 420
cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je ’ '
mensi ako 20%

Typ nehnutelnosti

6 priaznivy typ - obchodny a prevédzkovy objekt s II. 0,700 10 7,00
parkoviskom

Pracovné moinosti obyvatelstva - miera

nezamestnanosti
7 1. 0,350 9 3,15

obmedzené pracovné moznosti v mieste,
nezamestnanost do 15 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 I 1,050 6 6,30
mala hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 — —— . I. 0,700 5 3,50
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu

10 rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone l. 1,050 6 6,30
do 5%

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, . 0,350 7 2,45
kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutelnosti
12 V. 0,193 7 1,35
Zeleznica, alebo autobus

Obéianska vybavenost (urady, skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultura)

13 obecny urad, posta, zakladna skola I. stupen, lekar, IV. 0,193 10 1,93
zubar, reStaurdcia, obchody s potravinami a priem.
tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 chranena krajinna oblast, ndrodny park, vyrazné l. 1,050 8 8,40
prirodné lokality a pod.

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

okoli stavby

15 l. 1,050 9 9,45

bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych
tokov, bez nadmernej hlu¢nosti

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj,
16 vplyv na nehnut. M. 0,350 8 2,80

bez zmeny

Moznosti dalSieho rozSirenia

17 rezerva plochy pre dal$iu vystavbu aZ trojnasobok V. 0,193 7 1,35
sucasnej zastavby

18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti V. 0,193 4 0,77
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nehnutelnosti len CiastoCne vyuZitelné na prendjom

Nazor znalca
19 - . 0,350 20 7,00
priemerna nehnutelnost

Spolu 180 79,66

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 79,66/ 180 0,443
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 1 115 764,28 Eur * 0,443 494 283,58 Eur

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vypocet vynosovej hodnoty je vtomto pripade vykonany na zaklade uzatvorenych troch ndjomnych zmluv v stavbe "
Doskolovacie stredisko " €.s.148 a v Casti, ktord nie je ku driu miestneho Setrenia v ndjme na zdklade odhadovane;j
redlnej vysky ndjomného v danej lokalite v danom ¢ase a mieste porovnanim s realitnym trhom v okrese Presov.
Vzhladom k tomu, Ze podla § 2 odst. 1 bod g vyhl.£.492/2004 Z.z o stanoveni vieobecnej hodnoty je vSeobecnou
hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktord je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej
ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom mieste a Case, ktord by tento mal dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty pouZijeme pri priestoroch ktoré ku dfiu miestneho Setrenia neobsadené , rozpdtie od
15,00 €/1 16zko/den.

Odcerpatelny zdroj v obdobi t (0Z)

Odcerpatelnym zdrojom sa rozumie rocny disponibilny vynos z vyuZivania nehnutelnosti formou prendjmu. Vypocita
sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuZivanie nehnutelnosti (prevadzkovych, spravnych nakladov, nakladov
na udrzbu a pod.) zniZzeny o odhad predpokladanych strat vynosu z ndjomného s ohladom na typ majetku, jeho
polohu, vyuZitelnost a pod .

Hruby vynos sa vypocita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sucin ro¢nej ndjomnej sadzby a mernej jednotky
(napr. m’ podlahovej plochy, podlaZie, miestnost, budova a pod.) Najomné sadzby sa uréia z uzatvorenych najomnych
zmlav. Ak sa ndjomné sadzby nedaju zistit pre nedostatok podkladov alebo ak sa odli$uju od dosiahnutelnych vynosov
pri riadnom obhospodarovani majetku alebo stavby (prip. ich ¢asti) nie su v case ohodnotenia prenajaté, vychadza sa z
najomnych sadzieb, ktoré sa pri riadnom obhospodarovani majetku daju trvalo dosiahnut.

Naklady na vyuzivanie nehnutelnosti sa urcia podla predlozenych dokladov, najma platobného vymeru na dan z
nehnutelnhosti, poistnej zmluvy apod., pripadne odhadom z vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu s ohladom
na velkost majetku a predpokladant vysku pri jeho riadnom obhospodarovani. Do nakladov sa nezahfnaju naklady,
ktoré si najomnikom platené osobitne alebo ndklady, o ktoré je zniZzena sadzba najomného pouZitd pri vypocte
hrubého vynosu.

UvaZované najomné uvaZzované vo vypocte sa viaze na prenajimany priestor a neobsahuje aj poplatky za sluzby, ze
celkovd dohodnutd vyska ndjomného je priamo vstupom do vypoctu hrubého vynosu. Nasledne pri zadavani nakladov
budeme v prevadzkovych nakladoch nebudeme uvaZovat s nakladmi na vykurovanie, doddvku a odvod vody a pod.

Hruby vynos

Ku driu miestneho Setrenia a podla vyjadrenia zastupcu vlastnika a predloZzenych podkladov si uzatvorené tri
najomné zmluvy na prendjom ubytovania v Doskolovacom stredisku €.s.148. Pri posudeni vo vztahu k realne
dosiahnutelnym najmom je pouzite udaje realitného trhu ( porovnanim podla polohy, druhu priestoru, Standardu
priestoru ). Predmetom ndjmu nie je vnutorné zariadenie priestorov ( hnutelny majetok), ktory je vo vlastnictve
najomcov. Hruby vynos je vypocitany za predpokladu 100% vyuZivania objektu pre ucely ubytovania.
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Najomné Najomné spolu

Nazov Vypoéet MJ Pocet MJ | MJ [Eur/MJ/rok] [Eur/rok]

Ubytovanie

Doskolovacie

. 32*365 11 680,00 | Kus 15,00 175 200,00
stredisko

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Vseobecnu hodnotu roéného najmu pozemku vypocitame podla vztahu

n
Vi VS{M} .
L+k)" -1 (€/rok]
kde:
VSHpy; - Veobecnd hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2],
k - zékladna Urokova sadzba ECB, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]
kn - koeficient zohladriujuci danové zatazenie dariou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadrujd
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daf z prijmu v percentach)., 21 %

n - obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie, 20 rokov.

Podiel pozemku bol uréeny na zdaklade informatického vypoctu najmu za pozemok a bol stanoveny odbornym
odhadom.. Max. vyska najmu za pozemok je 5,90 % z hrubého ro¢ného vynosu.

Nazov Vypocet Spolu [Eur/rok]

Podiel pozemku na vynose 5% z 175 200,00 8 760,00

Hruby vynos stavby: 175 200,00 - 8 760,00 = 166 440,00 Eur/rok

Naklady
Prevadzkové naklady :

Dan z nehnutelnosti - vymer pre r.2020, vy$ka ro¢nej dane 461,97 €/rok,

Poistenie nehnutelnosti - 0,10% z vychodiskovej hodnoty stavby.

BeZna udrzba - odhadom z vychodiskovej hodnoty 1,00% z vychodiskovej hodnoty stavby so zohlfadnenim technického
stavu .

Spravne naklady - odhadom 2 % z hrubého vynosu.

Nazov vynalozeného nakladu Vypocet Naklad [Eur/rok]

Prevadzkové naklady

dan z nehnutelnosti 461,97 461,97
vecne poistenie a p0|sten'|e zakonnej 0,10 % 2 1964 227,21 196423
zodpovednosti

Naklady na udrzbu

Na udribu 1,00 % 21964 227,21 19 642,27
Spravne naklady
prenajimanie 2,00 % z 166 440,00 3 328,80
Naklady spolu: 25 397,27
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Odhad straty

Odhad straty - 60 % z hrubého vynosu. Predpoklad straty objektivizuje schopnost dosahovat vynosu pocas uvazovanej
doby uzitkovosti. Odhad straty na najomnom vychadza z historie obsadenosti objektov v obdobnych lokalitach.,
Statistiky obsadenosti v obdobnych zariadeniach.

Nazov Vypocet Spolu [Eur/rok]
Odhad straty 60% z 166 440,00 99 864,00
Odcerpatelny zdroj
Hruby vynos stavby . Odcerpatelny zdroj
Naklady [Eur/rok Odhad straty [Eur/rok
[Eur/rok] y [Eur/rok] y [Eur/rok] [Eur/rok]
166 440,00 25 397,27 99 864,00 41 178,73
Vypocet vynosovej hodnoty
Doba uzitkovosti: 20r.
Zakladna urokova sadzba ECB: i= 4,50 %/rok
Miera rizika: r =2,00 %/rok
ZataZenie dafiou z prijmu: d =1,73 %/rok
Urokova miera: u=4,50+2,00 + 1,73 = 8,23 %/rok
Kapitaliza¢ny urokomer: k =8,23 /100 =0,0823
Likvida¢na hodnota
Likvida¢nd hodnota (HL) sa vypocita podla vztahu
HL=VSH-NL [€],
kde
VSH - vseobecna hodnota stavieb vypocitana metddou polohovej diferenciacie v ¢ase ohodnotenia [€],
NL - odhadované néklady spojené s prevodom nehnutelnosti, najma dan z prevodu nehnutelnosti podla
danového zdkona, naklady na inzerciu, ndklady na poplatky a pod.
Nazov Vypocet Spolu [Eur]
VSH metédou poloh.difer. 494 283,58
Likvidacné naklady:
servis spojeny s predajom 1,00 % z 494 283,58 Eur 4942,84
Likvidacna hodnota: 489 340,74

Vynosova hodnota
(1+KkN-1  HL
+
(1+KN*k (1+KkN
(1+0,0823)20 -1 489 340,74
+
(1+0,0823)20 * 0,0823 (1 +0,0823)20

HV =0z *

HV =41178,73 *

HV =397 471,70 + 100 613,95 = 498 085,65 Eur
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3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Kapitalizacia buducich vynosov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom

Vynosova hodnota sa vypocita podla zakladného vztahu

n OZ
Hv= y —t , Hb
t=10+k)' Q)" g

kde
0z, - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos v obdobi t [€/rok],
n - Casové obdobie vynosovosti v rokoch uvazované pre vypocet,
k - Urokova miera, ktorad sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Minimalna vyska Urokovej

miery v percentach sa rovna 1,5 nasobku diskontnej sadzby zverejnenej Eurdpskou centralnou bankou (

ECB) . Urokové miera zohladrfiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.
HL - likvidacna hodnota stavieb [€].

Technicka hodnota stavieb (TH): 1115 764,28 Eur
Vynosova hodnota (HV): 498 085,65 Eur

Urcenie vah podla W.Naegeliho:
Rozdiel:
B TH - HV " 1115764,28 - 498 085,65

—_— - * -
R= my, 100 = 498 085,65 100 = 124,01%

Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty:

VsSeobecnda hodnota vypocitanda kombinovanou metédou:

o a*HV+b*TH
VSHS_ a+b

L (5 * 498 085,65) + (1 * 1 115 764,28)
VSHs - 5+1

=601 032,09 Eur

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb

Hodnota [Eur]

Metdda polohovej diferenciacie

494 283,58

Kombinovana metdda

601 032,09

VSH stavieb = 601 032,09 Eur
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Pozemok

POPIS

Ohodnocovany pozemok - parcely KN €. 695/1, 695/2, 695/5, 695/6, 697/1, 697/2, 697/3, 697/4, 697/8, 697/10, 698 a
699 sa nachadza v k.uU. Klenov, mimo zastavaného Uzemia obce vo vzdialenosti cca 1,3 km od obce Klenov. Pozemky sa
nachadzaju na rovinatom teréne v rekreacnom stredisku vo vzdialenosti cca 150m od S$tatnej cesty. V mieste je
moznost napojenia na verejny vodovod, a verejnu el.siet. Klenov - obec s po¢tom obyvatelfov 2 000.. V mieste je
zvySeny zaujem o kupu pozemkov.

Spolu , .
. Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 podiel [m?]
[m?]
695/1 ostatna plocha 2495,00 1/1 2495,00
695/2 ostatna plocha 385,00 1/1 385,00
695/5 ostatna plocha 64,00 1/1 64,00
695/6 ostatna plocha 26,00 1/1 26,00
697/1 ostatna plocha 1585,00 1/1 1585,00
697/2 ostatna plocha 74,00 1/1 74,00
697/3 ostatna plocha 824,00 1/1 824,00
697/4 ostatna plocha 193,00 1/1 193,00
697/8 ostatna plocha 28,00 1/1 28,00
697/10 ostatna plocha 5387,00 1/1 5387,00
698 zastavana plocha a nadvorie 89,00 1/1 89,00
699 zastavana plocha a nadvorie 566,00 1/1 566,00
Spolu vymera 11 716,00
Obec: Klenov
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 Eur/m’
v . . Hodnota
Oznacenie a nazov . . .
.. Hodnotenie koeficient
koeficientu u
- ksv . 1. oblasti mimo zastavaného Uzemia obci ur¢eného platnou
koeficient vSeobecnej , , . 0,80
L uzemnoplanovacou dokumentaciou
situdcie
ky 4. - nebytové stavby pre skolstvo, zdravotnictvo, Sport s nizsim
koeficient intenzity Standardom vybavenia 1,00
vyuzitia
- ko , 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych N .. 0,85
. dopravou, doprava do mesta este vyhovujuca
vztahov
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych Uzemi (obytnd alebo rekreacna 1,30
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koeficient funkéného |poloha)
vyuZitia Uzemia
koeficientk'lcechnicke' 2. stredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy 120
infrastruktdry pozemIJ<u verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny) ’
koeficient kév Cuiticich 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh 500
fakforoyv J moznej zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) ’
kg
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
- * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 0,80 1’3%0 S’i%o 1,30%1,20 2,1216
Jed”Otkovapvjf:::izna hodnota |\ ki = Vi * keo = 3,32 Eur/m? * 2,1216 7,04 Eur/m?
VYHODNOTENIE
N&zov VWooiet Vseobecna hodnota
P [Eur]
parcela ¢ 695/1 2 495,00 m’® * 7,04 Eur/m* * 1/1 17 564,80
parcela & 695/2 385,00 m’® * 7,04 Eur/m* * 1/1 2 710,40
parcela €. 695/5 64,00 m* * 7,04 Eur/m* * 1/1 450,56
parcela ¢. 695/6 26,00 m* * 7,04 Eur/m” * 1/1 183,04
parcela ¢. 697/1 1 585,00 m* * 7,04 Eur/m* * 1/1 11 158,40
parcela ¢. 697/2 74,00 m* * 7,04 Eur/m” * 1/1 520,96
parcela ¢. 697/3 824,00 m* * 7,04 Eur/m* * 1/1 5 800,96
parcela ¢. 697/4 193,00 m” * 7,04 Eur/m* * 1/1 1358,72
parcela ¢. 697/8 28,00 m* * 7,04 Eur/m” * 1/1 197,12
parcela ¢. 697/10 5387,00 m* * 7,04 Eur/m? * 1/1 37 924,48
parcela ¢. 698 89,00 m” * 7,04 Eur/m” * 1/1 626,56
parcela ¢. 699 566,00 m” * 7,04 Eur/m* * 1/1 3 984,64
Spolu 82 480,64
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IIl. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
nehnutelnosti a stavieb podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a doplnkov o stanoveni vSseobecnej hodnoty majetku :

ZAKLADNE UDAIJE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Doskolovacieho strediska ¢.s.148 na parc.C. 699 s
prislusenstvom a pozemku v k.u. Klenov, obec Klenov, okres PreSov. VSeobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola
stanovend podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a
doplnkov a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku driu 20.4.2024, ktoru by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj preddvajaci budd konat s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohndtkou

Podla udajov zistenych pri prieskume realitného trhu mozno konstatovat, Zze doporuéena vSeobecnd hodnota stavby
Doskolovacie stredisko ¢.s. 148 na parcele KN ¢.699 s prisluSenstvom a pozemkom je porovnatefnd s ponukou

obdobnych nehnutelnosti v okrese Presov.

Hlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi

Doskolovacie stredisko ¢.s.148 na

parcele KN ¢.699 v k.u.Klenov 80173 > 630,96 501,42 4
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemok 695/1 2 495,00
Pozemok 695/2 385,00
Pozemok 695/5 64,00
Pozemok 695/6 26,00
Pozemok 697/1 1 585,00
Pozemok 697/2 74,00
Pozemok 697/3 824,00
Pozemok 697/4 193,00
Pozemok 697/8 28,00
Pozemok 697/10 5387,00
Pozemok 698 89,00
Pozemok 699 566,00
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PREHLAD

Prehl'ad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych roznymi metédami

Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovana Porovnavacia Polohova Vynosova Porovnavacia
diferenciacia metdda metdda diferenciacia metdda metdda
Vsetky stavby a
YSIaVBY a1 494 283,58 | 601 032,09 - 82 480,64 - -
pozemky

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
Doskol'ovacie stredisko €.s.148 na parcele KN ¢.699 v k.u.Klenov 531 268,48
Garai na parcele KN ¢.697/10 2 189,75
Upraviia vody na parcele KN ¢.698 12 310,60
Ploty
Oplotenie COV na parcele KN ¢.697/10 511,31
Oplotenie studni na parcele KN ¢.697/10 216,66
Spolu za Ploty 727,97
Studne
Studna ¢.1 na parcele KN ¢.697/10 838,42
Studna ¢.2 na parcele KN ¢.697/10 838,42
Studna ¢.3 na parcele KN ¢.697/10 838,42
Spolu za Studne 2 515,27
Vonkajsie upravy
Pripojka vody z verejného vodovodu na parcele KN ¢.697/10 a 696/2 6 658,19
Pripojka vody na parcele KN ¢.697/10 2 948,70
Vodomerna Sachta na parcele KN ¢.697/10 1026,61
Cerpacia stanica vody na parcele KN ¢.698 102,75
Pripojka kanalizacie na parcele KN ¢.697/10 8 375,73
Kanalizacné Sachty na parcele KN ¢.697/10 3270,03
Spevnené plochy z asfaltu na parcele KN ¢.697/10 3317,59
Usadzovaci objekt COV na parcele KN ¢&.698 4 407,73
Terasa a rampa pri Upravni vody na parcele KN ¢.698 329,69
Spevnené plochy z beténovych dlazdic na parcele KN ¢.697/10 839,60
Lapol LTC na parcele KN ¢.697/10 210,05
Verejné osvetlenie - elektrické rozvody na parcele KN ¢.697/10 1227,17
Verejné osvetlenie - svietidlo parkové na parcele KN ¢.697/10 1 484,07
Elektricka pripojka na parcele KN ¢.697/10 a 696/2 2 744,19
Trafostanica na parcele KN t.748/1 3 403,83
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Transformator na parcele KN ¢.748/1 4 254,79
Vonkajsie schody na parcele KN ¢.697/10 37,55
Vonkajsie schody do budovy na parcele KN ¢.697/10 410,18
Vodojem na parcele KN ¢.698 6 971,56
Spolu za Vonkajsie upravy 52 020,02
Spolu stavby 601 032,09
Pozemky
Pozemok - parc. &. 695/1 (2 495 m?) 17 564,80
Pozemok - parc. ¢. 695/2 (385 m?) 2710,40
Pozemok - parc. &. 695/5 (64 m?) 450,56
Pozemok - parc. &. 695/6 (26 m?) 183,04
Pozemok - parc. ¢. 697/1 (1 585 m?) 11 158,40
Pozemok - parc. &. 697/2 (74 m?) 520,96
Pozemok - parc. &. 697/3 (824 m?) 5 800,96
Pozemok - parc. &. 697/4 (193 m?) 1 358,72
Pozemok - parc. &. 697/8 (28 m?) 197,12
Pozemok - parc. & 697/10 (5 387 m?) 37 924,48
Pozemok - parc. &. 698 (89 m?) 626,56
Pozemok - parc. &. 699 (566 m?) 3 984,64
Spolu pozemky (11 716,00 m?) 82 480,64
VSeobecna hodnota celkom 683 512,73
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 684 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Seststoosemdesiatstyritisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Podla listu vlastnictva ¢.269

V Bardejove, dfia 03.05.2024 Ing. Jdn Mochnacky
znalec
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IV. PRILOHY

e Objednavka Sp. zn.: PDS-011/25-2022 Profesiondlnej drazobnej spolo¢nosti, s.r.o. Masarykova 21, KoSice na
vypracovanie znaleckého posudku zo dnfia 17.4.2024 vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty stavby "
Doskolovacie stredisko " €.s.148 na pozemku - parcele KN ¢. 699 s prisluSenstvom a pozemok - parcely KN
€.695/1, 695/2, 695/5, 695/6, 697/1, 697/2, 697/3, 697/4, 697/8, 697/10, 698 a 699. v k.U. Klenov, obec
Klenov, okres PreSov, pre pravny ukon prechodu vlastnickeho prava - vykon zdlozného prava formou
dobrovolnej drazby podla zak.¢.527/2002 Z.z o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich zmien a doplnkov (
original).

e Vypis z katastra nehnutelnosti, listu vlastnictva ¢. 269 , k.u. Klenov, obec Klenov, okr. PreSov zo diia 20.4.2024
vytvoreny cez katastralny portdl UGKaK SR

e Vypis z katastra nehnutelnosti, listu vlastnictva ¢. 286 , k.U. Klenov, obec Klenov, okr. Presov zo dna 20.4.2024
vytvoreny cez katastralny portal UGKaK SR

e Informativna kdpia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢.699 v k.U. Klenov, obec Klenov, okr. PreSov
zo dila 20.4.2024, vytvorena cez katastralny portal UGKaK SR

e Informativna kdpia z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN €.699 v k.u. Klenov, obec Klenov, okr. PreSov
zo dna 20.4.2024, vytvorena cez Mapovy klient ZB GIS

e Stavebné povolenie ¢. Vyst. 850/1984 Mi zo zo dria 12.3.1984 na stavbu " Doskolovacie stredisko pre fudové
milicie" na pozemku - parcele KN ¢.EN 989 a 983 v k.u.Klenov vydané ONV v PreSove, odbor vystavby a
uzemného planovania.

e Kolaudaéné rozhodnutie Vyst. 1923/1987 zo dria 21.8.1988 na stavbu " Doskolovacie stredisko pre ludové
milicie" na pozemku - parcele KN ¢.EN 989 a 983 v k.u.Klenov vydané ONV v PreSove, odbor vystavby a
uzemného planovania.

e Rozhodnutie ¢.230 zo dna 26.3.2020 pre danovnika SWIPO s.r.o. Stropkov - dan z nehnutelnosti vydané
Obcou Klenov.

e Zmluva o poskytovani stravovacich, ubytovacich a rekreacno - relaxacnych sluzieb medzi prenajimatelom
SWIPO s.r.o., Matice slovenskej , Stropkov a Mineralne vody a.s., Slovenska ¢.9, Presov zo dna 8.9.2020.

e Zmluva o poskytovani stravovacich, ubytovacich a rekreacno - relaxa¢nych sluzieb medzi prenajimatelom
SWIPO s.r.0., Matice slovenskej , Stropkov a Slavomira Cipkarova, Mlynskd 22, Spisské Vlachy zo dfia
11.9.2020.

e Zmluva o poskytovani stravovacich, ubytovacich a rekreacno - relaxanych sluzieb medzi prenajimatelom
SWIPO s.r.o., Matice slovenskej , Stropkov a Gulo Sport, Radlinského 11520, PreSov zo dna 24.9.2020.

e  Zameranie a nakres skutkového stavu zo dna 20.4.2024

e  Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti zo dra 20.4.2024

e Fotodokumentacia vyhotovena pri miestnom Setreni dna 20.4.2024

¢ Udaje z internetu www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk;www.bazos.sk
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval/a ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore. Stavebnictvo, odvetviach. Pozemné stavby a Odhad
hodnoty nehnutelnosti pod evidenénym ¢islom 912391.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod Cislom 16/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Jdn Mochnacky
znalec



