DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS ¢&. 006/4-2025

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 15388/V
zastupena: Mgr. Jaroslavom Dzurikom, konatel'om

Navrhovatel’ draZby: Ing. Dusan Kuruc
Osloboditelov 5, 066 01 Humenné
zn. spraveu: $1595
spravca podstaty dlznfka:
MVDr. Roman Antal| nar. 31.10.1965
OkruZna 18, 059 21 Svit, Slovenska republika

Datum konania draZby: 24. april 2025 Cas otvorenia drazby: 10.00 hod.

Miesto konania drazby: Notarsky urad JUDt. Tomaga Petra, Namestie sviatého Egidia 7/15, 058
01 Poprad

Opakovanie drazby: prva drazba /1.Kolo/

Oznacdenie predmetu drazby: Predmetom draZby je stibor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 330, vedenom
Okresnym uradom Poprad, Katastralny odbor, Okres: Poprad, Obec: SVIT, Katastralne uzemie: Svit, a to:

- stavba so sip ¢&islom 472, zapisana na patcele registra ,,C“ ¢. 507 /4, Popis stavby: rodinny dom,

- parcela registra ,,C* & 507/1 vo vimere 672 m?, Druh pozemku: zdhrada,

- parcela registra ,,C“ &. 507/4 vo vymere 346 m?, Druh pozemku: zastavand plocha a nidvorie,

- parcela registra ,,C* & 508/1 vo vymere 678 m?, Druh pozemku: zastavand plocha a nidvorie,

- patcela registra ,,C“ ¢. 509/2 vo vimere 914 m2, Druh pozemku: zihrada,

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje, alebo nie je zapisané na liste vlastnictva a to najmi: Plot, Vonkajsia dprava:
vodovodna pripojka, Vonkajsia uprava: vodomernd sachta, Vonkajsia uprava: kanalizacna pripojka, Vonkajsia
uprava: elektricka pripojka, Vonkajsia uprava: vonkajsie osvetlenie, Vonkajsia Uprava: zahradné svietidld, Vonkajsia
uprava: plynova pripojka, Vonkajsia uprava: spevnené plochy, Vonkajsia aprava: oporny mur — zadny, Vonkajsia
uprava: vonkajsie schody, Vonkajsia Gprava: anglické dvorce, (d'alej len "Predmet drazby').

Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet draZby sa drazi ako stoji a lezi v de1 drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

Rodinny dom supisné ¢islo472 na parcele &islo 507 /4, katastralne izemie Svit

Popis stavby:

Rodinny dom s.¢.472 sa nachddza v meste Svit, ¢ast’ Podskalka, na parc.¢. 507/4, k.. Svit, okr. Poprad. Situovany
je v okrajovej ¢asti mesta, v uli¢nej zastavbe, kde je moznost’ napojenia na elektrické NN rozvody, verejny vodovod,
kanaliziciu a plynovod. Dom bol dany do uzivania na ziklade kolaudacného rozhodnutia €.697/93 zo dnia 11.1.1994,
vydané Obvodnym tradom ZP vo Svite. V roku 1997 bolo v ramci &iastoénej rekonstrukcie zrealizované zastredenie
ptiestoru povodnej terasy na drovni 2.NP s vytvorenim relaxacnej miestnosti, prevedena modernizicia kapelne
vedla spalne, vymenené podlahy na 1.NP a 2.NP, zariadenie kuchyne a zastresenie terasy.

DISPOZICNE RIESENIE:

Rodinny dom obsahuje jednu bytovi jednotku s nasledovnym dispozi¢nym clenenim:

-1.PP - biliardova miestnost’ s barom, 2x WC, kotolna, pracovna a 2x sklad,

-1.NP - zadverie, vstupna hala so schodiskom, obytna hala s kozubom prepojend so zimnou zahradou, kuchyna

s jedalnou, kapel'na s WC, dvoj garaz a sklad,




-2NP - tri izby, Satnik, dve kupelne, 5x balkén, relaxa¢ny priestor s kozubom a hydromasaznym bazénom
a schodisko,
-3.NP - dve izby s balkénom, dve kapel'ne s WC, satnik a schodisko.

TECHNICKY POPIS PLANOVANEHO VYHOTOVENIA:

Objekt je zalozeny na beténovych zakladovych pasoch s izoldciou proti tlakovej vode a zemnej vlhkosti. Zvislé nosné
konstrukcie su kombiniciou ocelového skeletu a tehlového mutriva o hrubke 450 mm, deliace konstrukcie su z tehal
hr. 100 mm. Stropné konstrukcie si Zzelezobeténové prefabrikované, strecha pultova so zateplenim
a sadrokarténovym podhladom na drevenom roste. Strecha je jednoplast'ova, stresna krytina a klampiarske
konstrukcie su z medeného plechu. Vonkajsie omietky su na baze umeljch hmot v kombinacii s kamennym
a drevenym obkladom. Vnudtorné omietky st vipenné Stukové, schody st zelezobeténové s kamennym obkladom,
dvere drevené dyhované v drevenych oblozkach, vchodové dvere s bezpecnostné drevené. Okna s drevené
vakuované (Europrofil), podlahy v obytnych miestnostiach su drevené plavajuce, v kupelniach, zadveri, vstupnej
hale, kuchyni, pracovni a kotolni je keramicka dlazba. Vykurovanie domu je tstredné teplovodné cez plynovy kotol
Buderus, ktory je umiestneny v kotolni na 1.PP. Ohrev vody je cez elektricky zasobnikovy ohrievac¢ prepojeny
s kotlom UK, vykurovacie telesa si ocelové panelové, elektroinstalacia svetelna a motoricka, rozvod studenej a teplej
je z centralneho zdroja. Instaldcia plynu je na 1.PP a 1.NP, vndtornd kanalizacia je z plastového potrubia, batérie su
s ovladanim uzaveru sifénu, kominovy odsava¢ par, kuchynska linka na baze dreva so zabudovanou umyvackou
riadu.. Rodinny dom je vybaveny bleskozvodom, zabezpecovacim zatiadenim a rozvodom TV pod vnitornou
omietkou. Objekt je napojeny na verejny rozvod vody, kanalizacie, zemného plynu a elektrické NN rozvody.
Zivotnost’ rodinného domu je stanovend na 120 rokov.

MERNE JEDNOTKY
Zacliatok
. . . s
PodlaZie wiivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
(9,65%4,70+1,25%1,0+2,20%2,05+3,20*
1. PP 1994 2,55+3,75%3,20+1,60%3,30+2,05%3,30 127,66 120/127,66=0,940
+1,50%3,75+3,75%4,65)*1,20
1. NP 1994 15,0%18,0 270 120/270=0,444
2.NP 1994 15,0%18,0-3,88%5,52 248,58 120/248,58=0,483
* * * * * *
3. NP 1994 5455()0 3,20%2+1,30%3,20%2+3,80%6,30)% 3 57 120/73,27=1,638
POZEMKY
Popis:

Predmetom su pozemky na parc.¢.507/1,507/4,508/1 a 509/2 v k.u. Svit, okt. Poprad, ktoré su zastavané rodinnym
domom s.¢.472. Pozemky maju rovinaty terén s orienticiou na juhovychod, pri ktorych sa nachadzaju rozvody
el. siete, kanalizacie, vodovodu a plynovodu. Negativne uc¢inky okolia neboli zistené. Podla vyhlasky MS SR
¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a metodiky USI v Ziline, jednotkova hodnota je pre obec
Svit vo vyske 4,98 EUR/m2. Vseobecna hodnota podla miestneho zistovania je v ¢ase obhliadky vyssia a preto
bola ako jednotkova hodnota pouzita 80 % z hodnoty mesta Vysoké Tatry.

Spolu ; ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla§tmcky Vymera
[m?] podiel [m?]
507/4 zastavana plocha a nadvorie 346,00 1/1 346,00
508/1 zastavana plocha a niddvorie 678,00 1/1 678,00
Spolu vimera ] \ | 1024,00
Spolu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera : ¥ 3
[m?] podiel [m?]
507/1 zahrada 672,00 1/1 672,00
509/2 zahrada 914,00 1/1 914,00
Spolu vymera | | | 1586,00




Opis prav a zavizkov k predmetu draZby viaznucich:
LV &. 330, k.. Svit
1
CAST B: VILLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
Titul nadobudnutia:
Rozhodnutie Z 932/93 Kupa RI 1779/92 - &islo zmeny 255/92 Zapis Z 1702/94 - &islo zmeny 290/94
Kupna zmluva V 372/94 - &islo zmeny 86/94
Kupna zmluva V 142/95 - &islo zmeny 128/95
Hlasenie zmien Z 1397/95, GP ¢&. 33878552-4/95- VZ 386/95
Dohoda o vyspotiadani BSM, Rozsudok v mene SR, V 1779/2003
Iné ddaje: Bez zapisu
Poznamky: Krajsky sid v Banskej Bystrici - poznamendva sa Uznesenie 12Co/9/2021-139 zo dna 03.03.2021
v spojeni s Uznesenim Okresného sidu Banskd Bystrica 13C/72/2020-72 zo dna 08.12.2020
o nariadeni neodkladného opatrenia, ktorym sa zakazuje predat’, darovat’, zamenit’ alebo akymkol'vek
inym sposobom scudzit’ alebo zat’azit’ akymkolvek pravom tretej osoby, najmi vecnym bremenom
alebo najomnym pravom nehnutelnosti: rodinny dom so supisnym cislom 472 na pozemku registra
CKN p.¢. 507/4 a pozemky registra CKN p.¢. 507/1, 507/4, 508/1 a 509/2 a to az do pravoplatného
skoncenia konania vo veci vedenej na Okresnom sude Banska Bystrica pod sp. zn. 4Up/42/2021, P-
151/2021, P-169/2021 - &islo zmeny 197/2021
CAST C TARCHY
Poradové ¢islo vlastnika: 1
- Tatra banka, a.s., Hod¥ovo ndmestie 3, 811 06 Bratislava, ICO: 00686930 - Zmluva o zaloznom prave
k averu ¢. 5416010201 podla V 2596/2016, zo dna 20.5.2016
- Okresny sid Poprad - Uznesenie 11C/40/2020-45 zo dna 20.10.2020 zriaduje sa zdlozné pravo
k nehnutelnostiam na pozemky registra C-KN parc.c.507/1, 507/4, 508/1, 509/2 a stavbu rodinny dom
sup. ¢&islo 472 na parc.c.507/4 v prospech zalobcov: Michal Vladimir Luptak, nar.4.11.2002, Matej Jan
Luptik, nar.16.8.2004 a Vladimir Peter Luptak, nar.17.6.2006 za tcelom zabezpecenia pohl'adavky zalobcov
podla Z-4744/2020 - ¢&islo zmeny 672/2020, Uznesenie 2Co/1/2021-94 zo dnia 26.1.2021 - &islo zmeny
111/2021

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
8/2025 Ing. Jan Fucila 27.02.2025 745.000,00 €
NajniZsie podanie: 745.000,00 € Minimalne prihodenie: 1.000,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 45.000,00 €

Spdsob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy dcet drazobnika, ¢. ¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0062025,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, veurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v dent konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska tschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypis z bankového uc¢tu o dhrade drazobnej
zabezpeky v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (4¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisand na ucet
drazobnika), ptijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny draZobnikom, bankova ziruka v prospech drazobnika
s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, Ze Gcastnik drazby sa stane
vydrazitefom, zapisnica o notarskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitel'om.

Adresa a Cislo Gctu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolocnost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0062025.



Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnt zabezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vrati ucastnfkovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, ze dojde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej
lehote cenu dosiahnutd vydrazenim, drazobna zabezpeka zlozena vydrazitefom vratane jej prislusenstva sa pouzije
na dhradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuctuje sa zostavajica cast’ drazobnej
zébezpeky zlozena vydrazitefom, ktory sposobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po uhrade
nakladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostavajuca Cast’ vrati vydrazitel'ovi, ktory sposobil zmarenie
drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmatenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ti ¢ast’ nakladov
drazby, ktord nepokryva drazobna zdbezpeka nim zlozend, to plati aj pre naklady opakovanej drazby, konane;
v d6sledku zmarenia predchadzajucej drazby vydrazitelom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., poboc¢ka Kosice, VS:0062025, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatelom drazby inak. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZloZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zloZenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika pri
vykone zilozného prava zaloznym veritefom, ktorého zilozné pravo je v poradi rozhodujicom pre uspokojenie
zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezatazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych
veritelov. V zmysle §30 zikona ¢&. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbich v zneni neskorsich predpisov priva
0s6b vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie si dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim priklepu, ak vydrazitel' uhradil cenu
dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnfkov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozorfiiujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mo6zu ich uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a &as: Obhliadka 1: 03.04.2025 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 16.04.2025 o 14.00 hod.

Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej den
vopred. Blizsie informdcie na telefénnom ¢isle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda
bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

V zmysle § 167r Pravo vykapit' majetok z konkurznej podstaty ZAKONA & 7/2005 Z. z o konkurze
a restrukturalizacii a o zmene a doplnenf niektorych zakonov ods. 2) Vas poucujeme:

Oprdvnend osoba podia odsekn 4 so siblasom dignika md prdavo vykipit’ majetok 3 konkurznej podstaty ga cenu, ktord bola dosiahnutd
v dragbe, v ponufovom konani alebo 3a cenu ponitknuti veritelom, ak takiito cenu ubradi spraveovi do desat’ dni od skoncenia dragby,
ponukového konania alebo prediogenia ponuky veritelom.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitePovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedceného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.
Drazobnik odovzda vydrazitel'ovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke
prava a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby
bez zbyto¢ného odkladu a vydrazZitel' prevzatie pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik, alebo jeho ¢ast’, odovzda predchidzajici vlastnik predmet drazby na zaklade
predlozenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych priet'ahov.
O odovzdani predmetu draZzby spise drazobnik zapisnicu.



Predchadzajuici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kI'dce, od dveri, vrat, ovladace od dialkovo ovladanych
bran a dokumenty ako su kolaudac¢né rozhodnutia, geometrické plany, ndgjomné zmluvy a spolo¢ne s vydrazitefom
si navzdjom potvrdia konecné stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZzby notarskou zapisnicou:
JUDt. Tomas Petro, notar so sidlom: Namestie svitého Egidia 7/15, 058 01 Poprad.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drzbach, méze osoba, ktord tvrdf Ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby ur¢il neplatnost’ drazby. Toto prava zanika, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby sdvisia so spachanim trestného
¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchadzajici vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len td cast’ drazy, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktora podala na side zalobu, je povinna oznamit’ prislusnému okresnému dradu zacatie suidneho konania.
Ucastnikmi studneho konania o neplatnost’ drazby st navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici
vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaji ku
dnu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ked’ neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby. Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ze ich mézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Osobitné poucenie:

V zmysle § 167r Pravo vykapit' majetok z konkurznej podstaty ZAKONA & 7/2005 Z. z. o konkurze
a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov ods. 2) Vas poucujeme:

Oprivnend osoba podia odsekn 4 so sithlasom dignika ma pravo vykipit' majetok 3 konkurznej podstaty za cenn, ktord bola dosiabnutd
v dragbe, v ponukovom konani alebo 3a cenu ponitknutsi veritelom, ak taksito cenn ubradi spraveovi do desat’ dni od skonienia drazby,
ponukového konania alebo prediogenia ponuky veritelom.

Utastnikom draZby méZe byt osoba, ktora spitia podmienky ustanovené zakonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych drazZbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciel’om urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Za Drazobnika: Za Navrhovatela:
V Kosiciach, dna 17. marca 2025 V Kosiciach, dna 17. marca 2025
Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0. Ing. DuSan Kuruc
Mgt. Jaroslav Dzurik, konatel spravca podstaty dlznfka

MVDrt. Roman Antal, nar. 31.10.1965



