DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej draZbe
PDS &. 030/14-2024

DraZobnik: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro, Vlozka
cislo: 15388/V
zastipena Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel drazby: ZDRUZENIE SPOLOCENSTVA BREZINY 273, 055 62 Prakovce 273,
ICO: 35576278, zastipené Martinom Richnavskym, predsedom
zastapené na zaklade udeleného Plnomocenstva zo dna 12.08.2024
JUDz. Monikou Menhertovou, advokat Advokatskej kancelarie
Florianska ¢. 16, 040 01 Kosice
ICO: 34413952
zapisana do zoznamu Slovenskej advokatskej komory pod reg. C. 5567

Datum konania drazby: 29. april 2025 Cas otvorenia drazby: 10.00 hod.

Miesto konania drazby: Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu drazby:
Predmetom dobrovoPnej draZby je stibor nehnutelnosti zapisany na LV ¢&. 603, vedenom Okresnym turadom
Gelnica, Katastralny odbor, Okres: Gelnica, Obec: PRAKOVCE, Katastralne uzemie: Prakovce a to:
— byt ¢. 6 na 2. poschodi vo vchode O bytového domu so sipisnym c¢islom 273, ktory je postaveny
na patcele registra "C" KN s parcelnym ¢islom 176,
- podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve: 830,/10000,
- spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 830/10000, parcela registra "C" KN s parcelnym ¢éislom
176 o vymere 328 m?, Druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, (dalej len "Predmet drazby').
Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet drazby sa drazi v stave ako stoji a lezi v den
konania drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazZby:

Byt €. 6 na 2 poschodi, vo vchode 0 bytového domu so supisnym cislom 273, v katastralnom vzemi
Prakovce

POPIS

Byt €. 6 je situovany na 2. poschodi bytového domu a pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prislusenstva.
Prislusenstvom bytu je: kuchyna, chodba, kapeltia s WC, balkéon a pivnica. Byt bol ciastoéne zmodernizovany.
V roku 2015 boli vymenené okna za plastové s izola¢nym dvojsklom. Boli prevedené na chodbe v izbach
a v kuchyni plavajice podlahy z lamina. V kupelni su prevedené podlahy z keramickej dlazby. Bytové jadro je
murované. v roku 2015 boli prevedené keramické obklady okolo sporika a kuchynskej linky a tiez keramické
obklady v kiapelni. Tiez boli osadené nové zariadovacie predmety kupelne, WC a kuchynska linka. Tiez bolo
prevedené nové vykurovanie a ohrev vody. Dvere su drevené hladké. Vnutorné upravy su prevedené vapenné
hladké. Keramicky obklad je prevedeny v kuchyni okolo spordku a kuchynskej linky. Vybavu kuchyne tvori sporak
plynovy, drez nerezovy. Vodovodna batéria je pakova. V kupelni je osadeny sprchovy kut, keramické umyvadlo,
vodovodné batérie si pakové. WC je v prevedeni kombi. Kurenie je vlastné, plynovymi gamatkami. Tepla voda je
pripravovana samostatne plynovym ohrievacom vody. K bytu prislicha pivnica nachadzajica sa v suteréne
bytového domu. Technicky stav bytu je primerany veku stavby. ZP. Stucast'ou bytu je jeho vndtorné vybavenie
a to: vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré su
spolo¢nymi zariadeniami domu a su urcené na spolo¢né uzivanie.




S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu s.c. 273
a spoluvlastnictvo na spoloc¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo vel'kosti 830/10000.

Bytovy dom so supisnym ¢&islom 273, v katastralnom tizemi Prakovce

POPIS

Bytovy dom s.¢. 273, vedeny na LV ¢. 603, v ktorom sa byt ¢. 6 nachadza, je postaveny na pozemku parc. ¢. 176,
v katastralnom dzemi Prakovce, v obci Prakovce, okres Gelnica. Obytny dom pozostava z jedného podzemného
podlazia a troch nadzemnych podlazi. Objekt bytového domu je postaveny z klasickou technolégiou z tehlového
muriva. Bytovy dom bol podl'a potvrdenia vydaného obcou Prakovce dany do uzivania v roku 1953. V roku 2022
bolo prevedené zateplenie bytového domu a vonkajsie jemnozrnné omietky. Bola prevedena tiez nova stresna
krytina a tiez boli prevedené nové klampiarske konstrukcie a bleskozvod. Komunikacné prepojenie je zabezpecené
zelezobetéonovymi montovanymi schodmi s povrchom z briseného terazza. Bytovy dom je vybaveny
bleskozvodom a je napojeny na privod pitnej vody, el. energie, kanalizacie, plynu. Bytovy dom nie je napojeny
na dialkové vykurovanie. Klampiarske konstrukcie su prevedené ako uplné z pozinkovaného plechu. Povrchy
podlah spolo¢nych priestorov si prevedené z keramickej dlazby, v pivniciach je prevedena podlaha z cementového
poteru. Elektroinstalacia je v prevedeni svetelnej a motorickej. V dome sa zriadené telefénne, internetové
a anténne rozvody. Jednotlivé byty st vybavené elektrickymi zvoncekmi a el. vratnikmi.

Spolo¢nymi cast’'ami domu su: zdklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, vstupy, vchody, schodiska,
vstupny priestor, zavetrie, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, ktoré st nevyhnutné
pre jeho podstatu a bezpecnost’.

Spolo¢nymi zariadeniami domu st: vyt'ah, susiaren, pracoviia, kocikaren, spolo¢na televizna anténa, bleskozvod,
vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, telefénne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo
domu a sldzia vylu¢ne domu, v ktorom je hodnoteny byt umiestneny. Na zaklade prevedenej obhliadky, zistenia
skutkového stavu bytu a bytového domu, ako aj v zmysle metodiky USI Zilina, vzhPadom na ddrzbu bytového
domu opotrebenie stavby pre vipocet VSH prevadzané analistickou metédou.

Udtzba bytového domu je velmi dobra. Podla predlozeného potvrdenia o veku stavby, vydaného Obcou
Prakovce zo dnia 29.7.2019, bol bytovy dom dany do uzivania v roku 1953. Objekt ani byt nejavia ziadne statické
alebo pripadne technické poruchy, ktoré by boli pri obhliadke zistené respektive nebol o nich informovany znalec
od objednavatela.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vipocet Podlahova plocha [m?]
chodba 1,61*1,87 3,01
kuchyna 3,25%4,17 13,55
kapelna 1,52*1,87+0,9*%1,86 4,52
izba 4,18%3,52 14,71
izba 4,20*3,08 12,94
Vymera bytu bez pivnice 48,73
pivaica 0,94*%0,86 0,81
pivnica 2,57*1,50 3,86
Vypoditand podlahové plocha 53,40
balkén 0,83%1,40 1,16
POZEMKY

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Zastavand plocha a nadvorie registra "C"

POPIS

Pozemok parc. ¢. 176 podla LV ¢. 603 je situovany v katastralnom uzemi Prakovce, obec Prakovce, okres Gelnica.
Pozemok je pristupny po spevnenej miestnej komunikdcii. Pozemok parc. ¢. 176, vedeny na LV ¢. 603 ako
zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m? je rovinaty a cely je zastavany bytovym domom sip. cislo 273.
Pozemok je svahovity a je napojeny na vsetky inZinierske siete vratane plynu. Predmetom je spoluvlastnicky podiel

na pozemkoch o velkosti 830/10000.

Opis prav a zavizkov na predmete drazby viaznucich:

LV ¢. 603, k.i. Prakovce:

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

42324

Titul nadobudnutia: Uznesenie 1D/248/2021 z 13.09.2022, Z 303/2023 - 79/23

4

Poznamky: Ozndmenie o zacati vykonu zilozného prava ¢. PDS-030/5-2024 zo 06.11.2024 Profesionalnou
drazobnou spolo¢nost’ou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO 36583936 na nehnutelnost’: byt
¢islo 6, ¢islo vehodu 0, 2 p., sapisné cislo stavby 273 na pozemku registra C KIN 176 a spoluvlastnicky




podiel o velkosti 830/10000 na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zatiadeniach domu a na pozemku
registra C KN s parcelnym ¢éislom 176, zastavand plocha a nidvorie o vymere 328 m2, P 155/2024 -
250/24

23

Poznimky: Oznamenie o zacad vykonu zdlozného priva ¢. PDS-030/5-2024 zo 06.11.2024 Profesiondlnou
drazobnou spoloc¢nost’ou, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO 36583936 na nehnutelnost’: byt
¢islo 6, cislo vechodu 0, 2 p., supisné ¢islo stavby 273 na pozemku registra C KN 176 a spoluvlastnicky
podiel o velkosti 830/10000 na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zatiadeniach domu a na pozemku
registra C KN s parcelnym ¢islom 176, zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m2, P 155/2024 -
250/24

24

Poznamky: Ozndmenie o zacati vykonu zilozného priva ¢. PDS-030/5-2024 zo 06.11.2024 Profesionalnou
drazobnou spoloc¢nost’ou, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO 36583936 na nehnutelnost’: byt
¢islo 6, ¢islo vehodu 0, 2 p., supisné cislo stavby 273 na pozemku registra C KN 176 a spoluvlastnicky
podiel o velkosti 830/10000 na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zatiadeniach domu a na pozemku
registra C KN s parcelnym ¢éislom 176, zastavand plocha a nadvorie o vymere 328 m2, P 155/2024 -
250/241né udaje: Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Poradové ¢islo vlastnika: 4, 23, 24

- Zélozné pravo k bytu ¢.6/2 podl'a § 15 ods. 1 zdk. ¢. 182/1993 Z. z. v prospech spolocenstva, D 404/02,
D 405/02 -199/02, V 141/2009 - 78/09

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Détum vwhotovenia: Vseobecna cena
posudku: eno o um vyhotovenia: odhadu:
14/2025 Ing. Jan Plavec 25.02.2025 33.100.00 €

NajniZsie podanie: 33.100.00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 6.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy tcet drazobnika, ¢. a¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0302024,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova ziruka,

4. notarska uschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Original vypis z bankového uc¢tu o thrade drazobnej
zabezpeky v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (Gcastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana
na ucet drazobnika), prijmovy pokladnicny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik
drazby sa stane vydrazitefom, zapisnica o notarskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Adresa a Cislo G¢tu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy tucet drazobnika, ¢. dctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0302024.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnu zadbezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Vypis z bankového uctu o uhrade drazobnej zabezpeky
v prospech dctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy tcet drazobnika v hotovosti,
prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica o notarskej uschove.

Sposob vratenia drazobnej zabezpeky: Drazobnfk vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby.



V pripade, ze dojde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej lehote cenu dosiahnutt vydrazenim,
drazobna zabezpeka zloZzena vydrazitefom vratane jej prisluSenstva sa pouzije na thradu ndkladov zmarenej
drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zUctuje sa zostavajuca Cast’ drazobnej zabezpeky zlozend vydrazitelom,
ktory sposobil zmarenie drazby, na ndklady opakovanej drazby. Po dhrade nakladov zmarenej drazby a opakovanej
drazby sa zostavajuca Cast’ vrati vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie
drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ti ¢ast’ nakladov drazby, ktord nepokryva drazobna zabezpeka
nim zlozena, to plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v désledku zmarenia predchddzajicej drazby
vydrazitelom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy acet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0302024, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZloZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zdkonnika
pri vykone zalozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujicom pre
uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezat’azeny zaloznymi pravami ostatnych
zaloznych veritelov.

V zmysle §30 zdkona ¢. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbiach v zneni neskorsich predpisov prava
0sOb vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie st dotknuté prechodom vlastnickeho
prava drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak vydrazitel' uhradil cenu
dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozornujeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, Zze ich moézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a Cas: Obhliadka 1: 10.04.2025 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 22.04.2025 o 10.00 hod.

Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutoéni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmene;j

vye

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby vydraZitelovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZitela.

Drazobnik odovzda vydrazitel'ovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuja
vlastnicke prava a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedc¢uji iné prava vydrazitela
k predmetu drazby bez zbyto¢ného odkladu a vydrazitel’ prevzatie pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho cast’, odovzda predchadzajici vlastnik predmet drazby
na zaklade predloZenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych
priet’ahov. O odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchadzajici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kl'ace, od dver, vrat, ovladace od dial'kovo
ovladanych bran a dokumenty ako su kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, nijomné zmluvy a spolocne
s vydrazitefom potvrdia kone¢né stavy na meracoch médii..

Notar, ktory osved¢i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDt. Martina Mizikova, (spolocenstvo s Mgt. Martin Mizik), notir so sidlom: Ndm. osloboditelov 1412/20, 040
01 Kosice — Staré mesto.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drzbach, méze osoba, ktora tvrdi Ze
tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Toto prava zanikd, ak sa



neuplatni do troch mesiacov odo dla priklepu oktem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby
v ¢ase priklepu hldseny trvaly pobyt. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast’ drazy, ktorej sa takyto
rozsudok tyka. Osoba, ktora podala na sude zalobu, je povinna ozndmit’ prislusnému okresnému tradu zacatie
sudneho konania. U¢astnikmi stidneho konania o neplatnost’ drazby su navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatny, tcinky
priklepu zanikaju ku dnu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dé6vodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ked’ neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke
pravo vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby. Upozoriujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné
prava, ze ich moézu preukazat’ najneskér do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Utastnikom draZzby mdZe byt’ osoba, ktora spiﬁa podmienky ustanovené zakonom ¢&. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s cie’om urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Za Drazobnika: Za Navrhovatela:
V KosSiciach, dna ......marca 2025 V Koféiciach, dna .....marca 2025
Profesionélna draZobna spolocnost’, s.r.o. JUDr. Monika Metihertova,
Mgt. Jana Studencova, prokurista advokat Advokatskej kancelarie



