Znalec: Ing. Jdn Plavec Cislo posudku: 14 /2025

Znalec: Ing. Jan Plavec, Budovatel'ska 2850/85, 058 01 Poprad
evidenc¢né ¢islo 912760
tel.: 0907/952 280

e-mail: plavec.ing@coper.sk

Zadavatel”: Profesionalna drazobnd spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21,
040 01 KosSice

Cislo spisu/objednavky: PDS-030/10-2024, zo dfia 16. 1. 2025

ZNALECKY POSUDOK

14/2025

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty bytu €. 6 na 2. poschodi bytového domu s.¢. 273, na pozemku parc. C.
176, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Ccastiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na

prislusenstve a spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. €. 176, vedenych na LV ¢. 603 v katastralnom tizemi
Prakovce, obec Prakovce, okres Gelnica

Pocet listov (z toho priloh): 31 12)

Pocet vyhotoveni: 7
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 6


mailto:plavec.ing@coper.sk
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. UVOD

1. Uloha znalca:

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty bytu €. bytu ¢. 6, na 2. poschodi bytového domu s.¢. 273 na pozemku
parc. €. 176, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. ¢. 176, vedenych na LV ¢. 603 v katastrdlnom tzemi
Prakovce, obec Prakovce, okres Gelnica

2. Datum vyZziadania posudku:

16.1.2025

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
13.2.2025

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:

13.2.2025

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

Nedodané.

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 603, k.u. Prakovce, zo dna 13. 2. 2025
Informativna képia z mapy k.d. Prakovce zo diia 13. 2. 2025

Potvrdenie o veku stavby vydané Obcou Prakovce, zo dita 29.7.2019

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutel'nosti

Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.
Zakon ¢.382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

e Zakon 65/2018 Z. z. ktorym sa meni a dopliia zakon & 382/2004 Z. z.o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladatel’och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov vratane
novely vyhlasky ¢. 160/2023

e STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e 7Zakon ¢.50/1976 Zb. O izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR ¢ 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e  Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢ 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskors$ich predpisov

e  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100- 827-3
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e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, DuSan Majddch - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MIpress, Bratislava, 2012, ISBN
978-80-971021-0-4

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Opotrebenie (0) stavby sa uvadza v percentich a zodpovedd znehodnoteniu technického stavu stavby v
zavislosti od veku, predpokladanej zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vek stavby (V) - vypocita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom nadobudlo
pravoplatnost kolaudacné rozhodnutie. V pripadoch, ked’ doslo k uzivaniu stavby skor, vypocita sa vek tak, Ze od
roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukazatel'ne stavba zacala uzivat. Ak
nemozno vek stavby takto zistit, pocita sa podl'a iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, urci sa zd6vodnenym
odbornym odhadom.

Zakladna zivotnost stavby (ZZ) - rozumie sa predpokladana Zivotnost daného typu stavieb s ohl'adom na ich
konstrukéno-materialové riesenie a zatriedenie do klasifikacie. Udava sa v rokoch.

Zivotnost’ stavby (Z) - rozumie sa celkova predpokladana Zivotnost stavby pri beznej tidrzbe od jej vzniku az do
uplného zaniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost stavby urcCuje znalec s prihliadnutim na jej konsStrukc¢no-
materialové rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uzivania a vykonavanu udrzbu.

ANALYTICKA METODA VYPOCTU OPOTREBENIA:

Podstatou analytickej metddy vypocCtu opotrebenia je rozdelenie stavby na jednotlivé konstrukcie a vybavenia
podla ich cenovych (objemovych) podielov, a vypocet opotrebenia kazdej tejto Casti zvlast. Vysledné
opotrebenie je vAZenym priemerom pre cell stavbu, pricom vdhami st cenové (objemové) podiely.

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE - tito metédu je mozné nazvat aj ako metédu nepriameho porovnania.
Vieobecna hodnota stavby sa stanovi podl'a zakladného vztahu : VSH = TH.kep (€), kde TH je technicka hodnota
stavby (€) a kep je koeficient polohovej diferenciacie, vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov, vplyvajicich
na vSeobecnu hodnotu v mieste a Case (-)

Metéda polohovej diferenciacie (pozemky):

PozemKy na zastavanom uzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia obci
Pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného uzemia obci urcené na stavbu,
Pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tiprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospo-
darskych dvoroch.

Vseobecna hodnota sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

VSHpoz = M . VSHy; [€],



Znalec: Ing. Jdn Plavec

Cislo posudku: 14 /2025

8. Vlastnicke a eviden¢n

kde

M - vymera pozemku v m?,
VSHy; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m?2.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa moze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:
VSHy; = VHy; . kep [€/m?]

kpp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vztahu:
kep =ks. kv.kp.Kkp.ki. kz. kg [-], kde

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,0)

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

kr - koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80-2,00)

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50)
ks - koeficient povysSujucich faktorov (1,00-3,00)

kg - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99)

s 7

é udaje:

Podl'a listu vlastnictva ¢. 603, k.. Prakovce:

v
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Por. Priezvisko, meno (nizov)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uznesenie 10/248/2021 z 13.09.2022, 2 303/2023 - 79/23 &

Pozndmka
Oznamenie o zatati vykonu zdloZného prava &. PDS-030/5-2024 zo 06.11.2024 Profesionalnou
draZobnou spolofnostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoZice, ICO 36583936 na
nehnutelnost: byt &islo 6, Gislo vehodu 0, 2 p., s9plsné &islo stavby 273 na pozemku
registra C KN 176 a spoluvlastnicky podiel o velxosti 830/10000 na spolocnych tastiach a
spoladnych zariadeniach domu @ na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 176, zastavana
plocha a nadvorie o vimere 328 m2, P 155/2024 - 250/24

Otastnik privneho vztahu: Vlastnik

23 Puditovs Anna r. Svedowa, Prakovee 270, Prakovee, PSC 055 62, SR
Datum narodenia: 01.09.1961
spoluvlastnicky podiel : 1/4

Titul nadobudnutia
Uznesenie 1D/248/2021 2z 13.09.2022, Z 303/2023 - 79/23

Poznamka

Oznamenie o zatati vykonu zéloZného préva &. PDS-030/5-2024 zo 06.11.2024 Profesicnédlnou
drazobnou spolotnostou, s,r.o., Masarykova 21, 040 01 Kodice, 100 36583936 na
nehnutelnost: byt &islo 6, &isle vchodu 0, 2 p., stplsné Eislo stavby 273 na pozemku
registra C KN 176 a spoluvlastnicky pediel o velkostl 830/10000 na speloénych &astiach a
spolodnych zariadeniach demu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 176, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 328 m2, P 155/2024 - 250/24

Gdastnik pravneho vztahu: Vlastnik

24 Majerové Iubica r. Svedovd, Smolnik 431, Smoleik, est 055 66, SR
Datum narodenia: 19.03.1970
Spoluvlastnicky podiel : 1/a

Titul nadcbudnutia
Uznesenie 1D/248/2021 z 13.09.2022, 2 302/2023 - 79/23

Poznamka

Oznédmenie o zadati vw¢konu zaloZnéhoe prdva &. PDS-030/5-2024 zo 06.11.2024 Profesionalnou
drafobnou spolothostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Ko8ice, ICO 36583936 na
nehnutelnost: byt &ialo 6, &islo wchodu 0, 2 p., sdplsné &islo stavby 273 na pozemku
registra C KN 176 a spoluvlastnicky podiel ¢ veIkestl 830/10000 na spoaloénych Castiach a
spolaénych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym &ilslom 176, zastavana
plocha a nidvorie o vymere 328 m2, P 155/2024 - 250/24

€+ = (Ostatné PRIESTORY nevvZziadané * * *

Ccas? c: TarcrY

Por.&.: 4

Zaloiné prave x bytu &.6/2 podla § 15 oda. 1 zak. &. 182/1993 Z. z. v prospech
spolofenstva, D 404/02, D 405/02 - 198/02, V 141/2009 - 78/09

Por.&.: 23

ziloZné prave k bytu &.6/2 podla § 15 ods. 1 zak. &. 1B2/1993 &. z. v prospech
spolodenstva, D 404/02, D 405/02 - 198/02, V 141/200% - 78/03

Por.&.: 24
zalo¥né pravo.k bytu &.6/2 podla § 15 eds. 1 zdk, &. 182/1993 Z. z. v prospech
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Lenstva, D 404/02, D 405/02 - °199/02, V 141/200% - 7B/09
*# * * Vlastnik je bez dal3ich tiargh * * ¢

Ing ddaj

Por.é.: 2
Kolaodadné rozhodnutie &. 2020/8225/KRB/rovh. zo dna 26.10.2020, 2Z-1696/2020 - 308/20

Spoplatnend v zmysle zdkona NR SR ¢. 145/19%5 Z. z. o sprdvnych poplatkoch.

Objednavka: K1 - 125 /2025
Vyhotovil: Ing. Simona Liskova
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9. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 13. 2. 2025 za tcasti vlastnika.
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu vykonané dna 13. 2. 2025

Fotodokumentacia vyhotovena diia 13. 2. 2025

10. Osobitné poziadavky objednavatel'a:

Neboli vznesené.

11. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:

Vykon dobrovolnej drazby.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie v§eobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferencidcie z dovodu najoptimalnejsiej moznosti zadania faktorov, vplyvajucich
na vSeobecnu hodnotu nehnutel'nosti. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoze stavba nie je schopnda dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyluc¢end z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby v danom case.

Pouzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podl'a poslednych znadmych Statistickych ddajov vydanych
SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2024.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Nehnutel'nosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 603 v k.. Prakovce. V popisnych
udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

Podl'a LV ¢. 603, k.u. Prakovce:

A. Majetkova podstata:

Pozemky registra "C"
Parc. €. 176 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m2

Stavby
Bytovy dom s.¢. 273 na pozemku parc. €. 176

B. Vlastnici:

4 Sveda Lubog, r. Sveda, datum nar. 19. 3. 1970, Prakovce 273, PSC 055 62, SR

spoluvlastnicky podiel: 1/2

23 Pudi¢ova Anna, r. Svedova, datum nar. 1.9. 1961, Prakovce 270, Prakovce, PSC 055
62, SR
spoluvlastnicky podiel: 1/4

24 Majerova Llubica, r. Svedova, datum nar. 19. 3. 1970, Smolnik 491, Smolnik, PSC 055
66, SR
spoluvlastnicky podiel: 1/4

Byt €. 6, 2. poschodie, vchod ¢. 0

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach, na prisluSenstve domu a spoluvlastnicky
podiel k pozemku o vel'kosti 830/10000

C. Tarchy:

Vlastnik ¢. 4, 23, 24
Zalozné pravo k bytu ¢. 6/2/P podl'a § 15 Z.C. ods. 1 zak. €. 182/1993 Z.z. v prospech spolocenstva , D 404/02, D
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405/02-199/02,V 141/2009 - 78/09
Titul nadobudnutia:

Vlastnik ¢. 4, ¢. 23, €. 24
Uznesenie 1D/248/2021 z 13.9.2022,7 303/2023-79/23

Iné udaje:

Por. ¢. 2
Kolaudaéné rozhodnutie ¢. 2020/8225/KRB/rozh. zo diia 26. 10. 2020, Z-1696 /2020 -308/20.

Poznamky:

Vlastnik ¢. 4, 23 a 24

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava PDS-030/5-2024 zo 6. 11. 2024 Profesionalnou draZobnou
spoloc¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice, 1C0: 36583936 na nehnutelnost’ : byt ¢. 6, ¢islo vchodu 0, 2.
p- supisné cislo stavby 273 na pozemku registra C KN 176 a spoluvlastnicky podiel o velkosti 830/10000 na
spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym c¢islom 176,
zastavand plocha a nadvorie o vymere 328 m2, P 155/2024 -250/24

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 13. 2. 2025
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu vykonané dila 13. 2. 2025
Fotodokumentacia vyhotovena znalcom dia 13. 2. 2025

d) Technicka dokumenticia:

Technickd dokumentacia nebola poskytnuta a porovnana so skutkovym stavom. Skutkovy stav bol zisteny
meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku. Rozdiely neboli zistené.
Bytovy dom bol dany do uzivania 1953 .

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutotnym stavom. Rozdiely v popisnych a
geodetickych tidajoch neboli zistené.

Bytovy dom s.¢. 273 prislusenstvom na pozemku parc. ¢. 176

Byt €. 6, 2. poschodie, vchod 0 v bytového domu s.¢. 273

Spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach doma s.¢. 273, na prisluSenstve o
vel'kosti 830/10000

Parc. ¢. 176 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 328 m2

Spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. €. 176 o vel'kosti 830/10000

Pravna dokumentacia je v silade so skutkovym stavom

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb nehnutel'nosti, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Byt €. 6, 2. poschodie, vchod 0, bytovy domu s.¢. 273 s prisluSenstvom na pozemku parc. ¢. 176

Spoluvlastnicky podiel na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach, na prisluSenstve domu s.C. 273 o
vel'kosti 830/10000

Spoluvlastnicky podiel na pozemku parc. ¢. 176 o vel'kosti 830/10000

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

V danom pripade sa nevyskytuju.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
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2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢. 6, 2. poschodie

POPIS

Bytovy dom s.C. 273, vedeny na LV ¢. 603, v ktorom sa ohodnocovany byt €. 6 nachadza, je postaveny na
pozemkKu parc. ¢. 176, v Katastralnom tzemi Prakovce, v obci Prakovce, okres Gelnica.

Obytny dom pozostava z jedného podzemného podlaZzia a troch nadzemnych podlazi. Objekt bytového domu je
postaveny z klasickou technolégiou z tehlového muriva. Bytovy dom bol podla potvrdenia vydaného obcou
Prakovce dany do uzivania v roku 1953. V roku 2022 bolo prevedené zateplenie bytového domu a vonkajsie
jemnozrnné omietky. Bola prevedend tiez nova streSna krytina a tiez boli prevedené nové klampiarske
konstrukcie a bleskozvod. Komunika¢né prepojenie je zabezpecené Zelezobeténovymi montovanymi schodmi s
povrchom z briseného terazza. Bytovy dom je vybaveny bleskozvodom a je napojeny na privod pitnej vody, el.
energie, kanalizicie, plynu. Bytovy dom nie je napojeny na dialkové vykurovanie. Klampiarske konstrukcie st
prevedené ako uplné z pozinkovaného plechu. Povrchy podlah spolo¢nych priestorov su prevedené z keramickej
dlazby, v pivniciach je prevedend podlaha z cementového poteru. ElektroinsStalacia je v prevedeni svetelnej a
motorickej. V dome su zriadené telefénne, internetové a anténne rozvody. Jednotlivé byty su vybavené
elektrickymi zvoncekmi a el. vratnikmi.

Ohodnocovany byt €. 6 je situovany na 2. poschodi bytového domu a pozostava z dvoch obytnych miestnosti a
prislusenstva.

Prislusenstvom bytu je: kuchyna, chodba, kipeltia s WC, balkén a pivnica.

Sucast'ou bytu je jeho vniitorné vybavenie a to: vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, teleféonne a
plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré st spolo¢nymi zariadeniami domu a st uréené na spolo¢né uzivanie.
S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu s.C. 273 a
spoluvlastnictvo na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti 830/10000.

Spolo¢nymi ¢astami domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, vstupy, vchody, schodiska,
vstupny priestor, zavetrie, vodorovné nosné a izolacné konStrukcie a zvislé nosné konstrukcie, ktoré su
nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost.

Spolocnymi zariadeniami domu su: vytah, suSiaren, pracoviia, kocikaren, spolo¢na televizna anténa,
bleskozvod, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, ak su
umiestnené mimo domu a sluZzia vyluéne domu, v ktorom je hodnoteny byt umiestneny.

Hodnoteny byt bol ¢iasto¢ne zmodernizovany. V roku 2015 boli vymenené okna za plastové s izola¢nym
dvojsklom. Boli prevedené na chodbe v izbach a v kuchyni plavajice podlahy z lamina. V kdapel'ni st prevedené
podlahy z keramickej dlazby. Bytové jadro je murované. v roku 2015 boli prevedené keramické obklady okolo
sporaka a kuchynskej linky a tiez keramické obklady v kupel'ni. Tiez boli osadené nové zariad' ovacie predmety
kupelne, WC a kuchynska linka. Tiez bolo prevedené nové vykurovanie a ohrev vody. Dvere st drevené hladké.
Vnutorné Upravy su prevedené vapenné hladké. Keramicky obklad je prevedeny v kuchyni okolo sporaku a
kuchynskej linky. Vybavu kuchyne tvori sporak plynovy, drez nerezovy. Vodovodna batéria je pakova. V kdpel'ni
je osadeny sprchovy kut, keramické umyvadlo, vodovodné batérie su pakové. WC je v prevedeni kombi . Kirenie
je vlastné, plynovymi gamatkami. Tepla voda je pripravovana samostatne plynovym ohrievac¢om vody. K bytu
prislicha pivnica nachadzajuica sa v suteréne bytového domu.

Technicky stav bytu je na je primerany veku stavby. Udrzba bytového domu je vel'mi dobra. Podl'a predlozeného
potvrdenia o veku stavby, vydaného Obcou Prakovce zo diia 29. 7. 2019, bol bytovy dom dany do uZivania v roku
1953. Objekt ani byt nejavia Ziadne statické alebo pripadne technické poruchy, ktoré by som pri obhliadke zistil,
respektive som nebol informovany od objednavatel'a ZP.

Na zaklade prevedenej obhliadky, zistenia skutkového stavu bytu a bytového domu, ako aj v zmysle metodiky

USI Zilina, vzhl'adom na udrzbu bytového domu opotrebenie stavby pre vypocet VSH prevadzam analistickou
metddou.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
chodba 1,61*1,87 3,01
kuchyna 3,25%4,17 13,55
kupelna 1,52*1,87+0,9*1,86 4,52
izba 4,18*3,52 14,71
izba 4,20*3,08 12,94
Vymera bytu bez pivnice 48,73
pivnica 0,94*0,86 0,81
pivnica2,57*1,50 3,86
Vypocitana podlahova plocha 53,40
balkén 0,83*1,40 1,16

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =3,831

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Pocet izieb: 5

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cel;lg‘g;:]’z(:)iiel Koef. Stand. ksi Upriz‘l;?*pl(()s(: felu CEI;(;‘I’]);?:“T; l
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,10 5,50 5,16
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,05 18,90 17,66
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,50
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,81
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,10 5,50 5,16
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,88
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,94
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,30 3,90 3,66
9 Upravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,88
10 Vnutorné Ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,10 0,55 0,52
12 Okna 5,00 2,00 10,00 9,38
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,47
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,88
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,94
17 Vnttorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,88
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,88
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,94
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20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 2,06
Zariadenie bytu
22 Upravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,75
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,60 1,60 1,50
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,88
25 Povrchy podlah 2,50 1,10 2,75 2,58
26 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,81
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,81
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,94
29 Vnutorna kanalizicia 1,00 1,00 1,00 0,94
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,47
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,88
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,88
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,00 4,00 3,75
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,50 6,00 5,63
35 Ostatné 2,50 1,10 2,75 2,58
Spolu 100,00 | | 10665 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =106,65 /100 =1,0665

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *Kkey *kg *kv *km  [€/m?]

VH = 325,30 €/m?* 3,831 * 0,939 * 1,0665 * 0,95
VH =1 185,62 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou met6dou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nizov p:jir:l“[’&] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opot[l(‘)zl])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 516 1953 200 72 1,86
2 Zvislé konstrukcie 17,66 1953 200 72 6,36
3 Stropy 7,50 1953 200 72 2,70
4 Schody 2,81 1953 200 72 1,01
5 ZastreSenie bez krytiny 5,16 2022 150 3 0,10
6 Krytina strechy 1,88 2022 80 3 0,07
7 Klampiarske konstrukcie 0,94 2022 80 3 0,04
8 Upravy vonk. povrchov 3,66 2022 60 3 0,18
9 Upravy vniit. povrchov 1,88 1953 80 72 1,69
10 Vnutorné ker. obklady 0,00 1953 0 0 0,00
11 Dvere 0,52 2022 80 3 0,02
12 Okna 9,38 2015 80 10 1,17
13 Povrchy podlah 0,47 1953 80 72 0,42
14 Vykurovanie 0,00 1953 0 0 0,00
15 Elektroinstalacia 1,88 1953 72 72 1,88
16 Bleskozvod 0,94 2022 50 3 0,06
17 Vnttorny vodovod 1,88 1953 72 72 1,88
18 Vnutorna kanalizacia 1,88 1953 72 72 1,88
19 Vnutorny plynovod 0,94 2015 50 10 0,19
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20 Vytahy 0,00 1953 0 0 0,00
21 Ostatné 2,06 1953 72 72 2,06
22 Upravy vnut. povrchov 3,75 1953 80 72 3,38
23 Vnutorné ker. obklady 1,50 2015 50 10 0,30
24 Dvere 1,88 2015 80 10 0,24
25 Povrchy podlah 2,58 2015 80 10 0,32
26 Vykurovanie 2,81 2015 50 10 0,56
27 Elektroinstalacia 2,81 2015 50 10 0,56
28 Vnutorny vodovod 0,94 2015 50 10 0,19
29 Vnutorna kanalizicia 0,94 2015 60 10 0,16
30 Vnutorny plynovod 0,47 2015 50 10 0,09
31 Ohrev teplej vody 1,88 2015 40 10 0,47
32 Vybavenie kuchyi 1,88 2015 30 10 0,63
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 3,75 2015 60 10 0,63
34 Bytové jadro bez rozvodov 5,63 1953 80 72 5,07
35 Ostatné 2,58 2015 50 10 0,52
Opotrebenie 36,69%
Technicky stav 63,31%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 185,62 €/m?2 * 53,4m? 63312,11
Technicka hodnota 63,31% z 63 312,11 € 40 082,90

3. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
L. trieda II1. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 0,900
II1. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,248
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vaha Vysle:i ok
Vi Kepr*vi
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe IL. 0,450 10 4,50
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2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

olbchod,né centra hlavné ulice a najlepsie polohy vo vybranych L 1350 30 40,50

sidliskach
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyZzaduje opravuy, len beZnu tdrzbu 1L 0,900 7 6,30
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,350 5 6,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracoviia a suSiaren alebo kocikaren a miestnost pre bicykle IV. 0,248 6 1,49
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

vykonana rekonStrukcia bytového jadra a kuchyne I 0,450 10 4,50
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

i A I
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do IL 0,900 6 5,40

20 bytov
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV IL 0,900 5 4,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 1,350 9 12,15
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 10 bytov IL 0,900 7 6,30
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 mintt IL 0,900 7 6,30
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

Fariadente, iklacnd obchodn siet a z4kdné shutby woo4s0 6 270
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,248 4 0,99
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,900 5 4,50
16 Nazor znalca

priemerny byt IIL 0,450 20 9,00

Spolu | | | 145 117,86
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep=117,86/ 145 0,813
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 40 082,90 € * 0,813 3258740 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha a nadvorie registra "C"

POPIS

Ohodnocovany pozemok parc. ¢. 176 podla LV ¢ 603 je situovany v katastralnom uzemi Prakovce, obec
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Prakovce, okres Gelnica. Pozemok je pristupny po spevnenej miestnej komunikacii.
Pozemok parc. ¢. 176, vedeny na LV ¢. 603 ako zastavana plocha a naddvorie o vymere 328 m2, je rovinaty a cely
je zastavany bytovym domom sup. ¢islo 273. Pozemok je svahovity a je napojeny na vsetky inzinierske siete

vratane plynu.

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel na pozemkoch o vel’kosti 830/10000

a Spoluvlastnicky z
Parcela Druh pozemku V)"rlil::z:l[lmzl spOh:)‘;lgiSS“Cky podiel bytu/nebytu po‘(ﬁ,:lllfl[?nz]
k pozemku
176 zastavana plocha a nadvorie 328,00 1/1 830/10000 27,22
Obec: Prakovce
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
ky vybavenim,
- rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00

koeficient intenzity vyuzitia . . " . “
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so

Standardnym vybavenim
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
D hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do

koef1c1ent’dopravnych 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia 0,90
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych izemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia izemia
ki . . , Y , — . . -
koeficient technickej 4—_. vclelml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
; v . sietf)
infrastruktary pozemku
kz . e . . ) .
koeficient povySujiicich 3. PE’ZE”.‘kY s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 3,00
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
]EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 1,00 * 0,90 *1,30 * 1,50 * 3,00 * 1,00 5,2650
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kpp = 3,32 €/m2 * 5,2650 17,48 €/m?2
CH = ial * Y& - * *
Vseobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 1/17830/10000 * 5 475,88 €
733,44 €
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet ‘ Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 176 328,00 mz*17,48 €/m2*1/1*830/10000 475,88
Spolu | | 475,88
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I1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nazov | Jkso | OP (m3) | ZP (m2) | Potet podlazi
Byt €. 6, 2. poschodie 0,00 53,40 1
PozemKky:
Nazov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)
Zastavand plocha a nadvorie registra "C" 176 27,22

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znaleckého dokazovania je stanovenie vieobecnej hodnoty bytu ¢ 6 na 2. poschodi bytového domu s.¢.
273, na pozemku parc. ¢. 176, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. ¢. 176, vedenych na LV ¢. 603

v katastralnom uzemi Prakovce, obec Prakovce, okres Gelnica, za i¢elom vykonu dobrovol'nej dlazby.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel VsSeobecna hodnota [€]

Stavby

Byt ¢. 6, 2. poschodie 1/1 32587,40
PozemKky

Zastavana plocha a nadvorie registra "C" - parc. ¢. 176 (27,22 m?2) 1/1z830/10000 475,88
Vseobecna hodnota celkom 33 063,28
VSeobecna hodnota zaokruhlene 33 100,00
VSeobecna hodnota slovom: Tridsattritisicsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na liste vlastnictva ¢. 603 je na vlastnika ¢. 4, 23 a 24 zriadené zalozné pravo tohto znenia:

Zalozné pravo k bytu ¢. 6/2/P podl'a § 15 Z.C. ods. 1 zak. ¢. 182/1993 Z.z. v prospech spolocenstva , D 404/02, D
405/02 -199/02,V 141/2009 - 78/09

V Poprade, diia 25.02.2025 Ing. Jan Plavec
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[V. PRILOHY

Priloha €. 1 - Objednavka sp. zn. PDS-030/10-2024 zo diia 16. 1. 2025

Priloha €. 2 - Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 603, k.4. Prakovce, zo diia 13. 2. 2025
Priloha ¢. 3 - Képia z katastralnej mapy k.u. Prakovce, zo dila 13. 2. 2025

Priloha €. 4 - Potvrdenie o veku stavby vydané Obcou Prakovce, zo dia 29. 7. 2019

Priloha €. 5 - P6dorys bytu ¢islo 6

Priloha €. 6 - Fotodokumentacia
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Priloha ¢. 1

IRAJEY & REMLATY

Profesionalna draiobna spolofnost’, s.1r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kogice

Ing. Jin Plavec
Soday znalec

Evidenéné éislo: 9127

BudovatePski 2850

058 01 Po
Sp.zn;: PDS-030/10-2024 V Kodiciach, dfia 16, januira 2025
Vec: keh - i ndvka—zaslani

Profesionilna drazobna spolodnost’, s.r.o. 51 u Vs objedniva vypracovanie znaleckého posudiu podla
vrhligky MS SR ¢. 492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku za Géelom vikonu zalozného priva
formou dobrovolne) drazhy nchnutelnosd podla zik & 527/2002 Zz. o dobrovolnfch drazbich v zneni
neskotdich predpisov, na naskedujici predmet deagby-

subor nchnutcFnosti zapisany na LV & 603, vedenom Okresaim Gradom Gelnica, Kaustrilay odbor,
Okres: Gelnica, Obec: Prakovee, Kamstrilne fizemie: Prakovee a to:
= byt & 6 na 2. poschodi vo vehode 0 bytového domu so sipisngm dislom 273, ktory je postaveny
na parcele registra "C" KN s parcelnim éislom 176,
- podiel priestoru na spoloéaych éastach 2 spolocnych zaradeniach domu a na prisludenstve: 83010000,
= spohivlastnicky podiel k pozembu vo velkosti 830,/10000, parcela registea "C" KN » parcelnym éislom
176 o vimere 328 m? Druh pozemku: Zastavana plocha a nidvoric,
(dale) len "Predmet dobrovolnej drazby'),
vo viastictve pedl's LV & 603, k. Prakovee, pod por. é:

4
- Sveda Lubos r. Sveda, Prakovee 273, Prakovce, PSC 055 62, SR, Ditum narodenia: 19.03.1970,
v spoluvlastnickom podsele 13,
23
- Puditovi Anna r. Svedovi, Prakovee 270, Prakovee, PSC 055 62, SR, Datum narodenia: 01.09.1961,
v spoluvlastnickom podicle 7z,
24

= Majerovi Pubica r. Svedovi, Smolnik 491, Smolnik, PSC 055 66, SR, Ditum narodenia: 19.03.1970,
v spoluvlasmickom podiele Y4 (dalej len "DIznik™).

Znalecky posudok Ziadame vypracovar’ v zaviznej Iehote do 20. februdra 2025 3 odovzdar ho.
- v stestich rovnocennich vidackoch,

- velekironickej forme (CD vo formate WORD + HYPO) + zaslanie samostatnfeh foto na emallovis adresu:

jstudencovai@profesionalnadrazobna.sk.
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\ _ 9 Profesiondlda drazoby(a spolocnost, s.r.0.
a5 Qe fona § ovi, prokurista
Vbarsge: Myr: Jana Studencord, prokssists :

+421 903 420 800, sctaedescosal@peofesionalsadracobna. ik

Zapisani v Obchodnom registn Mestského sidu Kodice, oddiel: Sro, vloika &islo: 13388/ V
mobil: +421 903 420 800, ¢-mail: jsmdencova@profesionalnadeazobna sk,
web: www. profesionalnadrazobna sk, [CO: 36583936, IC DPH: SK2021877297,
Bankavé spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.. IBAN: SK 703100 0000 004350268208
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Znalec: Ing. Jdn Plavec

¢islo posudku: 14 /2025

&
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WRaTEe & REALAY

Profesionilna drazobna spoloénost, §.1.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice

Sp.zn. PDS-030/9-2024

§yeda Rubos, nar. 19.03.1970
35 v
Pudicovi Anna, nar. 01.09.1961
055 62 Prakovee 270
055 62 Prakovee 273
Majerova Lubica, nar. 19.03.1970

035 66 Smolnik 491
055 62 Prakovee 273

V Kodiciach, dfia 16, januira 2025

Vee:  V§zva na umoznenic vykonania ohodnotenia predmetu drazby gidnym znalcom a umoZnenie

obhliadky predmetu drazby - zaslanie

Profesiondlna draZobni spolonost), s.r.o. ako drazohnik opravneny k vikonu dobrovolnjch drazieb
v zmyske pristusnich ustanoveni zikoma € 527/2002 7z o dobrovelnjch drazbach a o doplneni zikona
& 32371992 Zb. onataroch a notirske) Emnost (Notirsky poxiadok) v sneni neskorich predpizov (daley len
_zikon o dobrovolnich drazbach”) v zmysk ustanovenia § 12 ods, 2 zikona o dobrovolnjch draZbich

VASVYZYVA
tenj zhy s0

Profesionilna drazobna spoloénost’, S.£.0, Masarrkova 21, Kotice, na siklade nivihu ZDRUZENIA
SPOLOCENSTVA BREZINY 273, 035 62 Prakovee 273, 1CO: 35576278, zastiipené Martinotn Richnavskimn,
predzcdom, zastipene 2iklade udeleného Plnomocenstva zo dis 12.08 2024, JUDr. Monikou Menhertovou,
D ivokat Advokatskej kancelirie, so sidlom Floridnska & 16, 080 01 Kosice, CO: 34413952, zapisani
do zozaamu Slovenskej advokitske) komory pod reg ¢ 3567, aka prednostny zaloZny veritel' zo zikonného
ziloiného priva vzmysie §15 yikona NR SR ¢. 182/1993 Zz o viastictve bytov a nebytovych priestorov,
ktortho zaloiné privo je v poradi sozhodujicom na uspokojenic ziloznjch priv registrovane ako prvé, vykona
dobrovalni drazbu nehnutefnosti

Predmetom dobrovoPnej drazby je sibor nchnutelnosti zapisany na LV & 603, vedenom
Okresngm arzdom Gelnica, Kaustrilny odbos, Olres: Gelnica, Obec: Prakovee, Katastrilne Gzemie: Prakovee

a 10!

- byt & 6mal poschodi vo vehode 0 bytoveho domu so sipisnjm cislom 273, ktoty je postaveny
na parcele registra "C" KN = parcelnym &islom 176,

- podicl prestore 23 spolo
- spo)uvhsnu'cky pociel k
176 o vimere 328 m’. D

énych castiach & spolognich saziadeniach domu a na prishaienstve: 830/10000,

pozemku vo velkost 830/10000, parcela registra "C" KN s parcelnjm ¢islom

ruh pozemku: Zastavand plocha a nadvonie,

(dFale] len "Predmet dobrovoPne| deazby"),
vo vlasmicive podla LV & 603, k. Prakovee, pod por. €

4

. &veda Bubot r. Sveda, Prakovee 273, Prakovee, PSC 055 62, SR, Ditum narodenia: 19.03.1970,
v spolm'lasmickom podicle Y2,

Zapisani v Obchodnom rogistri Mestskeho sidu Koiice, Oddiel: Sro, Vlozka dslo: 15388/V
mobil: +421 Y03 420 800, cauail i@dmn:n@awﬁ‘bmlmdmmhmﬁ,
web: www.pwfc:iona'lmdnzobm. 1CO: 36383036, IC DPH: SK2021877297,

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK 203100 0000 004350268208

ﬁ g =rorvrorka cislo: 15388/V =
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Znalec: Ing. Jdn Plavec ¢islo posudku: 14 /2025

- Pudi¢ova Anna r, Svedova, Prakovee 270, Prakovee, PSC 035 62, SR, Datum natodenia; 01.09.1961,
v spoluvlastmickom podiele 14,

- Majerovi Lubica r. Svedavi, Smolnik 491, Smolnik, PSC 055 66, SR, Ditum nacodenia: 19.03.1970,
| ¥ spoluvlastnickom podiele ' {dalej len "Dhznik™).

V zmysle § 12 zikona o dobtovolnjch drazbich je obhliadka predmetu drazby stancvena na termin:
februdr 2025 o 14. d.

( Viastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord méb predmet drazby v dribe, alebo najomea je
povinny po predchidzajice] vizve umoznit’ vykenanie ohednotenia, ako aj obhliadk predmeru deaghy.

~ Stdaym znalcom je Ing. Jin Plavec, Evidenéné éislo: 912760, 370000 — Stavehnictvo 370100 - Pozemné
stavhy 370800 - Projektovanie v stavebnictye 11122000 - 29.02.2012 370901 - Odhad hodnoty nehnurelnost,
kontake: 0907 952 280..

§ 12 Ohodnotenic predmetu drazhy
‘ (1) Dragiobnikk saisti aboduotenie predmety dratiyy podfa siobyinsg bodnoly v mieste a dase konania dragby, A% ide o nebutefiost’
ek, jebo Gast” alebo o knitionn pamiaska alebo ak fe olastufion Lredmeti drashy sizenmy sarss gprivwy ok alebo ogpd Stitng
1prdy, st b7 cema predwvein dragby sriend sualeckyo possdhons, Klory nesniie 87" deif konaniz dragby starit ako fest' mesiacor,
Znalec obodnott af ivady, kiord v divkdbsn precboda wastnictoa aleby inihs prda nezanibnd, a wpras privheinym spisobom odbad
any.
' {2) Viastaik predmetn draghy, ako af aroha, ktoni mi predeset dradhy v drihe, alebo waomea s posinet o predeleldcaiice) ooy
# daase wrienem v fgil wisve umonit’ yykonanie sbodnatenia, aks af obhliadien predmets drasly. Doba obdaddy miest byt' w vz
astanosend 1 pribliadating ma charakier dragensi v, pri mebuutelworts sprassalla irs digdne po oddosiant sigyy,
(3) Ak araba, ktord mi predmet draghy o drtbe, wewmoloi yyhonamic obodvotenia predmety drasy, ohaduatense mogne eykonas
<, dossupwych sidajor, Kioré med dragobwik & Asporlst.
($) A fe masmboratefom drahy viloiny veritel, dnadoburk ash siasmeboni predmets drahy smalecky posndok, a to majmeskir 30
dnd pred dioms hamania draiby. :
(5) Vizstmi predmein dratly fe spriswony do deriatich pracowuych dui od dorsinia smalecksbo posudku podfa odreku 4 sewrest
u drasobrika ndmiciky proxi abadnotens predueti dragby a pripadne Siadat’ sybotovie' emalecks possidok itfion waicoms. Dragobwié
S pormwy sa so vemesewymi ndmietkami pliomne eyrpoviadar’ @ naneckdr pat' pracovash dei pred henanine draghy gadat®
wlaitnikass predmesy dragby plismmi odpored: Ak wastnik: predamets drally Sada syboronit’ nowy smaiecky possdok, sabegped
dragobnit goalecky posndok benodilades do 30 duf ode dria dornlenta GHadosti od inéto smalea.
(6) Na sicely aboduotenia predueta drally sa pandie smalecky poindok podla odikor 1, 3 abbo 3, ktorim bolz srimd syitia
sieobvend fodwota prodimetie dragdy,

Zitoven vis poucujem, Ze v zmysle § 151m, ods. 4 zikona ¢ 526/2002 Z.z, korfim sa meni a dophia
Obéiansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov a 0 zmene a doplinen nicktorjch zikonov wziloZea je povinny
stpiet’ vykon zéloincho priva a je povinny poskyiaut' ziloznému veritePovi stdinsost potrebnn
na vWkon zaloZného prava“. Ziadsme Vis tiez o poskytnutie dokumenticie k uvedenym nehautefnostiam, ako si
geometricke pliny, kolaudadné rozhodnutia, kipne zmhuvy, porvedenia o veku stavich a podobne. Dalej Vis
Ziadame o oznimenic vietkjch skutonost, ktoré si Vim zndme o stave predmetu deazby (ndjomné zmlucy,
vecné bremeni a pod.)

P Lo
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S ficton .,/’:,"‘ ‘{.: I‘h 1
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‘{"1.\.( Y Jél }
\ &, Prafesigniilna dryfobni spoloénost’, s.r.0
M Ty . , 5.1.0,
0y d@(‘ 7 /Lf.i(mn Sybdencovi, prokurista
Vybarsye: My Jana S tudencord, proksicta \

+421 903 420 800, jstudencora@ipenfesionaluadrazpbna ck

Zapisana v Obchodnom registel Mestského sidu Kogice, Oddiel: Sro, Vlozka cislo: 15388,V
maobil: +421 903 420 800, e-mail: j v, i X
web: www profesionalnadrazobna sk, ICO: 36583936, [C DPH: SK2021877207,
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a5, IBAN: SK 703100 0000 (04350268208

21



Znalec: Ing. Jdn Plavec Cislo posudku: 14 / 2025

Priloha ¢. 2

L/ '

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

R

Okres H B0l Gelnica
Ohec : 543 497 PRAKOVCE Datum wyhotowvenia: 13,.02.2025
Katastrilne fizemie: B49 120 Prakovoe Cas wyhotoveania : 13:28:56

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 603 - &astodny

Enst A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnel mape

Farcelné Vmera Druh Spiech Druh Umisst. Priwny
tislo v m pozemku vyuE.p. chr.n pozemku vatah
178 312 zastavani plocha a nadworia 15 1
Liegenda :
Edd gpfisobu wyufivania pozemku
15 - Pozemok, pa ktorom je postavena bytowva budova oznadend sipisnym
Sislam

ESd umiestnenia pozemkuw
1 - Pozemck je umiestneny v zastavanom fizemi obce

Stavhy
Sdpieng Ha parcele DOruh Popis Druh Umimat.
tisla tislo stavhy stavby chron.n., stavby
273 - 178 ] il

Legenda :

Kod drubm stavby
3 - Bytovy dom

Efd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavend na zemskom povrcha

Byty a nebytove priestory
fost B: VLASTNICI A INE CQFRAVNENE OS0BY

Por. Priezviskn, mena [(ndzov), rodné priszviske, datum narodenla, rodné &islo (IGO0}
Zisle a mieste trvaléhe pobytu (sidle) vlastnika, epoluvlastnicky podiel

BYTY . . . . - - - + & = o« = & = a w wm a4 = = = = = a2 o @ w = o

Vehod: O 2. B Byt &, &
Padlel priesteru ma spolofnych Sastiach a spolodnych zariadeniach domus na prisluSenstve
a gpoluvlastnicky podiel k pozemku:

230,/10000
OZastnik pravneho vz¥ahu: Vlastnik
4 Byeda TubaZ r. Bveda, Prakowee 273, Prakovee, PSC 055 €2, SR
Diatum narodenia: 18.03.1370
gpoluvlastnicky podiel 1/2
Titul nadokudnutia
Strana 1
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Znalec: Ing. Jdn Plavec ¢islo posudku: 14 /2025

Por. Priezvisko, meno (nizov)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uznesenie 10/248/2021 z 13.09.2022, 2 303/2023 - 79/23 »

Pozndamka
Oznamenie o zatati vykonu zdloZného prava &. PDS-030/5-2024 zo 06.11,2024 Profesionalnou
draZobnou spolodnastou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoZice, ICO 36583936 na
nehnutelnost: byt Zislo 6, Gislo vehodu 0, 2 p., s9plsné &lslo stavby 273 na pozemku
registra C KN 176 a spoluvlastnicky pediel o velkostl 830/10000 na spolotnych tastiach a
spolodngch zariadeniach domw & na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 176, zastavana
plocha a nadvorie o vimere 328 m2, P 155/2024 - 250/24

Otastnik pravneho vztahu: Vlastnik

23 Puditovd Anna r. Svedowa, Prakovee 270, Prakovece, PSC 055 62, SR
DAtum narodenia: 01.09.1961
spoluvlastnicky podiel : 1/4

Titul nadobudnutia
Uznesenie 1D/248/2021 z 13.09.2022, 2 a03/2023 - 79/23

Poznamka

Oznamenie o zadati wykonu zaloZného préva &. PDS-030/5-2024 zo 06.11,2024 Profesiondlnou
drazobnou spolotnostou, s,.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kodice, 180 36583936 na
nehpnuternost: byt &islo 6, #islo vchodu 0, 2 p., siplsné Gislo stavby 273 na pozemku
rogistra C KN 176 a spoluvlastnicky podiel o velkostl 830/10000 na spolodnych &astiach a
spolodnych zariadeniach demu a na pozemku registra C KN s parcelnym ¢islom 176, zastavana
plocha a nidvorie o vymere 328 m2, P 155/2024 - 250/24

(itastnik pravneho vztahu: Vlastnik

24 Majerové Lubica r. Svedovd, Smolnik 491, Smoleik, PSC 055 66, SR
Datum narodenia: 19.03.1970
Spoluvlastnicky podiel : 1/4

Titul nadobudnutia
Uznesenie 1D/248/2021 z 13.09.2022, 2 302/2023 - 79/23

Poznamka

Oznémenie o zatati vykonu zaloiného prdva &. PDS-030/5-2024 zo 06.11.202¢4 Profesionalnou
draZobnou spolottnostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoBice, ICO 36583936 na
nehnutelnost: byt éialo 6, &islo wchodu 0, 2 p., siplsné &islo stavby 273 na pozemku
registra C XN 176 a spoluvlastnicky podiel ¢ veIkesti £30/10000 na spoloéngch Castiach a
spolaénych zariadeniach domu a na pozemku registra C KN s parcelnym &lslom 176, zastavana
plocha a nidvorie o vymere 328 m2, P 155/2024 - 250/24

#+ = (Ostatné PRIESTORY nevyziadané * * *

cast? c: TarcrY

Por.&.: 4

Zaloiné prave x bytu &.6/2 podla § 15 oda. 1 zak. &. 182/1993 Z. z. v praspech
spolodenstva, D 404/02, D 405/02 - 199/02, ¥ 141/2009 - 78/09

Por.&.: 23

zdloZné prave k bytu &.6/2 podla § 15 ods. 1 zak. €. 182/1983 Z. z. Vv prospech
spolodenstva, O 404/02, D 405/02 - 198/02, V 141/2008 - 78/03

Por.&.: 24
zalofné pravo.k bytu &.6/2 podla § 15 ods. 1 zdk, ©. 182/1983 Z. z. v prospech
Strana 2
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Znalec: Ing. Jdn Plavec ¢islo posudku: 14 /2025

Censtva, D 404/02, D 405/02 —-°199/02, V 141/200% - 7B/0%9
# # *+ VYlastnikx je bez dal3ich tiarcih et S

Ing Gdaj

Por.¢.: 2
Kolaodadné rozhodnutie &, 2020/8225/KRB/rozh. zo dna 26.10.2020, Z-1696/2020 - 308/20

Spoplatnend v smysle zdkona NR SR ¢. 145/19%5 Z. z. o sprdvnych poplatkoch.

Objednavka: K1 - 125 /2025
Vyhotovil: Ing. Simona Liskova

24



Znalec: Ing. Jdn Plavec

Cislo posudku: 14 /2025
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Znalec: Ing. Jdn Plavec

¢islo posudku: 14 /2025

Priloha ¢. 3

Okresng drad

katestrdlny odbor

Ckres Obec Kot. vzemie
Gelnico PRAKOVCE PRAKOVCE
Clslo zdkozky Vekiorové mapa Mierke 1 :1000
K1-125/2025

KOPIA KATAS

NS poicaiu; €170

TRALNEJ MAPY

Vynetovil

Spravey poplatol
zaplateny

Diia
13.02.2025

Mens
Ing.Simona Litkovd

r
( Py
1 afictka & podpis
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Znalec: Ing. Jdn Plavec Cislo posudku: 14 / 2025

Priloha ¢. 4

29

OBEC PRAKOVCE,

055 62 Prakovee & 333
Prakovee, 29.07.2019

C.: 10-1/2019
Potvrdenie

Obec Prakovee tymto potvrdzuje, Ze na pozemku parc. & CKN 176 (druh; zastavané
plochy a nidvoria) katastrdlnom Gzemi Prakovce sa nachidza stavba bytového domu so
sipisnym &islom 273, ktord bola dand do uZivania v roku 10.06.1953,

Obec Prakovee k 29.07.2019 mala 3319 obyvatelov.

Potvrdenie sa vydiva za Géelom obnovy vy3Sie uvedeného bytového domu.

AT

¢ ™ Mgr. Pavol Lukas
" ,":i,“; starosta obce

27
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Priloha ¢. 5
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Priloha ¢. 6

FOTODOKUMENTACIA
bytu €. 6 v bytovom dome s.¢. 273, na pozemKku parc. €. 176, Kk.0.
Prakovce, obec Prakovce, okres Gelnica
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Znalec: Ing. Jdn Plavec Cislo posudku: 14 /2025

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 473/00 zo diia 1. 12. 2000 pre odbor: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca
912760.

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod cislom 14/2025

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tkonu
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