DRAZBY & REALITY

Oznamenie o opakovanej dobrovol’'nej drazbe
PDS &. 027/18-2024

DraZobnik: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V
zastapena Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ draZby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu vchody 1, 2,
supisné Cislo 344 na ulici Letna v Plesivci
v zastapen{ spravcom na zaklade zmluvy o vykone spravy:
Stavebné bytové druZstvo, RozZiava
Budovatel'ska 49, 048 01 Roziiava
ICO: 31 686 966
zapisané v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Dr, Vlozka
&islo: 1028/V,
zastapené Ing. Eleonérou Popélenou Seblovou, prokuristom

Datum konania drazby: 14. januar 2025 Cas otvorenia drazby: 10.00 hod.

Miesto konania drazby: Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: opakovana drazba (2.kolo)

Oznacenie predmetu drazZby:
Predmetom dobrovol'nej draZby je subor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 2414, vedenom Okresnym uradom
Roznava, Katastralny odbor, Okres: Rozflava, Obec: Plesivec, Katastralne tizemie: Plesivec a to:
— byt ¢. 15 na 3. poschodi vo vchode 2 bytového domu so stupisnym ¢islom 344, Popis stavby: 16 B.J., ktory
je postaveny na patcele registra "C" KN s parcelnym ¢éislom 226/11,

— podiel priestoru na spolo¢nych ¢éastiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve: 681/10000,
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 226/11 pod stavbou s.¢. 344 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1501,
(dalej len "Predmet draZby").

Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet drazZby sa drazi v stave ako stoji a lezi v dent konania drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

Byt &.15 v bytovom dome so stpisnym &islom 344 na p.&. KN 226/11 na ulici Letnej v Plesivci

POPIS

Uvedena bytova jednotka sa nachadza na 3.poschodi. Pozostiva z troch obytnych miestnostf, kuchyne, predsiene,
kapelne, WC a pivnice. Zamerana podlahova plocha bytu je 62,90 m?2. Byt je rekonstruovany - vymena kuchynskej
linky - chyba sporak, vymena okien, rekonstrukcia kipel'ne - (nové obklady, dlazby, zariad ovacie predmety okrem
umyvadla), zdroj TUV je z bojlera. Objekt je odpojeny od energii.

Bytovy dom

POPIS

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.¢. 226/11, k.u. Plesivec, obec Plesivec. Situovany je
v komplexnej zastavbe bytovych domov a budov ob¢ianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu v porovnani s
ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moznost’ napojenia na vsetky inzinierske siete. Bytovy dom je

v uzivani od roku 1971.



DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:

Panelovy bytovy dom je rieseny ako nepodpivniceny so styrmi nadzemnymi podlaziami. Poloha objektu vzhl'adom
ku komunikacnym a dopravnym vizbam je posudzovani ako vhodna, s pravidelnym spojenim na autobus.
Infrastruktara pozemku je kompletna, pozemok nie je vo vlastnictve uzivatelov, vlastnikov bytov. Jedna sa o radovy
bytovy dom. Objekt je prekryty plochou strechou. Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky, zemného
plynu a kanalizacie. Bytovy dom je po rekonstrukcii - zateplenie bytového domu s novymi farebnymi omietkami,
vymenou vyplni otvorov - za plastové okna a vchodové dvere. Bytovy dom je panelovy, preto zakladna zivotnost’ je
stanovena na 80 rokov. Vzhl'adom na vykonanu rekonstrukciu bytového domu je upravena zivotnost’ na 100 rokov.

Opis prav a zaviazkov na predmete drazby viaznucich:

CAST B: VLLASTNICI A INE OPRATVNENE OSOBY

-

Titul nadobudnutia: Zmluva o prevode vlastnictva bytu V 561/2018 - 89/2018

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamka: K nehnutel'nosti Poznamenava sa: Oznamenie o zacat{ vykonu zilozného priva Drazobnou
spolo¢nost’ou, a.s. so sidlom Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, P 51/22 - zikaz nakladat’ s majetkom
bez sahlasu zal. veritela - 29/22

Poznamka: Poznamenava sa: Oznamenie o prebichajucej drazbe drazobnikom U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, ICO: 35 849 703, P 252/2022 - 114/22

Poznamka: Poznamenava sa: Oznamenie o zacati vykonu zilozného priva Profesionalnou drazobnou
spolo¢nost’ou s.r.o. Masarykova 21 040 01 Kosice, 1CO: 36 583 936, P 416/24 - 182/24

Poznamka: Poznamenava sa: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby drazobnfkom: Profesiolna drazobna

spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36 583 936, P 514/24 - 250/24
CAST C: TARCHY
Vecné bremeno podla § 23 ods.5, Zikona ¢. 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov spocivajuce
v prave stavby bytového domu - 16b.j. sup. ¢. 344, orient. 1,2 na ulici Letne;j.
Vlastnik poradové cislo 7

- Zélozné pravo v zmysle § 15, Zdk. ¢. 182/93 Z.z. v zneni Zik. c. 151/95 Z.z. a Obdianskeho zakona § 151
b .ods. 5 vznika v prospech ostatnych vlastnikov bytov, v prospech vlastnikov neprevedenych bytov a v
prospech spravecu bytového domu. Zalozné pravo sa zriaduje ina spoluvlastnictvo spolocnych casti
spolocnych zariadeni bytového domu.

- Vklad zdlozného prava V-560/18 zo dna 9.4.2018 v prospech Vseobecnej Gverovej banky, a.s., Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava, 1CO:31320155 na zaklade zmluvy o ztiadeni zdlozného prava ¢. 001/307229/18-
001/000 - 88/18

- Exekuatorsky drad Kosice, sudny exekdtor JUDr. Ladislav Kova¢ PhD.- Exekuény prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava 88EX 542/2021 - 20, Z 141/22 - 14/22

- Exckatorsky drad Kosice, sudny exekitor JUDr. Ladislav Kovac PhD. - Exekucny prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava 88EX 637/2023-13, 7 2649/23 - 1174/23

- Exekuatorsky urad Kosice, sudny exekutor JUDr. Ladislav Kova¢ PhD. - Exekucny prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava 88EX 632/2023-13, Z 2651/23 - 1174/23

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vwhotovenia: Vseobecna cena
posudku: eno o um vyhotovenia: odhadu:
153/2024 Ing. Dionyz Dobos 18.10.2024 40.700,00 €

NajniZsie podanie: 30.525,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 8.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet drazobnika, ¢. a¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0272024,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurich, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska tschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Original vypis z bankového uc¢tu o thrade drazobnej
zabezpeky v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (Gc¢astnfk bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobn4 zadbezpeka pripisana na ucet
drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka v prospech drazobnika s



vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, ze dcastnfk drazby sa stane
vydrazitefom, zapisnica o notarskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, Ze Ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Adresa a Cislo G¢tu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobnd spolocnost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0272024.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnu zdbezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vrati ucastnikovi draZby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbytocného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby.

V pripade, ze dojde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej lehote cenu dosiahnutt vydrazenim,
drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije na uhradu nakladov zmarenej drazby.
Ak sa kond opakovana drazba, zuctuje sa zostavajuca Cast’ drazobnej zabezpeky zlozend vydrazitelom, ktory sposobil
zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po thrade ndkladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa
zostavajuca Cast’ vrati vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ta ¢ast’ nakladov drazby, ktord nepokryva drazobna zabezpeka nim zlozena,
to platf aj pre ndklady opakovanej drazby, konanej v dosledku zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitelom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0272024, ak sa
vydrazitel nedohodne s navthovatelom drazby inak. Drazobna zidbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZloZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika pri
vykone zalozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujicom pre uspokojenie
zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezat'azeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych
veritel'ov.

V zmysle §30 zikona ¢. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskotsich predpisov prava os6b
vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie si dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu
dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lchote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mozu ich uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a &as: Obhliadka 1: 08.01.2025 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 13.01.2025 o 10.00 hod.

Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej den
vopred. BliZsie informdcie na telefénnom ¢isle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda
bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby vydraZitelovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchddzajuci vlastnik po predlozeni osvedéeného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydrazitefovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke prava a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedc¢uji iné prava vydrazitela
k predmetu drazby bez zbyto¢ného odkladu a vydrazZitel’ prevzati pisomne potvrdi.



Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho ¢ast’, odovzda predchidzajici vlastnik predmet drazby
na zaklade predloZenia osvedcéeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych
priet’ahov. O odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchadzajici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kI'ice, od dveri, vrat, ovladace od dialkovo
ovladanych bran a dokumenty ako s kolauda¢né rozhodnutia, geometrické plany, nijomné zmluvy a spolocne
s vydrazitefom potvrdia konecné stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osvedci priebeh drazby notarskou zapisnicou:
JUDt. Martina Mizikova, (spolocenstvo s Mgt. Martin Mizik), notir so sidlom: Nam. osloboditefov 1412/20, 040
01 Kosice — Staré mesto.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drzbach, moéze osoba, ktora tvrdi Ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby ur¢il neplatnost’ drazby. Toto prava zanika, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného
¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchddzajici vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt. V pripade spoloc¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazy, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktora podala na side zalobu, je povinna oznamit’ prislusnému okresnému tradu zacatie sudneho konania.
Ucastnikmi sudneho konania o neplatnost’ drazby st navrhovatel' drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajici
vlastnik a Zzalobca. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, ucinky priklepu zanikaja ku
dnu priklepu. Neplatnost” drazby nie je mozné vyslovit’ z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ked’ neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby. Upozorniujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné prava, ze ich moézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Utastnikom draZby méZe byt osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zikonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s cie’om urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Z.a Drazobnika:
V Kosiciach, dnia 18. decembra 2024

Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.
Mgr. Jana Studencova, prokurista



