DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS ¢&. 029/6-2024

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 15388/V

zastapena: Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ draZby: Ing. Milan Polonc¢ak PhD.
Vojenska 12, 040 01 KosSice
zn. spravcu: $1287
spravca podstaty dlznika: 5
Stefan Karas, narodeny: 27.05.1985, bytom: Jesenna 187/ 3, 076 43 Cierna
nad Tisou, podnikajici pod obchodnjm menom: Stefan Karas -
INFORMDATA, s miestom podnikania: Jesenni 187/ 3, 076 43 Cierna
nad Tisou, ICO: 46 897 020, s pozastavenou ¢innost’ou

Datum konania draZby: 14. januar 2025 Cas otvorenia drazby: 09.30 hod.

Miesto konania drazby: Profesionalna drazobnd spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prva drazba /1.Kolo/

Oznacenie predmetu draZby: Predmetom draZby je stibor nehnutenosti zapisany na LV €. 549, vedenom
Okresnym dradom Trebisov, Katastralny odbor, Okres: Trebisov, Obec: Cierna nad Tisou, Katastrilne Gzemie:
Cierna nad Tisou, a to:

- byt ¢. 29 na 3. poschodi vo vchode 3 bytového domu, Popis stavby: Bytovy dom, so supisnym ¢islom 187,
ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s patcelnym cislom 83/2,

- podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve vo velkosti
2294/308983,

Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 83/2 pod stavbou s.¢. 187 nie je evidovany na liste vlastnictva,

(dalej len "Predmet drazby'),

Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1. Predmet draZby sa drazi ako stoji a lez{ v den drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

Byt &. 29 na 3. poschodi

Popis

Byt & 29 sa nachadza na 3. poschodi bytového domu, na ulici Jesenna ¢.s. 187, vchod 3 v Ciernej nad Tisou.
Pozostava z jednej obytnej miestnosti s kuchynskym kutom a prislusenstva, ktorym je predsieml, kapelfia s WC
a pivnica ¢. 29 na prizemi. Byt bol stavebne upraveny. Bytové jadro s keramickym obkladom (poskodeny), sprchovaci
kut, pakova batéria, umyvadlo chyba, splachovaci zichod, priprava pre napojenie pracky, v kuchyni kuchynska linka
na baze dreva (poskodenad), keramicky obklad, kuchynsky nerezovy drez, stojankova batéria, kuchynsky sporak
chyba, podlahy v izbe laminatové - poskodené, ostatné keramicka dlazba - poskodena, Gpravy vadtornych povrchov
hladké omietky (poskodené), sadrokarténové podhl'ady, okno povodné drevené zdvojené (poskodené) so Zaltziami,
dvere do izby a kupel'ne chybaju, vstupné dvere bezpecnostné, vykurovanie ustredné centralne, radiator ocelovy,
zdroj teplej vody centrilny, rozvody vody, kanalizacie a elektriny $tandardné. Byt je vo vylucnom vlastnictve
a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu je 2 294/308 983. Byt ma ustredné vykurovanie
a uplné prislusenstvo.




PODLAHOVA PLOCHA

azov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Izba s kuchynskym kutom 3,45%4,14 14,28

redsienl 1,34*%1,69 2,26
Kupel'na s WC 2,06%1,64-0,86*0,52 2,93

ivnica 1,76*1,97 3,47

ypocitana podlahova plocha 22,94
Bytovy dom
Popis

Bytovy dom je panelovy, ma prizemie a 4 poschodia, napojeny je na vodovod, kanalizaciu a elektrinu, nema vyt’ah.
Vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, zaklady, strecha, schody, upravy vautornych povrchov, standardné. Oknd
v spolo¢nych castiach plastové, nové stupacky, nova stresna krytina, nové podlahy v spolo¢nych castiach
a zariadeniach. Bytovy dom do uzivania odovzdany v roku 1974. Udtzba priemerna, opotrebenie vzhladom
na modernizaciu bytového domu a modernizaciu bytu je stanovena zjednodusenou analytickou metédou, zakladna
zivotnost’ stanovend na 80 rokov (budovy pre byvanie murované, monolitické, montované - odporucana zivotnost’
80-100 rokov).

Opis prav a zavizkov k predmetu drazby viaznucich:

LV &. 549, k.ii. Cierna nad Tisou
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CAST B: VILASTNICI A INE OPRAT'NENE OSOBY:

Titul nadobudnutia: Zmluva o prevode bytu V-744/08, ¢.2.237/08
Iné udaje: Prislicha pivnica ¢.29, €.2.237/08

Poznamky: Bez zapisu

CAST C TARCHY
Vlastnik poradové cislo 29
- Z-877/2015-Navth na zéapis zélozného prava podla § 15 zikona NR SR ¢.182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v prospech Spolocenstva vlastnikov bytov Blok B-7 so sidlom Jesenna 187,
076 43 Cierna nad Tisou , ICO: 42242398 na bytovy dom &.s. 187, na parc.¢. 83/3, zo dia 15.6.2015
- Danovy urad Kosice, Zelezni¢nd 1, 041 90 Kosice Rozhodnutie o ztiadeni zilozného prava
¢.100731244/2021 k nehnutelnostiam byt ¢. 29, na poschodi 3, vo vchode 3 v bytovom dome stpisné
¢. 187 na parcele 83/2 a podiel 2294/308983 na spolo¢njch Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
v spoluvlastnickom podiele 1/1, pod B 29, zo diia 3.5.2021, ¢.z. 150/2021

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
98/2024 Ing. Iveta Weissova 12.11.2024 6.800,00 €
NajniZsie podanie: 6.800,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 1.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy dcet drazobnika, ¢. ctu: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0292024,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v del konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovia zaruka,

4. notarska tschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Original vypis z bankového uctu o thrade drazobnej
zabezpeky v prospech uc¢tu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (4¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisand na ucet
drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova ziaruka v prospech drazobnika s
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vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitefom, zapisnica o notirskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po dotruceni
zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Adresa a Cislo G¢tu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolocnost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0292024.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnu zabezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vrati dcastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, ze dojde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej
lehote cenu dosiahnutd vydrazenim, drazobna zabezpeka zlozend vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije
na uhradu ndkladov zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zdctuje sa zostivajica cast’ drazobnej
zabezpeky zlozena vydrazitelom, ktory spdsobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po tdhrade
ndkladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa zostivajuca cast’ vrati vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie
drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ td cast’ nakladov
drazby, ktora nepokryva drazobna zabezpeka nim zloZena, to plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej
v désledku zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitelom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢. ucétu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0292024, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobna zidbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZlozZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zloZenie drazobnej zdbezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika pri
vykone zalozného prava zaloznym veritefom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujucom pre uspokojenie
zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezat'azeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych
vetitelov. V zmysle §30 zdkona ¢. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbich v zneni neskotsich predpisov prava
0s6b vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie st dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu
dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnfkov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mozu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mo6zu ich uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a Cas: Obhliadka 1: 07.01.2025 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 08.01.2025 o 10.00 hod.

Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutoéni po predchadzajucej dohode s drazobnikom, najmenej dent

cvve

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda
bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Vzmysle § 167r Pravo vykapit® majetok z konkurznej podstaty ZAKONA ¢& 7 /2005 Z. z. o konkurze
a restrukturalizacii a o zmene a doplnenf niektorych zakonov ods. 2) Vas poucujeme:

Oprdvnend osoba podia odsekn 4 so sihlasom dignika md pravo vykipit’ majetok 3 konkurnej podstaty ga cenu, ktord bola dosiahnutd
v dragbe, v ponukovom konani alebo ga cenn ponsiknutsi veritelom, ak takidito cenn ubradi spraveovi do desat’ dni od skoncenia dragby,
ponukového konania alebo prediogenia ponuky veritelom.



Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitePovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedceného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.
Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplaten{ vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke
prava a si nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby
bez zbyto¢ného odkladu a vydrazitel prevzatie pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik, alebo jeho cast’, odovzda predchadzajuci vlastnik predmet drazby na zaklade
predlozenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a bez zbytoc¢nych priet’'ahov.
O odovzdani predmetu drazby spie drazobnik zapisnicu.

Predchadzajici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kI'ace, od dveri, vrat, ovladace od dial’kovo ovladanych
bran a dokumenty ako st kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, najjomné zmluvy a spolocne s vydrazitelom
si navzdjom potvrdia konecné stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osvedci priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova, notar so sidlom: Nam. osloboditel'ov 20, 040 01 Kosice.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drzbach, méze osoba, ktora tvrdi Ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby ur¢il neplatnost’ drazby. Toto prava zanika, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo dia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby sdvisia so spachanim trestného
¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast’ drazy, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktora podala na side zalobu, je povinna oznamit’ prislusnému okresnému tradu zacatie sudneho konania.
Utastnikmi stdneho konania o neplatnost’ drazby su navthovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici
vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sid urcil drazbu za neplatnd, ucinky priklepu zanikaja ku
dnu priklepu. Neplatnost’” drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnfkom na tom istom mieste a ked’ neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby. Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava, ze ich moézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Osobitné poucenie:

Vzmysle § 167r Pravo vykapit® majetok z konkurznej podstaty ZAKONA & 7/2005 Z. z. o konkurze
a restrukturalizacii a o zmene a doplnenf niektorych zakonov ods. 2) Vas poucujeme:

Oprdvnend osoba podia odsekn 4 so sihlasom dignika md prdavo vykipit’ majetok 3 konkurznej podstaty ga cenu, ktord bola dosiahnutd
v dragbe, v ponukovom konani alebo 3a cenu poniiknutsi veritelom, ak taksito cenn nbradi spraveovi do desat’ dni od skonlenia dragby,
ponukového konania alebo prediogenia ponuky veritelom.

Utastnikom drazby méZe byt osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zakonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Za Drazobnika:
V Kosiciach, dfia .......ccccceuvrvneene. 2024

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.

Mgt. Jana Studencovi, prokurista

Z.a Navrhovatel’a:
V Kosiciach, dfia .....cccceeeverevevennnnes 2024

Ing. Milan Polonéak PhD.
spravca konkurznej podstaty dpadcu:
Stefan Karas, nar. 1985



