DRAZBY & REALITY

Oznamenie o opakovanej dobrovol’nej drazbe
PDS &. 023/21-2024

DraZobnik: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V
zastapena Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu, vchody 0,1,3
supisné Cislo 340 na ulici Jarkova v Dobsinej
v zastapen{ spravcom na zaklade zmluvy o vykone spravy:
Stavebné bytové druZstvo, RozZiiava
Budovatel'ska 49, 048 01 Rozilava
ICO: 31 686 966
zapisané v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Dr, Vlozka
&islo: 1028/V,
zastapené Ing. Eleonérou Popélenou Seblovou, prokuristom

Datum konania drazby: 12. december 2024 Cas otvorenia drazby: 10.00 hod.

Miesto konania drazby: Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie draZby: opakovana drazba (2.kolo)

Oznacenie predmetu drazby:
Predmetom dobrovol'nej draZby je stibor nehnutePnosti zapisany na LV €. 2299, vedenom Oktesnym tradom
Roznava, Katastralny odbor, Okres: Rozflava, Obec: Dobsing, Katastralne uzemie: Dobsina a to:
— byt ¢. 13 na 2. poschodi vo vchode 0 bytového domu so supisnym ¢éislom 340, Popis stavby: BYTOVY
DOM,, ktoty je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym ¢islom 708/3,
- podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zatiadeniach domu a na prislusenstve: 3619/100000,
- spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 3619/100000, parcela registra "C" KN s patcelnym ¢éislom
708/3 o vymere 504 m?, Druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,
(dalej len "Predmet drazby").
Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet draZby sa draZ{ v stave ako stojf a lezi v dent konania drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu draZby:

Byt &.13 v bytovom dome &.5.340 na p.&.KN 708/3

Popis

Uvedena bytova jednotka sa nachadza na 2. poschodi. Pozostiva z dvoch obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene,
kipelne, WC a pivnice. Zamerana podlahova plocha bytu je 47,78 m2. Byt je po ciastocnej rekonstrukeif - vymena
kuchynskej linky s keramickym obkladom stien a s novymi plastovymi oknami.

Bytovy dom

Popis

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parcele ¢.708/3 k.i. Dobsind, obec Dobsind. Situovany je
v komplexnej zastavbe bytovych domov a budov obcianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu v porovnani s
ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moznost’ napojenia na vietky inzinierske siete. Bytovy dom je
v uzivani od roku 1980.



DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:

Panelovy bytovy dom je rieseny ako nepodpivniceny so $tyrmi nadzemnymi podlaziami. Poloha objektu vzhl'adom
ku komunikacnym a dopravnym vizbam je posudzovana ako vhodna, s pravidelnym spojenim na autobus.
Infrastruktara pozemku je kompletna, pozemok je vo vlastnictve uzivatel'ov, vlastnikov bytov. Jedna sa o radovy
panelovy bytovy dom. Objekt je prekryty sedlovou strechou. Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky,
zemného plynu a kanalizacie. Bytovy dom je po rekonstrukeif - zateplenie bytového domu s novymi farebnymi
omietkami, vymenou vyplni otvorov za plastové vchodové dvere a oknd, nova sedlova strecha so skridlovou krytinou
novymi klampiarskymi konstrukciami, dpravou vchodu do bytového domu. Bytovy dom je panelovy, preto zakladna
zivotnost’ je stanovend na 80 rokov. Vzhl'adom na vykonani rekonstrukciu bytového domu je zvysena zivotnost’ na

100 rokov.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 3,45%3 45 11,90
izba 4,65*3,45 16,04
predsien 2,40%3,45 8,28
kuchyna 2,00%3,45 + 1,60*1,30 8,98
kapelna 1,20%1,40 1,68
WC 1,20%0,75 0,90
Vymera bytu bez pivnice 4778
komora 1,00%1,65 1,65
Vypocitana podlahova plocha 49,43

Opis prav a zavizkov na predmete drazby viaznicich:
LV &. 2299, k.4. Dobsina:

CAST B: VI.ASTNICI A INE OPRAT'NENE OSOBY

17

Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V 778/03 - 124/03

Iné udaje:
Poznamka:

Poznamka:

Poznamka:

Poznamka:

Bez zapisu

Poznamenava sa UPOVEDOMENIE o zacat{ exekucie predajom nehnutelnosti, Exekatorsky
urad vo Vrabloch, so sidlom 1. mdja 1053, JUDr. Anctta Demesova - sudna exekitorka, EX
750/16-11 P 98/2016 - 149/16, Zmena sudneho exekutora EX 26425/18 zo dna 01.10.2018
na: sudny exekator JUDr. Rudolf Kruty, PhD.nastupca sidnej exekdtorky JUDr. Anetty
Demesovej, Exekutorsky urad so sidlom Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava Z-2293/18 - 1164/18
Zmena s.e. na Mgr. Alexander éemperger, s.e. Kosice, sp. zn. 245EX 888/21 Z 2170/2024 -
309/2024.

Poznamenava sa: UPOVEDOMENIE o spésobe vykonania exekicie zriadenim exeku¢ného
zélozného prava, sudny exekutor doc. JUDr. Peter Molnar, PhD., Exekuatorsky urad so sidlom
Kupeckého 29, 040 01 Kosice, 206EX 268/18 zo dna 13.08.2018 P-237/18 - 516/18 Zmena
sudneho exekuatora na JUDr. Rudolfa Krutého, PhD., Bratislava. 313EX 96602/19 Z 1788/2022 -
271/2022.

Poznamenava sa: " Oznamenie o zacad vykonu zilozného prava sp. zn.: PDS-023/4-2024,
Profesionalnou drazobnou spolo¢nost’ou, s.r.0., na nehnutelnosti: byt ¢. 13 na 2. p. vo vchode 0
bytového domu so s.¢. 340 na p.¢. 708/3, podiel na spolo¢nych ¢astiach a spolocnych zatiadeniach
domu a na prislusenstve 3619/100000. P-360/2024 - 217/2024.

Poznamenava sa: Navrh na vyznacenie poznamky o konani dobrovolnej drazby - Ozndmenie o
konanif dobrovol'nej drazby, Drazobnik: Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0. Masarykova 21,
040 01 Kosice, ICO: 36583936 - PDS-023/11-2024 - P-460/2024 - 303/2024

CAST C: TARCHY
Vlastnik poradové ¢islo 17
- Zalozné pravo k bytu ¢.13/1Lna zakl.zak.¢.151/95 Z.2.C1.I1X.0ds.2 v prospech ostatnych vlastnikov bytov
a neb.priestorov
- Exekatorsky urad vo Vrabloch, so sidlom 1. maja 1053, 952 01, JUDz. Anetta Demesova - sudna exekdtorka
- EXEKUCNY PRIKAZ na vykonanie exekucie ztiadenim exekuc¢ného zilozného priva , EX 750/16-23
zo dfia 12.04.2016 Z 988/16 - 141/17, Zmena sidneho exekutora EX 26425/18 zo dna 01.10.2018 na:
sudny exekuator JUDr. Rudolf Kruty, PhD.ndstupca sudnej exckitorky JUDr. Anetty Demesovej,
Exekutorsky urad so sidlom Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava Z-2293/18 -1164/18
Zmena s.e. na Mgr. Alexander Semperger, s.e. Kosice, sp. zn. 245EX 888/21 Z 2170/2024 - 309/2024.
- Excekatorsky drad vo Vrabloch, so sidlom 1. mdja 1053, 952 01, JUDz. Anetta Demesova - sidna exekutorka
- EXEKUCNY PRIKAZ na vykonanie exekcie zriadenim exekuéného zalozného prava , EX 680516-15
zo dnia 18.10.2016 Z 988/16 - 142/17



Zmena sudneho exekutora EX 59467/18 zo dia 22.07.2020 na: sudny exekitor JUDt. Rudolf Kruty,
PhD.néstupca sudnej exekatorky JUDr. Anetty Demesovej, Exekutorsky turad so sidlom Zihradnicka 60,
821 08 Bratislava Z-1946/20 -243/2020.

- Exekatorsky urad JUDr. Rudolf Kruty, PhD. nastupca sudneho exekitora JUDr. Bartolomeja Jakubcaka,
Exckutorsky turad so sidlom Zihradnicka 60, 821 08 Bratislava - EXEKUCNY PRIKAZ na zriadenie
exekuéného zalozného prava, byt ¢. 13/2.p., 313EX 490/18 zo dna 17.08.2018 Z-1886/18 - 529/18

- Sudna exekator doc. JUDr. Peter Molnar, PhD., Exekdtorsky urad so sidlom Kupeckého 29, 040 01 Kosice
- EXEKUCNY PRIKAZ na zriadenie exekuéného zalozného prava, 206EX 268/18 zo dria 24.08.2018 Z-
1948/2018 - 536/18
Zmena sudneho exekutora na JUDt. Rudolfa Krutého, PhD., Bratislava. 313EX 96602/19 7 1788/2022 -
271/2022

- Exckutorsky trad Kogice, Mgr. Alexander Semperger - sudny exckitor Kosice. Exekuény prikaz
na zriadenie exekuéného zalozného prava k nehnutelnostiam: byt ¢. 13, 2.p., vchod ¢. 0 v bytovom dome
0 s.¢. 340 na p.¢. 708/3 spoluvlastnicky podiel k pozemku 3619/100000 v prospech: Stavebné bytové
druzstvo Roziava, ICO: 31686966 v podiele 1/1. 245EEX 402/20 Z 2973/2020 - 359,/2020.

- Exckutorsky trad Kogice, Mgr. Alexander Semperger - sudny exckitor Kosice. Exekuény prikaz
na zriadenie exekuc¢ného zalozného prava k nehnutelnostiam: byt ¢. 13, 2.p., vchod ¢. 0 v bytovom dome
s0 s.¢. 340 na p.¢. 708/3 spoluvlastnicky podiel k pozemku 3619/100000 v prospech: Stavebné bytové
druzstvo Rozsiava, ICO: 31686966 v podiele 1/1. 245EX 926/21 7 153/22 - 33/2022.

- Exckutorsky trad Kogice, Mgr. Alexander Semperger - sudny exckitor Kosice. Exekuény prikaz
na zriadenie exekuéného zalozného prava k nehnutelnostiam: byt ¢. 13, 2.p., vchod ¢. 0 v bytovom dome
so s.C. 340 na p.¢. 708/3 spoluvlastnicky podiel k pozemku 3619/100000 v prospech: Stavebné bytové
druzstvo Roziava, ICO: 31686966 v podiele 1/1. 245EX 1065/21 - Z-512/22 - 84/22

- Exekitorsky trad Kogice, Mgr. Alexander Semperger - sidny exekitor Kosice. Exeku¢ny prikaz
na vykonanie exekucie zriadenim exekuc¢ného zilozného prava k nehnutel'nostiam: byt ¢. 13, 2.p., vchod ¢.
0 v bytovom dome so s.¢. 340 na p.¢. 708/3 spoluvlastnicky podiel k pozemku 3619/100000 v prospech:
Stavebné bytové druzstvo Roziava, ICO: 31686966 v podiele 1/1. 245EEX 45/2023 - Z-2870/2023 -
444/2023.

- Exekuatorsky urad Kosice, sudny exekutor Mgr. Alexander gemperger - Exekucny prikaz na vykonanie
exekucie ztiadenim exekuéného zilozného prava 245EX743/23, 7 2879/23 - 446/23

- Exekitorsky trad Kosice, stdny exekdtor Mgr. Alexander Semperger - Exekuény prikaz na vykonanie
exekuicie ztiadenim exekuéného zilozného prava 245EX 858/23, Z 407/24 - 49/24

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Détum vvhotovenia: Vseobecna cena
posudku: ) umvy venta: odhadu:
137/2024 Ing. Dionyz Dobos 18.09.2024 26.200,00 €

NajniZsie podanie: 19.650,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 5.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet drazobnika, ¢. uc¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0232024,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurich, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska uschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Original vypis z bankového uctu o thrade drazobnej
zabezpeky v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (acastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na tcet
drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitefom, zapisnica o notarskej dschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Adresa a Cislo G¢tu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v denl konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy tucet drazobnika, ¢. dctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0232024.



Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnt zdbezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Vypis z bankového uctu o thrade drazobnej zabezpeky
v prospech uctu drazobnika, potvtdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy tcet drazobnika v hotovosti,
prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica o notarskej uschove.

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbytocného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby.

V pripade, ze dojde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej lehote cenu dosiahnutt vydrazenim,
drazobnd zabezpeka zlozend vydrazitel'om vratane jej prislusenstva sa pouzije na thradu ndkladov zmarenej drazby.
Ak sa kond opakovana drazba, zuctuje sa zostavajuca Cast’ drazobnej zabezpeky zlozend vydrazitelom, ktory sposobil
zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po thrade ndkladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa
zostavajuca Cast’ vrati vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ta ¢ast’ nakladov drazby, ktord nepokryva drazobna zabezpeka nim zlozena,
to platf aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v dosledku zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitelom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy acet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0232024, ak sa
vydrazitel nedohodne s navthovatelom drazby inak. Drazobna zidbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZloZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika pri
vykone zalozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujicom pre uspokojenie
zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezat'azeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych
veritel'ov.

V zmysle §30 zikona ¢. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskotsich predpisov prava os6b
vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu
dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich méZu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mozu ich uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a &as: Obhliadka 1: 26.11.2024 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 05.12.2024 o 14.00 hod.

Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej den
vopred. Blizsie informdcie na telefénnom ¢isle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda
bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby vydraZitelovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchddzajuci vlastnik po predlozeni osvedéeného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke prava a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuji iné prava vydrazitela
k predmetu drazby bez zbyto¢ného odkladu a vydrazZitel’ prevzati pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho ¢ast’, odovzda predchidzajici vlastnik predmet drazby
na zaklade predloZenia osvedcéeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych
priet’ahov. O odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.



Predchadzajici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kI'ice, od dveri, vrat, ovladace od dialkovo
ovladanych brian a dokumenty ako su kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, ndjomné zmluvy a spolocne
s vydrazitefom potvrdia kone¢né stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova, notar so sidlom: Nam. osloboditel'ov 20, 040 01 Kosice.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zdkona o dobrovolnych drzbach, moéze osoba, ktora tvrdi ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby ur¢il neplatnost’ drazby. Toto prava zanika, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného
¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu
hlaseny trvaly pobyt. V pripade spoloc¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazy, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktora podala na side zalobu, je povinna oznamit’ prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.
Ucastnikmi sudneho konania o neplatnost’ drazby st navrhovatel' drazby, drazobnik, vydraZitel, predchadzajici
vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaja ku
dnu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ked’ neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby. Upozorniujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné prava, ze ich moézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Utastnikom drazby méZe byt osoba, ktora spitia podmienky ustanovené zikonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s cie’om urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Za Drazobnika: Za Navrhovatela:

V Kosiciach, dnia ..... novembra 2024 V Roznave, dfia ..... novembra 2024

Profesionalna draZobna spoloCnost’, s.r.0. Stavebné bytové druZstvo, RoZilava
Mgt. Jana Studencovi, prokutista Ing. Eleonéra Popalend Seblovd, prokurista



