DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej draZbe
PDS &. 027/10-2024

DraZobnik: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V
zastipena Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ draZby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu vchody 1, 2,
supisné Cislo 344 na ulici Letna v Plesivci
v zastapen{ spravcom na zaklade zmluvy o vykone spravy:
Stavebné bytové druZstvo, RozZiiava
Budovatel’ska 49, 048 01 RoZnava
ICO: 31 686 966
zapisané v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Dr, Vlozka
&islo: 1028/V,
zastapené Ing. Eleonérou Popalenou Seblovou, prokuristom

Datum konania drazby: 12. december 2024 Cas otvorenia drazby: 09.45 hod.

Miesto konania drazby: Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie draZby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu drazby:
Predmetom dobrovolnej draZzby je subor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 2414, vedenom Okresnym
uradom Rozfava, Katastralny odbor, Okres: Roznava, Obec: Plesivec, Katastralne dzemie: Plesivec a to:

— byt ¢. 15 na 3. poschodi vo vchode 2 bytového domu so stupisnym ¢islom 344, Popis stavby: 16 B.]., ktory

je postaveny na patcele registra "C" KN s parcelnym ¢éislom 226/11,

— podiel priestoru na spolo¢nych ¢éastiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve: 681/10000,
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné éislo 226/11 pod stavbou s.¢. 344 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1501,
(Falej len "Predmet draZby").

Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet draZby sa draz{ v stave ako stojf a lezi v dent konania drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

Byt &.15 v bytovom dome so stpisnym &islom 344 na p.&. KN 226/11 na ulici Letnej v Plesivci

POPIS

Uvedena bytova jednotka sa nachadza na 3.poschodi. Pozostiva z troch obytnych miestnosti, kuchyne, predsiene,
kupelne, WC a pivnice. Zamerana podlahova plocha bytu je 62,90 m?2. Byt je rekonstruovany - vymena kuchynskej
linky - chyba sporak, vymena okien, rekonstrukcia kipel'ne - (nové obklady, dlazby, zariad ovacie predmety okrem
umyvadla), zdroj TUV je z bojlera. Objekt je odpojeny od energii.

Bytovy dom

POPIS

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.¢. 226/11, k.u. Plesivec, obec Plesivec. Situovany je
v komplexnej zastavbe bytovych domov a budov ob¢ianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu v porovnani
s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moznost’ napojenia na vsetky inzinierske siete. Bytovy dom je

v uzivani od roku 1971.



DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:

Panelovy bytovy dom je rieseny ako nepodpivnic¢eny so styrmi nadzemnymi podlaziami. Poloha objektu vzhl'adom
ku komunikacnym a dopravaym vizbam je posudzovani ako vhodni, s pravidelnym spojenim na autobus.
Infrastruktira pozemku je kompletna, pozemok nie je vo vlastnictve uzivatelov, vlastnikov bytov. Jedna sa
o radovy bytovy dom. Objekt je prekryty plochou strechou. Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky,
zemného plynu a kanalizicie. Bytovy dom je po rekonstrukeii - zateplenie bytového domu s novymi farebnymi
omietkami, vymenou vyplni otvorov - za plastové oknd a vchodové dvere. Bytovy dom je panelovy, preto zakladna
zivotnost’ je stanovend mna 80 rokov. Vzhladom na vykonanu rekonstrukciu bytového domu je upravena
zivotnost’ na 100 rokov.

Opis prav a zavizkov na predmete drazby viaznucich:

LV &. 2414, k.4. Plesivec:

CAST B: VILASTNICI A INE OPRATVNENE OSOBY

.

Titul nadobudnutia: Zmluva o prevode vlastnictva bytu V 561/2018 - 89/2018

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamka: K nehnutelnosti Poznamenava sa: Oznamenie o zacat{ vykonu zalozného prava Drazobnou
spolo¢nost’ou, a.s. so sidlom Zelinirska 6, 821 08 Bratislava, P 51/22 - zikaz nakladat’
s majetkom bez suhlasu zal. veritela - 29/22

Poznimka: Poznamenava sa: Oznamenie o prebichajucej drazbe drazobnikom U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08
Bratislava, ICO: 35 849 703, P 252/2022 - 114 /22
Poznamka: Poznamenava sa: Oznamenie o zacati vykonu zalozného priava Profesionalnou drazobnou

spolo¢nost’ou s.r.0. Masarykova 21 040 01 Kosice, ICO: 36 583 936, P 416/24 - 182/24

CAST C: TARCHY

Vecné bremeno podla § 23 ods.5, Zikona ¢. 182/93 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov spocivajice
v prave stavby bytového domu - 16b.j. sup. ¢. 344, orient. 1,2 na ulici Letne;.

Vlastnik poradové cislo 7

- Zalozné pravo v zmysle § 15, Zak. c. 182/93 Z.z. v zneni Zak. c. 151/95 Z.z. a Ob¢ianskeho zikona §
151 b .ods. 5 vznika v prospech ostatnych vlastnikov bytov, v prospech vlastnikov neprevedenych bytov a
v prospech spravcu bytového domu. Zalozné pravo sa zriad'uje i na spoluvlastnictvo spolocnych cast
spolocnych zariadeni bytového domu.

- Vklad zalozného prava V-560/18 zo diia 9.4.2018 v prospech Vseobecnej dverovej banky, a.s., Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava, 1C0:31320155 na ziklade zmluvy o zriadeni zalozného prava
¢.001/307229/18-001/000 - 88/18

- Exekutorsky urad Kosice, sadny exekutor JUDr. Ladislav Kova¢ PhD. - Exekuény prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava 88EX 1133/2021 - 14, Z 140/22 - 13/22

- Exckutorsky urad Kosice, sidny exekator JUDr. Ladislav Kova¢ PhD.- Exekucny prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava 88EX 542/2021 - 20, Z 141/22 - 14/22

- Exekutorsky urad Kosice, sadny exekutor JUDr. Ladislav Kova¢ PhD. - Exekuény prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava 88EX 887/2021 - 18, Z 142/22 - 15/22

- Exckutorsky urad Kosice, sidny exekutor JUDr. Ladislav Kova¢ PhD. - Exekucny prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava 88EX739/2022-14, Z 2851/22 - 1106/22

- Exekutorsky urad Kosice, sidny exekutor JUDr. Ladislav Kova¢ PhD.- Exekuény prikaz na zriadenie
exekuéného zilozného prava na nehnutelnosti: byt ¢. 15, 3. p. , vchod ¢. 2 v podiele 1/1 v prospech:
Stavebné bytové druzstvo, Roznava, ICO: 31686966. 88EX 188/2023 - 14, Z 1588/2023 - 1066/2023.

- Exckutorsky urad Kosice, sidny exekutor JUDr. Ladislav Kovac PhD. - Exekucny prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava 88EX 637/2023-13, Z 2649/23 - 1174/23

- Exekutorsky urad Kosice, sadny exekutor JUDr. Ladislav Kova¢ PhD. - Exekuény prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava 88EX 632/2023-13, Z 2651/23 - 1174/23

- Exckutorsky urad Kosice, sidny exekutor JUDr. Ladislav Kova¢ PhD. - Exekucny prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava 88EX866/23-13, 2 259/24 - 22/24

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Détum vwhotovenia: Vseobecna cena
posudku: ’ vy ) odhadu:
153/2024 Ing. Dionyz Dobos 18.10.2024 40.700,00 €

NajniZsie podanie: 40.700,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 10.000,00 €



Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet drazobnika, ¢. a¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0272024,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v denl konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovia zaruka,

4. notarska uschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Original vypis z bankového uctu o thrade drazobnej
zabezpeky v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (dcastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisand na
ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnfkom, bankova zaruka v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze tcastnik drazby sa stane
vydrazitefom, zapisnica o notarskej dschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze uc¢astnik drazby sa stane vydrazitelom.

Adresa a Cislo uctu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolocnost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0272024.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnu zabezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Spoésob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnfk vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnd zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby.

V pripade, ze dojde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej lehote cenu dosiahnutt vydrazenim,
drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije na uhradu nakladov zmarene;j
drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuctuje sa zostdvajica Cast’ drazobnej zdbezpeky zlozend vydrazitefom,
ktory sposobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po thrade ndkladov zmarenej drazby a opakovanej
drazby sa zostavajuca cast’ vrati vydrazitelovi, ktory spdsobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory spdsobil zmarenie
drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ta ¢ast’ nakladov drazby, ktord nepokryva drazobna zabezpeka
nim zlozena, to plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v désledku zmarenia predchadzajicej drazby
vydrazitelom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy acet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0272024, ak sa
vydrazitel nedohodne s navthovatefom drazby inak. Drazobna zidbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZloZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika
pri vykone zalozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujicom pre
uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezat’azeny zaloznymi pravami ostatnych
zaloznych veritel'ov.

V zmysle §30 zdkona ¢. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbich v zneni neskotsich predpisov prava
0s6b vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho
prava drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil
cenu dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mozu ich uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a &as: Obhliadka 1: 21.11.2024 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 05.12.2024 o 14.00 hod

Organizacné pokyny: Stretnutie zdujemcov sa uskuto¢ni po predchadzajucej dohode s drazobnikom, najmene;j
den vopred. Blizsie informacie na telefénnom ¢isle: 0903 420 800.



Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notirska zipisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby vydraZitePovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osvedéeného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke prava asu nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuji iné prava vydrazitela
k predmetu drazby bez zbytocného odkladu a vydrazitel' prevzati pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho ¢ast’, odovzda predchiddzajici vlastnik predmet drazby
na zaklade predlozenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych
priet’ahov. O odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchadzajuci vlastnfk odovzda vypratany predmet drazby, kI'dce, od dveri, vrat, ovladace od dialkovo
ovladanych brin a dokumenty ako si kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, najjomné zmluvy a spolocne
s vydrazitefom potvrdia konecné stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova, notar so sidlom: Nam. osloboditel'ov 20, 040 01 Kosice.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drzbach, mézZe osoba, ktord tvrdi Ze
tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Toto prava zanika, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby sdvisia so spachanim
trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby
v ¢ase priklepu hldseny trvaly pobyt. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazy, ktorej sa takyto
rozsudok tyka. Osoba, ktora podala na side Zalobu, je povinnd oznamit’ prislusnému okresnému tradu zacatie
sudneho konania. Uéastnikmi sidneho konania o neplatnost’ drazby su navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sid urcil drazbu za neplatnu, tcinky
priklepu zanikaji ku dnu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ked’ neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu draZzby iné ako vlastnicke
pravo vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby. Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné
prava, ze ich mo6zu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Utastnikom drazby méZe byt osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zikonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciel’om urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Z.a Drazobnika: Za Navrhovatela:
V Kosiciach, dna .....oktébra 2024 V Roznave, diia ......oktobra 2024
Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0. Stavebné bytové druZstvo, RozZiiava
Mgr. Jana Studencova, prokurista Ing. Eleonéra Popélend Seblova, prokurista



