Znalec: Ing. Jan Plavec, Budovatel'ska 2850/85, 058 01 Poprad,
¢islo tel.: 0907/952 280

e-mail: plavec.ing@coper.sk
evidencné ¢islo 912760

Zadavatel”: Profesionalna drazobna spolocnost, s. r. 0., Masarykova 21, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): PDS-020/14-2024, zo diia 16. 8. 2024

ZNALECKY POSUDOK

117/2024

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty - bytu ¢. 5 na 3. poschodi bytového domu s.C. 1697 vratane
spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a

spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. ¢. 2888/423, vedenych na LV ¢. 6187, v katastralnom Gzemi Levoca,
obec Levoca, okres Levoca

Pocet listov (z toho priloh): 32 (14)

Pocet vyhotoveni: 5
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4



. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit' vSeobecnd hodnotu - bytu ¢. 5 na 3. poschodi bytového domu s.¢. 1697 vratane spoluvlastnickeho
podielu na spolo¢nych castiach a spolocnych zariadeniach domu, na prislusenstve a spoluvlastnickeho podielu na
pozemku parc. ¢. 2888/423, vedenych na LV ¢. 6187, v katastralnom tizemi Levoca, obec Levoca, okres Levoca

2. Datum vyziadania posudku:

16.8.2024

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
13.9.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:

13.9.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

Nedodané

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 6187, k.u. Levoca, zo dina 13. 9. 2024, vytvoreny cez
katastralny portal

Informativna képia z mapy k.u. Levoca, zo dita 13. 9. 2024

Povolenie uzivat stavbu vydané Mestskym narodnym vyborom v Levodi, ¢islo vyst. 1969/1982, zo dia 24. 11.
1982.

Kipna zmluva zo dila 18. 1. 2010

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutel'nosti

Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

e Zaikon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

e Zakon 65/2018 Z. z. ktorym sa meni a dopliia zidkon & 382/2004 Z. z.o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladatel’och a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov vratane
novely vyhlasky ¢. 160/2023

e STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e 7Zakon ¢.50/1976 Zb. O izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR ¢ 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e  Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢ 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikcia
stavieb.
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e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov

e  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100- 827-3

e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majduch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mlpress, Bratislava, 2012, ISBN
978-80-971021-0-4

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozné hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Opotrebenie (0) stavby sa uvadza v percentich a zodpovedd znehodnoteniu technického stavu stavby v
zavislosti od veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vek stavby (V) - vypocita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom nadobudlo
pravoplatnost kolaudacné rozhodnutie. V pripadoch, ked’ doslo k uzivaniu stavby skor, vypocita sa vek tak, Ze od
roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukazatelne stavba zacala uzivat. Ak
nemozno vek stavby takto zistit, pocita sa podl'a iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, ur¢i sa zdévodnenym
odbornym odhadom.

Zakladna zivotnost stavby (ZZ) - rozumie sa predpokladana Zivotnost daného typu stavieb s ohl'adom na ich
konstrukéno-materialové riesenie a zatriedenie do klasifikacie. Udava sa v rokoch.

Zivotnost’ stavby (Z) - rozumie sa celkova predpokladana Zivotnost stavby pri beznej tidrzbe od jej vzniku az do
uplného zaniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost stavby urcuje znalec s prihliadnutim na jej konStrukcno-
materialové rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uzivania a vykonavanu udrzbu.

ANALYTICKA METODA VYPOCTU OPOTREBENIA:

Podstatou analytickej metddy vypoctu opotrebenia je rozdelenie stavby na jednotlivé konstrukcie a vybavenia
podla ich cenovych (objemovych) podielov, a vypocet opotrebenia kaZdej tejto Casti zvlast. Vysledné
opotrebenie je vAZenym priemerom pre cell stavbu, pricom vdhami sl cenové (objemové) podiely.

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE - tito metédu je mozné nazvat aj ako metédu nepriameho porovnania.
Vseobecna hodnota stavby sa stanovi podl'a zakladného vztahu : VSH = TH.kpp (€), kde TH je technicka hodnota
stavby (€) a kep je koeficient polohovej diferenciacie, vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov, vplyvajicich
na vSeobecnt hodnotu v mieste a ¢ase (-)

Metéda polohovej diferenciacie (pozemky):

Pozemky na zastavanom dzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného tizemia obci,
pozemKy v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného izemia obci urcené na stavbu, po-
zemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie vlastnickych a uZiva-
cich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachaddzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v
hospodarskych dvoroch.
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VSeobecna hodnota sa vypocita podl'a zdkladného vztahu:

VSHpoz = M . VSHy; [€],

kde

M - vymera pozemku v m?,
VSHy; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m?2,
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa mdZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:
VSHy; = VHy; . kep [€/m?]

kep je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vztahu:
kpp =ks. kv.kp.kp.ki.kz. kg [-], kde

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,0)

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

kr - koeficient funk¢ného vyuzitia izemia (0,80-2,00)

ki - koeficient technickej infrastruktiary pozemku (0,80-1,50)
kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00-3,00)

kg - koeficient redukujuicich faktorov (0,20-0,99)

8. Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Podl'a listu vlastnictva ¢ 6187, k.. Levoca:

WYPIS Z KATASTRA NMEHNUTELNOSTI

Okres B TO4 Lewvodca Dratum syhotowemnia 13 9 2024
Obec B 543202 Lewodca ﬂ_‘ns wyvhotovemnia 13:16:27
Katmastralne azenaie B E31B30 Lewoda Udaje platms k 12.9 2024 18-0=0-0=0
Wypis je nepouFitel'ny na pravone Gkony
VY PIS ZLISTU VLASTNICTWVA & 6187 CLASTOCNY
casT A: MATETRKOWVA PODSTATA
Parcely registra ,C" i é ma A | Tnape Poder parciel: 1
FParcelné Sislo Wymera W Druh pozemkn Spdsob Druh chranensj Spoloctna Umniestmenie Dirah
P wymEvania nehnureInosti mehnnrel nost Pozemin pravmeho
Pozenkun wzrahn
2BE8S423 37T Zastavana plocha 1s 20 1 1
a nadvorie
Iné tdaje: Bez zépisu

Legenda
Spésob vwyuSivenia pozemiu
15 Pozemok. na kborom je postavens bytowd budova oznafens sapisoym Sislom
Druh chrénensj nehnubelnost
204 Ochranné pismo nehnurelnej kultimej pamiatky, pamiatkovej rezervicie slebo pamiatkovej zdmy
Spolofnd nehnmrelnost
1 Pozemok nis je spolofnoun nehnuteInoston

Trmiesmenie pozemku
1 E ok je mmiesmeny v rastavanom izemi obce

Stawbar Polet staviel: 1
Swpisné a pomemka Truh Popis stanvbye Dirub chranemnsj Timiestnenis
Eislo parcelns cislo staviy nehnomtelnoss stavby
1697 2888/'423 o | BILOK PRVOSIENE A 1
Imé idaje: Bes zapisa

Legenda
Dirah stavboy
© Bytowy dom

Trmiesmenie stavboy
1 Stavba postavensd ns zemskom povrchna

CaAsST B: VLASTMICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAWVA K NEHNUTECZMOSTIL

Byt Pofet bytow: 1
Wehod (Eislo) Poschodie Cislo byta Podiel priestora na spolodoych
24 3 s Zastiach a spolofnych zariadeniach
N - 1 L, islus o
Stpisné Sislo Nfiestma East SomEL BE prisiusensmoe 8
Lo spoluvlasmicky podiel k pozemkn

TOTS/ Z2E63T
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Iné ndaje: Bez zapisu

Poradevé | Titul, priezviske, meno, rodné mane / Nizov Spohuviasmicky
fisle | Missto rvalého pobytu / Sidlo poddisl
Datm narodenis, rodné Cisle / ICO / Iny idendfikatny ddaj
51 Harcarowa Viera r. Samelova, Jana Francisciho 169724, Levoca, SE, Datum narodenia: 111

19.02.1960
Titul nadobudnutia:
Eupna zmbova V.43/10 - 119/10.
Ine ndaje: Bez zapisu
Pornamky K nebmntelnosti

Pornamenava sa na nehnutelnosti - byt € 53 vch 24 v bytovom dome s.£ 1887 postavenom
na pozemku C KN p.£. 2888423, vlasmika pod B51 v celosti a spoluvlasmicky podiel o
velkosti 707/22637-in na spolofnych £astach a zarizdeniach domu 2 na pozembn C KN p.£.
1E88/423 zacatie exekucie 202EX £78/23 - Exekutorsky urad Stara Cubovia, TUDr. Dudan
Komanik - sidny exelitor, Nam pencrala Stefindka 5204, 064 01 Stard Tubovia - P
140/2023 - 1260/23.

Poznamenava sa na nehoutelnosti - byt £ 573 voh 24 v bytovom dome s.£. 1697 postavenom
na pazemkn C EN p.c. 2888423 v Lasu:ﬁka pﬂd. B31 v celosti a spoluviasmicky podiel o
velkosti TO7/22637-in na :.pol.uu:n}'ch castiach 3 zanizdeniach domm 2 na p-:uzemh.'u CEMNpL
2888/423: Omnamenie o zacat vykoou zalofmeho pm‘.“a £. PDS-020v4-2024 zo diia 16. 05,
2024 predzjom n.ahnute[‘nusn na dobrov olnej drazhe (zaloimeé pravo v pro spech Stavebasho
bytoveho dmstva Levoda, ICO: 00504423, Movovesks cesta 37, 054 01 Levoda) -
Profesionilna draZobna spolofnost, 510, Masarykova 21, 040 01 Kodice - P 562024 -

5224

Spravea - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

Oistatms priestory nevyHadans.

CAST C: TARCHY

E pehnutelnost Obsah
E viasmikovi
Vlastnik poradove cislo 51 Pre vlastmka bytu 53 wch.24: Zaloime Elram k byt v zmysle §15 zak £ 18283 Z.z. v prospech

Smvebného bytového druksva v Levod - V 46704 - 68704, V. 43/10 - 1107110,

Vlastnik poradove &islo 51

15/1%.

Vklad zalofmého prava v prospech Slovenzkej sporitel'ne a.5., Tomasikova 48, 831 37
Bratislava, ICO 00151653, ma byt 53 wch.24 v bytovom dome sap.€ 1687, podla V 1484718 -

Vlastnik poradove Cislo 51 Ma nehomtelnosti - byt £ 53 veh 24 v bytovom dome 5.€. 1697 postavenom na pozemku C EN
p.c. 2888/423, vlastmika p-ad B51 v calost a spehviasmicky podiel o velkeosti 707/22637-in na
spolecaoyvch castiach a zariadenizch domu a na pozemku C KN p.£. 2888/423: Exekucny prikaz
TEEX 47/24 na vykonanie sxekncis zriadenim sxekuiného zalomeho prava zo dia 04. 03,

2024 - Exekutorsky urad Humenné, TUDr. Jozef Karas - sudny exekntor, Sladkovicova 142377,

066 01 Humenné - Z 274/2024 - 22424,

Vipis je nepouZitel'ny na pravne ukony

| )
H
b3
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9. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 13. 9. 2024
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu vykonané dia 13. 9. 2024
Fotodokumentacia vyhotovena znalcom diia 13. 9. 2024

10. Osobitné poziadavky zadavatel'a:

Neboli vznesené.

11. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:

Vykon dobrovolnej drazby.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie v§eobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferencidcie z dovodu najoptimalnejsiej moznosti zadania faktorov, vplyvajicich
na vSeobecnu hodnotu nehnutel'nosti. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoze stavba nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby v danom case.

PouZzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podl'a poslednych znadmych Statistickych ddajov vydanych
SU SR platnych pre 2. Stvrtrok 2024.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Podl’a listu vlastnictva ¢. 6187, k.u. Levoca
A. Majetkova podstata:

Pozemky registra "C"
Parc. ¢. 2888/423 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 371 m2

Stavby
Blok PRVOSIENKA s.¢. 1697 na pozemku parc. ¢. 2888/423

B. Vlastnici:

51 Harcarova Viera, r. Sdmelova, datum nar.: 19. 02. 1969, Jana Francisciho 1697/24, Levoca, SR
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Byt €. 5, 3. poschodie, vchod ¢. 24
Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnicky
podiel k pozemku o vel'kosti 707/22637

C. Tarchy:

Vlastnik ¢. 51

Pre vlastnika bytu ¢. 5/3 vch.24: ZaloZné pravo k bytu v zmysle § 15 zak. ¢. 182/93 Z.z. v prospech Stavebného
bytového druZstva v Levoci - V467/04 - 687/04,V 43/10-119/10

Vklad zalozného prava v prospech Slovenskej sporitelne a. s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653,
na byt 5/3 vch. 24, v bytovom dome sup. ¢. 1697, podl'aV 1484/18 - 13/19

Na nehnutel'nosti - byt ¢. 5/3 vch. 24 v bytovom dome s.C. 1697 postavenom na pozemku C KN p.¢. 2888/423,
vlastnika pod B 51 v celosti a spoluvlastnicky podiel o velkosti 707/22637-in na spolo¢nych castiach a
zariadeniach domu a na pozemku C KN p. ¢. 2888/423: Exekucny prikaz 78 EX 47/24 na vykonanie exekucie
zriadenim exekuc¢ného zaloZného prava zo diia 4. 3. 2024 - Exekucny drad Humenné, JUDr. Jozef Karas - sidny
exekutor, Sladkovicova 1423/7,066 01 Humenné - Z 274/2024 - 224 /24
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Titul nadobudnutia:

Vlastnik ¢. 51
Kipna zmluva V 43/10 -119/10

Iné udaje:
Bez zapisu.
Poznamky:

Poznamenava sa na nehnutelnosti - byt ¢. 5/3 vch. 24 v bytovom dome s.¢. 1697 postavenom na pozemku C KN
p.C. 2888/423, vlastnika pod B 51 v celosti a spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 707/22637-in na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu a na pozemku C KN p.¢. 2888/423zacatie exekicie 202EX 878/23 - Exekutorsky
urad Stara Lubovna, JUDr. Dusan Kormanik - sidny exekutor, Nam. generala Stefanika 529/4, 06401 Stara
Lubovinia - P 140/2023 - 1260/23

Poznamenava sa na nehnutel'nosti - byt ¢. 5/3 vch. 24 v bytovom dome s.¢. 1697 postavenom na pozemku C KN
p-¢. 2888/423, vlastnika pod B 51 v celosti a spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 707/22637-in na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu a na pozemku C KN p.¢. 2888/423: Oznadmenie o zacati vykonu zalozného prava ¢.
PDS-020/4-2024 zo dia 16. 5. 2024 predajom nehnutel'nosti na dobrovol'nej drazbe( zaloZné pravo v prospech
Stavebného bytového druzstva Levoca, 1CO: 00594423, Novoveska cesta 37, 054 01 Levoca) - Profesionalna
drazobna spolocnost, s. r. 0., Masarykova 21, 040 01 Kosice - P 56/2024 - 522 /24

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 13. 9. 2024

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu vykonané dia 13. 9. 2024

Fotodokumentacia vyhotovena znalcom diia 13. 9. 2024

d) Technicka dokumenticia:

Pravna dokumenticia je v stlade so skutkovym stavom. Bytovy dom bol dany do uzivania v roku 1982

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Bytovy dom PRVOSIENKA s. ¢. 1697 na pozemku parc. €. 2888/423, k.U. Levoca

Pozemok parc. ¢. 2888/423 o velkosti 371 m2

Byt €. 5 v bytovom dome s.¢. 1697 na pozemku parc. ¢. 2888/423, k.u. Levoca

Spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve o velkosti
707/22637

Spoluvlasticky podiel k pozemku ¢&. 2888/423 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 371 m2 o velkosti
707/22637

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb nehnutel'nosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Byt €. 5 v bytovom dome s.¢. 1697 na pozemku parc. ¢. 2888/423, k.u. Levoca

Spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve o velkosti
707/22637

Spoluvlasticky podiel k pozemku ¢. 2888/423 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 371 m2 o velkosti
707/22637

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

V danom pripade sa nevyskytuju.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTYz2.1Byry
2.1.1 Byt ¢. 5, 3. poschodie
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POPIS

Bytovy dom s.C. 1697, v ktorom sa ohodnocovany byt ¢. 5 nachadza, je postaveny na rovinatom pozemku parc. ¢.
2888/423 na ulici Jana Francisciho, v obci Levoca, v katastralnom tizemi Levoca, okres Levoca.

Obytny dom pozostava z deviatich nadzemnych podlazi. Na prizemi ma technické priestory a byty su situované
od prvého poschodia vyssie. Objekt bytového domu je zaloZeny na pilotadch so Zelezobeténovymi roStami a je
postaveny z ploSnych panelov. Vonkajsia uprava je prevedena z jemnozrnnej Skrabanej omietky so zateplenim.
Komunikac¢né prepojenie je zabezpecené Zelezobetonovymi montovanymi schodmi s povrchom z keramickej
dlazby. Bytovy dom je vybaveny vytahom. Strecha je plocha so Zivicnym Kkrytom, vymenenym v roku 2020.
Bytovy dom je vybaveny bleskozvodom a je napojeny na privod pitnej vody, el. energie, plynu a dialkové
vykurovanie. Klampiarske konStrukcie si prevedené ako Uplné z pozinkovaného plechu. Povrchy podlah
spolo¢nych priestorov si prevedené z keramickej dlazby, v pivniciach je prevedeny cementovy poter.
Elektroinstalacia je v prevedeni svetelnej a motorickej. V dome su zriadené telefénne a anténne rozvody pod
omietkou. Jednotlivé byty su vybavené elektrickymi zvoncekmi a el. vratnikmi.

Ohodnocovany byt ¢. 5 je situovany na 3. poschodi bytového domu a pozostava z troch obytnych miestnosti a
prislusenstva.

Prislusenstvom bytu je: chodba, predsien, kuchyna, kipeltia, WC, loggia a pivnica.

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie a to: vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a
plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré su spolocnymi zariadeniami domu a st urcené na spolo¢né uZzivanie.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu vo velkosti
707/22637

Spolo¢énymi ¢astami domu si: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, vstupy, vchody, schodiska,
priecelia, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, ktoré si nevyhnutné pre jeho
podstatu a bezpecnost.

Spolo¢nymi zariadeniami domu su: vytah, suSiaren, pracoviia, kocikaren, spolo¢na televizna anténa,
bleskozvod, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, ak su
umiestnené mimo domu a slizia vylu¢ne domu, v ktorom je hodnoteny byt umiestneny.

Hodnoteny byt bol v roku 2013 az 2014 ¢iasto¢ne zrekonstruovany, jadro je montované. Podlahy st v izbach a na
chodbe prevedené plavajice z lamina, v kipel'ni a vo WC st podlahy prevedené na baze PVC, v kuchyni a v ¢asti
chodby su prevedené podlahy z keramickej dlazby. Vnitorné omietky su stierkové. V kuchyni je prevedeny
dreveny obklad okolo kuchynskej linky a sporaku. V ktpel'ni s WC st prevedené umyvatel'né tapety. Vybavu
kuchyne tvori: kuchynska linka na baze dreva, sporak s kombinovany, drez nerezovy, digestor, umyvacka riadu,
vodovodna batéria je pakova. V kupelni je osadena sprchova kabina, keramické umyvadlo, vodovodné batérie
su pakové. WC je v prevedeni kombi. Dvere su drevené laminované, okna su plastové s izolacnym dvojsklom,
opatrené hlinikovymi Zaltziami. Tepla voda je pripravovana centralne. Kdrenie je zabezpecené z centralnej
kotolne, radiatory su doskové.

Bytovy dom bol dany do uzivania v roku 1982, v roku 2014 bol bytovy dom zatepleny a boli prevedené nové
vonkajSie jemnozrnné Skrabané omietky, v roku 2020 bola prevedena nova streSna krytina. Byt bol v roku 2013
azZ 2014 ciastocne zrekonStruovany. Vratene prevedenia novych rozvodov vody, kanalizacie, plynu. TieZ bola
osadend aj nova kuchynska linka a zariad'ovacie predmety kuchyne a kipel'ne a WC.

Objekt ani byt nejavia zZiadne statické alebo pripadne technické poruchy, ktoré by som pri obhliadke zistil,
respektive som nebol informovany o Ziadnych od vlastnika bytu.

Na zaklade prevedenej obhliadky, zistenia skutkového stavu, ako aj v zmysle metodiky USI Zilina vzhl'adom na
prevedenti modernizaciu bytu a idrzbu bytového domu, opotrebenie nehnutelnosti pre vypocet VSH prevadzam
analytickou metédou.

Dom sup. €. 1279, vedeny na LV 6408, sa nachadza v katastralnom tizemi Levoca, v obci Levoca na ulici Za Sedriou,
okres LevoCa. Mesto Levoca je okresné mesto a ma kompletni obciansku vybavenost. Koeficient predajnosti
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stanovujem na hodnotu 0,8, ¢o zodpoveda danému typu nehnutelnosti v mieste a v ¢ase ohodnotenia. Dom je
situovany v SirSom centre mesta. Vzdialenost' do centra mesta je do 10 minut pesi.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celoStatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
chodba 2,86*2,84 8,12
predsien 2,52*%1,15 2,90
kuapelna 1,58*1,65 2,61
wc 0,79%1,05 0,83
kuchyia 4,05*2,82 11,42
izba 4,78%4,02 19,22
izba 4,20%2,84 11,93
izba 4,20%2,85 11,97
Vymera bytu bez pivnice 69,00
pivnica 2,17*%1,15 2,50
Vypocitana podlahova plocha 71,50
loggia 2,45*1,39 3,41

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,132 (monoliticka beténova plosna)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 3,780

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn = 1,00

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nazov Cel;lg‘g;:]’z(:)iiel Koef. §tand. Ksi Upriz‘l;?*pl(()s(: felu Cﬁlégz);?:n(t; l
stavby [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,30 6,50 5,78
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 15,97
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,11
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,67
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,10 5,50 4,89
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,78
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,89
8 (Jpravy vonk. povrchov 3,00 1,30 3,90 3,47
9 (Jpravy vnut. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,78
10 Vnutorné Kker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,20 0,60 0,53
12 Okna 5,00 2,00 10,00 8,89
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,44
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,78
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16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,89
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,78
18 Vnutorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 1,78
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,89
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,78
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 1,96
Zariadenie bytu
22 Upravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,56
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,00 1,00 0,89
24 Dvere 2,00 1,30 2,60 2,31
25 Povrchy podlah 2,50 1,30 3,25 2,89
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,22
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,67
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,89
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,44
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,78
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,40 2,80 2,49
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,20 4,80 4,27
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,40 5,60 4,98
35 Ostatné 2,50 1,10 2,75 2,44
Spolu 100,00 | | 112,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=112,50 /100 =1,125

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [€/m?]

VH = 325,30 €/m?2 * 3,780 * 1,132 * 1,1250 * 1,00
VH = 1 565,94 €/m?

Rozostavanost bytu: 100,00 %
Nedokoncenost bytu: 0,00 %
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metdédou:

Cislo Nazov p:j;(;‘[’&’] Rok uzivania| Zivotnost Vek Opot[rozl])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,78 1982 200 42 1,21
2 Zvislé konstrukcie 15,97 1982 200 42 3,35
3 Stropy 7,11 1982 200 42 1,49
4 Schody 2,67 1982 200 42 0,56
5 ZastreSenie bez krytiny 4,89 1982 150 42 1,37
6 Krytina strechy 1,78 2020 80 4 0,09
7 Klampiarske konstrukcie 0,89 2020 80 4 0,04
8 Upravy vonk. povrchov 3,47 2014 60 10 0,58
9 Upravy vnut. povrchov 1,78 1982 80 42 0,93
10 Vnutorné Kker. obklady 0,00 1982 0 0 0,00
11 Dvere 0,53 1982 80 42 0,28
12 Okna 8,89 2013 80 11 1,22
13 Povrchy podlah 0,44 1982 80 42 0,23
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14 Vykurovanie 2,22 2014 50 10 0,44
15 Elektroinstalacia 1,78 2014 50 10 0,36
16 Bleskozvod 0,89 2014 50 10 0,18
17 Vnutorny vodovod 1,78 2015 50 9 0,32
18 Vnutorna kanalizacia 1,78 2015 60 9 0,27
19 Vnutorny plynovod 0,89 2015 50 9 0,16
20 Vytahy 1,78 2014 50 10 0,36
21 Ostatné 1,96 2014 50 10 0,39
22 Upravy vnit. povrchov 3,56 1982 80 42 1,87
23 Vnutorné ker. obklady 0,89 2014 50 10 0,18
24 Dvere 2,31 2014 80 10 0,29
25 Povrchy podlah 2,89 2014 80 10 0,36
26 Vykurovanie 2,22 2014 50 10 0,44
27 Elektroinstalacia 2,67 2014 50 10 0,53
28 Vnutorny vodovod 0,89 2014 50 10 0,18
29 Vnutorna kanalizacia 0,89 2014 60 10 0,15
30 Vnutorny plynovod 0,44 2014 50 10 0,09
31 Ohrev teplej vody 1,78 2014 42 10 0,42
32 Vybavenie kuchyi 2,49 2014 30 10 0,83
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,27 2014 60 10 0,71
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,98 2013 80 11 0,68
35 Ostatné 2,44 2014 50 10 0,49
Opotrebenie 21,05%
Technicky stav 78,95%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 565,94 €/m2* 71,5m? 111 964,71
Technicka hodnota 78,95% z111964,71 € 88 396,14

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Bytovy dom PRVOSIENKA, s.¢. 1697 v ktorom sa ohodnocovany byt ¢. 5 nachadza je postaveny na svahovitom
pozemku parc. ¢. 2888/423 v obci Levoca, v katastralnom tzemi Levoca, okres Levoca. Pristup ku domu je po
spevnenej miestnej komunikacii. Ohodnocovany byt sa nachadza v sidliskovej zastavbe, je postaveny v uli¢nej
zastavbe bytovych domov v okrajovej ¢asti mesta. V lokalite je zvySeny cestovny ruch, v meste sa nachadza
Mestska pamiatkova rezervacia. V tejto lokalite je zvySeny dopyt o kipu nehnutelnosti, z uvedeného doévodu
koeficient predajnosti stanovujem na 0,65, ¢o zodpovedda danému typu nehnutelnosti v mieste a v case
ohodnotenia. Mesto Levoca je okresnym mestom s kompletnou sietou obchodov a sluzieb. Nehnutel'nost
hodnotim ako dobru. Kvalita Zivotného prostredia je dobr4, uvaZujem tu len s beZnym hlukom od dopravy.

Mesto Levoca je komunika¢ne prepojené pravidelnou Zelezni¢nou a autobusovou dopravou. Obec ma kompletnud
obciansku vybavenost a kompletnu siet obchodov a sluZieb.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Bytovy dom v ktorom sa hodnoteny byt nachadza je vyuzivany na byvanie. Jedna sa o trojizbovy byt, ktory je
vyuzivany na byvanie bez vyhl'adu moZnosti budicej zmeny tcelu vyuzitia.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

12
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V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutel'nosti ani zo strany
vlastnika som nebol informovany o Ziadnych rizikach braniacich k riadnemu vyuZzivaniu nehnutelnosti. Na LV ¢.
6187 su vedené exekucné konania a tieZ poznamKy o vykone dobrovoLnej drazby byt ¢. 5/3 a tiez zaloZné pravo
v prospech Slovenskej sporitel'ne a.s..

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.1.1.1 BYTY

VsSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,65

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda III. trieda + 200 % = (0,650 + 1,300) 1,950
IL. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIL. triedy 1,300
I11. trieda Priemerny koeficient 0,650
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,358
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis Trieda Kepi VELES RIS
Vi Kepr*vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi IL. 1,300 10 13,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

glkzicli?(c:zﬁ centra hlavné ulice a najlepSie polohy vo vybranych L 1,950 30 58,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost nevyzaduje opravuy, len beznt tidrzbu I1. 1,300 7 9,10
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,950 5 9,75
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna, susiaren, kocikaren, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,650 6 3,90
6 Vybavenost' a prislusenstvo bytu

vykonana rekonstrukcia bytového jadra a kuchyne IL 0,650 10 6,50
7 Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

({l;r(r)zdzene pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 1L 0,650 8 5,20
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

E}}/,igl;a hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 48 L 0,650 6 3,90
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV II. 1,300 5 6,50
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 1,950 9 17,55
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 20 bytov II. 0,650 7 4,55
12 Doprava v okoli bytového domu
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éerl;leiznné(t:a, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do L 1,950 7 13,65
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

o ool Sl Sl e pemoccdil, IR
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodnda nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m 111 0,650 4 2,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

bezny hluk a prasnost od dopravy II. 1,300 5 6,50
16 Nazor znalca

dobry byt 1L 1,300 20 26,00

Spolu | | | 145 198,90
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet ‘ Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep =198,9/ 145 1,372
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 88 396,14 € * 1,372 121 279,50 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavana plocha a nadvorie registra "C"

POPIS

Ohodnocovany pozemok parc. ¢. 2888/423, vedeny na LV ¢. 6187 ako zastavana plocha a nddvorie o vymere 371
m2, sa nachadza v obci Levoca, v katastrdlnom uzemi Levocla, okres Levoca. Pozemok je mierne svahovity a
pristupny je po spevnenej miestnej komunikacii. Pozemok je cely zastavany bytovym domom s.¢. 1697. Pozemok
je napojeny na vSetky inzinierske siete vratane plynu.

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel o vel'’kosti 707 /22637.

3 Spoluvlastnicky 2
Parcela Druh pozemku v)’rnfql:roahEmZ] Spollll)\;l;isgncky podiel bytu/nebytu po‘cﬁ,:ll:l[‘:lnz]
k pozemku
2888/423 zastavana plocha a nadvorie 371,00 1/1 707/22637 11,59
Obec: Levoca
Vychodiskova hodnota: VHuyy = 9,96 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks , ; Lot . .
- " . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSeobecnej . . . . PV P 1,20
situcie mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v délezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia - rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
koeficientlzi[:)pravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
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vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuzitia Uzemia
ki - . , Y , _— . . -
koeficient technickej 4-'. vc,el mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. . i sieti)
infrastruktary pozemku
kz . . . . .
oetcintpovysjicich 46 a4er (raprad: vy ek, imera posemis ru e
faktorov Y pravyp poc.
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,20 *1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,50 * 2,90 * 1,00 6,7860
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kep = 9,96 €/m2 * 6,7860 67,59 €/m2
CH = ial * < - * *
Vseobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 1/17707/22637 * 25 783,17 €
075,89 €
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet ‘ Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 2888/423 371,00 m2* 67,59 €/m2*1/1*707 /22637 783,17
Spolu | | 783,17
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I1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nazov | Jkso | OP (m3) | ZP (m2) | Potet podlazi
Byt ¢. 5, 3. poschodie 0,00 71,50 1
Pozemky:
Nazov pozemku ‘ Cislo parcely ‘ Vymera (m2)
Zastavand plocha a nadvorie registra "C" 2888/423 11,59

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znaleckého dokazovania je stanovit v§eobecnii hodnotu bytu €. 5 na 3. poschodi bytového domu s.& 1697
vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve a
spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. ¢. 2888/423, vedenych na LV ¢. 6187, v katastralnom Gzemi Levoca,
obec Levoca, okres Levoca za ucelom prevodu nehnutel'nosti a vykonu zaloZného prava.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ’ Spoluvl. podiel VSeobecna hodnota [€]

Stavby

Byt ¢. 5, 3. poschodie 1/1 121 279,50
PozemKky

(Zlals‘tsa(;/a;"zi)plocha a nadvorie registra "C" - parc. ¢. 2888/423 1/12707/22637 783,17
Vseobecna hodnota celkom 122 062,67
VSeobecna hodnota zaokruhlene 122 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenstodvadsatdvatisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na liste vlastnictva ¢. 6187 st na vlastnika ¢. 5 zriadené nasledovné obmedzenia:

Pre vlastnika bytu ¢. 5/3 vch.24: Zalozné pravo k bytu v zmysle § 15 zak. ¢. 182/93 Z.z. v prospech Stavebného
bytového druzstva v Levoci - V467/04 - 687/04,V 43/10-119/10

Vklad zaloZného prava v prospech Slovenskej sporitelne a. s, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO :
00151653, na byt 5/3 vch. 24, v bytovom dome stp. ¢. 1697, podl'aV 1484/18 - 13/19

Na nehnutel'nosti - byt €. 5/3 vch. 24 v bytovom dome s.¢. 1697 postavenom na pozemku C KN p.¢. 2888/423,
vlastnika pod B 51 v celosti a spoluvlastnicky podiel o velkosti 707/22637-in na spolo¢nych castiach a
zariadeniach domu a na pozemku C KN p. ¢. 2888/423: Exekucny prikaz 78 EX 47/24 na vykonanie exekucie
zriadenim exekuc¢ného zalozného prava zo dina 4. 3. 2024 - Exekucny drad Humenné, JUDr. Jozef Karas - sudny
exekutor, Sladkovicova 1423/7,066 01 Humenné - Z 274/2024 - 224 /24

V Poprade, diia 25.09.2024 Ing. Jan Plavec
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Znalec: Ing. Jdn Plavec Cislo posudku: 117 / 2024

[V. PRILOHY

Priloha €. 1 - Objednavka zo dita zn. PDS-020/14-2024 zo diia 16. 8. 2026

Priloha ¢&. 2 - Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 6187, k.. Levoda, zo dila 13 . 9. 2024, vytvoreny cez katastralny
portal

Priloha €. 3 - Informativna kdpia z mapy k.u. Levoca zo diia 13. 9. 2024, vytvorena cez katastralny portal

Priloha .4 - Povolenie uzivat stavbu vydané Mestskym narodnym vyborom v Levoci Cislo vyst. 1969/1982,
zo dna 24. 11. 1982.

Priloha €. 5 - Kiipna zmluva zo diia 18. 1. 2010

Priloha €. 6 - Podorys bytu €. 5

Priloha €. 7 - Fotodokumentacia
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Znalec: Ing. Jdn Plavec ¢islo posudku: 117 / 2024

Priloha ¢. 1

IRAJEY & REMLITY

Profesiondlna draZobna spoloénost, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice

Ing. Jan Plavec
Stdny
Evidencneé éislo: 912760

Budovatel'ska 2850
058 01 Poprad

Sp.zn.: PDS-020/14-2024 V Kosiciach, dna 16. augusta 2024

Profesionilna draZobni spoloénost, s.r.0. si u Vis objedniva vypracovanie znaleckého posudku podfa
vyhlasky MS SR ¢, 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne) hadnoty majetku za iéelom vykonu ziloiného prava
formou dobrovolne) drazby nchnutelnosti podfa zik & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich v zneni
neskorfich predpisov, na nasledujuci predmet drazby:

stbor nehnutePnosti zapisany na LV & 6187, vedenom Okresnym iradom Levoéa, Katastrilny odbor,
Okres: Levoca, Obec: Levoca, Katastrilne Gzemie: Levoda a to:
= byt & 5 na 3. poschodi vo vehode 24 bytoveho domu so sipisnym éislom 1697, Popis stavby: BLOK
PRVOSIENKA, ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym éislom 2888/423,
- podicl priestoru na spoloénych Castiach a spoloénych zamudentach domu a na prislulenseve:
707/22637,
- spoluvlasticky podicl k pozemku vo vel'kosti 707/22637, parcela registra "C" KN s parcelnym
¢islom 2888/423 o vymere 371 m?, Druh pozemku: Zastavani plocha a nidvorie,
(d'alej len "Predmet dobrovoPnej drazby"),

vo vlastnictve podla LV ¢ 6187, k. Levoca:
- Har&idrovi Viera r. Simelovi, /toho ¢asu Jankovéinovd/, Jana Francisciho 1697/24, Levoda,
SR, Ddtum narodenia: 19.02.1969, v spoluvlasinickom podiele 1 /1 (dale) lea *Dlznik").

Znalecky posudok Ziadame vypracovat’ v zdviiznej lehote do 20. septembea 2024 1 odovzdat’ ho:
- v ityroch rovnocennych vytlackoch,

- v elektronicke) forme (CD vo formite WORD + HYPO) + zaslanie samostatnych foto na emailovi: adresu:

jstudencova@profesionalnadrazobma.sk.

S uctou g ~& lu
. .’ -
\ %Ly Profesi drazobna spolo&nost, s.r.o
\ ’ x 5 :
F. Mgr. Jgna Stylencovi, prokunsea
I “yharnge: Mgr. Jana Studemcord, prokurista

421 903 420 800, jindencia@profesionalnadrazpbna.k

Zapisana v Obchodnom registri Mestského sidu Koisce, oddiel: Sro, viozka éislo: 15388/V
mobil: +421 903 420 800, e-mail | Al
web: www.profesionalnadrazobna sk, ICO: 36583936, IC DPH: SK2021877297,
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s, IBAN: SK 703100 0000 004350268208
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Znalec: Ing. Jdn Plavec ¢islo posudku: 117 / 2024

DRATEY & ATALITY

Profesiondlna drazobna spoloénost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice

Viera Jankovéinovd, nar. 19.02.1969

Jana Francsseiho 1697/24
054 01 Levoca

Sp.zn; PDS-020/13-2024 V Kosictach, dia 16, augusta 2024

Vec:  Vyzva na umoZnenie vykonania ohodnotenia predmetu draiby sudnym znalcom a umoZnenie
obhliadky predmetu drazby - zaslanie

Profesiondlna draZobni spoloénost, s.r.o, ako drazobnik oprivmeny k vikonu dobrovolnych drazieh
vzmysle prisluinfch ustanoveni zakoma ¢ 527/2002 Zz. o dobrovolnjch drazbich a o doplneni zikona
€.323/1992 Zb. o notiroch a notirskej éinnosts (Notirsky poriadok) v zmeni neskoriich predpisov (d'alej len
wzikon o dobrovolnjch drazbich*) v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zikona o dobrovolnich drazbich

VASVYZYVA

umoinit’ vykonanie ohodnotenia predmetu draZby siidnym znalcom,
ako aj obhliadku predmetu drazby.

Profesionalna draZobna spoloénost, s.r.o., Masarvkova 21, Kodice, na ziklade nivehu Viastnikov
bytov a nebytovych priestorov BLOK PRVOSIENKA, Ulica Jéna Francisciho, vehod 24, sipisné
tislo 1697 v Levodi, v zastipeni sprivcom na ziklade zmluvy o vikone sprivy: Stavebné bytové druZstvo
Levoca, so sidlom Novoveski cesta 37, 054 01 Levoéa, 160:00 594 423, zapisane v Obchodnom reistr
Mestského sidu Kosice, oddicl: Dr, vlozka dislo: 1330/V, zastipené T'ubosom Kovalikom - predsedom
predstavenstva a Jaroslivom Kovicom - podpredsedom predstavenstva, ako prednostny zdloZny veriteP
zo zikonného zdloZného priva vzmysle § 15 zikona NR SR & 182/1993 Zz o vlasmicve bytov
a nebytovych priestorov, ktorého zdloiné pravo je v poradi rozhodujiicom na uspokojenie zaloznych
priv registrované ako prvé, vykona dobrovalni drazbu nehnuteTnosti

Predmetom dobrovoFnej drazby je sibor nehnutePnosti zapisany na LV & 6187, vedenom
Okresnym dradom Levoda, Katastralny odbor, Okees: Levoéa, Obec: Levoea, Katastralne vzemic; Levoéa
ato:

= byt & 5 na 3. poschodi vo vehode 24 bytového domu so sipisnim éislom 1697, Popis stavby: BLOK

PRVOSIENKA, ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym éislom 2888/423,

— podicl priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénjch zariadeniach domu a na prislusenstve:

707/22637,

- spoluvlasmicky podiel k pozemku vo vefkost T07/22637, parcela registra "C" KN s parcelnym
cislom 2888/423 o vymere 371 m2, Druh pozemkw: Zastavana plocha a nidvorie,
(d'alej len "Predmet dobrovolPnej drazby"),

vo vlastnictve podfa LV € 6187, k. Levoéa:
- Haréirovi Viera r. Simelova, /toho ¢asu Jankov&inovi/, Jana Francisciho 1697/24, Levoéa,
SR, Ditum narodenia: 19.02,1969, v spoluviastnickom podiele 1/1 {d’alej len " DlZnik"),
V 2mysle § 12 zikona o dobrovol'aych drazbich je obhliadka predmetu drazby stanoveni na tesmin:

ept od.

Zapisana v Obchodnom registn Mestského sidu Kosice, Oddiel: Sro, Vlozka éislo: 15388,V
mobil: +421 903 420 800, e-mail: ; i
web: www.profesionalnadrazobna.sk, ICO: 36583936, IC DPH: SK2021877297,
Bankove spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK 703100 0000 004350268208
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Znalec: Ing. Jdn Plavec ¢islo posudku: 117 / 2024

Vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma predmer draZzby v dribe, alebo nidjomca je
povinny po predchidzajice) vizve umoznit’ vykonanic ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu drazhby.

Sidnym znakom je Ing. Jan Plavec, Evidenéné éislo: 912760, 370000 — Stavebnictyo 370100 - Pozemné
stavby 370800 - Projektovanie v stavebnictve 11.12.2000 - 29.02.2012 370901 - Qdhad hodnoty nchnutelnosti,
kontakt: 0907 952 280.,

§ 12 Ohodnotenie predmeru deaby

{1) Drafobnik saistf ohodnotense predmetu drathy podla vieobecnej hodnoly v mieste a lase konania dragiby. Ak ide o nebnutelnost,
podnik, jeho last’ alebo o kuitirnu pamsatkn alebo ak je vastnikons predmetu drasby sizvemny samospricny celok alebo orgin Stitmef
sprdyy, must byt cona predwetu drahy wriend smaleckym posudkam, kiory nesmie iyt' v ded komania draghy starii aka fest’ mesiacor.
Znalec obodnoti af gavady, ktoré v dasiedbu prechady viastnictva wlebo inébo priva mezanikmn, a wuprasé prisliinym spasobom odhad
@n).

(2) Vidastuik predmets drazhy, ako af asoba, &lord mi predmet draby v dribe, alebo ndgomar ssi porimnd po predobadsapsice; vjgme
p fase wrenom o fejty wisve umoinis’ vy konante ohodnotenia, ako aj obbkiadku predmets drachy. Doba obbliadky muil byr' vo wjze
sustamovend 1 pribliadnutioe na charakter dradeny tect, prt nehnutefnost spravidla i tigdme po odoslant wzy.

(3) Ak osoba, kiord ma predmet dragby v dribe, newmoini vykonanic ohodnotenia predmets drazly, shodnotenic moswo rykonat'

= dastuprych sidagor, kioré ma dratobuik & dispogict,
{#) Ak e navrhoratefom drasiby vdloguy verstel, drasobuik saile vlastnikoss predmetu drashy swalecky possdo, a fo mapmeskir 30
dnd pred difone kowania draghy.

(5) Viastwik predmeiu drasby se oprammeny do desiaisch pracowwych dui od dorucemsa smaleckébo ponudies podfa odsekn 4 veniest’
w dragobnika namictky prote ohodnolencu predmetn drashy a pripadne Sadat’ vybotorss” calecky possdod injm snalcom. Dragobnik
J¢ posny sa io vemesenymi mindetkanmi pisomne yyiporiadat’ o mafweskdr par' procowmych diwi pred komanime dragby gaslat’
rdastnikond predmetn drasby pisomns odpowed. Ak vlastmik predeets dragby srada wpbetowt’ movy gmalecky posudok, tabesped
dragobnik snaiecky poswdok begodkladne do 30 dii odo diia dorwienia $adesti od inébo Snala.

{6) Na wiely obodnotensa predmein draghy sa powsiie toalecky posudok podfa odsekow 1, 3 alebo 3, ktorjm bola wriend ryiiia
vcobecni hodnata predmetu dratty.

Ziroven vis poudujem, zc v zmysle § 151m, ods. 4 zikona & 526,/2002 Z.z., ktorym sa meni a dopliia
Obéransky zakonnik v zneni neskassich ptcdpisov 2 0 zmene a doplneni nicktorych zakonov |, zaloZea je povinny
supiet’ vykon zdloZného priva a je povmny poskytnut’ zaloZnému veritelovi sidinnost’ pouebmi
na vykon zaloZného prava® Ziadame Vis tiez o poskymutic dokumentacie k uvedenjm nehnutelnostiam, ako si
geometricke pliny, kolaudaéné rozhodnutia, kipne zmluvy, potvrdenia o veku stavieb a podobne. Dalej Vis
ziadame o oznamenie vietkych skutoénost, ktoré su Vim znime o stave predmeru drazby (nijomné zmluvy,
veené bremena a pod)

,‘Ih
Vet %
¢ ". \l
S dcwu r f‘& N X
" WMo\ o
£ K :

M
\"’;07 4.'\,. N fmfenlo a dragobni spoloénost’ 5.0

Mgy Jana Stddencovi, prokurista
—

1 ybarsse: Mgr. Jana Studencand, prokurista
+421 903 420 800, j

Zapisani v Obchodnom registn Mestského sidu Kosice, Oddiek: Sro, Viozka ¢islo: 15388/V
mobil: +421 903 420 800, e-mail jstudencova@profestonalnadrazobna. sk,
web: www.profesionalnadtazobna sk, 1CO: 36583936, IC DPH: SK2021877297,
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK 703100 0000 004350268208
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Znalec: Ing. Jdn Plavec

Cislo posudku: 117 / 2024

Priloha ¢. 2

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ckres 04 Lavoca Damum wyhetovenia 13.0.2024
Cbec o 543202 Levoca Cas wyhotovenia 13:16:27
HKamstralne uzemis 831850 Levoda Udaje plaime k 12.9.2024 18:00-00

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 6187 CIASTOCNY
CAST A: MAJETEOVA PODSTATA
Parcely registra ,.C" evidovane na katastralne) mape

Pocet parciel: 1
Parcelne cislo | Vymerav | Drub pozemku Spasob Druh chranensj Spolotna Umissinenie Diruh
m? VyuEvania nehnutelmosti nehontelnos? pozembkn pravosho
pozamin vziahn
2888/423 371 | Zastavana plocha 15 204 1 1
a nadvorie
Iné idaje: Bez zapisn

Legends
Lpdsob vyuZvania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozmadens supisnym Cislom
Dmh chrinensj nehnutalnoss
204 Ochranné pasme nehnutelnej kulnimej pamiatky, pamistkovej rezervacie alebo pamistkove] zomy
Spolafna nehmntelnost
1 Pozemok nie je spolofnoun nehnutelnoston

Umiesmenie pozemku
1 Pozemok je umissmeny v zastsvanom dzemd obce

Stavby Pocet stavieh: 1
Sipisné Ia pozemku Druh Popis stavhy Diruh chranensj Umiestnanie
f1zlo parcelns fizlo stavby nehnntelnost stavhy
1697 28ERM23 0| BLOE FREVOSIENEA 1
Ine ndaje: Bez zapisu

Legenda
Db stavhy
¢ Bytovy dom
Umiesmenie stavhy
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Byty Podet bytov: 1
Vihiod (Eizla) Poschiodie Cislo byt Podis] priestoru na spolocmych
24 3 5 castiach a spolotnych zariadeniach
. - . . d sluSensty
Supizsne cislo AMiesma cast o, ns pns. HsERSIvE 2
1607 spohmwlasmicky podiel k pozemku
TOT2263T
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Znalec: Ing. Jdn Plavec

Cislo posudku: 117 / 2024

Iné ndaje: Bez zapisu

Poradové | Tirul, priezvizko, meno, rodné meno / Nazow Spohvlasmicky
fislo | Miesto rvalého pobym  Sidle podial
Diatum naredenis, redne cizlo / ICO / Iny idengfkacny udaj
51 Haréarova Viera r. Samelova, Jana Francisciho 1897/24, Levoda, SE, Dimm narodernia: 171

16.02.1968
Tirul nadobudmutia:
Enpna zmbava W.43/10 - 119/10.
Ine idaje: Bez zapisu
Poznamky E pehonselnost

Poznamendava 3 1a nehnutelnost - byt €. 5/3 vch 24 v bytovom dome s5.£. 1687 postavenom
na pozembu C EN p.c. 2888423, vlasmika pod B51 v celosti 2 spoluvlastmicky podiel o
velkosti 707/22637-in na spolodnych castiach a zariadeniach domu a na pozembkn C KN p.L.
1858/423 zacate exekicie 202EX 878/13 - Exekutorsky trad Stara Cuboviia, TUDT. DuSan
Komanik - sudny exekutor, Wam. generala Stefinds 520/4, 064 01 Stara Cubovaa - P
14002023 - 126023

Poznamendava 3 1a nehnutelnost - byt €. 5/3 vch 24 v bytovom dome s5.£. 1687 postavenom
na pozembu C EN p.c. 2888423, vlasmika pod B51 v celosti 2 spoluvlastmicky podiel o
velkosti 707/22637-in na spolodnych castiach a zariadeniach domu a na pozembkn C KN p.L.
1888/423: Omamenie o zactat vikonu zalofmého prava £. PDE-020/4-2024 zo dia 16. 05.
2024 predsjom nshoutelnest na dobrovelnej drazhe (zalommeé prave v prospech Savebndho
bytoveho dmstva Levoca, ICO: 00504423, Movoveska cesta 37, 054 01 Levoda) -
Profesionalna drazobna spolotnost, s.1.0., Masarvkova 21, (40 01 Eosice - P 562024 -

5114,

Spravea - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Nesvidovani

Osiame priestory nevyziadans.

CAST C: TARCHY

E nehnutelnost Obsah
E viasmikovi
Viasmik poradove £islo 51 Pre viasmika bytu 53 veh.24:Zilomé prave k bym v zmysle §15 24k £ 18293 Z.z. v prospach

Smavebasho bytoveho drufsmva v Leved - WV 46704 - 68704, V. 43/10 - 11910

Viasmik poradove £islo 51 Vklad zdloimého prava v prospech Slovenskej sporitelne a.s.. Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, IO 00151653, ma byt 3/3 wch.24 v bytovom dome sup.€.1697, podla V 1484715 -
13/1%.

Viastmik poradove £islo 51 Ma pehomtelnosti - byt £ 53 vweh 24 v bytovom dome 5.£. 1697 postavenom na pozenku C EN

0466 01 Humenné - Z 2742024 - 22474,

p.c. 2888/423, viasmika pod B51 v celost a spoluvlasmicky podiel o velkosti 707/22637-in na
spolecoych Castiach a zariadenisch domu a na pozemkn C KN p.€. 2888/423; Exekudny prikaz
TEEX 47724 na vykonanie exekucie ariadenim exekuiného zalofmeho préva zo dia 04. 03.

2024 - Exekutorsky urad Humenns, TUDr. Jozef Earas - sidny exekitor, Sladkovicova 14237,

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ukony
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Znalec: Ing. Jdn Plavec

Cislo posudku: 117 / 2024

Priloha ¢. 3

<N

Eopia je nepouinitelna na pravone dkony.

osadenie stavieb na pozemky.

dutibid

A

Merame a grafické znazomemnte je len informativne a je nepousitelné na vyiyéenie hranic pozemkov a —

Vatrdenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na poremky mdZe vykonat' len odborme spasobila osoba. \/

o

& A0SE/
o

"
e

30

ELS

Dhatwm a &as vyhotovema
Udaje plamé k

Olzres Obec Eataztralne tzamis
Levoca Levoca Levoca
. -~ - r - - - -"‘. . .

Urad geodicie, | e a Cl_r.luzaka.zk_'r ] Vektorowa mapa Mlierka  1:1000
katastra Slovenzkej republily | KOPLA EATASTRATNET MAPY

na parceln 2888423

Eopia je nepoustelnd na pravme tkomy

Vyhotovend automatizovanym spésobom = ISEN Sposob autonizace

1592024 13:28:43
12.9.2024 18:00:00

Bez autorizacie

Informadny svstém katashz nebrotelnost © Urad geodsmie, kartoprafie a katastra Slovenzke) republikoyr
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Znalec: Ing. Jdn Plavec ¢islo posudku: 117 / 2024

Priloha ¢. 4
;|
;/:c/’ / L

Okresné

, stavebus bytové g
Cislo:vyste 1969/1982 'e:;‘j_m embra 1962 ‘

Deile: 2 6, X, 982

a@zﬁ@aamw +

Kestského Levo )
b X s s narodnéhe viboru v mm

vodla S-u 82 zak. &islu 50/T6 Zb., vyhlasky tislo 85/76 §-u 43 udeluje Ziadaielosi 2
Okresnému stévebnému b:/tovému druZsivu v Sp. Novei Vsi £l

Udiiur pre vistavbu ZMEIEHES

Bovolenie k.uZivaniu budovy

32 Do Je blok Prvosienk&. .. vobsi._.Levoefa -
ulica sic_iJ::_L_s_lgg Z@&Ck II B tislo Wc,.,_._ﬂﬂxéégk T - "‘
vysiavenej na zaklade ~tavébného povulenia vydaného OV: narodnéhe v¥boru
dBYOCL, v dha.. 5o 601979 m WiSha TT5/L9T9..
Doévody

Miestnym kopaniin bolo zistens, Ze stavba prevedend presae podla schvaleného projekiu
« vyhovuje podmienkam uveien¥m v stavebnom konani a stavebnom povoleni.
Oproti schvalenémm projekiu boli prevedené iba tieto nepoedstainé zmeny Zledne. =

Stavba bola dokonlend a stala sa schopnd uZivania dﬁajg" ..9.’..!’_9,8,%1. T
Stavba obdrZala supisné &islo 1697 a orientadné &islo 22.

"/

K

Ll B e o s W

Poufenis

Proti tomuto rozhodnutin moZno podaf vdvulanie ode dfia dorudenia do 15 dni prostrednic-
tvom: odborn na ONV OVaUP v wisomby Sp, No Vsie.

O tom ca upeovedomaje

' 1. Stavebnik .Stavoinvesta, 0IS Sp.i.Ves.
‘ 2 MeNV —_odbor ®ystavby, to

3. Staviva Kosice
USBD Sp. Nové \Ies - uziv

4,
N
S e edici odboru:
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Znalec: Ing. Jdn Plavec
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Priloha ¢. 5

KUPNA ZMLUVA 1‘
|

uzavretd zmiuvnymi stranami, ktorymi si: ;| \
|

| Jozef Suchy, rod. Suchy, nar. 2. 4 1973, rod. &: T30402/9370, bytom Levota, . l[

Francisciho 24,2 manZelka :
Renita Suchd, rod. tkova, nar. 20. 8. 1973, rod. &.: 735820/9452, bytom Levota, J. k, :

francisciho 24, ako predivajici, (d’alej len predévaj\'lci),

na strane jednei ‘ '
a4 |

2. Viera Har&arové, rod. Samelové, nar. 19 2. 1969, red. & 695219/9342, bytom Levoéa, i’.
1. Czauczika 1, ako kupujuca, (d'alej len kupujica), ‘| lj
na strane druhcj ||

v doleuvedenom mieste & zase, podla § 588 a nésl. Obgianskeho zakonnika, v planom zncql a
sivisiacich plamych pravoych predpisov, po prehlésent tychto zmluvnych strin, 2e ich
zmluvna vofnost nie je obmedzena 2 e st spdsobili na pravoe dkony, takto:

CLL

Predavajici st vlastnfkmi nehnutelnosti v BSM, nachadzajicich sa v Levodi, na UL I

Francisciho, orientatné &islo 24, zapisanjch v katastri nehnutePnost /KN/ u

{radu v PreSove — Spravy katastra Levoca (dalej len spréva katastra) na liste viastnictva &

6187, kat. uz. Levota, a 1o:

1. bytu & 5 s prisl uvedenym v &l IV.1. tejto zmluvy, nachadzajicom sa na 3. poschodi
bytového domu S & 1697 (blok Prvosienka) postaveného na pozemku parc. KN &
2888/423, v podiele 1/1-inz;

2. spolotnych tasti a spolotnych zariadeni bytového domu oznadeného v €. L1 tejto

zmluvy uvedenych v jej & IV. 2.3, v podiele 707/22637-in, 2

pozemku parc. KN &, 2888/423 - zast. pl., 0 vymere 371 m*, v podiele 707/22637-in.

w
b

CLIL

1. Predavajici tymto v celosti predévaji byt i s prisl. oznadeny v &l L1. tejto zmluvy a tieZ
predavajii v celosti i svoj spoluvlastnicky podiel k pozemku, k spolotnym Castiam 2
spoloéaym zariadeniam bytového domu uvedenych v €. 1.2. a 1.3. tejto zmluvy kupujicej
vjej zndmom stave a V minimalne takom, vakom sa nachadzali v def podpisu tejto
zmluvy a kupujuca ich takto kupuie v zndmom stave do svojho vlastnictva za kipnu cenu
dohodnutd v &L TL 2. tejto zmluvy.

2. Kuipna cena dohodnuté je 36 513~ € (slovom: Tridsafsst‘tisicpax'stouinﬁst’ 00/100 euro).

b4
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2

CL 1L \
1. Dohodnuta kipna cena uvedend v &. IL. 2. tejto zmluvy bola kupujiicon uhradena v dvoch "
splatkach este pred podpisom tejto zmluvy, 810 1. spléatka vo vyske 6 638 € a 2. splatka
z prostriedkov fiveru vo viske 29 875~ €. ' '
5 Predévajici svojim podpisom na tejto zmluve potvrdzujd, 2 dohodnuta kipna cena |
uvedena v &. 12, tejto zmluvy im bola vyplatend v celosti edte pred podpisom tejto
kaiipnej zmluvy. . l
1. Zmluvné strany prehlasujd, #e je im zndme, e na nehnutelnosti, ktoré st predmetom
prevodu (uvedené v &. L tejto zmluvy), bude sriadené zhloZné pravo V prospech Prvej |
stavebnej sporitefni, a. S, Bajkalska 30, Bratislava, ktora na Kapu predmetnych ,‘
nehnutelnost poskytla kupujicej tver. Kupujiica prehlasuje, Z& tirto tarchu preberie.
4 Této zmluva bude zasland kupujiicou Spréve katastra za Ufclom vykonania vkladu !
vlastnickeho préva do KN. | l

ELIV. 2l

1. Byt & 3 pachadzajici sa na 3. poschodi, pozostiva Z troch obytnych miestmosti a ,
prisluenstva, ktorym je kuchyia, iefi, WC, kupel'ia, loggia a pivnica, nachadzajiica }
sa v technickom podlaZi bytového domu. Vybavenim bytu je kuchynské linka, plynovy

sportik, kipefiia s umyvadlom a vafiou & WC s misou. Celkové vymera podlahovej plochy

bytu s prisl. bez plochy loggie je 70,74 m'.
Sigastou byt je jeho vnitorné vybavenic, a 10 vodovodné, teplonosné, kanalizatné, 5
clektrické, a plynové bytové pripojky (okrem stipacich vedeni, Kktoré sO uréené na ,

spoloné u¥vanie), zvontek postovd
Vlastictvo bytu, § ktorym je spojené spoluvlastnictvo spolocnych gasti a spoloénych

zariadeni bytového domu, vritane jeho vybavenia & prisl. je ohranidené vstupnymi
dmmidobymadopdsl. \mﬁesméhonﬁmowmvxﬁwwwubniahlamimi
\zatvéracimi ventilmi privodu teplej & studenej vody, plynu 8 elektrickymi istiémi pre

uvedeny byt. {
2. Spolognymi tastami bytového domu sét jeho zaklady, strecha, spolotné chodby, obvodové !

mury, prietelia, vchody, schodistia, vodorovné nosné a3 izolatné konStrukcie 2 zvislé ;
" nosnékonﬁmkdc,horésﬁncvyhnmné pre jeho a 5
3. Spoloénymi zariadeniami bytového domu st praoviia s astoEnou vybavou, mangloviia,

sutiareti, telekomunikatné miestnost, spolotny pivniény priestor, zhvetrie, kot

i clektrické,

pripojky, & to & vp(pude,akaﬁmniesmenémimobytov&owmnaslﬁavﬁm‘.nc
bytovému domu, V ktorom je predévany byt umiestneny '

v.
Preddvajuci prehlasyji, Zc na predavanjch nchnutePnostiach nespoéivaji Ziadne tarchy,

bremadéiptvmvady,ohmfmchymplmnejvmvéasﬁ,C“dLlismvlasmicwu.,l’or.
&:w—Zﬂo@éprﬁvokbympodl’aa.S.ZmluvyV467IO4,vzmysle§ 15 zak. &. 182/93 Z.
z., v prospech Stavebného bytového drulstva v Levoti — 687/04," ktorl farchu kupujica

preberd, 3¢ s oprévneni s predmetom zmluvy nakladat, zmluvu neuzavreli v tiesni 72

okrem v tejto zmluve dohodnuté, a spolu s kupujicou prehlasuji, 28 nie st im znime Ziadne
skolnostl bréniace riadnemu uzavretiu tejto zmluvy.
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€1 VL |
Tito zmluva je podkladom pre vykonanie vkladu vlastnickeho préva do KN v prospech I
kupujticej, s ¢im zmluvne strany stihlasia. ‘

¢l VIL -
Zmluva nadobuda Géinnost’ diiom pravoplatnosti rozhodnutia sprévy katastra 0 povoleni i

vkladu vlastnickeho préva do KN. Tymto diiom prechddzajl vlastnicke prava a povinnosti na

kupujucu.

¢1 VIIL 3
Spravny poplatok 2a vykonanie vkladu vlastnickeho priva do KN a stivisiace vydavky hradi I '
kupujica, ak sa nedohodne inak. |

? CLIX. ,

Kupujtica prehlasuje, #e pristupuje k zmluve o vykone sprivy, a Ze po obozndmen sa s fiou j¢
jej aj zndme, Ze spravu bytového domu zabezpeluje spravea, ktorym je Stavebné bytové
druzstvo v Levoti.

aLX
Zmluva sa vyhotovuje v Styrach rovnocennych exemplaroch, z ktorych si dva pre spravu
katastra a po jednom pre zmluvné strany.

Utastnici zmluvy po jej preditani prehlasuji, ze zmluve rozumejti, vyjadruje ich volu,
preto ju na znak sihlasu slobodne a véZne potvrdzujii svojimi podpismi.

...........................................

R e
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Mesto Levota osvedéuje, Ze podpis na listine urobil:

. Jozef Suchy
rodné Sislo: 730402/9370 trvale bytom: Levota, Jina Francisciho 169724
ktorého totoZnost bola preukézand obCianskym preukazom Eislo: SF 929872
Osvedtenie je zapisane v- osveddovacej knihe pod por. & :91/2010 /
V Levodi dia:18.01.2010 l
Hodina podpisania listiny: xxx

(, r . - |
Podpis povereného pracovnika Gl ol 4A7mﬂ !

Mesto Levoda osvedéuje, Ze podpis na listine urobila:

Renata Sucha

rodné &islo: 735820/9452 trvale bytom: Levota, Jana Francisciho 1697/24
ktorého totoznost bola preukézané ob&ianskym preukazom ¢&islo: SF 929873
Osvedtenie je zapisané v osved&ovacej knihe pod por. & :92/2010

V Levodi diia:18.01.2010
Hodina podpisania listiny: xxX

Podpis poverencho pracovnika Awess Y hg
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Priloha ¢. 6
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Priloha ¢. 7

FOTODOKUMENTACIA
bytu €. 5 v bloku Prvosienka s.¢. 1697,
na pozemku parc. €. 2888/423, k.u. Levoca

f“‘---llll'. i

y ’/"v
/

1
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 473/00 zo diia 1. 12. 2000 pre odbor: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca
912760 .

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 117/2024

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.
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