DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS &. 020/18-2024

Drazobnik: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V

zastipena Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ draZby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov BLOK PRVOSIENKA
Ulica Jana Francisciho, vchod 24, stupisné &islo 1697 v Levo¢i
v zastapen{ spravcom na zaklade zmluvy o vykone spravy:
Stavebné bytové druZstvo Levoca
Novoveska cesta 37, 054 01 Levoca
ICO:00 594 423
zapisané v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Dr,
Vlozka ¢islo: 1330/V
zastipené Pubosom Kovalikom - Predsedom predstavenstva

Jaroslavom Kovacom - podpredsedom predstavenstva

Datum konania drazby: 12. december 2024 Cas otvorenia drazby: 09.30 hod.

Miesto konania drazby: Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu drazby:
Predmetom dobrovolnej draZzby je subor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 6187, vedenom Okresnym
uradom Levoca, Katastralny odbor, Okres: Levoca, Obec: Levoca, Katastralne uzemie: Levoca a to:
— byt ¢. 5 na 3. poschodi vo vchode 24 bytového domu so supisnym ¢islom 1697, Popis stavby: BLOK
PRVOSIENKA, ktoty je postaveny na patcele registra "C" KN s parcelnym ¢éislom 2888/423,
— podiel priestoru na spolo¢nych ¢éastiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve: 707/22637,

- spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 707/22637, parcela registra "C" KN s parcelnym ¢islom
2888/423 o vymere 371 m2, Druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,
(dalej len "Predmet draZby").
Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet draZby sa draz{ v stave ako stojf a lezi v dent konania drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

Byt ¢. 5 na 3. poschodi na ulici Jana Francisciho v Levoci

POPIS

Byt ¢. 5 je situovany na 3. poschodi bytového domu a pozostiva z troch obytnych miestnosti a prislusenstva.
Prislusenstvom bytu je: chodba, predsien, kuchynia, kipelna, WC, loggia a pivnica.

Sucast'ou bytu je jeho vnutorné vybavenie a to: vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né, elektrické, telefénne
a plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré st spoloénymi zariadeniami domu a st urcené na spolo¢né uzivanie.
S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolocnych casti a spolo¢nych zariadeni domu vo velkosti
707/22637 Byt bol v roku 2013 az 2014 ¢iastoéne zrekonstruovany, jadro je montované. Podlahy su v izbich
a na chodbe prevedené plavajuce z lamina, v kupelni a vo WC st podlahy prevedené na baze PVC, v kuchyni
av casti chodby su prevedené podlahy z keramickej dlazby. Vnutorné omietky st stiertkové. V kuchyni je
prevedeny dreveny obklad okolo kuchynskej linky a sporaku. V kupelni s WC st prevedené umyvatel'né tapety.
Vybavu kuchyne tvorf: kuchynska linka na baze dreva, sporak kombinovany, drez nerezovy, digestor, umyvacka
riadu, vodovodna batéria je pakova. V kapelni je osadend sprchova kabina, keramické umyvadlo, vodovodné
batérie su pakové. WC je v prevedeni kombi. Dvere si drevené laminované, okna su plastové s izolacnym
dvojsklom, opatrené hlinikovymi Zaltziami. Tepla voda je pripravovana centralne. Kurenie je zabezpecené



z centralnej kotolne, radiatory su doskové. Byt bol v roku 2013 az 2014 ciastocne zrekonstruovany. Vritene
prevedenia novych rozvodov vody, kanalizacie, plynu. Tiez bola osadena aj nova kuchynska linka a zariad'ovacie
predmety kuchyne a kdpelne a WC.

Objekt ani byt nejavia ziadne statické alebo pripadne technické poruchy, ktoré by bolo pri obhliadke zistené,
respektive znalec nebol informovany o ziadnych poruchach od vlastnika bytu.

Bytovy dom

POPIS

Bytovy dom s.¢. 1697, v ktorom sa byt ¢. 5 nachadza, je postaveny na rovinatom pozemku parc. ¢. 2888/423
na ulici Jana Francisciho, v obci Levoca, v katastrdlnom tuzemi Levoca, okres Levoca. Obytny dom pozostiva
z deviatich nadzemnych podlazi. Na prizemi ma technické priestory a byty su situované od prvého poschodia
vyssie. Objekt bytového domu je zalozeny na pilotich so Zelezobeténovymi rostami a je postaveny z plosnych
panelov. Vonkajsia Gprava je prevedena z jemnozrnnej skrabanej omietky so zateplenim. Komunika¢né prepojenie
je zabezpecené zelezobeténovymi montovanymi schodmi s povrchom z keramickej dlazby. Bytovy dom je
vybaveny vytahom. Strecha je plochd so zivicnym krytom, vymenenym v roku 2020. Bytovy dom je vybaveny
bleskozvodom a je napojeny na privod pitnej vody, el. energie, plynu a dialkové vykurovanie. Klampiarske
konstrukcie su prevedené ako uplné z pozinkovaného plechu. Povrchy podlah spoloc¢nych priestorov si prevedené
z keramickej dlazby, v pivniciach je prevedeny cementovy poter. Elektroinstalacia je v prevedeni svetelnej
a motorickej. V dome su zriadené telefénne a anténne rozvody pod omietkou. Jednotlivé byty st vybavené
elektrickymi zvoncekmi a el. vratnikmi. Spolo¢nymi ¢ast’ami domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, vstupy, vchody, schodiska, priecelia, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,
ktoré si nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost. Spoloénymi zariadeniami domu sd: vyt'ah, susiaren,
pracovna, kocikaren, spolocna televizna anténa, bleskozvod, vodovodné, kanalizac¢né, elektrické, telefénne
a plynové domové pripojky a to aj v pripade, ak si umiestnené mimo domu a slizia vyluéne domu, v ktorom je byt
umiestneny.

Bytovy dom bol dany do uzivania v roku 1982, v roku 2014 bol bytovy dom zatepleny a boli prevedené nové
vonkajsie jemnozrnné skrabané omietky, v roku 2020 bola prevedena nova stresna krytina.

POZEMKY

Zastavana plocha a nadvorie registra "C"

POPIS

Pozemok patc. ¢. 2888/423 je vedeny na LV ¢ 6187 ako zastavani plocha a nadvotie o vymere 371 m?2, sa
nachddza v obci Levoca, v katastralnom tzemi Levoca, okres Levoca. Pozemok je mierne svahovity a pristupny je
po spevnenej miestnej komunikacii. Pozemok je cely zastavany bytovym domom s.¢. 1697. Pozemok je napojeny
na vSetky inzinierske siete vritane plynu. Predmetom je spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 707/22637.

Opis prav a zavizkov na predmete drazby viaznuicich:
LV &. 6187, k.i. Levoda
CAST B: VILASTNICI A INE. OPRATNENE OSOBY

51
Titul nadobudnutia: Kipna zmluva V.43/10 - 119/10.
Poznamky: Poznamenava sa na nehnutelnosti - byt ¢. 5/3 vch.24 v bytovom dome s.¢. 1697 postavenom

na pozemku C KN p.¢. 2888/423, vlastnika pod B51 v celosti a spoluvlastnicky podiel o vel'kosti
707/22637-in na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu a na pozemku C KN p.¢. 2888/423
zalatie exekucie 202EX 878/23 - Exekutorsky urad Stard Dubovia, JUDr. Dusan Kormanik -
sudny exekutor, Nam. generila Stefanika 529/4, 064 01 Stara Duboviia - P 140/2023 - 1260/23.

Poznamky: Poznamenava sa na nehnutelnosti - byt ¢. 5/3 vch.24 v bytovom dome s.¢. 1697 postavenom
na pozemku C KN p.¢. 2888/423, vlastnika pod B51 v celosti a spoluvlastnicky podiel o velkosti
707/22637-in na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu a na pozemku C KN p.¢. 2888/423:
Oznamenie o zacatl vikonu zdlozného prava ¢. PDS-020/4-2024 zo diia 16. 05. 2024 predajom
nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe (zalozné pravo v prospech Stavebného bytového druzstva
Levoca, ICO: 00594423, Novoveski cesta 37, 054 01 Levoca) - Profesionalna drazobna
spolocnost’, s.r.0., Masatykova 21, 040 01 Kosice - P 56/2024 - 522/24

CAST C: TARCHY

Vlastnik poradové ¢islo 51

- Pre vlastnika bytu 5/3 vch.24:Zalozné pravo k bytu v zmysle §15 z4k.¢.182/93 Z.z. v prospech
Stavebného bytového druZstva v Levodi - V 467/04 - 687/04, V. 43/10 - 119/10.

- Vklad zalozného prava v prospech Slovenskej sporitelne a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava,
ICO 00151653, na byt 5/3 vch.24 v bytovom dome stp.¢.1697, podPa V 1484/18 - 13/19.

- Na nehnutelnosti - byt ¢. 5/3 vch.24 v bytovom dome s.¢. 1697 postavenom na pozemku C KN
p.C. 2888/423, vlastnika pod B51 v celosti a spoluvlastnicky podiel o velkosti 707/22637-in
na spolo¢nych ¢astiach a zatiadeniach domu a na pozemku C KN p.¢. 2888/423: Exekuény prikaz 78EX
47/24 na vykonanie exekucie ztiadenim exekuéného zilozného priva zo dra 04. 03. 2024 - Exekutorsky
urad Humenné, JUDr. Jozef Karas - sudny exekutor, Slidkovicova 1423/7, 066 01 Humenné - Z
274/2024 - 224/24



Iné adaje: Bez zapisu

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Diétum vvhotovenia: Vseobecna cena
posudku: eno znalca: atum vyhotovenia: odhadu:
117/2024 Ing. Jan Plavec 25.09.2024 122.000,00 €

NajniZsie podanie: 122.000,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 15.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy tcet drazobnika, ¢. uctu: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0202024,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spoloCnost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v denl konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska tschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypis z bankového uctu o dhrade drazobnej
zabezpeky v prospech ucétu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy tucet drazobnika
v hotovosti (G¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobnd zabezpeka pripisana
na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik
drazby sa stane vydrazitelom, zapisnica o notarskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby
po doruceni zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, Ze Gcastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Adresa a Cislo GCtu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobnd spolocnost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy tucet drazobnika, ¢. dctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0202024.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnu zabezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Sposob vratenia drazobnej zabezpeky: Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbytocného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby.

V pripade, ze d6jde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhrad{ v stanovenej lehote cenu dosiahnutd vydrazenim,
drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prislusenstva sa pouzije na uhradu nakladov zmarene;j
drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuctuje sa zostdvajica cast’ drazobnej zdbezpeky zlozend vydrazitelom,
ktory sposobil zmarenie drazby, na ndklady opakovanej drazby. Po dhrade nakladov zmarenej drazby a opakovanej
drazby sa zostavajuca Cast’ vrati vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie
drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ td cast’ nakladov drazby, ktord nepokryva drazobna zabezpeka
nim zlozena, to plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v désledku zmarenia predchadzajicej drazby
vydrazitefom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0202024, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobna zidbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Zlozenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo $ekom: Nic je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika
pri vykone zilozného priava ziloznym veritefom, ktorého zilozné pravo je v poradi rozhodujucom
pre uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezat’azeny zaloznymi pravami ostatnych
zaloznych veritelov.

V zmysle §30 zikona ¢&. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbich v zneni neskotsich predpisov priva
0s6b vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie si dotknuté prechodom vlastnickeho
prava drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanikd udelenim priklepu, ak vydrazitel' uhradil



cenu dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného priva
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mozu ich uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a Cas: Obhliadka 1: 21.11.2024 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 05.12.2024 o 10.00 hod

Organizatné pokyny: Stretnutie zdujemcov sa uskutoéni po predchadzajucej dohode s drazobnikom, najmene;j
den vopred. Blizsie informacie na telefénnom ¢isle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechidza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitefovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorjch sa o priebehu drazby spisuje notirska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby vydraZitelovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osved¢eného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydrazitefovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke prava a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuji iné prava vydrazitela
k predmetu drazby bez zbyto¢ného odkladu a vydrazitel' prevzati pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho cast, odovzda predchadzajuci vlastnik predmet drazby
na zaklade predlozenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych
prietahov. O odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchadzajici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kl'ace, od dver, vrat, ovladace od dialkovo
ovladanych bran a dokumenty ako su kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, ndjomné zmluvy a spolocne
s vydrazitefom potvrdia konecné stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osveddi priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova, notar so sidlom: Nam. osloboditel'ov 20, 040 01 Kosice.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drzbach, méze osoba, ktora tvrdi Ze
tym bola dotknutid na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Toto prava zanikd, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim
trestné¢ho cinu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby
v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt. V pripade spoloc¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazy, ktorej sa takyto
rozsudok tyka. Osoba, ktora podala na side Zalobu, je povinnid oznamit’ prislusnému okresnému uradu zacatie
sudneho konania. Ucastnikmi stidneho konania o neplatnost’ drazby si navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchddzajuci vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sdd urcil drazbu za neplatnd, acinky
priklepu zanikaju ku dnu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dé6vodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ked’ neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke
pravo vykonat® riadnu obhliadku predmetu drazby. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné
prava, ze ich mo6zu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Utastnikom draZby méZe byt osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zikonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Za Drazobnika: Za Navrhovatela:
V Kosiciach, dna .....oktébra 2024 V Levodi, dna ......oktobra 2024
Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.0. Stavebné bytové druZstvo Levoca
Mgt. Jana Studencova, prokurista LPubos Kovalik - Predseda predstavenstva

Stavebné bytové druZstvo Levoca
Jaroslav Kova¢ - podpredseda predstavenstva



