Znalec: Ing. Jan Plavec, Budovatel'ska 2850/85, 058 01 Poprad,
¢islo tel.: 0907,/952 280
e-mail: coper@coper.sk
evidencné ¢islo - 912760

Zadavatel”: Profesionalna drazZobna spolocnost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): SPD-007/14-2024, zo diia 25. 6. 2024

ZNALECKY POSUDOK

103/2024

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty bytu ¢. 11 na 1. poschodi bytového domu s.¢. 733 na pozemku parc. ¢.
1422 podla LV ¢ 2120, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach
domu, na prislusenstve a spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. ¢. 1422 podl'a LV ¢. 2120, v katastralnom
uzemi SpiSské Podhradie, obec SpiSské Podhradie, okres Levoca

Pocet listov (z toho priloh): 31 1y

Pocet vyhotoveni: 4
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
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. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit v§eobecnu hodnotu bytu ¢. 11 na 1. poschodi bytového domu s.¢. 733 na pozemku parc. ¢. 1422 podl'a
LV ¢. 2120, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na
prislusenstve a spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. ¢. 1422 podla LV ¢. 2120, v katastralnom tzemi
Spisské Podhradie, obec Spisské Podhradie, okres Levoca

2. Datum vyziadania posudku:

25.6.2024

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
23.7.2024a31.7.2024

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje:

23.7.2024a31.7.2024

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

Potvrdenie o veku stavby, vydané Mestom SpiSské Podhradie, diia 25. 7. 2024, zn: 2024/ 00175

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2120, k.4. SpiSské Podhradie, zo dna 23. 7. 2024, vytvoreny
cez katastralny portal

Informativna képia z mapy z listu vlastnictva k.d. SpiSské Podhradie, zo dina 23. 7. 2024, vytvorena cez
katastralny portal

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutel'nosti

Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

e Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

e Zakon 65/2018 Z. z. ktorym sa meni a dopliia zdkon & 382/2004 Z. z.o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladatel’och a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon C.
382/2004 Z. z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov vratane
novely vyhlasky ¢. 160/2023

e STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. O izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR ¢. 162/1995 Z.z. o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k
nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e  Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢ 323/2010 Z. z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia
stavieb.

v

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 213/2017, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku
v zneni neskorsich predpisov
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e  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100- 827-3

e Miloslav Ilavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MIpress, Bratislava, 2012, ISBN
978-80-971021-0-4

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Opotrebenie (0) stavby sa uvadza v percentich a zodpovedd znehodnoteniu technického stavu stavby v
zavislosti od veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uZivania stavby, udrzby stavby a pod.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vek stavby (V) - vypocita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, a roku, v ktorom nadobudlo
pravoplatnost kolaudacné rozhodnutie. V pripadoch, ked’ doslo k uzivaniu stavby skor, vypocita sa vek tak, Ze od
roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa odpocita rok, v ktorom sa preukazatel'ne stavba zacala uzivat. Ak
nemozno vek stavby takto zistit, po€ita sa podl'a iného dokladu, a ak nie je ani taky doklad, ur¢i sa zd6vodnenym
odbornym odhadom.

Zakladna zivotnost stavby (ZZ) - rozumie sa predpokladana Zivotnost daného typu stavieb s ohl'adom na ich
konstruk¢no-materialové riesenie a zatriedenie do klasifikacie. Udava sa v rokoch.

Zivotnost’ stavby (Z) - rozumie sa celkova predpokladana Zivotnost stavby pri beznej tidrzbe od jej vzniku az do
uplného zaniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost stavby urcuje znalec s prihliadnutim na jej konStrukéno-
materialové rieSenie, technicky stav, spdsob a intenzitu uzivania a vykonavanu udrzbu.

ANALYTICKA METODA VYPOCTU OPOTREBENIA:

Podstatou analytickej metddy vypocCtu opotrebenia je rozdelenie stavby na jednotlivé konstrukcie a vybavenia
podla ich cenovych (objemovych) podielov, a vypocet opotrebenia kazdej tejto Casti zvlast. Vysledné
opotrebenie je vaZenym priemerom pre celd stavbu, pricom vihami st cenové (objemové) podiely.

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE - tito metédu je mozné nazvat aj ako metédu nepriameho porovnania.
Vseobecna hodnota stavby sa stanovi podl'a zakladného vztahu : VSH = TH.kpp (€), kde TH je technicka hodnota
stavby (€) a kep je koeficient polohovej diferenciacie, vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov, vplyvajicich
na vSeobecnt hodnotu v mieste a ¢ase (-)

Stavebny pozemok:

Metéda polohovej diferenciacie (pozemKky):

Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného tzemia obci
Pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného uzemia obci urcené na stavbu,
PozemKky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tiprav na usporiadanie vlastnickych a uziva-
Cich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v
hospodarskych dvoroch.

VSeobecnd hodnota sa vypocita podl'a zdkladného vztahu:
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VSHpoz = M . VSHu; [€],
kde

M - vymera pozemku v m?,
VSHy; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v €/m?2.
Jednotkova vseobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova vseobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:
VSHy; = VHy; . kep [€/m?]

kpp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vztahu:
kpp =ks.kv.kp.kp.ki.kz. kg [-], kde

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,0)

kp - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

kr - koeficient funk¢éného vyuzitia izemia (0,80-2,00)

ki - koeficient technickej infrastruktiary pozemku (0,80-1,50)
ks - koeficient povysujucich faktorov (1,00-3,00)

kg - koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99)

s 7

8. Vlastnicke a evidencné udaje:

Podl'a LV ¢ 2120, k.a. SpiSské Podhradie:

ﬁrﬂdgﬁuﬂézjﬂ_kaxtograﬁ.ea ra Sl ke rep Iakoye
WYPIS Z KEATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres Lewoéa Deishurmn wyhotowenia
Obec SpiSske Dodbradie Cas wwhotovenia
Faiasiralne Gremie SpiSske Podbradie Trdaje plains k

Wypis je nepouZitel'ny na pravne ukony
WYPIS Z LISTU VLASTNICTWVA & 2120 CIASTOCNY

CAsST A: MAJETKOWVA PODSTATA

Parcely registra . C" evidovand na katastraloej mape Poéet parciel: 1
Parcelné fslo | Wymers v Druh pozemikn Spésob Druh chrinanaj Spolofna Umiesmenie Drrah
= wymEvania nehnuralnost nehnmtelnost pozemkn primmeho
pozembin w=fahn
1422 398 | Zastewansa plocha 15 202 1 1
a nadwvorie
Iné idaje: Ber zadpisu

Legenda
Spésob vyuiivania pozembn
15 Pozemok. na ktorom je posmawena bytowd buodowva ornafens sapisoym Sislom
Druh chrimensj nehnmuaralnost
202 FPamismkowsd rezancdcis

Spolofni nehnmselnost

1 Fozemok nie je spoloinon nehnnrelnoston
Timissmenie pozembn

1 Fozemok je wmiesmeny + Zastevanom dremi oboe

Stawby Pofet stanielk: 1L
Sapisnd Ma pozemku Diruh Fopis stavby Diruh chranenej Trmiestnenie
Eislo parcelns islo stavhy nehmmelnos sranby
TIE 1422 o | bytowy dom 1
Ine pdaje; Bex zapisu

Tegends
Diruh stavhy
o  Bytond dorm
Trmissmenie stavhy
1 Stavba postavenid ns zemskom povTchn

CAsST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELCMOSTL

Byty Poiet bytov: 1
Wichod (Eislo) Poschodie Eislo by Podiel priestora na spolodoych
1 1 11 Zastiach a spolofnich zamriadeniach
Sapiend Sslo tiee cmer dormu. na prisluiensoie a
33 spoluviasinicky podiel k pozemkn

TSZ OO0
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Iné tdaje: Bez zapisu

Poradove | Titul, priesvizke, meno, rodné meno / Nizov Spohuvlasmicky
dslo | Miesto trvaleho pobytu / Sidlo padial
Détum naredania, rodné ¢islo / IC0 / Iny identfkafny ddaj

12 Michalke Ladislav r. Michalko 3 Monika Michalkowi r. Milma.‘kwa, Majovd 44/11, Spisske 111
Podhradie, PSC 053 (4, SE, Datum narodeniz: 20051965, Datum narodenis: 31%]5165
BSM

Titul nadobudnutia-
Eupna zmbava £ 98/01 podla V.954/01 - 83/02,

Iné tdaje; Bez zapisu
Pornimky K nebmmrelmost

PoZnamenivs s oA nehmurelnost byt £.11. 1.poschodie, vehod £.1 v bytovom dome sip.£ 733
postavensho na parcele © KN £.14772 vo viasmictve pod B 12 v celost apudlelu priestoru na
spoletnych Sastiach a zarisdeniach dormu a pozembn parcela C KN £.1422 vo viasmicrve pod
E 12 v podielz 752/10 000-indch: Upovedomeniz o spésobe vykonania exekicie EX 1509/12
zrizdenim exekufnsho zilofmého prava zo dis (2.09.2014, P 352/14, P 353/14, - Exektorsky
firad Spigska Mova Ves, sidny exekator TUDr. Michal Kealak, Mlynska 2, 052 01 Spifska
Mova Ves - 27914,

733

Poznsmenava sa ka nehoutelnosti - byt €. 111 weh 1 v bytovom dome 5.£. 733 postavenom Ia
pozemkn C EI p.é. 1422, viasmika pu:-d B12 v celost a spoluvlzsmicky podiel o 1&1‘]5-:15!1
75210000 na spolocoych astisch a zariadeniach domu 2 na pezemku CENp £ 1422
Ozmamenie . PDS-007/4-2024 o zacat vykomn zalozneho prava zo doa 19, 02, "‘I] 24 predaj-:um
nebnutelnest nz dobrovelnej drazbe - Profesionslna drazobna spelefnost, sre., ICO:
36383036, Masaryvkova 21, 040 01 Eodice - P 23/2024 - 45/24.

Spravca - Meevidovand

Ina opravnena osoba - Nesvidovani

Ostame priestory nevyZadans.
Ine ndaje - nepriradans
Podla rezhodnuria OV v Spidske] Novej Vil zo dia 19.12.1987 je parcels KN 1422 v ochrannom pasme MNarodnej kultime;
pamiztky sPifsky Hrad - zal v polv.z 138/96 - 83/02,

CAST C: TARCHY

E pehnutelnost Obsah
E viastmkovi

- Pre*.lasm:katl}'mc-l-tl Ealnmiprmukh}'rupad.['ad‘ﬂEﬂgﬁﬁlmzakom'lpmspech
Spolofenstva viasmikov bytov v dome " Majova 44 " - 8302, 2D 131714, Z 132114 - 633/14,
Darovacia zmluva V 71819 - 263/19,

- Pre vlasmika bytu £.44/1: vecné bremeno spu-cna]me v zakaze prevodu viast prava k byt na
ini osobu ako man¥els, deti, vomkov, rodifov pred whradenim ceny by wvedenej v £1 VI
odst. 1a T bez sohlasn predavajoceho - 83/02, 00 131/14, Z 1321/14 - §33/14, Darovacia zmhmva
V71819 - 26519,

- Pretlasl:mkal:l}‘mc-l-t" Zalnm-e;crmukh}‘rupod.['a.d‘ﬂESPC'E'lmzakonatpmspech
Spolofenstva viasmikov bytov v dome ™ Majova 44 " - 8302,

- Pre viasmika byt £.44/2: verné bremenc spu{najme v zakaze prevodn viastprava k bym na
imd osobu sko manzela, deti, voukov, roditov pred ubradenim ceny by uvedenej v £V
odst.1a I bez sohlasn predavajoceho - 83/02,

- Pretlasm:katl}'mc-l-t: Eal-:-m-epraﬁukh}'rupod.['ad‘ﬂEﬂﬂﬂ'ﬁlmnkom'lpms.pech
5pﬂlu{emt‘.‘aﬁlasl:mkm bytov v dome " Majova 44 " - 83/02, Eupna zahova V.1874/10 -
321/10, Eipna zmlwea V 372718 - 160/18,

- Pretlasm:kah}‘ruc-l-t-t Zalnm-e;crmukh}‘rupod.['a.d‘ﬂESMlezakonatpmspech
Spolofenstva viasmikov bytov v dome ™ Majova 44 " - 8302, Darovacia zmluwva V92608 -
0008,

- Pre vlasmika bytu {.44/5: Zaloiné pravo k byt podla {L.XT. V.801/01 zo zikona v prospech
Spolofenstva viasmikov bytov v dome " \f.ajl:ﬁa 44 " - 8302, V.409/06 - 8506, Okresny sud
Spifska Nova Ves - Uznesenie 11D/30/2023, 4Daet 83/2023 zo daa 03.05.2023 /privoplame
dma 03.05.2023/, £ 53123 - 16423, Zmhuva o prevede viasmictva bytn V 1043/2023 zo dia

03.11.2023 - 333123,

(]
(2]
L
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- Pra viasmiks bytu € 44/8: Zaloine prave k bytu pedla £1X1. V.803/01 zo zakons v prospech
Spolofenstva viasmikov bytov v dome " Majova 44 " - 83702,

- Pre vlasmika bytu €. 44/8: vecné bremeno spodivajice v zakaze prevoda viastprava k bym na
ini osobu sko manZela, deti, vimkov, rodicov pred uhradenim ceny by uvedenej v £1.VII
odst.1a.] bez suhlasu predavajuceho - 33702,

- Pra viasmiks bytu € 44/%: Zaloine prave k bytu pedla £LX1 V.891/01 zo zikons v prospech
Zpolofenstva viasmikov bytov v dome " Majova 44 " - 8302, Kipna zmluva V 50912 -
15612,

- Pra viasmiks bytu €.44/10: Zalome pravo k byt podla ELET V30401 2o zikons v prospech
Spolofenstva viasmikov bytov v dome ™ Majova 44 " - 8302,

- Pre viasmiks bytu €.44/10: vecne bremeno spodivajice v zakaze prevodu vlsstprava k bym na
ini osobu sko manZela, det, vomkov, rodicov pred uhradenim ceny bym uvedenej v £1.VII
odst.1a] bez suhlasu predavajaceho - 33702,

- Pra vlasmiks bytu €.44/11: Zalome pravo k byt podla ELEL V954101 2o zikons v prospech
Spolofenstva viasmikov bytov v dome " Majova 44 " - 8302,

- Pre vlasmika byt €.44/11: vecnsé bremeno spefivajice v zikaze prevodu viastprava k bym na
ima osobu ako manzela, deti, vomkov, rodicov pred ubrademim ceny by uvedenej v <1 VI
odst.1a.] bez suhlasu predavajuceho - 33702,

- Pra viasmiks bytu €.44/12: Zalome pravo k byt podla LKV 2402 zo zikona v prospech
Spolofenstva viasmikov bytov v dome " Majova 44 " - 4303,

- Pre vlasmika byt €.44/12: vecnsé bremeno spedivajiice v zikaze prevodu viastprava k bym na
ind osobu sko manZela, det, vomkov redi¢ov pred uhradenim ceny byt wredanej v €1 VIIL
ods. 1a, I bez snhlasu predavajuceho podla V_24/03 - 43/03

- Pre viasmika byt £.44/7: Zalomme pravo k bym pedla &3 V.443/04 zo zikona v prospech
Spolofenstva viasmikov bytov v dome "Majova 44" - 15404, Eipna zmhuva 523/15 - T86/15,

Viasmik poradove fislo 12 Ha nehmuelnost byt £.11, 1.poschodie, vchod €1 v bytovom dome siup €733 postaveného na
parcels C KN £.1422 vo vlasmictve pod B 12 v celosti 2 podisln priestom na spelefnych
fastizch a zariadeniach dormu a pozemku parcels C KN £.1422 vo vlasmictve pod B 12 v
podiele 752/10 000-inach: Exekuiny priksz EX 1599/12 zriadenim exekuiného zaloiného
prava zo dis 01.12.2014, Z 1604/14 - Exekrorsky urad Spidska Nova Ves, sidoy exekutor
TUDr. Michal Eesalak, Mlynska 2, 052 01 Spisska Mova Ves - 1474/14,

Vypis je nepouZitel'ny na pravne tkony

[F¥)
H
i
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9. Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 23. 7. 2024 a 31. 7 2024 za Ucasti vlastnika
Zameranie a zakreslenie skutkového stavbu vykonané dna 23.7.2024 a 31. 7. 2024

Fotodokumentacia vyhotovena znalcom diia 23. 7. 2024 a 31. 7. 2024

10. Osobitné poziadavky objednavatel'a:

Neboli vznesené.

11. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:

Vykon dobrovolnej drazby.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie v§eobecnej hodnoty:

Pouzita je metdda polohovej diferencidcie z dovodu najoptimalnejsiej moznosti zadania faktorov, vplyvajicich
na vSeobecnu hodnotu nehnutel'nosti. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoze stavba nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby v danom case.

PouZzité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podl'a poslednych znadmych Statistickych ddajov vydanych
SU SR platnych pre 2. Stvrtrok 2024.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Podl’a listu vlastnictva ¢. 2120, k.4. SpiSské Podhradie

A. Majetkova podstata:

Stavby
Bytovy dom s.¢. 733 na pozemku parc. ¢. 1422

B. Vlastnici:

12 Michalko Ladislav, r. Michalko, datum nar.: 20. 5. 1965 a Monika Michalkov34, r. Malinakova, datum nar. 31. 8.
965, Majova 44/11, Spisské Podhradie, PSC 053 04, SR
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Byt ¢. 11, 1. poschodie, vchod ¢. 1
Podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu s.¢. 733, na prisluSenstve a podiel prie-
storu k pozemku parc. ¢. 1422 o vel'kosti 752/10000

C. Tarchy:

Pre vlastnika bytu ¢. 44/1: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 799/01 zo zakona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02,9D 131/14 - 633 /14 Darovacia zmluvaV 718/9 - 265/19

Pre vlastnika bytu ¢. 44/1: vecné bremeno spocivajluce v zakaze prevodu vlastn. prava k bytu na ind osobu ako
manZeta, deti, vnukov, rodi¢ov pred uhradenim ceny bytu uvedenej c 1. VII odst. 1a, I bez stihlasu predavajiceho
-83/02,9D 131/14,7Z 1321/14 - 633/14, Darovacia zmluva V 718/19 - 265/19

Pre vlastnika bytu ¢. 44/2: ZaloZzné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 890/01 zo zdkona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/2: vecné bremeno spocivajluce v zakaze prevodu vlastn. prava k bytu na in1 osobu ako
manzeta, deti, vnukov, rodicov pred uhradenim ceny bytu uvedenej c ¢l. VII odst. 1a, I bez stihlasu predavajiceho
-83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/3: ZaloZzné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 889/01 zo zdkona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02, Kapna zmluva V 1874/10- 321/10, Kipna zmluva V 372/18 -
160/18
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Pre vlastnika bytu ¢. 44/4: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 800/01 zo zakona v prospech SpolocCenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02, Darovacia zmluva V 926,/08- 409/08

Pre vlastnika bytu ¢. 44/5: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 801/01 zo zakona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02, V 409/06,- 85/06, Okresny sud SpiSska Nova Ves - Uznesenie
11D/39, 4Dnot 83/2023 zo dna 3. 5. 2023 / pravoplatné dina 3. 5. 2023/ Z 531/23, - 164/23, Zmluva o prevode
vlastnictva bytu V 1043/2023 zo diia 3. 11. 2023-333/23

Pre vlastnika bytu ¢. 44/8: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 803/01 zo zdkona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/8: vecné bremeno spocivajuce v zakaze prevodu vlastn. prava k bytu na int osobu ako
manzela, deti, vhukov, rodicov pred uhradenim ceny bytu uvedenej v ¢l. VII odst. 1a, I bez stihlasu predavajuceho
-83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/9: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 803/01 zo zdkona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83 /02, Kipna zmluva V 509/12-156/12

Pre vlastnika bytu ¢. 44/10: Zalozné pravo k bytu podla cl. XI. V 804/01 zo zakona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/10: vecné bremeno spocivajlce v zakaze prevodu vlastn. prava k bytu na int osobu ako
manzela, deti, vhukov, rodicov pred uhradenim ceny bytu uvedenej v l. VII odst. 1a, I bez sihlasu predavajticeho
-83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/11: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 954/01 zo zdkona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02,

Pre vlastnika bytu ¢. 44/11: vecné bremeno spocivajlice v zakaze prevodu vlastn. prava k bytu na int1 osobu ako
manzela, deti, vhukov, rodicov pred uhradenim ceny bytu uvedenej v ¢l. VII odst. 1a, I bez suhlasu predavajticeho
-83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/12: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 24/03 zo zdkona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 43/03

Pre vlastnika bytu ¢. 44/12: vecné bremeno spocivajuce v zakaze prevodu vlastn. prava k bytu na in osobu ako
manzela, deti, vnukov, rodicov pred uhradenim ceny bytu uvedenej v ¢l. VIII odst. 1a, I bez suhlasu
predavajuceho - 24/03 - 43/03

Pre vlastnika bytu ¢. 44/7: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 443/04 zo zakona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 154/04, Kipna zmluva 523/15 - 786/15

Vlastnik porad. ¢islo 12

Na nehnutel'nost byt ¢. 11, 1. poschodie, vchod ¢. 1 v bytovom dome sup. ¢. 733 postaveného na pozemku na
parcele C KN €. 1422 vo vlastnictve pod B 12 v celosti a podielu priestoru na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach
domu a pozemku parcela C KN ¢&. 1422 vo vlastnictve pod B 12 v podiele 752/10000-inach: Exekuény prikaz EX
1599/12 zriadenim exeku¢ného zaloZného prava zo dna 1. 12. 2014, Z 1604 /14 - Exekutorsky urad SpiSska Nova
Ves, sudny exekutor JUDr. Michal KeSeldk, Mlynska 2, 052 01 Spisska Nova Ves - 147 /14

Titul nadobudnutia:

Vlastnik ¢. 12
Kipna zmluva ¢. 98/01 podl'a V954/01 - 83/02

Iné udaje:
Bez zapisu.

Iné idaje - nepriradené:
Podl'a rozhodnutia ONV v SpiSskej Novej Vsi zo dila 19. 12. 1987 je parcela KN 1422 v ochrannom pasme
Narodnej kultirnej pamiatky SpiSsky Hrad - zal. v pol, v.z. 138/96-83/02

Poznamky:

Vlastnik ¢. 12

Poznamenava sa na nehnutelnost byt ¢. 11, 1. poschodie, vchod ¢. 1 v bytovom dome stp. ¢. 733 postaveného na
parcele C KN ¢&. 1422 vo vlastnictve B 12 v celosti a podielu priestoru na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach
domu a pozemku parcela C KN ¢. 1422 vo vlastnictve pod B12 v podiele 752/10000-inach: Upovedomenie o
sposobe vykonania exekticie EX 1599/12 zriadenim exeku¢ného zalozného prava zo dna 2. 9. 2014, P 352/14,
P353/14, -Exekutorsky urad Spisska Nova Ves sudny exekutor JUDr. Michal Keselak, Mlynska 2, 05201 Spisska
Nova Ves 279/14
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Poznamenava sa na nehnutelnosti- byt ¢. 11/1., vch. ¢. 1 v bytovom dome sup. ¢. 733 postaveného na parcele C
KN ¢. 1422 vo vlastnictve B 12 v celosti a spoluvlastnicky podiel o velkosti 752/10000-in na spolo¢nych castiach
a zariadeniach domu a pozemku parcela C KN ¢. 1422: Oznamenie ¢. PDS - 007/4-2024 o zacati vykonu
zaloZného prava zo dna 19. 2. 2024 predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe - Profesionalna draZzobna
spolocnost, s.r.o., 1€0 :36583936, Masarykova 21, 040 01 KoSice - P 23/2024 - 45/24

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 23.7.2024 a 31. 7. 2024
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu vykonané dna 23. 7. 2024 a 31. 7. 2024
Fotodokumentdcia vyhotovena znalcom diia 23. 7. 2024 a 31. 7. 2024

Na zaklade objednavky PDS-007/14-2024, zo diia 25. 6. 2024, bola obhliadka nehnutel'nosti planovana na den
23.6.2024 0 14, 00 hod. Druha obhliadka bola prevadzana dna 31.7.2024 ani na tento termin, v uvedeny dei a
hodinu nehnutel'nost’ nebola spristupnena k obhliadke, preto znalec postupoval podla ustanovenia § 12 ods. 3
Zakona ¢. 52/2002 z.Z., z dostupnych tudajov a podkladov a zdrojov t.j. ohodnotenie sa vykona z dostupnych
udajov a podkladov, ktoré ma drazobnik k dispozicii. V. danom pripade bol podkladom podobny byt v susednom
v chode, ktory bol spristupneny za ucasti domovnika.

d) Technicka dokumentacia:

Technickd dokumentacia nebola poskytnutd a porovnana so skutkovym stavom. Skutkovy stav bol zisteny
meranim podobného bytu vo vedl'ajSom vchode a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku. Vlastnik bytu ¢. 11
, byt nespristupnil v zmysle zdkona o dobrovol'nych drazbach je byt ohodnoteny na zaklade dostupnych tidajov,
zistenych pri obhliadkach. Pravna dokumenticia je v stilade so skutkovym stavom, az na skuto¢nost ze byt ¢. 11
je situovany na prizemi bytového domu a nie na 1. poschodji, ako je uvedené na LV.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Bytovy dom s.¢. 733 na pozemku parc. ¢. 1422,

Byt €. 11, 1. poschodie, ( spravne ma byt na prizemi) vchod ¢. 1

Spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu s.¢. 733, na prisluSenstve o velkosti
752/10000

Spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. ¢. 1422 o vel'kosti 752/10000

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb nehnutel'nosti, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Byt €. 1, 1. poschodie, vchod €. 1

Spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu s.¢. 733, na prislusenstve o velkosti
752/10000

Spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. ¢. 1422 o vel'kosti 752/10000

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnote-
nia:

V danom pripade sa nevyskytuju.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢. 11,1. poschodie

POPIS

Bytovy dom sup. ¢. 733, v ktorom sa ohodnocovany byt ¢. 11 nachadza, je situovany na ulici Majovej v obci
SpiSské Podhradie, v katastralnom tzemi SpiSské Podhradie, okres Levoca. Objekt je postaveny na rovinatom
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pozemku parc. ¢. 1422 v SirSom centra obce. Vzdialenost do okresného mesta Levoca je cca 15 km, do mesta
Poprad cca 21 km. Vzdialenost do lokality SpiSsky hrad je cca 1,0 km. Obec ma kompletni obciansku
vybavenost a kompletnu siet obchodov a sluzieb. Ohodnocovany byt ¢. 11 je na LV ¢ 2120 vedeny na 1 .
poschodi, spravne ma byt uvedené na prizemi bytového domu.

Obytny dom pozostdva z jedného podzemného podlazia a z dvoch nadzemnych podlazi. Bytovy dom je
postaveny klasickou technolégiou a je prevedeny z tehlového muriva. Strecha je sedlovj, krov je dreveny. Krytina
je prevedena z pozinkovaného plechu. Klampiarske konstrukcie si prevedené ako uplné z pozinkovaného
plechu. Komunikacné prepojenie je zabezpecené Zelezobeténovymi montovanymi schodmi s povrchom
z briseného terazza. Bytovy dom je vybaveny bleskozvodom a je napojeny na privod pitnej vody, el. energie a
kanalizacie. Klampiarske konstrukcie st prevedené ako tuplné z pozinkovaného plechu. Povrchy podldh
spoloc¢nych priestorov su prevedené z keramickej dlazby. VonkajSie apravy su prevedené z brizolitovej omietky.
Elektroinstalacia je v prevedeni svetelnej a motorickej. V dome su zriadené telefénne, internetové a anténne
rozvody. Jednotlivé byty st vybavené elektrickymi zvoncekmi a el. vratnikmi.

Ohodnocovany byt je situovany na prizemi bytového domu a pozostiva z jednej obytnej miestnosti a
prislusenstva.

Prislusenstvom bytu je: kuchynka, chodba, kupelnas WC.

Sucast'ou bytu je jeho vniitorné vybavenie a to: vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, teleféonne a
plynové bytové pripojky, okrem tych, ktoré su spolocnymi zariadeniami domu a st urc¢ené na spolo¢né uzivanie.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu s.¢. 733 a
spoluvlastnictvo na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo velkosti 752/10000.

Spolo¢cnymi c¢astami domu su: zaklady domu, strecha, chodby, obvodové miry, vstupy, vchody, schodiska,
vstupny priestor, zavetrie, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, ktoré su
nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost.

Spolocnymi zariadeniami domu su: vytah, suSiaren, pracoviia, kocCikaren, spolo¢na televizna anténa,
bleskozvod, vodovodné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové domové pripojky a to aj v pripade, ak su
umiestnené mimo domu a sluZzia vylu¢ne domu, v ktorom je hodnoteny byt umiestneny.

Hodnoteny byt je v p6vodnom technickom stave. Jadro je murované. V byte st prevedené podlahy v ktpel'ni, na
chodbe, v kuchynke a v izbe prevedené z PVC. Vnitorné Upravy su prevedené z hladkej omietky. Keramicky
obklad je prevedeny v kupelni po strop. Vybavu kuchyne tvori kuchynska linka na baze dreva, sporak
elektricky, drez smaltovany. V kdpelni je osadena sprcha, keramické umyvadlo, vodovodné batérie su obycajné.
WC je v prevedeni kombi. Oknad sd drevené zdvojené. Dvere su drevené hladké. Vykurovanie bytu bolo
elektrickymi priamoohrevnymi telesami, v ¢ase obhliadky je nefunk¢né, nakolko byt je odpojeny od elektriny.
Tepla voda je pripravovana samostatne, el. zasobnikovym ohrievacom vody, v ¢ase obhliadky nefunk¢ny. K bytu
prislichaju dve pivnice nachadzajice sa v suteréne bytového domu.

Technicky stav nehnutelnosti je horsi, idrZba bytu nie je prevadzana dostatotne a je zanedbana. UdrZba
bytového domu je dobra. Podl'a predlozeného potvrdenia o veku stavby, bol bytovy dom bol dany do uzivania v
roku 1966.

Na zaklade prevedenej obhliadky, zistenia skutkového stavu bytu a bytového domu, ako aj v zmysle metodiky
USI Zilina , Zivotnost’ stavby bytového domu stanovujem na 120 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
chodba 1,26*1,40 1,76

11



Znalec: Ing. Jdn Plavec Cislo posudku: 103 / 2024

kuchyna 2,0*1,40 2,80
kapelna 1,40*%1,30 1,82
izba 3,14*4,15 13,03
pivnica 4,0*1,80 7,20
pivnica 2,0*1,04 2,08
Vypocitana podlahova plocha I 28,69

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,780

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 1,00

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

) , conows | pep | Oprma | o [ viteany
Cislo Nazov po;ilel R_U Stand. ks poid’:elu- hodnotenej Posk. [%] podlelv pr\:)ku
[%] cpi cpi * ks stavby [%] na posk. [%]
Spolo¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,10 5,50 5,69 0 0,00
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,15 20,70 21,43 0 0,00
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,28 0 0,00
4 Schody 3,00 1,10 3,30 3,41 0 0,00
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,15 5,75 5,95 0 0,00
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,07 0 0,00
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03 0 0,00
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,20 3,60 3,72 0 0,00
9 Upravy vnit. povrchov 2,00 1,00 2,00 2,07 0 0,00
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00 0 0,00
11 Dvere 0,50 1,20 0,60 0,62 0 0,00
12 Okna 5,00 1,00 5,00 517 10 0,52
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,52 0 0,00
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00 0 0,00
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 2,07 0 0,00
16 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,07 0 0,00
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,07 0 0,00
19 Vnittorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 2,07 0 0,00
Zariadenie bytu ’ ’ ’
22 Upravy vnut. povrchov 4,00 1,00 4,00 4,14 0 0,00
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,00 1,00 1,03 0 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,07 20 0,41
25 Povrchy podlah 2,50 1,00 2,50 2,59 30 0,78
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,59 100 2,59
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,10 100 3,10
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,03 0 0,00
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29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,03 0 0,00
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00 0 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,07 100 2,07
32 Vybavenie kuchym 2,00 0,60 1,20 1,24 80 0,99
33 Vnut.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,00 4,00 4,14 0 0,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 4,14 0 0,00
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,59 0 0,00
Spolu | 10000 | | 9665 | 10000 | 10,46

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =96,65 /100 =0,9665

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [€/m?]

VH = 325,30 €/m2* 3,780 * 0,939 * 0,9665 * 1,00
VH =1 115,95 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Byt ¢. 11,1. poschodie 1966 58 62 120 48,33 51,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
XZ;E;’E;Z‘?;’:}I};"S;?E‘ 1 115,95 €/m2 * 28,69m? 32016,61
Poskodenost’ -10,46 % z 32 016,61 € -3348,94
Vychodiskova hodnota 28 667,67
Technicka hodnota 51,67% z 28 667,67 € 14 812,59

Poskodenost stavby: (32 016,61€ - 28 667,67€) / 32 016,61€ * 100 % = 10,46 %
3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocovany bytovy dom s.¢. 733 na pozemku parc. ¢. 1422 sa nachadza v obci SpiSské Podhradie, v
katastralnom uzemi SpiSské Podhradie, okres Levoca. Bytovy dom je postaveny na rovinatom pozemku parec. ¢.
1422 v uli¢nej zastavbe bytovych domov na jednej z hlavnych ulic obce v SirSom centre mesta. Vzdialenost obce
do okresného mesta Levoca je cca 15 km. Mesto je vybavené strednou obcianskou vybavenostou, nachadza sa tu
siet obchodov a sluzieb, zdravotné stredisko, posta, banka, zakladné a materské skoly. Blizkost' Spisského hradu
znacne napomaha cestovnému ruchu v meste. V meste je vyhlasena mestska pamiatkova zéna a nachadza sa tu
viacero kultirnych pamiatok, ¢o ma priaznivy vplyv na navstevnost mesta. V meste je zvySeny zaujem o kipu
nehnutelnosti, ¢o ma dopad na zvysSené ceny hlavne bytov a pozemkov. Koeficient predajnosti stanovujem na
hodnotu 0,55, ¢o zodpoveda danému typu nehnutel'nosti ako aj lokalite v ¢ase ohodnotenia.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Jedna sa o jednoizbovy byt( garsénku), ktory je urceny na byvanie a na tento ucel je aj vyuzivany.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by vplyvali na vyuZivanie nehnutelnosti ani zo strany

vlastnika som nebol informovany o Ziadnych rizikach braniacich k riadnemu vyuzivaniu nehnutelnosti, okrem
vedenych exekucnych konani zapisanych na liste vlastnictva.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,55

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,100
I11. trieda Priemerny koeficient 0,550
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,303
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Vi‘/llla Vii::f‘:k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi IL 1,100 10 11,00
2 Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru obce

glkc)iclils?(c:;ﬁ centra hlavné ulice a najlepSie polohy vo vybranych L 1,650 30 49,50
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutel'nost vyzaduje opravu IL 0,550 7 3,85
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,650 5 8,25
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna a susiaren alebo kocikaren a miestnost pre bicykle IV. 0,303 6 1,82
6 Vybavenost' a prislusenstvo bytu

byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim IV. 0,303 10 3,03
7 Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

2glz}fdzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 1L 0,550 8 4,40
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do L 1,100 6 6,60

20 bytov
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % KJJZ-] -]V L. 1,650 5 8,25
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na prizemi, alebo na 7 a vy$$om podlazi 11 0,550 9 4,95

11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 10 bytov II. 1,100 7 7,70
12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 minut II. 1,100 7 7,70

13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, zakladna skola, zdravotné stredisko, kultirne

zariadenie, zdkladna obchodna siet’ a zakladné sluzby M. 0,550 6 3,30
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,303 4 1,21
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15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu
bezny hluk a prasnost od dopravy II. 1,100 5 5,50
16 Nazor znalca
problematicky byt IV. 0,303 20 6,06
Spolu | | | 145 133,12

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 133,12/ 145 0,918
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 14 812,59 € * 0,918 13 597,96 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Zastavané plocha a nadvorie registra "C"

POPIS

Ohodnocovany pozemok parc. ¢. 1422 je vedeny na LV €. 2120 ako zastavana plocha a nddvorie o vymere 398 m2
sa nachadza v katastralnom tizemi Spisské Podhradie, obec Spisské Podhradie okr. Levoca.

Pozemok parc. ¢. 1422 je cely zastavany bytovym domom suipisné ¢islo 733. Pozemok je pristupny po spevnenej
miestnej komunikacii a je napojeny na vSetky inzinierske siete vratane plynu.

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel o vel'kosti 752/10000

Vzhl'adom na blizkost’ Spi§ského hradu, ako aj okresného mesta Levo¢a, vychodiskovii hodnotu pri vypoéte VSH
pozemku stanovujem vo vyske 80% zo zakladnej hodnoty mesta Levoca, ¢oje 7,97 eur/m2.

3 Spoluvlastnicky 2
Parcela Druh pozemku 'nfcle)roahfmz] Spolu\;l;is;;ncky podiel bytu/nebytu o‘g:ll:l[.?nz]
vy P k pozemku P

1422 zastavana plocha a nadvorie 398,00 1/1 752/10000 29,93

Obec: SpiSské Podhradie

Vychodiskova hodnota: VHym; = 80,00% 2 9,96 €/m? = 7,97 €/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné z6ény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000

obyvatel'ov

4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim

Standardom vybavenia,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
niz$im $tandardom vybavenia,

- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu

3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom

kv
koeficient intenzity vyuzitia

ko ‘ . . .
koeficient dopravnych hrom.adne! dog)rayy aleb,o osobnym motorovyr,n v021dlomvdo cgntravr.n.esta do 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30

vyuZzitia Uzemia
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ki - . , Y , _— . . -
koeficient technickej 4-. vc,el mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. " . sieti)
infrastruktary pozemku
kz o , . . —
oetcent o e g varpoenl, imera povembs druhmoine g
faktorov Y pravyp poc.
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 * 0,95 *0,90 *1,30 * 1,50 * 2,60 * 1,00 4,3349
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwmy * kep = 7,97 €/m2 * 4,3349 34,55 €/mz2
CH = ial * Y< - * *
Vseobecna hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * VSHroz = 1/17752/10000 * 13 1 034,07 €
750,90 €
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet ‘ Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. 1422 398,00 m2 * 34,55 €/m2* 1/1*752/10000 1 034,07
Spolu | | 1034,07
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I1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nazov | Jkso | OP (m3) | ZP (m2) | Potet podlazi
Byt ¢. 11, 1. poschodie 0,00 28,69 1
PozemKky:
Nazov pozemku ‘ Cislo parcely Vymera (m2)
Zastavané plocha a nadvorie registra "C" 1422 29,93

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znaleckého dokazovania je stanovit véeobecni hodnotu bytu & 11 na 1. poschodi bytového domu s.¢. 733
na pozemku parc. ¢. 1422 podla LV ¢ 2120, vratane spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluvlastnickeho podielu na pozemku parc. ¢. 1422 podla LV
¢. 2120, v katastralnom uzemi SpiSské Podhradie, obec Spisské Podhradie, okres Levoca za ucelom vykonu
dobrovol'nej drazby

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Byt ¢. 11,1. poschodie 1/1 13 597,96
PozemKky

Ii;;\istavane plocha a nadvorie registra "C" - parc. ¢. 1422 (29,93 1/12752/10000 1034,07
Vseobecna hodnota celkom 14 632,03
Vseobecna hodnota zaokrihlene 14 600,00
V$eobecna hodnota slovom: Strnasttisicsest'sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Na liste vlastnictva ¢. 2120 je zriadenych viacero obmedzeni tohto znenia:

Pre vlastnika bytu ¢. 44/1: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 799/01 zo zakona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02,9D 131/14 - 633/14 Darovacia zmluvaV 718/9 - 265/19

Pre vlastnika bytu ¢. 44/1: vecné bremeno spocivajice v zdkaze prevodu vlastn. prava k bytu na ind osobu ako
manZeta, deti, vhukov, rodi¢ov pred uhradenim ceny bytu uvedenej c 1. VII odst. 1a, I bez stihlasu predavajiceho
-83/02,9D 131/14,Z 1321/14 - 633 /14, Darovacia zmluva V 718/19 - 265/19

Pre vlastnika bytu ¢. 44/2: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 890/01 zo zakona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/2: vecné bremeno spocivajice v zdkaze prevodu vlastn. prava k bytu na int osobu ako
manZeta, deti, viukov, rodi¢ov pred uhradenim ceny bytu uvedenej c 1. VII odst. 1a, I bez stihlasu predavajiceho
-83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/3: ZaloZzné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 889/01 zo zdkona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02, Kipna zmluva V 1874/10- 321/10, Kdpna zmluva V 372/18 -
160/18
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Pre vlastnika bytu ¢. 44/4: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 800/01 zo zakona v prospech SpolocCenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02, Darovacia zmluva V 926/08- 409/08

Pre vlastnika bytu ¢. 44/5: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 801/01 zo zakona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02, V 409/06,- 85/06, Okresny sud SpiSska Nova Ves - Uznesenie
11D/39, 4Dnot 83/2023 zo dna 3. 5. 2023 / pravoplatné dna 3. 5. 2023/ Z 531/23, - 164/23, Zmluva o prevode
vlastnictva bytu V 1043/2023 zo diia 3. 11. 2023-333/23

Pre vlastnika bytu ¢. 44/8: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 803/01 zo zdkona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/8: vecné bremeno spocivajuce v zakaze prevodu vlastn. prava k bytu na int osobu ako
manzela, deti, vhukov, rodicov pred uhradenim ceny bytu uvedenej v ¢l. VII odst. 1a, | bez suhlasu predavajticeho
-83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/9: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 803/01 zo zdkona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83 /02, Kipna zmluva V 509/12-156/12

Pre vlastnika bytu ¢. 44/10: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 804/01 zo zakona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/10: vecné bremeno spocivajlce v zakaze prevodu vlastn. prava k bytu na int osobu ako
manzela, deti, vhukov, rodicov pred uhradenim ceny bytu uvedenej v ¢l. VII odst. 1a, I bez stihlasu predavajuceho
-83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/11: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 954/01 zo zdkona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 83/02,

Pre vlastnika bytu ¢. 44/11: vecné bremeno spocivajlice v zakaze prevodu vlastn. prava k bytu na ind osobu ako
manzela, deti, vhukov, rodicov pred uhradenim ceny bytu uvedenej v ¢l. VII odst. 1a, I bez suhlasu predavajticeho
-83/02

Pre vlastnika bytu ¢. 44/12: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 24/03 zo zdkona v prospech SpoloCenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 43/03

Pre vlastnika bytu ¢. 44/12: vecné bremeno spocivajuce v zakaze prevodu vlastn. prava k bytu na in osobu ako
manzela, deti, vnukov, rodicov pred uhradenim ceny bytu uvedenej v ¢l. VIII odst. 1a, I bez suhlasu
predavajuceho - 24/03 - 43/03

Pre vlastnika bytu ¢. 44/7: Zalozné pravo k bytu podla ¢l. XI. V 443/04 zo zakona v prospech Spolocenstva
vlastnikov bytov v dome " Majova 44" - 154/04, Kipna zmluva 523/15 - 786/15

Vlastnik porad. ¢islo 12

Na nehnutel'nost byt ¢. 11, 1. poschodie, vchod ¢. 1 v bytovom dome sup. ¢. 733 postaveného na pozemku na
parcele C KN ¢. 1422 vo vlastnictve pod B 12 v celosti a podielu priestoru na spolo¢nych castiach a zariadeniach
domu a pozemku parcela C KN ¢&. 1422 vo vlastnictve pod B 12 v podiele 752/10000-inach: Exekuény prikaz EX
1599/12 zriadenim exeku¢ného zaloZného prava zo dna 1. 12. 2014, Z 1604 /14 - Exekutorsky urad SpiSska Nova
Ves, sudny exekutor JUDr. Michal Keselak, Mlynska 2, 052 01 SpiSska Nova Ves - 147/14

V Poprade, diia 08.09.2024 Ing. Jan Plavec
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[V. PRILOHY

Priloha ¢. 1- Objednavka zo diia 25. 6. 2024

Priloha €. 2 - Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2120, k.. SpiSské Podhradie, zo dia 23. 7.
2024, vytvoreny cez katastralny portal

Priloha €. 3 - Informativna képia z mapy k.a. SpiSska Beld, zo dna 23. 7. 2024, vytvorena cez katastralny portal

Priloha €. 4 - Potvrdenie o veku stavby vydané Mestom Spisské Podhradie dna 25. 7. 2024

Priloha ¢. 5 - Ozndmenie - Vyzva na spristupnenie bytu

Priloha ¢. 5 - Podorys bytu

Priloha ¢. 6 - Fotodokumentacia
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Priloha ¢. 1

IRAZEY & ROALITY

Profesionilna drazobna spolo¢nost), s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice

Ing. Jan Plavec
Stadny ;
Evidenéné éisla: 912760

Budovatel'ska 2850
058 01 Poprad

Sp.zn.: PDS-007/14-2024 V Kodiciach, dia 25. jina 2024
Vec: Vypracovanic znaleckého posudku~o b jed n avka— zaslanic

Profesionilna drazobna spoloénost), s.r.0. siu Vis objednava vypracovanie znaleckého posudku podla
vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku za Géelom vykonu zilozného prava
formou dobrovolne; drazby nehnutelnosti podla zak. € 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich v zneni
neskorsich predpisov, na nasledujuc predmet drazby:
subor neh Pnosti zapisany na LV & 2120 vedenom Okresnym tradom Levoca, Katastrilny odbor,
Okres: Levoca, Obec: Spifzke Podhradie, Katastrilne tzemie: Spisské Podhradie a to:

= byt é&. 11 na 1. poschodi vo vchode 1 bytového domu so supisnym cislom 733, ktory je postaveny
na parcele registra "C" KN s parcelnym éislom 1422,

~ podiel priestoru na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach domu a na pristusenseve: 752/10000,

- spoluvlastnicky podicl k pozemku vo velkost 752/10000, parcela registra "C" KN s parcelnym éislom

1422 o vymere 398 m*, Druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie,

Pravny vzt'ah k stavbe sipisné éislo 733 evidovanej na pozemku parcelné éislo 1422,
(dale) len " Predmet dobrovoPnej drazby"'),

vo viastnictve podl'a LV ¢. 2120, k.. Spisské Podhradie:
- Michalko Ladislav r. Michalko a Monika Michalkovd r. Malifidakova, Maijova 44/11, Spisské
Podhradie, PSC 053 04, SR, Ditum narodenia: 20.05.1965, Ditum narodenia: 3108.1965,
v spoluvlastnickom podicle 1/1 (dale) len "DEnik™).

Znalecky posudok Ziadame vypracovat’ v zaviiznej lechote do 30. jiula 2024 a odovzdat’ ho:
- v piatch rovnocennych vytlackoch,
- v elektronickej forme (CD vo formate WORD + HYPO) + zaslanic samostatngch foto na emailovi adresu:

jstudencova@profesionalnadrazobna sk.

S uctou

meesionﬂ,‘s drgzobni spolo¢nost, s.r.o.
Mgr. Jana Sfadencovi, prokurista
Viybarsye: Mgr. Jana Studencovd, prokurista
+421 903 420 800, jstudencoraf@ profestonalnadrazobna.ck \

Zapisani v Obchodnom registri Mestského sudu Kodice, oddiel: Sro, vlozka éislo: 15388/V
mobil: +421 903 420 800, e-mail: jstudencova@profesionalnadrazobna sk,
web: www.profesionalnadrazobna.sk, ICO: 36583936, IC DPH: SK2021877297,
Bankov¢ spojenic: Prima banka Slovensko, x4, IBAN: SK 703100 0000 001350268208
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DAAZSY & REALITY

Profesionilna draZobna spoloénost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kofice

Michalko Ladislav, nar. 20.05.1965

Maijovi 733/44, 053 04 Spisské Podhradie
Mijovi 44 spidské i

Sp.zn.: PDS-007/13-2024 V Kosiciach, dia 25. jana 2024

Vec: Vyzva na umoznenie vykonania ohodnotenia predmetu drazby sudnym znalcom a umoZnenic
obhliadky predmetu draZby - zaslanie

Profesionalna draZobna spoloénos?, s.r.0. ako drazobnik oprivneny k vikonu dobrovolnych drazich
v zmysle prisluinich ustanoveni zakona & 527/2002 Zz o dobrovolnych deazbich a o doplneni zikona
£.323/1992 Zb. o notiroch a notirskej éinnosti (Notarsky pornadok) v zneni neskosdich predpisov (dalej len

.zikon o dobrovalnych drazbach®) v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zdkona o dobrovolnjch drazbich

VASVYZYVA
ko aj obhliadk i frazl

Profesioniina drazobna spoloénost’, £.1.0., Masarvkova 21, Kosice, na zakiade navrhu Spolocenstva
vlastnikov bytov " MAJOVA 44", so sidlom Mijova 44/1, 053 04 Spidské Podhradie, Slovenski
republika, 1C0: 37871323, zapisané v Repgistri spolodenstev vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vedeného Okresnym Gradom Presov, odbor vieobecnej vattornej sprivy, registraéné ¢islo: 01/2002, Okresny
Urad Levoéa, zastipené Mer. Erikou Vikolinskou — predsedom, ako prednostny zdloZny veriteP
zo ziakonného zaloZného priva vzmysle §15 zikona NR SR ¢ 182/1993 Zz o vlastictve bytov
a nchytovych priestorov. ktorého ziloZné privo je v poradi tozhodujiicom na uspokojenie ziloZnych
prav registtované ako prvé, vykoni dobrovolni drazbu nehnutel'nosti.

Predmetom dobrovolnej drazby je sibor nchnutePnosti zapisany na LV & 2120 vedenom
Okresnym tradom Levoéa, Katastralny odbor, Okres: Levoca, Obec: Spisské Podhradie, Karastralne uzemie:
Spiiské Podhradie 2 to:

— byt & 11 na 1. poschodi vo vchode 1 bytového domu so sipisnym &islom 733, ktory je postaveny

na parcele registra "C" KN s parcelnym éislom 1422,

— podiel priestoru na spoloéajch éastiach a spoloénych zariadeniach domu a na prislusenstve:

752/ 104K10,

- spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 752/10000, parcela registra "C" KN s parcelnym
éislom 1422 o vimere 398 m?, Druh pozemku; Zastavani plocha a nidvorie,
Pravay vzt'ah k stavbe sipisné ¢islo 733 evidovanej na pozemku parcelné cislo 1422,
(d"alej len "Predmet dobrovoFPnej drazby''),
vo viastnictve podPa LV ¢ 2120, k.. Spisské Podhradie:
- Michalko Ladislav r. Michalko a Monika Michalkova r. Malifidkova, Mdjova 44/11, Spisské
Podhradie, PSC 053 04, SR, Ditum narodenia: 20.05.1965, Datum narodenia: 31.08.1965,
v spoluvlastnickom podiele 1/1 (d'alej len " DiZnik").

V zmysle § 12 zikona o dobrovol'nfch drazbich je obhliadka predmetu drazby stanovend na termin:

23. jal 2024 o 14.00 hod.

Zapisani v Obchodnom registni Mestského sadu Kosice, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 15388/V
mobil: +421 903 420 800, e-mail: jstudencova@profesionalnadmazobna.sk,
web: www profesionalnadrazobna.sk, ICO: 36383936, IC DPH: SK2021877297,
Bankové spojenic: Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK 703100 0000 004350268208
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Znalec: Ing. Jdn Plavec Cislo posudku: 103 / 2024

Vlastnik predmertu draZby, ako aj osoba, ktord ma predmet drazby v dribe, alebo nijomca je
povinny po predchidzajice] vizve umoznit’ vykonanie ohodnotensa, ako aj obhliadku predmetu drazby.

Sadnym znalcom je Ing. Jan Plavec, Evidencné ¢islo: 912760, 370000 — Stavebnictvo 370100 - Pozemné
stavby 370800 - Projektovanie v stavebnictve 11,12.2000 - 29.02.2012 370901 - Odhad hadnoty nehnutelnosti,
kontake: 0907 952 280)..

§ 12 Ohodnortenie predmetu drazby

(1) Dragobnik saisti obodnatente predmetu drashy podla vieobeonsi hodnoty v mieste a lase konanta draghy. Ak ide o nebhnutelnost),
poduik, jebo Gt alebo o kuitirnu pamiatkn alebo ak je viastnikon predmets draghy sicemmny samosprivmy celok alebo orgin ititnf
spravy, musi byl serna predmetu draghy uriend snaleckym posudkons, kiory nesmic byt v dest konania drathy starft aks Jest' mesiaco,
Zmakee obodnoii af savady, kioré v dasiedku prechodu wastuictina alkbo inébo priva neganiknsi, a wpravi prishuinm sposobom odbad

eny.

(2) Viastnik predmetu drasby, ako af osoba, Ktord ped predmet draghy v drébe, alebo ndjomca si povinni po predehidzagiicey vizve
v lase wrienom v fefto sysve umonit' vykonanic obodnotenta, ako aj obbliadku predmetu drasby. Doba obbiiadky musi byt' vo vjs
wustanowend 5 pribliadnutim ma charakter dragency vea, pri wehnutelnosts spravidla tri tisdwe po odosiani vyzvy.

(3} Ak asoba, ktord md predmet dragby v dribe, neumoint vykonanie obodnotenia predmetn drashy, ohodmotenic mosno wykonat'
5 dostuprych sidajov, kioré md dragobuik k dz.rfra-mt.

(4) Ak je mavebovatelom drashy -Jh'-gy veriiel, dragobnif zadle wastnikow predmetu drashy smalecky pasudolk, a o wajneskdr 30
dni pred diiom komania drashy.

(5) Viastnik predmetn drashy fe sprameny do desiatich pracovsych dnf od dom&m’a smaleckébo paudku podla odseki & vemiest'
u dragobnika nameetky proti abodnoteniu predmetu dragby a pripadne Siadat’ vyhotovet’ snalecky p € imym naloom. Dragebnis
e porsmny sa 5o vimesenymi udme!kam pisomme vysporiadal’ a nqyum(:or pat’ pracosmjch dni pred komawim drashy ~a.flal’
wastnikow predmetu drailhy pisomnsi odpored. Ak vlastuik predmesu drafhy Fada sybotonit’ movy smakcky posudak, wbe',p«‘:
drasobnik malecky posudok bezodkladne do 30 dni ode diia dornienia stadosti od iného trala,

f6) .‘\"a sicely ohodnotensa pmd'm'u draghy sa poussfe wmalecky pmidak podla odm‘:ov 1, 3 alebo 5, ktorym bola sriend ryfita
wieobecnd hodnota predmetn drashy.

Zaroven vis poucujem, ze v zmysle § 151m, ods. 4 zikona & 526/2002 Z.z., ktorym sa meni a doplia
Obciansky zikonnik v zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni niektoryeh zikonov | zéaloZea je povinny
strpiet’ vg'rkon zaloZného priva a je povhmi poskymie zdaloZnému veritePovi saéinnost pombnu
na vykon zélozného priva®. Zizdame Vis ticz o poskytnutic dokumenticic k uvedenym nchnutel'nostiam, ako st
geometricke plan) kolaudacné rozhodnutia, kupne zmluvy potvrdcma o veku stavieb a podobne. Dalej Vis
ziadame o oznimenie vietkych skutoénosti, ktoré st Vam zname o stave predmetu drazby (najomné zmluvy,
veeneé bremena a pod.)

S Bcrou
-‘ ’
Profesi obna spoloénost, s.c.o.
Mgr/Jana encova, prokunsta’
1 ybasmye: Myy. Jana Studencond, prokurista
421 903 420 800, jsiudencova(@profesionalnadrazebna.k

Zapisani v Obchodnom registri Mestského sidu Koncc OddncL Sro, Vlozka ctslo 15388/V
mobil: +421 903 420 800, e-mail: |
web: www. pmfe-&mnalmdmzobm sk, 1CO: 36583936 IC DPH: SKNZIST'Z‘JI
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK 703100 (000 004350268208
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Znalec: Ing. Jdn Plavec

Cislo posudku: 103 / 2024

Priloha ¢. 2

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELI'NOSTI

Okres . Levoda Danen vyhotovenia : 23.7.2024
CHoec . 543578 Spiiské Podhradie Cas vyhotovenia e S
Eatastralne nzemis @ 57645 Spigcks Podhradia Udsje plamé k : 2272024 18:00:0

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2120 CIASTOCNY
CAST A- MAJETEOVA PODSTATA
Parcely registra , C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné &islo | Vimerav | Drubh pozemku Sposob Diuh chranens; Spoloéna Unuestneme Db
v vyuEvania nehnutelnost nehnutelnost pozemku | pravneho
pozembu vetabu
1422 398 | Zastavani plocha 15 202 1 1
a nadvorne
Ins ndaje: Bez zapisu
Legenda
Sposob vyuzivama pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavens byvtova budova omadena stpisoym Sislom
Druh chranenej nebnutelnost
202 Pamatkowa rezervacia
Spoloénd nehmutelnost’
1 Pozemok me je spolotnon nebnutelnoston
Umisstnerie pozembn
1 Pozemck je umiestneny v zastavanom tzemi obee
Stavby Pocet stavieb: 1
Supisne Ha pozembku Do Popis stavby Druh chranene; Umiestnenie
cislo parcalne cislo stavby nehoutelnost stavby
733 1422 9 | bytovy dom 1
Iné ndaje: Bez zapusu
Legenda
Druh stavby
9 Byviowy dom
Umiestmeme staviy
1 Stavba postavena ma zems=kom povrcln
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTECNOSTI
Byty Podet bytov: 1
Veheod (Eisla) Poschodie Cislo tu Podiel priestoru na spoloénych
1 1 11 castizch a spolefnyeh zanadeniach
Sipisné éislo Miestna &ast domu, na prisluSenstve 2
713 spohrvlasmicky podiel k pozembku
T52/10000
l=z3
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Znalec: Ing. Jdn Plavec Cislo posudku: 103 / 2024

Iné ndaje: Bez zapisu

Poradove | Titul, priemiske, mene, rodné meno / Mazow Spohrvlastmicky
fizlo | Miesto trvaléha pobyiu / Sidlo podel
Diitum narodenia, rodné #slo / 100 Iny identfikaény ndag

12 Michalko Ladislav r. Michalke a Monika Michalkowa r. Mahfidkova, Maijova 44/11, Smiske Il
Podhradie, PSC 053 04, SR, Datum narodema: 20.05.1965, Dahom narodema: 31.08.1965,
BSM

Titul nadobudnuta:
Eipna zmlova & 98/01 pedfa V.954/01 - 8302,

Ine ndaje: Bez zapisu
Poznamky E nehnutelnost

Poznamensva sa na nebmitelnest’ byt £.11, 1 poschodie, wehed €.1 v bytovom dome sup e 733 | -
postaveneho na parcele C EN £.1422 vo vlastmictve pod B 12 v celosti a podielu priestoru na
spoloénych éashiach 2 zanadeniach domu a pozembu parcela C EM & 1421 vo vlastnictve d
ﬁmi v podiele 732710 000-inach: Upm edomenie o sposobe vykonania exekncie EX 1599
rriadenim exekuéného zilodnsho priva zo dfia 02.08.2014, P 35214, P 353714, - Exektm*skv
‘mad Spifska Novd Ves, sudny exelittor TUDr. Michal Eafelak, Mlynska 2, 052 01 Spifsks
Mova Ves - 27914,

Poznamendva sa na nebmutelnest - byt & 111 weh ] v bytovom dome s.€. 733 postavenommna | -
gozemlm C ENp.é 1422 vlastnika pod B12 v calosti a spoluvlactnicky podiel o velkost

52/10000-1n na spoloénych £astiach a zanadenach donm a na pozemln C KM p.é. 1422:
Omamene & PDS-007/4-2024 o zaéatl vykonu zaloiného prava zo dia 19, 02 101—1 predajom
nebnutelnosti na dobrovolne) drazbe - Profesionalna drazobna speledost, s.re., ICO:
36583936, Masarykova 21, (40 01 Eofice - P 23/2024 - 45/24.

Spravea - Nesvidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

Ostatné pnestory mevvaadans.
Ins udaje - nepriradens

Podla rozhodouta ONV v Spiiske) Nove) Va zo dia 19.12.1987 je parcela KN 1422 v oclranmom pasme Narodne) kultirme;
pamuatky sPifsky Hrad - zalv pol vz 138/96 - 83/02,

CAST C: TARCHY

K nehmutelnost Cpsah

E vlastmikeow

- Pre vlastnika bytu £.44/1: Ealume-puawkb'r‘mp-ndlac]}ﬂ V79540 v;;;ech
Spolofenstva vlasmikov byvitov v dome " Majova 44 " - 83/02, 9D 131 1311 13 14,

Darovacia zmhva V T18/19 - 265/ 19,

- Pre vlastnika bytu £ 44/]: veens lremeno spoéivajiee v zikaze prevedu vlast prava k bytuna
imi osobu ako manZela, deti, vmukov, rodifov pred uhradenim cemy bytu uvedenej + & VI
odst.1a] ber sublasu predavajaceho - 83/02, 9]] 131714, Z 1321414 - §33/14, Darovacia zmhmva
V718/19 - 26519,

- Pre vlasinika bytu £.44/2: Zalofne pravo k bytu podla el 51 V. 89001 zo zakona v prospech
Spolocenstva vlastnikov byvtow v dome " Majova 44 7 - 83702,

- Pre vlastnika bytu £.44/2: vecne bremeno spodivajuce v zakaze prevodu viast.prava k bvtu na
1 osobu ako mantela, defi, voukov, rodidov pred uhradenim ceny bviu uvedene) v ELVII
odst.1a] bez sublasu predivajicehe - 83/02,

- Pre vlastnika bytu ¢.44/3: Zalozne pravo k byt p-:-dl'a ¢l ¥ V83901 zo zakona v prospech
Spolotenstva vlastnikov bytov v dome " Mijova 44 " - 83/02, Edpna smhnva V.1874/10 -
321710, Exipna zmhiva V 372118 - 160718,

- Pre vlastnika bytu £.44/'4: Zilozne pravo k byt podla L3I V.200/0] zo zakona v prospech
Spolofenstva vlastnikov byvtov v dome " Mayova 44 " - 83/02, Darovacia zmbhwva V92608 -
409708,

- Pre vlasinika bytu &.44/5: Zalofme pravo k bﬂ'up-l:-dra ¢l X V.E01/] zo zakona v prospech
Spolofenstva vlastnikov hn.rmﬂ. v dome " Majova 44 ™ - 83/02, V40906 - 85/06, Olresny =0d
Spiski Mova Ves - Uznesenie 110039/2023, 4Dmot $3/2023 zo dfia 03.05.2023 fprivoplamé
diia 03.05.202%/, Z 531/23 - 16423, Zmhava o prevode vlastnictva bytn V 1043/2023 zo dfa
03.11.2023 - 333123,

2z3
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Znalec: Ing. Jdn Plavec

Cislo posudku: 103 / 2024

Pre vlasinika bytu . 44'8: Zalozne pravo k bytn podla el X1 V. 80301 zo zakona v prospech
Spolofenstva vlastnikov bytov v dome " Majova 44 ™ - 83/02,

Pre vlasinika bytu £.44/8: vecne bremeno spodivajice v zakaze prevodu vlast. prava k bvtuna
11 osobu ako manela, dei, voukov, rodicov pred ubradenim ceny byiu wwedene) v £l VIL
odst.1a] bez sublasu predavajoceho - 83/02,

Pre vlastnika bytu ¢.44'9: Zalozne pravo k bytn podfa el X1 V. 891101 zo zakona v prospech
Spolofenstva vlasmikov bytov v dome " Mijova 44 " - 83/02, Expna zmbhra WV 509712 -
15612,

Pre vlasinika bytu ¢.44/10: Zalome pravo k byiu podFa ¢l X1 V.804/0] zo zakona v prospech
Spolotenstva vlastnikov bytov v dome " Mayova 44 ™ - 83702,

Pre vlastnika bytu ¢.44/10: vecne bremeno spocrvajuce v zakaze prevodu viast prava k byiu na
1 osobu ako manzela, det, voukov, rodicov pred uhradenim ceny bytu wvedene) v 21 VIL
odst.1a] bez sublasu predavajuceho - 83/02,

Pre viastmika bytu £.44/11: Zilomeé prave k byiu podFa 81 X1 V.9534/0] zo zikona v prospech
Spolocenstva vlastnikov byvtow v dome " Majova 44 " - 83702,

Pre vlastnika bytu £ 441 1: vecné bremeno spoéivajice v zikare prevodu viast priva k byt ra
imi osobu zko mantela, deti vmukeow, rodifov pred ceny byt wmedene) v &L VI
odst.1a] bez sublasu predavajuceho - 83/02,

Pre vlastnika bytu £.44/12: Zaloneé pravo k byviu podFa £1. 31 V.24/03 zo zikona v prospech
Spolotenstva vlastmikov byvtov v dome " Myova 44 7 - 43703,

Pre vlastmika bytu £.44/12: vecné bremeno spofrvajuce v zakaze prevodn viast prava k byviu na
imi osobu ske mandela, deti, voukov roditor pred vhradenim cemy byt wvedenaj v &L vio
ods. 1a, I bex suhlasu predavajoceho podlfa V24103 - 43103

Pre vlasinika bytu £.44/7: Zaloine plaxnkbﬁ'up:-dra ¢l X1 V.443/04 zo zakona v prospech
Spolofenstva vlasmikov byvtov v dome "Mijova 447 - 154104, Expna mmhrva 52315 - T86/135,

Vlastnik poradove Eisle 12

Na nebnutelnost byt €11, 1 poschodie, wehod £.1 v bytovom dome sip.£.733 postaveného na
parcele C EM &.1432 vo vlastmictve pod B 12 v celost a podielu priestora na "pnluc:rj-‘d:t
¢astiach a zanademach domm a pozembn parcela C KN £.1422 vo viastnictve pod B 12

podiele 73210 000-inach: Exekuény prl'ka.zE.}; 139912 rnadenim exekuéného zaluznehu
prava zo dia 01.12.2014, Z 1604/14 - Exektorsky trad Spaizka Nova Ves, sudny exekotor
TUDr. Michal EefeFak, Mlynska 2, 052 01 Spifcka Mova Ves - 1474/14,

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

3z3

25




Znalec: Ing. Jdn Plavec Cislo posudku: 103 / 2024

Priloha ¢. 3

25 KOpia Je nfpou.atelna na pravn& ukm “_‘_"_L_._-_.
Meranie a grafické mmaromenie je len mformativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a _‘_'__‘___.‘_..__-:
osadenie stavieb na pozembky.

[ Vytylenie hranic pozemkov 2 osadenie sla'ﬂeh na pcuzemh méze vykonat 1&11 odborne sposobila uscl-ba i

=]
Okrez Obec Eatastralne izenue
Lavoéa Spiiske Podhradie Spaiske Podhradie
Cislo zakazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

Urad geodézie, kartografie 2 : :
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNET MAFY

wa parceln 1422

Eépia je nepouiitelna na pravne tkony

Vyhotovené automatizovanym spdscbom z ISEN Spasob autorizacie
Danum a &as vvhotovenia 23.7.2024 9:29:54 Bez autonzacie
Udaje plamé k 2272024 18:00:00
Informaény systém katastra nehmitelnosti € Urzd zeodézie, kartografie a katastra Slovenske) repubhiky Stranalzl
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Priloha ¢. 4
dial by,
(g}}‘o(‘ Lo,/o:'
Mesto Spisské Podhradie £ s
% S
o e

Marianske namestie 37, 053 04 Spisské Podhradie

(I”ESC'O

V43 list ¢islo/zo dna

Vec:

Megr. Erika VIkolinska
Majova 733/44
053 04 Spisské Podhradie

Vybavuje/kontakt
Vikolinska Eva
033/4195127

Nasde ¢islo
2024/00175

Potvrdenie o veku stavby.

Spisské Podhradie
25.07.2024

Mesto Spisské Podhradie zastupené MVDr. Michalom Kapustom- primatorom mesta poty rdzuje, Ze
bytovy dom &.s. 733 na parcele ¢. v C-KN 1422 v katastrilnom Gzemi Spisské Podhradie, bol po-

staveny v roku 1966.

Potvrdenie sa vydava na viastna Ziadost” adresdla.

S pozdravom
MESTO SPISSKE PODHRADIE

Marnanske ngrfidst

ICO

Fomail Internet

Telefon

Fax
033/4195111 053/4195135  sivotmeprostredic a spisskepodhradse sk www,spisskepodhradie.sk

27
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Znalec: Ing. Jdn Plavec Cislo posudku: 103 / 2024

Priloha ¢. 5

Ing. Jin Plavec, Budovatel'skd 2850/85, 058 01 Poprad

znalec zapisang v zozname znalcov, tlmolnikov a prekladatelov wvedenom MNinisterstvom
spravodlivosti SR, - Odbox - 370000 Stavebnictvo, - Odvetvie = 370100 Pozemné stavby, 371002
odhad hednoty nehnutelnosts, Evidentné dislo malca - 912760,
kanceldria — ul. 1. Mdja 19,058 01 Poprad, mobil; 0907 952 280

OZNAMENIE - VYZVA

Oznamujem Vam, Ze
v difoch 23.7. 2 31. 7. 2024 v asc 0 14.00 a 13:00 hod., som Vs
Ladislav Michalko, r. Michalko, Monika Michalkové, . Malifidkovd, obaja bytom Majova 44/11
Spisska Podhradie, PSC. 053 04,
ako vlastnikov nehnutel'nosti:
bytu & 11, sip, Cislo 733, vchod 1 bytovy dom , vedenom na LV 2120, kd, Spisské Podhradie,
obec Spisské Podhradie, okres Levota, postavenom na pozemku parc. tislo 1422,  zastavand plocha a
nadvorie, vedenom na LV 2120 o vymere 398 m2, v podiele 752/10000, k.G, Spisské Podhradie, obec
Spisské Podhradie, okres Levota
navstivil ako znalec,

povereny Profesionalnou drazobnou spolo¢nostou, s.r.o., Masarykova 21, Kodice na obhliadku

nehnutelnosti 2 vypracovanie znaleckého posudku, za Gtelom vykonu dobrovol'nej drazby hore

uvedenej nchnutel'nosti.

Obhliadka nehnutelnosti mala byt vykonand, v zmysle Vam dorucenej LVYZVY na umoZnenie
vykonania ohodnotenia predmetu drazby sudnym znalcom, ako aj obhliadku predmetu draZby”, ktori
Vam dorutila Profesiondlna drazobna spolo¢nost, s.ro., Masarykova 21, Kodice.

Ked'2e v horeuvedenom &ase ste nebol (neboli) zastihnutel'ny (zastihnuti),
siadam Vis o skontaktovanie sa zo znalcom - (tel.: 0907 952 280) najneskdr do 2. 8.2024 za
ielom dohodnutia terminu a Easu obhliadky hore uvedenej nehnutelnosti!
Ak tak neudinite v stanovenej lehote, znalecky posudok vykonam nihradnou metbdou v zmysle
zdkona.
Zarove si dovolujem Vs poutit’ —

I/ Vzmysle § 151 m, odst. 4 Zakona ¢&. 526/2002 Z.z, ktorym sa meni a doplia ObCiansky
zikonnik — ,zdloca je povinny strpief vikon zdloiného prava afe povinny poskytmit zdlonému
veritelovi sucinnost potrebnii na vykon zdaloiného prava".

2/ Vzmysle § 12, odst. 2 Zakona ¢. 527/2002 Z.z o dobrovolnych drazbich a o doplneni Zik.
323/1992 Zb. onotdroch a notdrskej Cinnosti, v zneni neskorSich predpisov —, Viastik predmetu
drazby, ako aj osoba, ktord md predmet drazby v dribe, alebo ndjomea si povinni po predchidzajticej
vjzve v dase urdenom v 1ejlo vyzve umoinii vykonanie chodnotenia, ako aj obhliadku predmetu
drazby*

3/ [ Vazmysle § 12, odst. 3 Zakona ¢. 527/2002 Z.z o dobrovolnych drazbach a o doplneni Zak.
323/1992 Zb. o notdroch a notdrskej innosti, v zneni neskorsich predpisov ~ Ak osoba, ktord md
predmet dratby v dribe, newmoini vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moino
vykonat = dostupnych sidajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii*,

V Poprade dita :31. 8 2024 - Znalec Ing, Jan Plavec
inn, 2y Plimize

2nain Liristpeytve provervond

Ey.&. 2nalc: 91,
Suoovslafuid 3
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Priloha ¢. 6
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Znalec: Ing. Jdn Plavec Cislo posudku: 103 / 2024

Priloha ¢. 7

FOTODOKUMENTACIA
bytu €. 11 v bytovom dome s.¢. 733, na pozemKku parc. €. 1422, k.q.
Spisské Podhradie
4
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Znalec: Ing. Jdn Plavec Cislo posudku: 103 / 2024

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pod ¢. 473/00 zo dna 1. 12. 2000 pre odbor: 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00 Pozemné stavby, 37 09 01 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca
912760 .

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 103/2024.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého
ukonu.
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