DRAZBY & REALITY

Oznamenie o opakovanej dobrovol’'nej drazbe
PDS &. 014/21-2024

DraZobnik: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V
zastapena Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ draZby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so stpisnym
Cislom 52 na ul. Kukucinova 2,4, gkultétyho 10-18, 10/A v Bratislave
v zastapen{ spravcom na zaklade zmluvy o vykone spravy
AG - EXPERT, s.t.0.
Bancikovej 1/A, 821 03 Bratislava
ICO: 35 730 595
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava I1I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15810/B
zastipena Ing. Alexandrom Gubricom, CSc., konatelom

Datum konania drazby: 29. oktober 2024 Cas otvorenia draZby: 09.30 hod.

Miesto konania drazby: HOTEL TATRA*®** Namestie 1. mija 5, 811 06 Bratislava, salénik Classic
na poschodi{ C

Opakovanie drazby: opakovana drazba (2.kolo)

Oznacenie predmetu draZby:

Predmetom dobrovol'nej draZby je subor nehnutePnosti zapisany na LV €. 2946, vedenom Okresnym tradom
Bratislava, Katastralny odbor, Okres: Bratislava 111, Obec: Bratislava-Nové Mesto, Katastralne uzemie: Nové Mesto,
a to:

- byt ¢ 19 na 6. poschodi vo vchode Kukuéinova 4 bytového domu, Popis stavby: Kukué¢inova 2,4, Skultétyho
10-18, 10/ A, so sipisnym ¢islom 52, ktory je postaveny na parcelach registra "C" KN s patcelnymi ¢islami
11402, 11404 a 11400/22,

- podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zatiadeniach domu a na prislusenstve: 3601/1027632,

- spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 3601/1027632, parcela registra "C" KN s parcelnym ¢islom
11402 o vymere 472 m?, Druh pozemku: Zastavana plocha a nddvotie, parcela registra "C" KN s parcelnym
¢islom 11404 o vimere 1440 m?, Druh pozemku: Zastavana plocha a niddvorie, Pravny vzt'ah k pozemku
patcelné cislo 11400/22 pod stavbou s.¢. 52 nie je evidovany na liste vlastnictva,

(dalej len "Predmet drazby").
Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet draZby sa draZ{ v stave ako stojf a lezi v dei konania drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazZby:

Byt €. 19, s. ¢. 52, k. 4. Nové Mesto

Byt ma podla informacif podlahovia plochu 36,01 m2. Predpoklada sa, ze pozostiva z dvoch obytnych miestnosti
a z prislusenstva- WC, kupelna, kuchynsky kat. Byt nemd balkén ani lodziu, ani k by tu neprislicha pivni¢nd kobka.
Vnutorné vybavenie bytu sa predpokladd v Standardnom prevedeni. Stcast’ou bytu je jeho vnutorné vybavenie-
rozvody elektrickej instalacie do elektromeru, rozvody ustredného kurenia od domovych stipaciek, rozvody vody
(SV a'TUV) od vodomeru, rozvody plynu od plynomeru, rozvody kanalizacie od zvisljch rozvodov a k nim prislugné
zariadovacie predmety, zasuvka STA, vzduchotechnika, kuchynska linka, zvonéek, postova schranka.



PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Byt 36,01 36,01

Vypocitana podlahova plocha 36,01

Bytovy dom

Popis

Bytovy dom suipisné ¢islo ma ako celok osem vchodov- Kukucinova 2, 4, gkultétyho 10,12, 14,16, 18, 10/A, sedem
nadzemnych podlazi a jedno podzemné podlazie. Byt ¢. 19 sa nachadza na 7. nadzemnom podlazi, vchod
Kukucinova ¢islo 4. Predpoklada sa, ze v podzemnom podlazi sa nachadzaju technické miestnosti a pivni¢né kobky.
Na ostatnych podlaziach byty, spolu 19 bytov v predmetnom vchode. Dom bol dany do uzivania v roku 1958.
Predpokladé sa, ze stavba je zalozena na beténovych zakladovych pasoch. Zvisly nosny systém tvoria montované
zelezobeténové panely. Stropné konstrukcie si predpokladd sa takisto panelové zelezobeténové. Stresna konstrukcia
je plocha s izolaciou proti vode z asfaltovych pasov a s tepelnou izolaciou. Schodisko je dvojramenné,
zelezobeténové s povrchovou tpravou terazzo. Na chodbach a podestach povodna keramicka dlazba vybdrana a v
case obhliadky prebiehajuca modernizacia. Klampiarske konstrukeie strechy z pozinkovaného plechu. Napojeny je
na verejné rozvody vody, kanalizicie, el. energie, plynu, teplovodu, telekomunikacii. Vonkajsie omietky tenko
vstvové silikdtové ak sucast’ tepelnoizolaéného systému, vautorné omietky - vapenné stukové, biele malby, okna
na schodisku plastové s izolacnym dvojsklom. Vstupné dvere hlinikové s izolacnym dvojsklom. V dome je jeden
osobny vyt'ah- zmodernizovany. Predpoklada s, ze dom je vykurovany z centralneho tepelného zdroja, vykurovaci
systém je teplovodny. Tepla uzitkova voda je dodavand z centrilneho zdroja. Bytovy dom je dobre udrziavany,
c¢iastocne modernizovany v statnych rokoch.

TECHNICKY STAV Pri iastocnej miestnej obhliadke bolo konstatované, Ze bytovy dom je v dobrom technickom
stave. Konstrukéné zavady, ktoré by mohli vyrazne ovplyviiovat’ alebo obmedzovat’ uZfvanie predmetného domu
alebo bytu tvoriaceho predmet znaleckého posudku neboli zistené. Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuji ziadne
vonkajsie znaky statickych ani injch porich a poskodeni. Udrzba prvkov kratkodobej ako aj dlhodobej Zivotnosti je
predpoklada sa tiez dobre zabezpecovana, ich stav zodpoveda veku pri primeranej ddrzbe.

POZEMKY

Popis

Pozemky st geometricky a polohovo urcené, zobrazené v katastralnej mape, oznaceny parcelnym ¢islom (parcela),
vedené na liste vlastnictva ako zastavané plochy a nadvoria. Su celoplosne zastavané stavbou bytového domu.
V danom mieste sa nachddzaju predpoklada sa vsetky inzinierke siete- vodovod, kanalizacia, el. energia, plynovod,
teplovod, telekomunikicie. Vyhl'adovo podmienky stabilné. Iné vyuzitie vzhladom na zastavanost’ je mozné vylucit’.

Opis prav a zavizkov na predmete drazby viaznuicich:
LV ¢&. 2946, k.4.: Nové Mesto:
CAST B: VILASTNICI A INE OPRAT’NENE OSOBY

164

Poznimka: Oznamenie o zacati vikonu zalozného prava v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
ptiestorov formou dobrovol'nej drazby bytu ¢.19 na 6.p., vchod Kukuéinova 4, P509/2024

Poznamka: Oznamenie o dobrovol'nej drazbe PDS ¢. 014/11-2024 zo diia 26.07.2024, na byt €. 19/6. p., vchod

Kukuc¢inova 4, drazobnik Profesionalna drazobnd spolocnost’, s.r.o., Kosice, P1224/2024
CAST C: TARCHY

- Zélozné pravo podla § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov
alebo nebytovych priestorov.

- Vecné bremeno-Umoznenie Bytofondu Nové Mesto prevadzkovanie a udrzbu rozvodov tepla, TUV a UK
podla V-36605/97 zo diia 24.6.1997

- Vecné bremeno v prospech BYTOFONDU Nové Mesto na prechod cez vchod Skultétyho 10
do podzemnych priestorov ztusenej kotolne podla V-36605/97 z 24.6.1997 - vz 977/97

Iné ddaje: Bez zapisu

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Détum vwhotovenia: Vseobecna cena
posudku: ) vy ) odhadu:
43/2024 Ing. Juraj Talian, 03.07.2024 123.000,00 €

PhD.
NajnizZsie podanie: 99.000,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 15.000,00 €



Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet drazobnika, ¢. u¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0142024,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v defl konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovi zaruka,

4. notarska uschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Original vypis z bankového uctu o thrade drazobnej
zabezpeky v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (Gc¢astnfk bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobn4 zadbezpeka pripisana na ucet
drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze tcastnik drazby sa stane
vydrazitefom, zapisnica o notarskej dschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze uc¢astnik drazby sa stane vydrazitel om.

Adresa a Cislo uctu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolocnost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0142024.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnu zdbezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Vypis z bankového uctu o uhrade drazobnej zabezpeky
v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika v hotovosti,
prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica o notarskej aschove.

Spésob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnfk vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbytocného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby.

V pripade, ze dojde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhradi v stanovenej lehote cenu dosiahnutd vydrazenim,
drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prisluSenstva sa pouzije na uhradu nakladov zmarenej drazby.
Ak sa kond opakovana drazba, zuctuje sa zostavajica cast’ drazobnej zdbezpeky zlozend vydrazitelom, ktory sposobil
zmarenie drazby, na ndklady opakovanej drazby. Po thrade ndkladov zmarenej drazby a opakovanej drazby sa
zostavajuca Cast’ vrati vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je
povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ tu ¢ast’ ndkladov drazby, ktord nepokryva drazobna zabezpeka nim zloZena,
to platf aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v dosledku zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitelom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0142024, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatelom drazby inak. Drazobna zdbezpeka sa vydrazitelovi zapoéitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZloZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo S§ekom: Nie je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika pri
vykone zdlozného prava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujucom pre uspokojenie
zdloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezat’azeny zéloznymi pravami ostatnych zaloznych
veritel'ov.

V zmysle §30 zikona ¢. 527/2022 Z. z. o dobrovol'nych drazbich v zneni neskorsich predpisov priva os6b
vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak vydrazitel' uhradil cenu
dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mozu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.



Obhliadka predmetu draZzby/ datum a &as: Obhliadka 1: 07.10.2024 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 10.10.2024 o 14.00 hod

Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej dent
vopred. Blizsie informécie na telefénnom ¢isle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vyda
bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitefovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik
vydraziteovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby vydraZitelovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajuci vlastnik po predlozeni osved¢eného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.

Drazobnik odovzdd vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke prava asu nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuji iné prava vydrazitela
k predmetu drazby bez zbytocného odkladu a vydrazitel' prevzati pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho ¢ast’, odovzda predchidzajici vlastnik predmet drazby
na zaklade predlozenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez zbyto¢nych
prietahov. O odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchadzajici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, kl'ace, od dver, vrat, ovladace od dialkovo
ovladanych bran a dokumenty ako su kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, ndjomné zmluvy a spolocne
s vydrazitefom potvrdia kone¢né stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osvedci priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDt. Katarina Valova, PhD., notér so sidlom: Pribinova 10, 811 09 Bratislava, EUROVEA, 6. poschodie.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drzbach, méze osoba, ktora tvrd{ ze
tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Toto prava zanik4, ak sa neuplatn{
do troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného
¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case priklepu
hlaseny trvaly pobyt. V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta cast’ drazy, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktord podala na side zalobu, je povinna oznamit’ prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

Utastnikmi stdneho konania o neplatnost’ drazby su navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchddzajuci vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, u¢inky priklepu
zanikajui ku dnu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo
pricinou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnfkom na tom istom mieste a ked’
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo vykonat’
riadnu obhliadku predmetu drazby. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maja k predmetu drazby iné prava, ze ich
mozu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Utastnikom draZby méZe byt osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zikonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciel’om urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Za Drazobnika: Za Navrhovatela:
V Kosiciach, dia 27. septembra 2024 V Bratislave, dna .....septembra 2024
Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0. AG - EXPERT, s.r.0.

Megt. Jana Studencovd, prokutista Ing. Alexander Gubric, CSc., konatel



