Zaalec: Ing. Lajc¢iakova Rendata, Zareviica 24, RUZOMBEROK 034 01,
e 370000 - STAVEBNICTVO, odvetvie 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
mobil:0918235303, mail: renata.lajciakova@gmail.com

s VLADIMIR HERICH, ADVOKATSKA KANCELARIA, DONCOVA 1447/13, RUZOMBEROK;

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo diia 10.12.2022

ZNALECKY POSUDOK

&islo 50 /2023

'2 vSeobecnej hodnoty RODINNEHO DOMU &.s. 17 s prislusenstvom, a pozemkami
23 -LVE& 72, vk 1. Dolny Stefanov, okres Tvrdosin, za i¢elom konkurzného konania.

i priloh):38 (15)
B wyhotoveni: 3
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Znalec: Ing. Rendta Laj¢iakovd ¢islo posudku: 50 /2023

I.UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit vieobecnt hodnotu rodinného domu & s. 17, s prislusenstvom a pozemkami parcely & 55/1,2,
56/1,23 k t. Dolny Stefanov, obec Stefanov nad Oravou, okres Tvrdosin.

2 Uéel znaleckého posudku : konkurzné konanie .
3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu): 6.3.2023
£ Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 27.3. 2023

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatel'om:

- Neosvedcéena kopia D 36/83

5.2 Ziskané znalcom:

- Vipis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 72, zo dfia 9.3.2023, vytvoreny cez UGKK SR,
‘ - Informativna képia z katastralnej mapy, zo diia 9.3.2023 vytvorena cez Katastrdlny portal UGKK SR,

Zameranie a zakreslenie skutkového stavu,

Fotodokumentacia.

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v

plamom znenti.

Zakon & 382/2004 Zz. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v

platnom zneni.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Zz. ktorou sa vykonava zakon &

382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom

zneni, zak. 228/2018.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zikon & 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v plathom znent.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z, ktorou sa vykondva zakon

NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v

plathom zneni.

Vyhlaska Federdlneho Statistického uradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a

stavebnych préc vyrobnej povahy.

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z.z, ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
' Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v

EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7.Definicie posudzovanych velitin a pouZzitych postupov

e Vieobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti astavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budi konat
s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohniitkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhovd hodnota.

e Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnat formou vystavby vlase ohodnotenia na urovni bez dane zpridanej hodnoty.
Ekvivalentnym  pojmom je reprodukénd  obstardvacia hodnota alebo novd ~ cena.  Vzmysle
medzinarodnych ohodnocovacich dtandardov sa jednd o princip ndkladového urcenia hodnoty.

e Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajucu  vySke  opotrebovania. Ekvivalentnym  pojmom  je reprodukénd zostatkovd
hodnota alebo casovd cena.

e Technicky stav stavby (TS) - je percentudine vyjadrenie okamzitého stavu stavby.
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* Vynosovd hodnota (HV) - je znalecky odhad stcasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov
z vyuzitia nehnutel'nosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

e Opotrebenie stavby (0) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavhy.
Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zaéiatku uzivania k terminu postidenia / ohodnotenia.
Zostatkova Zivotnost' stavby (T) - je predpokladanad doba d'aldej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

* Predpokladand Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovend) celkova Zivotnost' stavby
v rokoch.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

9. Pravny tikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Konkurzné konanie.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Zz. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Zdbévodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

PouZita je metéda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoze stavba nie je schopnd dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné
vykonat' kombinéciu. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyli¢ena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

PouZité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité si rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych zndmych $tatistickych udajov vydanych
SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2023.

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje:
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti evidované na liste vlastnictva & 72, v k.. Dolny Stefanov V popisnych
tdajoch katastra sti nehnutel'nosti evidované nasledovne.

LV &. : 72 - Dolny Stefanov

A. Majetkovia podstata:

Parcely registra "C"

parc.t. 55 /1 zahrada o vymere 883 m2

parc.c. 55 / 2 zahrada o vymere 236 m2

parc.t. 56 / 1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 171 m2
parc.t. 56/ 2 zastavana plocha a nddvorie o vymere 717 m2
parc.t. 56/ 3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 54 m2

STAVBY
RODINNY DOM é&.s. 17 nap. & 56/1

B. Vlastnici:
1 POKUSA FRANTISEK r. POKUSA, NAD ZAHRADAMI 17, STEFANOV NAD ORAVOU, 02744, SR
Datum narodenia: 3.12.1952
Spoluvlastnicky podiel : 1/1,

Titul nadobudnutia - D 36/38-4/83
Osvedcenie Z 424 /08, N 136/2008 zo dita 29.5.2008-19/08
¢. D 631/83 zo dria 27.6.83-5/83
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Iné udaje

GP 103/2007

Sudny exekitor JUDr. Alena Szalayovd, Levice EX 753/09 - upovedomenie o zafati exekicie zriadenim
exeku¢ného ziloZného prava P1-45/09

Poznamky

Stidny exekiitor JUDr. Jozef Augustin, Tren¢in EX 98/2013-14 - upovedomenie o zalati exekucie zriadenim
exekuéného zalozného prava P 239/13

Stdny exekitor JUDr. Ladislav Bango, Trnava EX 2592/10 - upovedomenie o zacati exekicie zriadenim
exekuc¢ného prava P 207/14

Tarchy :
1 Vklad zdloZného prava v prospech Slovenska sporitelfia a.s. Bratislava. V 1807/2006.
1 Vklad zaloZného prava v prospech Slovenska sporitelia a.s. Bratislava. V 1435/2008.

Exekuéné prikazy vid' LV v prilohe znaleckého posudku.

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym S3etrenim vykonanid dia 6.3.2023 za Wcasti zdstupcu majitela
nehnutelnosti.

Zameranie vykonané dna 6.3.2023

Fotodokumentdacia vyhotovena dna 6.3.2023

d) Technicka dokumentacia:

Zadavatel'om nebola poskytnutd projektovd dokumenticia, porovnanie so skutkovym nebolo moZné. Skutkovy
stav bol zamerany, podorysy tvoria prilohu znaleckého posudku .

PredloZené boli doklady :

- Dokumentécia vydana Statnym archivom v Ziline , Archfv Dolny Kubin, diia 21.11.2022 - neosved¢ena kopia D
36/83.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Rodinny dom s. & 17 sa nach4dza na parcele & 56/1 zastavané plochy a nddvoria, je evidovany na liste
vlastnictva & 72, pre k. ti. Dolny Stefanov, spolu s parcelami ¢ 56/1,2,3 - zastavané plochy a nadvoriaa 55/1,2 -
zahrady.

Stavba nema prevadzkové priestory, je uzivana ako rodinny dom, ohodnocujem ako rodinny dom.
Pristup k nehnutel'nostiam je po verejnej asfaltovej komunikacii.

Rodinny dom pozostava z pdvodného rodinného domu, pristavby, nadstavby. Ziadne doklady predlozené neboli.
Vek poévodného domu uvaZujem podla neosvedZenej képie D 36/83 od roku 1949, humno od roku 1951,
rekonstrukcia v rokoch 1987-1989, rekonstrukcia nadstavby a podkrovia na bytovi jednotku, v roku 2010.
(podl'a prehldsenia pani Pokusovej, pritomnej na obhliadke rodinného domu)

Objekt rodinného domu & s. 17 zakresleny na katastralnej mape nezodpoveda skutkovému stavu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sti predmetom ohodnotenia:
Parcely registra "C" : ‘

parc.t. 55 / 1 zahrada o vymere 883 m2

parc.t. 55 / 2 zdhrada o vymere 236 m2

parc.¢. 56 / 1 zastavand plocha a nadvorie o vymere 171 m2

parc.t. 56/ 2 zastavand plocha a nadvorie o vymere 717 m2

parc.t. 56/ 3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 54 m2

STAVBY

RODINNY DOM ¢&.s.17 nap. & 56/1

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby : -
Pozemky : -
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 RODINNY DOM na parcele 56/1, k. . DOLNY STEFANOV.

POPIS STAVBY
POPIS RODINNEHO DOMU :

Rodinny dom ¢&s. 17 leZi na parcele & 56/1 , v k. 0. Dolny Stefanov , okres Liptovsky Mikulas. Jedna sa o
samostatne stojaci objekt v intravilane obce.

Dom je postaveny na rovinatom pozemku, ktory je pristupny z verejnej komunikécie . Rodinny dom je
murovany, podpivni¢eny, dvojpodlazny, so sedlovou strechou. Napojeny na verejny vodovod a rozvod
elektrickej energie, plyn.

Nehnutel'nost nemé prevadzkové priestory, ohodnocujem ako rodinny dom. Zivotnost pocitam linedrnou
metédou.

DISPOZICIA RODINNEHO DOMU :

Vstup do rodinného domu je na trovni 1. nadzemného podlaZia do zidveria. Odtial je vstup do chodby a
schodisko. Zo schodiska je pristup do 1. podzemného podlazia, kde sa nachadza chodba, kotoliia a kuchynia.

Na 1. nadzemnom podlaZi sa nachadza chodba, $tyri izby, hala, WC a kiipelfia.

V Casti zadnej pristavby sa nachadza technickd miestnost - ktora sliZi aj ako letna kuchyna.

Z pdvodnej ¢asti vedie schodisko na 2. nadzemné podlazie, kde sa nachadzaju dve izby, zo zadnej ¢asti pristavby
vedie drevené schodisko tieZ na 2. nadzemné podlaZie, kde sa nachadza samostatna bytova jednotka - kuchyria,
kipeltia s WC spéliia. Vnitornym schodiskom je pristupna izba v podkrovnom priestore , ktord nema vysku
obytnej miestnosti v zmysle STN.

/STN 734301 - Bytové budovy : svetld vy$ka obytnej miestnosti musf byt' min 2,6 m, v podkrovi min.2,4 m/

TECHNICKE RIESENIE RODINNEHO DOMU:
1. Podzemné podlazie :

- Zvislé nosné kon3trukcie - murované z tehal (pInd,metrick4,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad
40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené).

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické.

- Schodisko - tvrdé drevo, éerveny smrek.

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - omietky na baze umelych latok; obklady fasad - obkladové
murivo z prirodného kameria (hakliky, kopaky).

- Upravy vniitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné 3tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné
obklady - kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene).

- Vyplne otvorov - dvere - rdmové s vypliiou; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a
vonkajsie rolety - plastové.

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnostf - keramické dlazby.

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou riirou alebo varn4 jednotka (Stvorhorakova);
- drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter
rozvinutej $irky).

- Vykurovanie - istredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol stredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikovd stanica tepla.
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- Vnitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrievac¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s istrednym vykurovanfm.

- Vniitorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie.

- Vnutorné rozvody elektroinitalicie - elektroinétalacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motoricka.

- Vniitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu.

1. Nadzemné podlazie :

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (pln4,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad
40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené).

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické.

- Schodisko - tvrdé drevo, cerveny smrek.

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované;
klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu tiplné strechy (Zl'aby, zvody, kominy, prieniky,
snehové zachytivace).

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - omietky na baze umelych latok; obklady fasad - obklady
keramické, obklady drevom.

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vipenné Stukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaznej ¢asti kiipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vysky 1 m.

- Vy¥plne otvorov - dvere - rdmové s vypltiou; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a
vonkajsie rolety - plastové.

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyni) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplodné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby.

- Vybavenie kuchyii - spordk na tuhé palivo; - kuchynskd linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter
rozvinutej Sirky).

- Vybavenie kipelni - vafia ocelova smaltovand; vodovodné batérie - piakové nerezové so sprchou; zéchod -
splachovacf bez umyvadla.

- Vykurovanie - tistredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat a radiatormi - ocel. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol tistredného vykurovania na tuhé paliva.

- Vniitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja; zdroj teplej vody -
zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s istrednym vykurovanim.

- Vnitorné rozvody kanaliz4cie - plastové potrubie,

- Vnitorné rozvody elektroinitalicie - elektroingtalicia ( bez rozvadzactov) - svetelnd, motorick; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim.

2. Nadzemné podlazie :

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad
40 do 50 cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konitrukcia, drevené).

- Vodorovné nosné konstrukcie - .stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické.

- Schodisko - tvrdé drevo, ¢erveny smrek.

- Upravy vonkajsich povrchov - fasddne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych litok; obklady
faséd - obkladové murivo z prirodného kametia (hakliky, kopdky).

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vdpenné Stukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaznej ¢asti kiipel'ne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m;
- kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene).

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou; okn4 - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenice a
vonkajsie rolety - plastové.

- Podlahy - podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyti) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoploiné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnostf - keramické dlazby.
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- Vybavenie kuchyni - spordk elektricky s elektrickou riirou a keramickou platfiou; - odsivac par; - drezové
umyvadlo nerezové alebo plastové s ovlddanim uzaveru sifénu alebo odkvapkdvacom na zeleninu, zabudovanym
odpadkovym koSom, podlozkou pre krajanie a pod.; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny
meter rozvinutej §irky).
- Vybavenie kupel'ni - vafia plastova rohové s virivkou; - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie -
pakové nerezové so sprchou; - pdkové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla; zachod - splachovaci s
umyvadlom.

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou vloZkou.
- Vykurovanie - tistredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie
panely.
- Vnitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja.
- Vnitorné rozvody kanalizicie - plastové potrubie.

- Vniitorné rozvody elektroin3tal4cie - elektroinitalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

- Zaciatok 7
: / 4

\ Podlazie abiviiiia Vypocet zastavanej plochy ZP [m2?] kzp
1.PP 1949  1,2*(0) 0

'1. PP 1988 1,2*(4,5%4,5+4,5*2,53+4,57*2,68) 52,66

Spolu 1. PP 52,66 120/52,66=2,279
1. NP 1949 5,8%14,9 86,42

1.NP 1988 11,33*5,2+1,96*2,85+1,85-6,8+5,9*3 77,25

Spolu 1. NP 163,67 120/163,67=0,733
i_l. Nadstavba 1988 11,33*11+3,8*7,65 153,7 120/153,7=0,781
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernii jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
katalagu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod [ PoloZka Hodnota
1 Osadenie do terénu
‘ 1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
34 Murivo
' 4.1.c murované z tehal (plna,metrickd tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290
cm
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160
'6 Vniitorné omietky
- 6.1 vapenné Stukové, stierkové plst'ou hladené 400
7§ Stropy
7.12 s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
132 z pazimkovaného plechu 20
14  Fasidme ommietky
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14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
15 Obklady fasad

15.4.b obkladové murivo z prirodného kamena (hakliky, kopaky) do 1/3 110
16 Schody bez ohl'adu na nosnii konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, ¢erveny smrek 200
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
20 Okenice a vonkaj$ie rolety

20.2 plastové 105
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 35
31 In$talacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Spolu 6360

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

i:]l zasobnfkovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania

35.1:3 kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennfkova 155

stanica tepla (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

isti]z sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou riirou alebo varna jednotka (3tvorhorikovd) (1 60

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (3.3 bm) 182
38 Vodovodné batérie

38.2 pakové nerezové s ovladanfm uzaveru sifénu umyvadla (1 ks) 30
40 Vnitorné obklady

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15

'Spolu 547
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka | Hodnota

4 Murive

£ L& murawane 2 tehil (plnd,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50

-1 4

1290
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5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vdpenné Stukové, stierkové plst'ou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 570
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tiplné strechy (2l'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasiddne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych litok nad 2/3 260
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 90
16 Schody bez ohl'adu na nosnii konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, terveny smrek 200
17 Dvere

17.4 rdmové s vypliiou 515
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel’koploiné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiétormi - ocel’ a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35

|Spolu 7120

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30
34 Zdroj teplej vody

]3;4}.1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym vykurovanfm (2 130

s

35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol tistredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
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36.4 spordk na tuhé palivo (1 ks) 20

36.11 kuchynska linka z méteriélov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (1.8 bm) 99
37 Vniitorné vybavenie

37.2 vatia ocel'ova smaltovani (1 ks) 30
38  Vodovodné batérie

38.1 pdkové nerezové so sprchou (1 ks) 35
39 Zachod

39.3 splachovacf bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vniitorné obklady

40.2 prevaznej asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

40.6 WC min. do vy3ky 1 m (1 ks) 30
45 Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

spolu | 824
1. NADSTAVBA
Bod | Polozka | Hodnota

4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka, tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelovi kongtrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vdpenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na bdze umelych l4tok nad 2/3 260
15 Obklady fasad

15.4.b obkladové murivo z prirodného kametia (hakliky, kopaky) do 1/3 110
16 Schody bez ohl'adu na nosnt konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, éerveny smrek 200
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatové) 355
3 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiitormi - ocel’ a vykurovacie panely 480
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25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrilneho zdroja 35
'Spolu 5805

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne
36.1 sporék elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (2 ks) 400
36.7 odsavac par (1 ks) 30
36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovlddanim uzaveru sifénu alebo 90
odkvapkdvacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym ko3om a pod. (1 ks)
36.11 kuchynska linka z materiélov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej §irky) (2.8 bm) 154
37 Vnitorné vybavenie
37.4 vafia plastova rohov4 alebo s virivkou (1 ks) 115
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
37.9 samostatnd sprcha (1 ks) 75
38  Vodovodné batérie
38.1 pdkové nerezové so sprchou (2 ks) 70
38.2 pakové nerezové s ovladanim uzdveru sifénu umyvadla (2 ks) 60
39 Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35
40 Vniitorné obklady
40.2 prevaZnej Casti kiipel'ne min. nad 1,35 m vygky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20
40.6 WC min. do vjsky 1 m (1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1ks) 15
41 Balkén
41.2 vymery do 5 m2 (1 ks) 105
42 Kozub
42.3 s vyhrievacou vlozkou (1 ks) 280
|Spolu 1604
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,412
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =0,95
Podlazie ] Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
LPP (6360 + 547 * 2,279)/30,1260 252,49
1. NP (7120 + 824 *0,733)/30,1260 256,39
1. Nadstavba (5805 + 1604 * 0,781)/30,1260 234,27
TECHNICKY STAV

V¥pocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Trok] | z[rokl | O[%] | TS[%]

1 PP 1949 74 36 110 67,27 32,73

L PP - pristavba 1988 35 36 71 49,30 50,70

L NP 1949 74 36 110 67,27 32,73

1 NP - pristavba 1988 35 36 71 49,30 50,70

1. Nadstavba 1988 35 36 71 49,30 50,70

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [€]
1.PP zroku 1949
Vychodiskova hodnota 252,49 €/m?*0,00 m2*3,412*0,95 0,00
Technicka hodnota 32,73% z 0,00 0,00
1. PP - pristavba z roku
1988
Vychodiskova hodnota 252,49 €/m?*52,66 m2*3,412*0,95 43 098,05
Technickd hodnota 50,70% z 43 098,05 21850,71
1.NP zroku 1949
Vychodiskova hodnota 256,39 €/m2*86,42 m2*3,412*0,95 71 820,43
Technicka hodnota 32,73%z71820,43 23 506,83
1. NP - pristavba z roku
1988
V¥chodiskova hodnota 256,39 €/m#*77,25 m2*3,412*0,95 64 199,58
Technicka hodnota 50,70% z 64 199,58 32 549,19
1. Nadstavba z roku 1988
Vychodiskova hodnota 234,27 €/m?*153,70 m2*3,412%0,95 116 714,06
Technicka hodnota 50,70% z 116 714,06 59 174,03

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie | Vjichodiskova hodnota [€]|  Technicka hodnota [€]
L podzemné podlaZie 43 098,05 21 850,71
1. nadzemné podlazie 136 020,01 56 056,02
1 nadstavba 116 714,06 59 174,03
Spolu 295 832,12 137 080,76
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 GARAZ - pévodne humno

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby: na parcele & 56/3 o vymere 54 m2 - zastavané plochy a nadvoria, sa nachfadza
nedokoncena stavba garaze.

Dispozitné riedenie: garaZ predstavuje samostatni miestnost, éast objektu je otvorend, s novymi murovanymi
stenami z tehal.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlazie :

- Zaklady - bez podmurovky, iba zikladové pasy.

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hrubky nad 15 do 30 cm.
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov.
Konstrukcie, ktoré sa na objekte nenachadzaju, nie sii v bodovom ohodnoteni zahrnuté.

Projektova dokumentdcia, ani iné doklady predlozené neboli.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodérske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zatiatok
uzivania

L NP 1951 4,6%5,4+5,8%5,1 54,42 18/54,42=0,331

Podlazie

Vypoiet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

fozpoctovy ukazovatel' je vytvoreny po podlaziach na mernti jednotku mz Zp podla zésad uvedenych v pouzitom
£=talégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota D“[',;;’]"E' Vysled.
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zikladové pasy 615 100 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.2b murované z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 1255 100 1255,0
do 30 cm
+ Stropy
4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565 45 254,3
Spolu | 2435 | 21243
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
2 v N
22.2 plastové rolovacie alebo segmentové (1 ks) 1250 100 1250,0
'Spolu 1250 | | 1250,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,412
Koeficient vyjadrujiici tuzemny vplyv: kv = 0,95
Hodnota RU Hodnota RU
2
Podiatic | dokonteného podisti | nevmmssorthm s | dokoncentho | nedokonteného
P P podlazia [€/m?] podlazia [€/m?2]
- 2435+ 1250 * (2124,3+1250*
LN (
’ 0,331)/30,1260 0,331)/30,1260 B350 A5
TECHNICKY STAV

Vipocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | zZirokl | ofw] | TS[%]
1 NP 1951 72 8 80 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypocet Hodnota [€] |
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Wichodiskova hodnota 94,56 €/m?*54,42 m2*3,412%0,95

“ichodiskova hodnota

2=do

2% 2% *
koneného podlazia 84,25 €/m2*54,42 m2*3,412*0,95

Technickd hodnota 10,00% z 14 861,45

16 680,10
14 861,45
1 486,15

Bekoncenost stavby: ( 14 861,45€ / 16 680,10€) * 100 % = 89,10%

2.2.2 OPLOTENIE OD ULICE

Splotenie od ulice zrealizované v roku 2010, na bet

emietkou.
Wstup - vrata a jednokridlova branicka.

ZATRIEDENIE STAVBY

IKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

6novom zaklade s podmurovkou, ako murované , opatrené

Pol 2|

Popis Pocet MJ I Body / M] ! Rozpoitovy ukazovatel

L

- A

Zaklady vratane zemnych pric:
z kamena a bet6nu 25,50m
Podmurovka:
beténové monolitick4 alebo prefabrikovana 25,50m
Spolu:
Vypli plotu:
murovany do hribky 20 cm z tehél alebo plotovych
tvdrnic
Plotové vrata:
c) drevené stoldrske 1ks
Plotové vratka:

) drevené stolarske 1ks

35,70m?

700 23,24 €/m

926 30,74 €/m
53,98 €/m

755 25,06 €/m

5185 172,11 €/ks

1665 55,27 €/ks

Diika

Pohladova plocha vyplne:

plotu: 25,5m

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,412
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

25,5%1,4 = 35,70 m?

“pocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZatiatokuZivania | Vrok] | Trokl | Z[rok] | 0[%] | TS[%]

IFLOTENIE OD ULICE 2010 13 12

25 52,00 48,00

V¥ CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ' Vypocet Hodnota [€]
L (25,50m * 53,98 €/m + 35,70m? * 25,06 €/m? + 1ks * 17211
pessediskovi hodnota €/ks + 1ks * 55,27 €/ks) * 3,412 * 0,95 i
Techmicks hodnota 48,00 % 2 8 098,68 € 3887,37

14
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2.2.3 VODOVODNA PRIPOJKA , k. .. DOLNY STEFANOV

Vodovodna pripojka vedena do verejného vodovodu , bola vybudovana v roku 1988. Pripojka tsti do
wodomernej $achty . Zivotnost' predpoklad4dm 50 rokov.
“ameranie pripojok predloZené nebolo, dizku stanovujem odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,4 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,412

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

V¥pocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T [rok] | zZirok]l [ o[% | TS[%)
VODOVODNA PRIPOJKA ,
« 1. DOLNY STEFANOV

1988 35 15 50 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
“wchodiskova hodnota 54bm *41,49 €/bm * 3,412 * 0,95 726,22
Technicka hodnota 30,00 %z 726,22 € 217,87

2.2.4 KANALIZACNA PRIiPOJKA k.14.DOLNY STEFANOV.

¥analizatna pripojka je zrealizovana v roku 1988 z PVC rir a napojena na verejnu kanaliza¢nti siet, v dizke 6,2
=. Zivotnost predpokladdm 60 rokov. Zameranie pripojok nebolo predloZené, dizku stanovujem odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Focet mernych jednotiek: 6,2 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,412

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw =0,95

TECHNICKY STAV

“Ipocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZatiatokuZivania | Vfrokl | Trok] | zZfrokl | O[% | 7S[%] |




ita Lajciakovd

ZACNA PRIPOJKA

YOLNY STEFANOV. 1988 ! 35 25 60

W¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 Nazov - Vypotet
ovéhodnnta 62bm*2838€/bm*3412"’095
ickd hodnota 41,67 %z 570,34 €

2.2.5 PLYNOVA PRIiPOJKA k.. DOLNY STEFANOV.
#mova pripojka zrealizovana v roku 1988. Zameranie pripojok nebolo predlozené, dizku stanoves

EATRIEDENIE STAVBY
®ad JKSO: 827 5 Plynovod
Kad KS: 2221 Miestne plynovody
Kibd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

 Bad: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Razpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pacet mernych jednotiek: 3,5bm
Kaeeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,412
Keeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

- TECHNICKY STAV

- "ipocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zatiatokuzivamia | V[rok] | T[rok] | Zlrok] | O[%]

{OVA PRIPOJKA k4. | .
STEFANOV. 1988 : 35 15 ‘ 50 - 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

__ Nazov | Vypocet
0 _iskové hodnota 35bm* 14,_11 €/bm*3,412* 0.9_5
ckd hodnota 130,00 % z 160,08 €

2.2.6 SPEVNENE PLOCHY - dlazba k.. DOLNY STEFANOV.

Spevnené plochy z dlazby z vymyvaného bet6nu, boli zrealizované okolo rodinného domu - okapowe ¢
wstup od ulice, terasa, v roku 1988.

~ ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kaod Ks: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym
Pdoika 8.3.e) Bet6nové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,1*7,6+1,1*8,2+7,9*3,5 = 45,03 m2 ZP
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Raefident vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,412
Waeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV

- "imedet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania | Virokl [ T[rok] | zirokl [ o[%]
E PLOCHY -
& . DOLNY i 1988 ' 35 35 70 50,00
ANOV. |

WYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[‘ Nizov | Vypotet Hodnota [€]
Wchediskovs hodnota 45,03 m2 ZP* 13,28 €/m2 ZP * 3,412 * 0,95 | 1938,35
t icks hodnota 50,00 % z 1 938,35 € 969,18

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

E Nazov Ivychodiskuvﬁ hodnota [€] ] Technicka hodnota [€]
~ BODINNY DOM na parcele 56/1, k. d. DOLNY STEFANOV. 295 832,12 137 080,76
i EARA7 - pévodne humno 14 861,45 1 486,15
- OPLOTENIE OD ULICE 8.098,68 3887,37
- WODOVODNA PRIPOJKA , k. . DOLNY STEFANOY ' 72622 | 217,87
- WANALIZACNA PRIPOJKA k. i.DOLNY STEFANOV. 570,34 237,66
FLYNOVA PRIPOJKA k. 1. DOLNY STEFANOV. 160,08 48,02
SFEVNENE PLOCHY - dlazba k. 4. DOLNY STEFANOV. 1938,35 969,18
: | 322 187,24 143 927,01

3.STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

# Analyza polohy nehnutel'nosti:

SODINNY DOM sa nachidza v katastri obce Dolny Stefanov, v okrese Tvrdogin vzdialenej cca 10 km od mesta

4 cca 12 km od mesta Namestovo. Obec sa nachadza v centre turisticky atraktivneho regiénu Oravskej
prichrady.
b2 domu je postavena ako samostatne stojaci objekt. Stavbama 1 &iastoéné podzemné podlaZie, dve
madzemné podlaZia, Pristup k objektu je vytvoreny asfaltovou komunikaciou . V okolf objektu si situované
minné domy, starsia bytova zastavba.
Senticia obytnych miestnosti je vsmere na vychod - juh.
¥ @osahu do 5 miniit autom sa nachdza okresné mesto Tvrdosin (4,0 km), disponujice vybavenostou - tiradmi
%2 Srowvni okresného mesta, dobrou obtianskou vybavenostou. V blizkosti st dostupné prirodné lokality vhodné
7% Zmnd a letni turistiku. (termalne kipalisk4, lyziarske strediska...)
%) Analiza vyuzitia nehnutelnost:
Bem je vyuZivany na projektovany tcel - na byvanie. Iné vyuZitie sa ned4 predpokladat’,
& &salyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti a
vz spojené s nehnutelnostou:
“ESlainé pravo v prospech Slovenska sporiteltia a.s. V 1807/2006 a V 1435 /2008.
“Emskuiné prilazy podl'a LV & 72, k. . Dolny $tefanov.
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STAVBY
METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
STAVBY NA BYVANIE

=mie wipoctu koeficientu polohovej diferenciacie:
kmeficient polohovej difereﬁnciécie je stanoveny v stilade s " Metodikou vypottu vieobecnej hodnoty
S5 2 stavieb” vydanej USI Zilina v roku 2001. Vzhl'adom k polohe nehnutel'nosti zvySujem priemerny

Predajnosti na 0,45,
koeficient polohovej diferencicie: 0,45

tov polohovej diferenci4cie pre jednotlivé triedy:

Vypocet Hodnota
I trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
Aritmeticky priemer . a I11. triedy . 0,900 .
Priemerny koeficient 0,450
Aritmeticky priemer V. a II1. triedy ' 0,248
111 trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

-ficientu polohovej diferenciacie:

k- Popis/Zdévodnenie Trieda | ken s ok
= s mehumtelnost ami M. 0450 13 5,85
‘_@!vpomvnanf s ponukou je v rovnovihe
Faloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
® &5 obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulfc a I 0,900 30 27,00
Weranych sidlisk
3 SeZasay technicky stav nehnutel'nosti i 0500 8 720
_ ®=S=utelnost nevyzaduje opravu, len beznt tidrzbu
. Peesiadajica zistavba v okolf nehnutgl’hosti L 1,350 . 9.45
- _#:Ity pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.
s Frislatenstvo nehnutelnosti T 0,450 6 2.70
) Eqndu na cenu nehnutel'nosti
T#» nehnutelnosti
& ey yp- dvojdom, dom v radovej zastavbe - s ' 1. 0,900 10 9,00
) nym zdzemim, s vybornym dispoziénym rie$enim.
» Fracewné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
-' -  dmsatocni er;t;l:iaopsrzgavnych moZnosti v mieste, i 1,350 9 12,15
- ed 20140k 28.02.2023
QR byvatefstva v Ay 1. 0,900 6 5,40
~ @emernd hustota obyvatel'stva
° yia nehnutei'nosﬁ k svetovym stranam i 1,350 c 6.75
7-_ﬂicm hlavnych miestnosti k NZ-jy-nv
9 " temricia terénu : I 1,350 6 | 8,10
"uwinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% :
= w inilnierskych sieti v blizkosti stavby 5 0.900 " 6.30
~ ==larickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizcia,
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-hlﬁa.ipél'ﬁ%ﬁ'{i"aﬁtén{' -

li h hel' tl | i
voko nehnutel'nos - 0248 ” | 17 1
‘OBéianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody,

sty kuleira)

whecny drad, podta, zakladna 3kola, zdravotné stredisko, ~ 1IL 0,450 10 | 450
“uinirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zikladné :

Prirodna lokalita v bezprostrednom okolistavby N R :
w¥znaéné prirodné lokality, lesy, vodna nadr, park, skanzen a L 0,900 8

Wwalita Zivotného prdsi:rédié v I"lei-pl"dgﬁ:edném'okol'i

Sez zkéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez k 1,350 ?
madmernej hluénosti |
Meinosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na : '
‘mehnut B o L 0,450 8

bez zmeny

Maginosti d'aliiehu roz§irema '
B R : i V. | 0,045 7
ﬁadna moinost’ rozﬁirema

ananie vfmosu z nehnutelnosti
ldmutel'nosu bez vynosu
Nazor znalca

B : - : - IL. 0,900 20
dobrd nehnutel'nost’

HODNOTA STAVIEB

= Nazov | Vypocet | Hodnota
Eﬂohqygj diferenci_écie kep = 147,58/ 180 _ o :
hodnota :VSHS =TH *kep = 143 927,01 € * 0,820 ; 118

POZEMKY
METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

32.1.1 POZEMKY z listu vlastnictva ¢. 72, k. . Dolny Stefanov.

wipisu z Listu vlastnictva & 72 - je pozemok na parc. & 56/1,2,3 evidovany ako "zastavamé
", a pozemok na parc. ¢ 55/1,2 ako zahrada, umiestnené v zastavanom tizemi obce .
‘f.. 56/1 sa nachadza stavba rodinného domu & s. 17, na parcele & 56/3 sa nachidza stavba garafe
tvoria oddychovi ¢ast. Pozemok je rovinaty. Pristupny z miestnej komunikacie. Rodim=i
v zdstavbe rodinnych domov, na rovinatom teréne. Pozemok je mozné napojit na inZin:

plyn elektrinu. Negativne faktory pésobiace na pozemok neboli zistené.

e BB
19 zastavand plocha a nadvorie _ 171 UD; 1/1
il zastavani plocha a nidvorie - 71700 | 1/1
za-s.t“avané plochaa nédﬁorie ' 54,00? 7 1/1

zéhrada 88300 1/1
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zéhrada 236,00 1/1 236,00
2 061,00

Stefanov nad Oravou
VHu = 3,32 €/m?

Hodnota
Hodnotenie koefclemta
3. obytné Zasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné oblasti
pre individudlnu rekreaciu, centra obef do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so standardnym

vybavenim,

- rekreaéné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sportso

Standardnym vybavenim

4. pozemky v mestich s moZnost'ou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00

Smeficent funkéného
 wyuiitia dzemia
a

3. plochy obytnych a rekreatnych tzemf{ (obytné alebo rekreaéna poloha) 1,30

- technickej 3. dobra vyb.awenost' (mozZnost’ napojen-ia najviac na tri druhy verejnych siet, 1,30
fry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
ke .
. Euitici 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
Bktoroy pcich zastavby, sadové tpravy pozemku a pod.) 300
P ke
SmeSicent redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
Ektorov
{OVA HODNOTA POZEMKU
Nazov ] Vypotet Hodnota
polohovej diferenciacie kep=1,00 * 1,05 * 1,00 * 1,30 * 1,30 * 3,00 * 1,00 5,3235
¢ vSeobecnd hodnota pozemku VSHwj = VHwm * kep = 3,32 €/m2*5,3235 17,67 €/m?
Nazov Vypociet V3eobecni hodnota [€]
171,00 m2* 17,67 €/m2 * 1/ 3 021,57
717,00 m?* 17,67 €/m2* 1/1 12 669,39
54,00 m?* 17,67 €/m2*1/1 954,18
883,00 m2*17,67 €/m2*1/1 15 602,61
236,00 m?* 17,67 €/m2* 1/1 4170,12
3641787
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111. ZAVER

58 - Vieobecn4 hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
wiadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu
* sedmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat' s patri¢nou
“wiarmovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov | Vseobecns hodnota [€]

. RODINNY DOM na parcele 56/1 , k. i. DOLNY STEFANOV. 112 406,22
~ CLARAZ - povodne humno 1 218,64
. @PLOTENIE OD ULICE . ' 3 187,64
WODOVODNA PRIPOJKA , k. 4. DOLNY STEFANOV 178,65
SANALIZACNA PRIPOJKA k. 4.DOLNY STEFANOV. 194,88
FLYNOVA PRIPOJKA k.. DOLNY STEFANOV. ' 39,38
SPEVNENE PLOCHY -. dlazba k. . DOLNY STEFANOV. 794,73
FOZEMKY z listu vlastnictva & 72, k. . Dolny Stefanov. - parc. & 56/1 (171 m?) 3021,57
POZEMKY z listu vlastnictva & 72, k. .. Dolny Stefanov. - parc. & 56/2 (717 m?) 12 669,39
FOZEMKY z listu vlastnictva & 72, k. U. Dolny Stefanov. - parc. & 56/3 (54 m2) 954,18
POZEMKY zlistu vlastnictva & 72, k. G. Dolny Stefanov. - parc. & 55/1 (883 m2) 15 602,61
FOZEMKY z listu vlastnictva & 72, k. d. Dolny Stefanov. - parc. & 55/2 (236 m2) 4170,12
hodnota celkom 154 438,02
a hodnota zaokrihlene 154 000,00

hodnota slovom: Jedenstopitdesiatstyritisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA
Wimeriadne rizika zistené neboli. M "] M/—\/

 Sufomberku, dnia 28.03.2023 Ing’ Renata Laj¢iakova
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ILOHY

nehnutelnosti, z listu vlastnictva & 72, zo diia 9.3.2023, vytvoreny cez UGKK SR, 4 A4,

v %ipia z katastrélnej mapy, zo diia 9.3.2023 vytvoren4 cez Katastralny portal UGKK SR, 1 A4,

®opia D 36/83.2 A4,
2ii rodinného domu &.s. 17. 3 A4,
Scia 4 A4,

"~




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

= 510 Tvrdosin Ditum vyhotovenia : 9.3.2023
7 - 510084 Stefanov nad Oravou Cas vyhotovenia : 8:58:30
: - 861090 Dolny Stefanov Udaje platné k : 8.3.2023 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne ikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 72

A MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrlnej mape

Pocet parciel
Vimerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢nd Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost pozemku | pravmeh
pozemku vzt'ahu
551 883 Zahrada 4 1 1
ss2| 236 Zéhrada | 4 1 1
561 171 | Zastavané plocha 15 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné &islo 17 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 56/1
562 717 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
5673 54 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie

p—
oy

S vyuZivania pozemku

£ Pozemok prevazne v zastavanom vizemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie.
okrasna nizka a vysoka zelen a iné pol'nohospodarske plodiny

'% Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym cislom

'7 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia sipisnym ¢islom
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W Pes=mok na ktorom je dvor

©  Pumemok nie je spoloénou nehnutelnostou

L

e pozemku

© Pumemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Nz Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
parcelné éislo stavby nehnutel'nosti stavby
56/1 10 | Rodinny dom 1

W Rodmny dom
e stavby
©  S&mvba postavend na zemskom povrchu

VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Pocet vlastnikov: 1

Tl priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov Spoluvlastnicky
Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Ditum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Pokusa FrantiSek r. Pokusa, Nad Z4hradami 17, Stefanov nad Oravou, PSC 027 44, SR, Détum 171
marodenia: 03.12.1952

Tl nadobudnutia

D-36/83 - 4/83
Osvedienie Z-424/08, N 136/2008 zo dia 29.05.2008-19/08
< D-631/83 zo dna 27.06.83-5/83

Iné adaje

GP 103/2007

Sadny exckitor JUDr. Alena Szalayovd, Levice-Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exckuéného zélozného
prava P1-45/09, P2-159/09, EX 753/09 zo dita 17.08.2009 na pozemky parc.¢. 55/1 zahrady o vymere 883 m2,
parc & 55/2 zahrady o vymere 236 m2, parc.¢. 56/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 171 m2, parc.¢. 56/2

zastzvané plochy a nadvoria o vymere 717 m2, parc.¢. 56/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 54 m2, rodinny
Zom &s. 17 postaveny na parc.¢, 56/1-35/09

Poznamky K nehnutel'nosti

Sadny exekitor JUDr.Jozef Augustin, Tren¢in-Upovedomenie o zacati exekiicie zriadenim -
=xzkuineho zalozného prava P-239/13, EX-98/2013-14 zo diia 23.12.2013 na C-KN pozemky
parc £ 55/1 zahrady o vymere 883 m2, parc.¢. 55/2 zahrady o vymere 236 m2, parc.¢. 56/1
zzstzvané plochy a nadvoria o vymere 171 m2, parc.¢. 56/2 zastavané plochy a nadvoria o
wimere 717 m2, parc.¢. 56/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 54 m2, rodinny dom €.s.
17 postaveny na parc.¢. 56/1 - 69/13
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Sudny exekutor JUDr. Ladislav Bango, Trnava-Upovedomenie o zacati exekicie zriadenim -
exeku¢ného zalozného prava P-207/14, Ex 2592/10 zo diia 21.10.2014 na C-KN pozemky
parc.c. 55/1 zahrady o vymere 883 m2, parc.&. 55/2 zahrady o vymere 236 m2, parc.&. 56/1
zastavané plochy a nadvoria o vymere 171 m2, parc.&. 56/2 zastavané plochy a nadvoria o
vymere 717 m2, parc.¢. 56/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 54 m2, rodinny dom &.s.
17 postaveny na C-KN parc.&. 56/1-472/14

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo ; K vlastnikovi
Diatum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény tidaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nézov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
Iné opravnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, rﬁeno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / Iny identifikacny tdaj

Neevidovani

CAST c: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové &islo 1

Vklad zdlozného prava v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., so sidlom Suché myto 4, 816 07
Bratislava, ICO: 00 151 653 V-1807/06 zo diia 05.01.2007 na pozemok parc.¢. 56 zastavané
plochy a nddvoria o vymere 942 m2, na rodinny dom ¢.s. 17 postaveny na parc.¢. 56/1-2/07,
22/08

Vlastnik poradové &islo 1

Vklad zalozného prava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., so sidlom Suché myto 4, 816 07
Bratislava, ICO: 00 151 653 V-1435/08 zo diia 26.10.2008 na pozemky parc.¢. 55/1 zdhrady o
vymere 883 m2, parc.¢. 55/2 zahrady o vymere 236 m2, parc.¢. 56/1 zastavané plochy a
nadvoria o vymere 171 m2, parc.&. 56/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 717 m2, parc.¢.
56/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 54 m2 a rodinny dom ¢&.s. 17 postaveny na parc.¢.
56/1-52/08

Vlastnik poradové &slo 1

Stdny exekutor JUDr. Alena Szalayova, Levice-Exekuény prikaz na zriadenie zalozného prava
k nehnutelnosti Z-931/09, P1-53/09, EX 753/09 zo diia 21 .09.2009 na pozemky parc.¢. 55/1
zahrady o vymere 883 m2, parc.¢. 55/2 zéhrady o vymere 236 m2, parc.C. 56/1 zastavané
plochy a nddvoria o vymere 171 m2, parc.¢. 56/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 717
m2, parc.¢. 56/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 54 m2, rodinny dom ¢&.s. 17 postaveny
na parc.¢. 56/1-43/09

Vlastnik poradové &islo 1

Stdny exekutor JUDr. Ing. Pavol Malik, Zilina-Exekuény prikaz na vykonanie exekucie
zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutePnosti Z-748/1 0, EX 1666/2009-11 zo diia
07.06.2010 na pozemky parc.¢. 55/1 zihrady o vymere 883 m2, parc.¢. 55/2 zahrady o vymere
236 m2, parc.¢. 56/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 171 m2, parc.¢. 56/2 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 717 m2, parc.&. 56/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 54 m2,
rodinny dom ¢.s. 17 postaveny na parc.&. 56/1-9/10
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Vlastnik poradové &fslo 1

Sudny exekitor JUDr. Hladikové Lydia, Bratislava-Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného
zalozného prava Z-443/11, EX 176/10 zo diia 07.04.2011 na pozemky parc.¢. 55/1 zahrady o
vymere 883 m2, parc.¢. 55/2 zéhrady o vymere 236 m2, parc.¢. 56/1 zastavané plochy a
nadvoria o vymere 171 m2, parc.&. 56/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 717 m2, parc.&.
56/3 zastavané plochy a nddvoria o vymere 54 m2, rodinny dom ¢&.s. 17 postaveny na parc.¢.
56/1-36/11

Vlastnik poradové &islo 1 Slovenska konsolidaéna, a.s., Cintorinska ul. 21, 814 99 Bratislava, ICO: 35 776 005-
postipenie dafiového nedoplatku Z-28/2016 zo diia 30.12.2015 - Rozhodnutie o zriadeni
zalozného préva k nehnutelnostiam Z-808/11 (&. 658/340/35743/1 1) zo diia 29.06.2011 na
pozemky parc.&. 55/1 zahrady o vymere 883 m2, parc.&. 55/2 zdhrady o vymere 236 m2, parc.é.
56/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 171 m2, parc.¢. 56/2 zastavané plochy a nadvoria o
vymere 717 m2, parc.¢. 56/3 zastavané plochy a nidvoria o vymere 54 m2, rodinny dom &.s. 17
postaveny na parc.¢. 56/1-58/11, 236/16

Vlastnik poradové &islo 1 Sudny exekitor JUDr. Jan Franek, Liptovsky Mikulds-Exeku¢ny prikaz na vykonanie exekiicie

zriadenim exekuéného zdlozného prava Z-1195/11, EX 359/11 zo diia 11.10.201 1 na pozemky
parc.¢. 55/1 zahrady o vymere 883 m2, parc.¢. 55/2 zahrady o vymere 236 m2, parc.&. 56/1
zastavané plochy a nédvoria o vymere 171 m2, parc.&. 56/2 zastavané plochy a nadvoria o
vymere 717 m2, parc.¢. 56/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 54 m2, rodinny dom ¢.s. 17
postaveny na parc.¢. 56/1-81/11

Vlastnik poradové &slo 1

Sudny exekitor JUDr. Jén Franek, Liptovsky Mikulas-Exekucny prikaz na vykonanie exektcie
zriadenim exekuéného zélozného prava Z-1196/11, EX 549/11 zo dita 11.10.201 1 na pozemky
parc.¢. 55/1 zdhrady o vymere 883 m2, parc.&. 55/2 zdhrady o vymere 236 m2, parc.&. 56/1
zastavané plochy a nadvoria o vymere 171 m2, parc.&. 56/2 zastavané plochy a nadvoria o
vymere 717 m2, parc.¢. 56/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 54 m2, rodinny dom &.s. 17
postaveny na parc.¢. 56/1-82/11

Vlastnik poradové &islo 1

Z-732/2012, EX 125/201 2-12-Sudny exekitor JUDr. Ivona Babugkova, Exekitorsky tirad Nové
Mesto nad Vahom - Exekuény prikaz na vykonanie exektcie zriadenim exekuéného zalozného
prava na nehnutel'nosti pozemky KN-C parc.¢.55/1, zahrady o vymere 883 m2, parc.¢.55/2,
zéhrady o vymere 236 m2, parc.¢.56/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 171 m2,
parc.€.56/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 717 m2, parc.¢.56/3, zastavané plochy a
nadvoria o vymere 54 m2 a rodinny dom &.s.17 postaveny na parc.¢.56/1 zo diia 14.6.2012-
44/12

Vlastnik poradové &islo 1

Z-733/2012, EX 126/2012-12-Stidny exekiitor JUDr. Ivona Babuskova, Exekutorsky tirad Nové
Mesto nad Vahom - Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozného
prava na nehnutelnosti pozemky KN-C parc.¢.55/1, zdhrady o vymere 883 m2, parc.¢.55/2,
zahrady o vymere 236 m2, parc.&.56/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 171 m2,
parc.C.56/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 717 m2, parc.¢.56/3, zastavané plochy a
nadvoria o vymere 54 m2 a rodinny dom ¢&.5.17 postaveny na parc.&.56/1 zo dita 14.6.2012-
44/12

Vlastnik poradové &islo 1

Z-734/2012, EX 127/201 2-12-8hdny exekutor JUDr. Ivona Babugkova, Exekutorsky tirad Nové
Mesto nad Vahom - Exekuény prikaz na vykonanie exekcie zriadenim exekuéného zélozného
prava na nehnutelnosti pozemky KN-C parc.¢.55/1, zdhrady o vymere 883 m2, parc.¢.55/2,
zihrady o vymere 236 m2, parc.¢.56/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 171 m2,
parc.C.56/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 717 m2, parc.€.56/3, zastavané plochy a
nadvoria o vymere 54 m2 a rodinny dom &.5.17 postaveny na parc.¢.56/1 zo difa 14.6.2012-
44/12

Vlastnik poradové &islo 1

Z-735/2012, EX 128/2012-12-Stdny exekutor JUDr. Ivona Babuskovd, Exekutorsky tirad Nové
Mesto nad Vihom - Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného
prava na nehnutel'nosti pozemky KN-C parc.&.55/1, zahrady o vymere 883 m2, parc.¢.55/2,
zahrady o vymere 236 m2, parc.&.56/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 171 m2,
parc.c.56/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 717 m2, parc.€.56/3, zastavané plochy a
nadvoria o vymere 54 m2 a rodinny dom &.5.17 postaveny na parc.¢.56/1 zo diia 14.6.2012-
44/12

Vlastnik poradové &fslo 1

Sudny exekutor JUDr. Ladislav Bango, Trnava - Exeku¢ny prikaz na vykonanie exektcie
zriadenim exekuéného ziloZného prava Z-1041/12, EX 4200/10 zo dita 12.09.2012 na C-KN
pozemky parc.¢. 55/1 zéhrady o vymere 883 m2, parc.¢. 55/2 zdhrady o vymere 236 m2, parc.¢.
56/1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 171 m2, parc.¢. 56/2 zastavané plochy a nadvoria o
vymere 717 m2, parc.¢. 56/3 zastavané plochy a nidvoria o vymere 54 m2, rodinny dom ¢&.5. 17
postaveny na parc.&. 56/1-63/12

Vypis je nepouZitelny na prévne tikony
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Urad geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky

Okres
Tvrdosin

Obec Katastrdlne uzemie
Stefanov nad Oravou Dolny Stefanov

Cislo zakazky

Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  56/1

Kopia je nepouzitel'nd na pravne dkony

Ddtum a ¢as vyhotovenia
Udaje platné k

Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN

9.3.2023 8:58:03
8.3.2023 18:00:00

Sposob autorizdcie

Bez autorizacie

Informacny systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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VNUTRA ) . .
SLOVENSKE] REPUBLIKY Archiv Dolny Kubin

Matddkova 1654/8, 026 01 Dolny Kubin

@ MINISTERSTVO STATNY ARCHIV V ZILINE

. [ ] [ ]
2 12 Loza/ JUDr. Vladimir Herich, PhD., advokét

Doncova
034 01 RuZomberok
Slovenska republika

Vi3 list ¢islo/zo diia Nage Cislo Vybavuje/linka Dolny Kubin
18.11.2022 SAZA4-2022/004628-003 Be. Ivica Midekova/ 21.12. 2022
043/5863498

Vec

Odhad nehnutel'nosti patriacich do dedi¢stva po neb. Jozefovi Pokusovi - zaslanie neosvedéenej kopie

Dnia 23. 11. 2022 ndm bola doruéend Vaga ziadost’ o poskytnutie sucinnosti pri identifikacii majetku Frantiska
Pokusu, konkrétne rodinného domu ¢, 17 v Stefanove nad Oravou.

V prilohe Vam posielame neosvedéeny képiu odhadu nehnutelnosti patriacich do dedicstva po neb. Jozefovi

Pokusovi, ktory vyhotovil Miestny nérodny vibor v Stefanove nad Oravou k dedi¢skému konaniu vedenému pod

zn. D 36783, studastou ktorého je aj dom ¢&. 17.

Diia 29. 11. 2022 ste telefonicky upresnili Ziadost' v tom zmysle, ze dom bol rekonstruovany v roku 1978.
Oznamujeme Véam, Ze v archivnych fondoch Okresného nérodného vyboru - odboru tizemného planovania v Dolnom
Kubine a Miestneho narodného vyboru v Stefanove nad Oravou sme v rokoch 1970 - 1990 stavebné povolenie ani

kolauda¢né rozhodnutie na prestavbu, pristavbu alebo rekonstrukciu domu na mena Jozef Pokusa a FrantiSek Pokusa

nenasli.

Zaroven Vam posielame potvrdenie o zaplateni spravneho poplatku vo vyske 3,- €.

2 prilohy
Magr. Eva Vrlakova
veduca archivu
Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky
Telefon E-mail Internet 1CO

+421435863498 archiv.za.dk@minv.sk 00151866
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1.PODZEMNE PODLAZIE - 1988




RODINNY DOM &. s. 17 na p. & 56/1., k. 4. DOLNY STEFANOV.

1988 <~ 7TTToT T 1949
B ‘i’
4500 5300 |
IZBA 3 I1ZBA
b
VSTUP d : -
8 I e o ! 1ZBA
= o
= o
©
o~
% aQ O
o
| N
1960 J \\\J
i N 1450 7, | 3000 T\ 1720 3180
|xUPEENA| S _
(=2}
= & \
N I1ZBA J
wc
2
i 342
/l
8 TECH.MIESTNOST
(e}
o
[=
O
L :
1700 I} 4 5500
[
AT - -
, 1850 5800 L
1 7 7
. 5200 b
1 7

1.NADZEMNE PODLAZIE

14900

3000

1949

1988



RODINNY DOM &. s. 17 na p. & 56/1., k. Gi. DOLNY STEFANOV.
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2.NADZEMNE PODLAZIE -
NADSTAVBA - 1988




56/1, k. 4. DOLNY STEFANOV.

s. 17 na parcele ¢.
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1.PODZEMNE PODLAZIE — 1988 (KUCHYNA,KOTOLNA)

1.NADZEMNE PODLAZIE — PRISTAVBA

KOTOLNA — LETNA KUCHYNA




2.NADZEMNE PODLAZIE - NADSTAVBA

2.NADZEMNE PODLAZIE - SAMOSTATNA BYTOVA JEDNOTKA

SCHODISKO DO PODKROVNEHO PRIESTORU




PODKROVIE - NADSTAVBA — CAST OBYTNA




CKA DOLOZKA

Znaledks pmsmdok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov, ktory
vedie Mimisterstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Odhad hodnoty

nehnut=fanssi a2 0dhad hodnoty stavebnych prac, evidenéné ¢islo znalca 914478,
Znalecks Skon je zapisany v denniku pod &islom 50 /2023 .

Zaroved wyhlasujem, Ze som si vedom3 nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Laj¢iakova Renata
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