DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS &. 031/16-2023

DraZobnik: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapfsand v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V
zastapena Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ drazby: Spolocenstvo vlastnikov bytov DruZstevna 11-13
Ul Druzstevna 11- 13, 982 01 TornalPa, Slovenska republika
ICO: 42192323
zapisané do registra SVBaNP vedeného na Obvodnom urade Banska Bystrica,
Odbor vieobecnej vnutornej spravy pod ¢. RA-119/25-2010
zastupené Jozefom Kanom, Statutirnym zastupcom,
v zastapen{ spravcom na zaklade mandatnej zmluvy:
EMIKON s.r.0.
Janosikova 1, 979 01 Rimavska Sobota
ICO: 36 784 516
zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 13144/S

zastupena Ladislavom Molnarom, konatefom
Datum konania drazby: 03. september 2024 Cas otvorenia drazby: 10.30 hod.

Miesto konania drazby: Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu drazby:
Predmetom dobrovolnej draZzby je subor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 1848, vedenom Okresnym
uradom Revica, Katastralny odbot, Okres: Revica, Obec: Tornal’a, Katastralne tzemie: Tornala, a to:
- byt ¢. 10 na 5. p. vo vchode 2 bytového domu, Popis stavby: bytovy dom, so sipisnym ¢islom 1252, ktory
je postaveny na patcele registra "C" KN s parcelnym ¢éislom 917/2,
- podiel priestoru na spolocnych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prtislusenstve: 32/1000,
- spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti: 32/1000, patcela registra "C" KN s parcelnym é&islom
917/2 o vymere 405 m2, druh pozemku: Zastavand plocha a nidvorie,
(Falej len "Predmet drazby").
Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet draZby sa draZ{ v stave ako stojf a lezi v dei konania drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazZby:

Trojizbovy byt €.10, v bytovom dome s.¢.1252, ul. DruZstevna ¢€.11-13, v k.4. Tornala

Popis

Uvedena bytova jednotka sa nachddza na 5.poschod{ - VINP. Pozostiva z troch izieb, kuchyne, predsiene,
kapelne, WC, léggie a pivnice. Zamerana podlahova plocha bytu s pivnicou je 74,96 m2. Kedze byt ¢.10 nebol
znalcovi spristupneny, ocenenie nehnutelnosti bolo vypracované na zaklade predlozenej technickej dokumentacie
(Obnova obalovych konstrukeif bytového domu Druzstevna ul.¢.11,13, Tornala, ktord predlozila Domova sprava
— Ladislav Molnar). Podlahova plocha bytu s pivnicou podla predloZenej dokumenticie je 69,31 m?2. Privna
dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom.



PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?] Plocha bytu:
1zba 3,45%527 18,18
1zba 3,45%4,075 14,06
1zba 3,45%3,62 12,49
Prislusenstvo: 0,00
Kuchyna 3,45%2 35+1,87*+0,807 9,62
Kupelna 2,01%1,74 3,50
WwWC 1,12*0,80 0,90
Predsien 3,45%2 64 9,11
Pivnica 1,10%1,32 1,45
Vypocitana podlahova plocha 69,31
Bytovy dom

Popis

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.c.917/2, k.. Tornala, obec Tornala. Situovany je
v komplexnej zastavbe bytovych, rodinnych domov a budov obcianskej vybavenosti, v lokalite vyrovnaného
dopytu v porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moznost” napojenia na vsetky inzinierske
siete vratane kablovej televizie. Bytovy dom je v uzivani od roku 1986.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS;

Panelovy bytovy dom je rieSeny bez podpivnicenia s deviatimi nadzemnymi podlaziami. Poloha objektu vzhl'adom
ku komunika¢nym a dopravnym vizbam je posudzovana ako vhodna, v tesnej blizkosti centra obce. Infrastruktara
pozemku je kompletnd, pozemok je vo vlastnictve uzivatel'ov, vlastnikov bytov. Orientacia ¢elnej strany objektu -
vstupu do objektu je na juh. Jedna sa o samostatne stojaci panelovy bytovy dom, postaveny v okrajovej casti
sidliska. V sekcii sa nachadza Sestnast’ trojizbovych bytovych jednotiek. Objekt je prekryty plochou dvojplast’ovou
strechou so zivi¢nou zvarovanou krytinou, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu tplné. Okna plastové
s izolatnym dvojsklom, dvere drevené dyhované plné alebo z 1/3 zasklené, podlahy z PVC. Bytovy dom mé
samostatni vymennikovu stanicu, z ktorej si pripravuje vyrobu teplej uzitkovej vody a odber tepla pre tstredné
vykurovanie. V roku 2012 bola zrealizovana ciasto¢na obnova bytového domu vratane zateplenia obvodového
a stre$ného plast'a, zateplenie stropu pivnic, vimena vchodovych dveri, vymena schodistovych okien, obnova
vyt'ahov, vymena bytovych okien a vymena domovych telefénov. V roku 2013 bola zrealizovania vymena
vnutornych rozvodov studenej a teplej uzitkovej vody, vymena rozvodov kanalizicie. V roku 2014 bola
zrealizovand vymena vndtornych rozvodov zemného plynu. Bytovy dom je postaveny z plosnych panelov,
opotrebenie bytu a bytového domu som je uréené analytickou metédou vypoctu opotrebovania pomocou
objemovych podiclov konstrukcii a vybavenia stavby, pretoZe bytovy dom je po rekonstrukcii stavebnych
konstrukénych prvkov a modernizacii zariadovacich predmetov, ktoré boli vykonané mimo beznej adrzby stavby
a po vymene viacerych konstrukeif stavby.

POZEMKY

Parcela KN ¢.917/2 zastavané plochy a nidvoria o vymere 405 m?, spoluvlastnicky podiel 32/1000 z uvedene;j
vymery je 12,96 m? V obci moznost’ napojenia na vsetky inzinierske siete vratane zemného plynu a kablovej
televizie. Pozemok v okrajovej casti sidliska.

Opis prav a zavizkov na predmete drazby viaznuicich:

LV &. 1848, k.u. Tornala

CAST B: VILASTNICI A INE OPRATVNENE OSOBY

40

Poznamka: Zacatie vykonu zilozného prava ¢.V-1219/2016 v prospech veritel'a Slovenskd sporiteltia, a.s.,
Tomésikova 48, 832 37 Bratislava, ICO:00151653 predajom zalohu byt ¢.10, 5.poschodie, vchod
2 a spoluvlastnicky podiel k parcele registra C p.¢.917/2 zastavana plocha a nadvoria o vymere
405m2 v 32/1000-in4ch, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych ¢astiach a zatiadeniach bytového
domu ¢.5.1252 na p.¢.917/2 v 32/1000-inich formou dobrovol'nej drazby - P389/2023 - 425/23

Poznamka: Zacatie vykonu zalozného prava ¢.PDS-031/1-2023 Profesionilna drazobnd spoloénost’, s.t.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO:36 583 936 v prospech veritela Spoloc¢enstva vlastnikov
bytov Druzstevnd 11-13, Druzstevna 11-13, 982 01 Tornala predajom zalohu byt ¢.10,
5.poschodie, vchod 2 a spoluvlastnicky podiel k parcele registra C p.¢.917/2 zastavani plocha
anidvoria o vymere 405m2 v 32/1000-inich, spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach
a zariadeniach bytového domu ¢.5.1252 na p.¢.917/2 v 32/1000-inich formou dobrovolnej
drazby - na zaklade prednostného zilozného priva v zmysle {15 zakona ¢.182/1993 Z.z -
P419/2023 - 476/23




CAST C: TARCHY
Vlastnik poradové ¢islo 40
- Zélozné pravo v prospech Spolocenstva vlastnikov bytov Druzstevna 11-13, Tornala, 1C0:42192323
v zmysle §15 Z4k.182/93 Zb. - Z-621/2006 - 345/06, Z-765/2012 - 698/12;
- Zalozna zmluva k nehnutelnostiam v prospech Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO:00 151 653 na byt ¢.10, 5.poschodie, vchod 2 a spoluvlastnicky podiel k parcele registra
C p.c917/2 zastavani plocha a niddvoria o vymere 405m2 v 32/1000-inach, spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nych castiach a zatiadeniach bytového domu ¢.5.1252 na p.¢.917/2 v 32/1000-inach - V-
1219/2016 vklad povoleny 3.11.2016 - 1250/16;
Iné udaje: Ziadost’ o zapis zakonného zalozného prava v prospech spolocenstva vlastnikov bytov ako nastupcu

vlastnikov bytov - Z-765/2012 - 698/12

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vwhotovenia: Vseobecna cena
posudku: ’ vy ) odhadu:
59/2024 Ing.Stefan Bastik 24.07.2024 63.000,00 €

NajniZsie podanie: 63.000,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 15.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu: IBAIN SK4831000000004350268216, VS:0312023,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova ziruka,

4. notarska uschova.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Original vypis z bankového uctu o thrade drazobnej
zabezpeky v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy dcet drazobnika
v hotovosti (acastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na
ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnfkom, bankova zaruka v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, ze dcastafk drazby sa stane
vydrazitefom, zapisnica o notarskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, Ze Gcastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Adresa a Cislo GCtu na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v denl konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet drazobnika, ¢. uUctu:

IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0312023.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnu zabezpeku mozno zlozit’ do otvorenia drazby u drazobnika.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Vypis z bankového uctu o uhrade drazobnej zabezpeky
v prospech dctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy tcet drazobnika v hotovosti,
prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica o notarskej uschove.

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnfk vrati ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbyto¢ného odkladu po skonéeni
drazby alebo po upusteni od drazby.

V pripade, ze d6jde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel neuhrad{ v stanovenej lehote cenu dosiahnutd vydrazenim,
drazobna zabezpeka zlozena vydrazitefom vratane jej prisluSenstva sa pouzije na thradu ndkladov zmarenej
drazby. Ak sa kona opakovana drazba, zuctuje sa zostavajica cCast’ drazobnej zdbezpeky zlozend vydrazitefom,
ktory sposobil zmarenie drazby, na ndklady opakovanej drazby. Po dhrade nakladov zmarenej drazby a opakovanej
drazby sa zostavajuca Cast’ vrati vydrazitelovi, ktory sposobil zmarenie drazby. VydraZitel, ktory sposobil zmarenie
drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ td ¢ast’ ndkladov drazby, ktord nepokryva drazobna zabezpeka
nim zlozena, to plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej v désledku zmarenia predchddzajicej drazby
vydrazitefom.



Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydraZenim do 15 dnf
od skonéenia drazby, ak cena dosiahnuta vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢. uctu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0312023, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

ZloZenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zlozenie drazobnej zabezpeky
platobnou kartou ani sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete draZzby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika
pri vykone zalozného prava zaloznym veritefom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujucom pre
uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezat’azeny zaloznymi pravami ostatnych
zaloznych veritel'ov.

V zmysle §30 zékona ¢&. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbich v zneni neskotsich predpisov prava
0s6b vyplyvajuce z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie si dotknuté prechodom vlastnickeho
prava drazbou. Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak vydrazitel' uhradil
cenu dosiahnutd vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozoriujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby
predkupné alebo iné prava, ze ich mozu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mozu ich uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a Cas: Obhliadka 1: 15.08.2024 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 20.08.2024 o 10.00 hod

Organizacné pokyny: Stretnutie zaujemcov sa uskutoéni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmene;j

vy

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zipisnica vyda
drazobnik vydrazitel'ovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby vydraZitelovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchddzajuci vlastnik po predlozeni osvedéeného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitela.

Drazobnik odovzda vydraZitefovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby listiny, ktoré osvedcuju
vlastnicke prava a su nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedc¢uji iné prava vydrazitela
k predmetu drazby bez zbyto¢ného odkladu a vydrazitel’ prevzati pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho cast’, odovzda predchadzajici vlastnik predmet drazby
na zaklade predloZenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitel'a bez zbyto¢nych
prietahov. O odovzdani predmetu drazby spiSe drazobnik zapisnicu.

Predchadzajuci vlastnik odovzdd vypratany predmet drazby, kI'ice, od dveri, vrat, ovladace od dialkovo
ovladanych bran a dokumenty ako su kolaudacné rozhodnutia, geometrické plany, nijomné zmluvy a spolocne
s vydrazitefom potvrdia kone¢né stavy na meracoch médii.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova, notar so sidlom: Nam. osloboditel'ov 20, 040 01 Kosice.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drzbach, méze osoba, ktord tvrdi Ze
tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Toto prava zanikd, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo dnia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom md predchidzajici vlastnik predmetu drazby
v ¢ase priklepu hldseny trvaly pobyt. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast’ drazy, ktorej sa takyto
rozsudok tyka. Osoba, ktora podala na side Zalobu, je povinnd ozndmit’ prislusnému okresnému tradu zacatie
sudneho konania. Ucastnikmi stidneho konania o neplatnost’ drazby su navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajuci vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, tcinky
priklepu zanikaji ku dnu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dé6vodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskorené¢ho zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ked’ neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke



pravo vykonat® riadnu obhliadku predmetu drazby. Upozoriiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné
prava, ze ich mo6zu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Utastnikom drazby méZe byt osoba, ktora spitia podmienky ustanovené zikonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Za Drazobnika: Za Navrhovatela:
V Kosiciach, dna .................. 2024 V Rimavskej Sobote, diia .................. 2024
Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0. EMIKON s.r.0.

Mgr. Jana Studencova, prokurista Ladislav Molnar, konatel



