DRAZBY & REALITY
Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS &. 030B/1-2022

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1, oddiel: Sro, vlozka
cislo: 15388/V
zastapena: Mgr. Jana Studencovi, prokurista

Navrhovatel’ draZby: Ing. Dusan Kuruc, likvidator
Stefanikova 18, 066 01 Humenné
ICO: 36 156 876
likvidator spolo¢nosti v likvidacii:
HELA, spol. s.r.0. Kochanovce v likvidacii,
Stefanikova 51, Humenné, PSC 066 01, SR
ICO: 31 716 555

Datum konania draZby: 18. jal 2022 Cas otvorenia draZby: 10.45 hod.

Miesto konania draZby: Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobni miestnost’, suterén

Opakovanie draZby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu draZby:

Predmetom draZby je subor nehnutelosti zapisany na LV €. 16077, vedenom Okresnym tdradom Kosice,

Katastralnym odborom, okres: Kosice 11, obec: KOSICE - ZAPAD, katastralne tizemie: Terasa, a to:

— nebytovy priestor ¢. 37, na prizemi, vo vchode 84/C, Obytného domu-Popradska 84,84/B,84/C,84/D
so supisnym ¢islom 258 nachadzajicom sa na parcele reg. ,,C* ¢. 4694/1

— podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 1690/606400,

— spoluvlastnicky podiel k pozemkom: 1690/606400, parcela registra "C" KN s patcelnym ¢éislom 4694/1
o vymere 1825 m?, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie (d'alej len “predmet drazby”).

Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet draZby sa drazi ako stoji a lez{ v den drazby.

Opis predmetu drazby a stavu predmetu drazby:

Popis obytného domu sup. ¢. 258 na parc. C KN ¢. 4694/1 ul. Popradska 84,84/B.84/C.84/D, Kosice:

Bytovy dom panelovej konstrukcie mé Styri sekcie a pit’ nadzemnych podlazi. Nehnutelnost” bola v roku 1967
postavena ako robotnicka ubytoviia pre zamestnancov byvalych Pozemnych stavieb Kosice pti vystavbe sidliska
Terasa. V roku 2007 bola nehnutelnost’ komplexne prestavana, zrekonstruovana a preklasifikovana na bytovy
dom. Obytny dom sup. ¢. 258 je postaveny na parcele ¢. 4694/1 v katastrilnom tzemi Terasa, obec Kosice -
Zéapad, okr. Kosice II. Nebytovy priestor ¢.37 vo vchode 84/C je umiestneny na ptizemi obytného domu
Popradska 84,84/B, 84/C, 84/D sup. ¢.258 na konci chodby vpravo od hlavného vstupu 84/C. Lokalita v ktorej
sa bytovy dom nachadza, sidlisko Terasa bolo postavené v $est’desiatych a sedemdesiatych rokoch a neskér bola
zrealizovana zahust’ovacia vystavba. Je to pokojnd cast’ sidliska vystavana z montovanych beténovych plosnych
panclov podla typovych projektov bytovich domov. O nehnutelnosti je v tejto lokalite zvyseny zaujem, ktory
prevysuje ponuku. Do centra mesta Kogice je cca 2 km. TECHNICKY STAV: V roku 2007 bol bytov§ dom
zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom s farebnou povrchovou upravou, s vymenenou stresnej krytiny,
s vymenou spolo¢nych okien, dveri a klampiarskych konstrukcif. Zrealizované boli siete eli NN, vodovodu,
kanalizacie, urobené nové omietky a podlahy z keramickej dlazby. Bytovy dom ma 5 nadzemnych podlazi. V 1.
nadzemnom podlazi sa nachiadza vstupna hala, chodba, pivnice k jednotlivym bytom, elektro rozvodna, byty
a schodisko. Na typickom podlazi sa nachiddza dlhd chodba a jednotlivé byty. Bytovy dom je napojeny na vsetky




mestské inzinierske siete okrem plynu (eli., vodovod, kanalizacia, teplovod a internet). Pristup k bytovému domu je
z ulice Popradska s parkoviskom pred bytovyim domom. Bytovy dom je vo vel'mi dobrom technickom stave
vzhPadom na prevedend kompletnd rekonstrukciu. Zivotnost” bytového domu je stanovena pre obytné budovy
panelové na 80 rokov.

SPOLOCNE CASTT: Zaklady - zakladova doska na ro§toch. Zvislé nosné konstrukcie - Zelezobeténovy
prefabrikovany skelet montovany z panelov. Obvodovy plast’ je samonosny zo zelezobeténovych panelov hr. 300
mm a dodatocne zatepleny roku 2007. Deliace konstrukcie z panelov na baze plynosilikitov. Vodorovné
konstrukcie - Zelezobeténové prefabrikované dosky z panelov hr. 150 mm. Zelezobeténové prefabrikované
schodiska s povrchmi z braseného terazza, zabradlia kovové s natermi. Zastresenie bez krytiny - plocha strecha,
opravena v roku 2007 a zateplena. Krytina strechy nova z félie, urobena v roku 2007. Klampiarske konstrukcie —
z pozinkovaného plechu (atiky, rimsy, parapetné plechy, lemovania a pod.). Upravy vnitornjch povrchov -
vapenné §tukové omietky stien a stropov urobené v roku 2007. Upravy vonkajsich povrchov - omietka na baze
umelych latok urobené v roku 2007. Dvere a vrata - v spolocnych priestoroch st osadené prevazne dvere na baze
dreva plné v plechovych zarubniach, vstupné dvere plastové so zasklenim, vymenené v roku 2007. Oknd - plastové
s izolacnym dvojsklom vymenené v roku 2007. Povtchy podlah - v komunika¢nych priestoroch vyhotovené
keramické dlazby. Tepelné izolacie - tepelna izolacia stresnej konstrukcie. Vonkajsie prislusenstvo - pripojenia
na technickd infrastruktaru.

SPOLOCNE ZARIADENIA: Vykurovanie - teplovodné ustredné, napojenie z centralnej kotolne, pricom
v kazdom byte st radiatory. Stdpacie a hlavné rozvody k jednotlivim priestorom si z ocelovych rur.
Elektroinstalicia - rozvodna sastava 3NPE, 230/400, 50 Hz, TN-S. Vsetky elektromery bytov su instalované
v rozvadzacoch pri vchodoch do bytov. Vnudtorné rozvody su realizované v kablovych zlaboch, na jednotlivych
podlaziach v spolo¢nych priestoroch pod omietkou. Osvetlenie v spolo¢nych priestoroch je nastennymi vypina¢mi.
Bleskozvod - s uzemnovacou stustavou vymeneny v roku 2007. Vautorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody,
hlavné rozvody z ocelovych rar s tepelnou izolaciou. Vnutorna kanalizicia - kompletné rozvody splaskovej
a dazd’ovej kanalizacie z plastovych rar. Vndtorny plynovod - nezrealizovany. Ohrev teplej vody centralny
z vymennikovej stanice. Ostatné - rozvody slabopridu (telefén, domovy telefén) a internet

Nebytovy priestor & 37 vo vchode 84/C

Popis nebytového priestoru ¢. 37 na prizemi vo vchode 84/C, ul. Popradska, Kosice:

Nebytovy ptiestor ¢. 37 vo vchode 84/C na prizemi, je v osobnom vlastnictve. Jedna sa o priestor s celkovou
vymerou 16,22 m?, ktory je vybaveny zakladnym prislusenstvom a dstrednym kurenim z centralneho zdroja.
Povodne nebytovy priestor, ktory tvorila jedna miestnost’, presiel zmenou dispozicie. Dispoziciu nebytového
priestoru tvorf, jedna miestnost’, predsien, kupelna s WC. Nebytovy priestor je po kompletnej rekonstrukeii,
predpoklada sa prevedenie okolo roku 2010, vzhladom na poskytnuté informacie. Kdpeltia ma osadeny
samostatny sprchovaci kit s masaznym panelom, keramické umyvadlo a WC keramickd misu kombi. Vodovodné
batérie: 1 ks nad umyvadlom a 1x sprchova batéria. V miestnosti so vstupom z predsiene nie si rozvody vody
a kanalizacie. Nachadzaju sa tam rozvody elektriny a vykurovanie z centrilneho zdroja. Podlahy vsetkych
miestnosti si z keramickej dlazby. Omietky vapenno cementové hladké s povrchovou dpravou farebnou mal’bou.
Keramicky obklad je v kupelni s WC. Rozvody vody plastové, lezaté rozvody kanalizicie k zariad'ovacim
predmetom z plastového potrubia. Tepld voda a karenie z centrilneho zdroja, nebytové jadro je murované.
Rozvody elektroindtalacie pod omietkou 230 V. Dvere vnutorné drevené plné dyhované v plechovej zarubni
vpocte 1 ks do kapelne, vchodové dvere drevené plné. Okna plastové s izola¢nym dvojsklom s vnutornymi
zaldziami. Kdurenie ustredné teplovodné, radiatory ocelové paneclové s mera¢om. Nebytovy priestor je
po komplexnej rekonstrukcii v Standardnej kvalite materidlov v danom case rekonstrukcie. Pri vymenenych
prvkoch bytového domu a nebytového priestoru, uvazujem s upravou koeficientu vplyvu vybavenia kv.
Pri vypocte opotrebenia je pouzitd analytickda metdda vzhladom na vykonané upravy a rekonstrukciu bytového
domu, jeho spoloc¢nych ¢asti a priestorov a rekonstrukciu nebytového priestoru.

POZEMKY

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Identifikacia pozemku: Podla LV ¢. 16077

Predmetom je pozemok registra C-KN s parc. ¢. 4694/1, leziaci v katastralnom uzemi Terasa, obce: Kosice -
Zapad, okres: Kosice 11, polohou nachadzajuci sa na sidlisku Terasa, v jeho okrajovej ¢asti, v zastavanom tzem{
mesta Kosice. Celkova vymera pozemku je 1825 m2. Spoluvlastnicky podiel k pozemku je 2 x 1690/606400.
Vymera vlastnfkovho pozemku je 10,18 m2. Pozemok je zastavany obytnym domom sip. ¢. 258, na ulici
Popradska 84, 84B, 84C, 84D. Pozemky s moznost'ou napojenia na inzinierske siete - na vodovod, kanalizaciu,
NN a internet, okrem plynu. Negativne ucinky okolia na pozemky neboli zistené. Pozemky su nezatienené
a neohrozené chemickymi vyparmi.



Prava a zavizky viaznuce na predmete draZby:

LV ¢. 16077, k.G. Terasa

CAST B:-VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
148

Bez zapisu

CAST C TARCHY

148

Zilozné pravo k bytu v prospech ostatnych vlastnikov bytov v dome podl'a zak.¢. 182/93 Z.z. § 15
Iné dadaje: Bez zapisu

Ohodnotenie predmetu drazby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
29/2022 Ing. Eva Hakajova 17.03.2022 20.404,78 €
NajniZsie podanie: 21.000,00 € Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 5.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima Banka
Slovensko, a.s., VS: 03022022,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, KoSice, alebo v defi konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovi zaruka,

4. notarska uschova.

Drazobnt zabezpeku nie je mozné zlozit” platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Original vypisu z bankového uctu, potvrdenie
o vklade peniaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (dcastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova
zaruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby
za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom, notarska uschova v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zipisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitelom.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Sposob vratenia draiobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozend drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej dschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozend ucastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbytoéného odkladu vrati Gcastnikovi drazby, najneskor vsak do 5 dni
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
do15dni od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydraZzenim je vyssia ako 6 640 cur
na bankovy ucet drazobnika, ¢. u¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.,
pobocka Kosice, VS: 03022022, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobnd zabezpeka
sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby moZe byt” osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zikonom ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maja k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a Cas: Obhliadka 1: 28.06.2022 o 14.15 hod.
Obhliadka 2: 29.06.2022 0 10.15 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zdujemcov sa uskutoéni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej
den vopred. BliZsie informacie na telefénnom éisle: 0903 420 800.




Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechiadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zdpisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova (spolocnik s JUDr. Veronika Kaiferova), notar so sidlom: Nam. osloboditel'ov 20, 040 01
Kosice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnut{ vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitefovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuji vlastnicke pravo a su nevyhnutné
na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajuici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela
bez zbytocnych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zdpisnicu o odovzdan{ predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak nicktora osoba odmictne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skutocnost’ sa vyznaci
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitefovi za Skodu sposobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybriuje platnost’ zdloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia ziakona
o dobrovolnych drazbach, moéze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sad,
aby urcil neplatnost’ drazby. Praivo domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom md predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domdhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach, je povinnd ozndmit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

3. Utastnikom studneho konania o neplatnost’” drazby podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach su
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla § 21 ods. 2 zdkona
o dobrovol'nych drazbach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, uéinky priklepu zanikaji ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z doévodu oneskoren¢ho zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnifkom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Z:a Drazobnika:
V Kosiciach, dna 30. maja 2022

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Mgt. Jana Studencovid, prokurista



