DRAZBY & REALITY
Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS é&. 025/2-2022

Oznacdenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, oddiel: Sro, vlozka
¢islo: 15388/V
zastipend: Mgr. Jana Studencova, prokurista

Navrhovatel drazby: Vychodoslovenska vodarenska spolocnost’, a.s.
Komenského 50, 042 48 Kosice
ICO: 36 570 460
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Kosiciach I, oddiel: Sa,
vlozka ¢islo: 1243/V
zastapena: Ing. Stanislav Prcich — ¢len predstavenstva
Ing. Tibor Ja¢man — ¢len predstavenstva

Datum konania draZby: 18. jal 2022 Cas otvorenia drazby: 10.15 hod.

Miesto konania drazZby: Profesionalna drazobnd spolo¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01
Kosice, drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie draZby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu draZby:
Predmetom draZby je nehnutelnost’ zapisana na LV €. 153 vedenom Okresnym dradom Vranov nad Toplou
Katastralny odbor, Okres: Vranov nad Toplou, Obec: Vranov nad Toplou, Katastralne uzemie: Cemerné, a to:
- stavba so sap. ¢. 1030, ktora sa nachadza na parcele s parc. ¢. 279, Popis stavby: Cerpacia stanica,
- parcela reg. "C" KN ¢. 279 o vymere 791 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie;
Pravny vzt'ah k stavbe supisné ¢islo 1030 evidovanej na pozemku parcelné cislo 279.
(dalej len “predmet drazby”).

Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet draZby sa drazi ako stoji a lez{ v den drazby.

Opis predmetu drazby a stavu predmetu drazby:

NEBYTOVE BUDOVY

Cerpacia stanica sup. & 1030 na parc. &. 279

POPIS STAVBY

Ziakladné adaje:

Ide o jednoduchi prizemnu stavbu podorysného tvaru ,, T, nema podpivnicenie, strecha je plocha. Stavba mala
slazit’ ako cCerpacia stanica vody, tomuto udcelu dlhodobo neslizi, technolégia cerpania je demontovana.
Dispozicne objekt pozostiva zo vstupnej predsiene, hlavnej haly cerpania a zdzemia. kde sa nachadza WC
a umyvadlo. Stavba je napojena na rozvod elektrickej energie, v sicasnosti je pripojka nefunkénd.
Stavebno-technické riesenie:

Objekt je zaloZeny na zakladovych pasoch z prostého beténu, podkladny betén s vodorovnou izolaciou, zvislé
nosné konstrukcie st murované z tehdl, strop zelezobeténovy s rovaym podhladom, jednoplast’ova plocha strecha
so zivicnou krytinou, bleskozvodova sustava s uzemnenim, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu,
vonkajsia Uprava povrchov brizolitova omietka, vnutornd uprava povrchov vapenna hladkd omietka, okna
jednoduché presklenie v kovovom rime, podlaha cementovy poter, rozvody vody z pozinkovanych rur, kanalizacia
liatinové potrubie, elektroinstalacia svetelnd a motorickd, dverné kridla plechové plné do ocelovych zarubni.
Technicky stav a opotrebovanie:

Stavba bola postavena v r. 1973, dlhodobo nesldzi svojmu ucelu, neprebicha bezna udrzba a technicky chatra.
Prvky dlhodobej Zivotnosti (nosné konstrukcie) su v schatranom stave, prvky kriatkodobej zivotnosti su




demontované, resp. moralne zastarané, omietky opadané, podlahy poskodené, lokilne si viditelné trhliny
v murive, mapy vykvetov a plesni. Percento poskodenosti jednotlivych konstrukénych prvkov je uvedené
v tabul'ke. Pre pripadné vyuzivanie stavby je nevyhnutny okamzity zasah. Obvykla Zivotnost’ stavieb tohto
konstrukéného riesenia a spésobu vyuzitia 60 rokov je s prihliadnutim na jej sicasny technicky stav redukovana o 5
rokov. Takto stanovena zivotnost’ stavby zodpovedd opotrebovaniu na drovni cca 90%, ¢o objektivne a primerane

vystihuje stav ku dfiu obhliadky.

PLOTY

Oplotenie na parc. ¢. 279

Z juznej a zapadnej strany je aredl oploteny vlastnym plotom, zo severnej strany ide o oplotenie sukromnych
zéhrad. Plot zo strojového pletiva na prefabrikované beténové stipy kotvené do beténového 167ka. Stavba je
na konci svojej zivotnosti, pletivo je skorodované, lokilne poskodené, resp. odstranené, zakladni Zivotnost’ je
stanovena odbornym odhadom na 50 rokov.

POZEMKY

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Parcela C-KN &. 279, kat. tizemie Cemerné

POPIS

Jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku je stanovend podla vyhlisky 492/2004 Z.z. v zneni platnych
neskorsich predpisov a zmien,, podla klasifikdcie obce podla poctu obyvatelov pre okresné mesto Vranov
nad Toplou 9,96 EUR/m2.

Pozemok tvori jedina parcela registra C, v katastri nehnutelnosti evidovand ako zastavané plochy a nadvoria
v zastavanom uzemi mesta. Z hladiska vSeobecnej situacie ide o obytni zénu na predmesti okresného mesta
s poc¢tom obyvatefov cca 21000, zastavbu okolia tvoria $tandardné rodinné domy s beznym prislusenstvom.
Pozemok je napojeny na rozvod elektrickej energie, napojenie na ostatné siete si vyzaduje zvysené naklady aj
z dévodu nemoznosti priameho napojenia. Pozemok je dzemnym plainom uréeny na vyssie vyuzitie, nez akému
slazi v sacasnosti, z tohto dévodu sa uplatiuje povysujici faktor 2,0. Zaroven je uplatneny redukujici faktor ako
kombinacia nepriaznivych vplyvov:

Stavba cerpacej stanice predstavuje zavadu pozemkov

Nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

LV &. 153, k.ia.: Cemerné

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
2 Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.
Iné ddaje: Bez zapisu.
Poznimka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
38/2022 Ing. Frantisek HezZel 16.05.2022 16.100,00 €
NajniZsie podanie: 17.900,00 € Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 3.000,00 €

Spdsob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima Banka
Slovensko, a.s., VS: 0252022,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, KoSice, alebo v den konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujuici zloZenie draZobnej zabezpeky: — Origindl vypisu z bankového uUctu, potvrdenie
o vklade pefiaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (dcastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobnd zdbezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova




zaruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonan{ drazby
za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitefom, notarska dschova v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitelom.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozent drazobnd zdbezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozenu tucastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbytoéného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskor vsak do 5 dni
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
do15dni od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutda vydrazenim je vyssia ako 6 0640 eur
na bankovy ucet drazobnika, ¢. u¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.,
pobocka Kosice, VS: 0252022, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatelom drazby inak. Drazobna zabezpeka
sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby méze byt” osoba, ktora splfia podmienky ustanovené zikonom ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maja k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a Cas: Obhliadka 1: 28.06.2022 o 11.30 hod.
Obhliadka 2: 29.06.2022 o 15.30 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov sa uskutoéni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej
den vopred. BliZzsie informacie na telefénnom ¢isle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zdpisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova (spolocnik s JUDr. Veronika Kaiferovd), notar so sidlom: Nam. osloboditelov 20,
040 01 Kosice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnut{ vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitefovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuji vlastnicke pravo a su nevyhnutné
na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedc¢uji iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydraZitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchddzajuici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zéklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela
bez zbyto¢nych priet'ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdan{ predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchddzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, taito skutocnost’ sa vyznaci
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky ndklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil predchadzajici vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktord ich postihla.

4. Osoba povinna vydat" predmet drazby zodpoveda vydrazitefovi za Skodu sposobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1. V ptipade, ak sa spochybfiuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona
o dobrovol'nych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat® sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Praivo domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
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mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domdhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

. Osoba, ktord podala na side zalobu podl'a § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach, je povinna ozndmit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

. Utastnikom sidneho konania o neplatnost’ drazby podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach sd
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel', predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2 zakona
o dobrovol'nych drazbach.

. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatny, tcinky priklepu zanikaju ku diu priklepu.

. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktorda mé k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

V Kosiciach, dnia 26. méja 2022

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Mgr. Jana Studencovd, prokurista



