DRAZBY & REALITY
Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS &. 026/2-2022

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1, oddiel: Sro, vlozka
cislo: 15388/V
zastapena: Mgr. Jana Studencova, prokurista

Navrhovatel’ drazby: Vychodoslovenska vodarenska spoloCnost’, a.s.
Komenského 50, 042 48 Kosice
1CO: 36 570 460
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Kosiciach I, oddiel: Sa,
vlozka ¢&islo: 1243/V
zastupena: MUDr. Boris Hanuscak, predseda predstavenstva
Ing. Gabriel Fedak, PhD., ¢len predstavenstva

Datum konania draZby: 18. jal 2022 Cas otvorenia drazby: 10.00 hod.

Miesto konania drazZby: Profesionalna drazobna spoloc¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobni miestnost’, suterén

Opakovanie draZby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu draZby:
Predmetom draZby je nehnutePnost’ zapisana na LV ¢&. 907, vedenom Okresnym uradom Bardejov,
Katastralny odbor, Okres: Bardejov, Obec: Bardejov, Katastralne tzemie: Bardejov, a to:
- patcela reg. "C" KN ¢. 4791/7 o vimere 1213 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie;
(dalej len “predmet drazby”).

Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet draZby sa drazi ako stoji a lez{ v den drazby.

Opis predmetu drazby a stavu predmetu drazby:

Analyza polohy nehnutelnosti:

Pozemok sa nachadza v zriadenej zahradkarskej lokalite Pod Mihalovom, ktord sa rozprestiera vo svahovitom
teréne udolia miestneho potoka, s pristupom z ulice Chyzerovej na juhozapadnom okraji mestskej aglomeracie.
Zastavbu osady reprezentuju drobné zahradkarske chatky spristupnené nepevnymi komunikaciami.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

V zmysle uzemného planu sa pozemok nachddza v plochach pre pévodné polnohospodarske vyuzitie — trvalé
travne porasty. Funkcne je tzemie stabilizované, v sicasnosti neexistuje navrh zmeny vyuzitia izemia, ani realny
predpoklad budicnosti.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznuce na nehnutel'nosti a prava
spojené s nehnutel'nost’ou:

K pozemku nie je zabezpeceny pristup z verejnej komunikacie.

Pozemok sa nachadza v ochrannom pdsme.

Okrem uvedeného neboli istené rizika spojené s vyuzivanim nehnutel'nosti.



Stanovenie v§eobecnej hodnoty najmu pozemkov

Vseobecna hodnota pozemkov

Metoda polohovej diferenciacie

Parcela C-KN 4791/7, kat. izemie Bardejov

Z hladiska vSeobecnej situdcie ide o oblast’ mimo zastavaného tzemia mesta uréeného platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou, pozemok je ostrovnou plochou v zriadenej zahradkarskej osade. Pozemok je
dlhodobo nevyuzivany, je husto zarasteny roznovekymi naletovymi drevinami a krovinami. Dopravné napojenie
na mestska uliénu siet’ vo vzdialenosti 0,5 km je cez nespevnené komunikicie v sutkromnom spoluvlastnictve.
V meste nie je priama moznost’ napojenia na inzinierske siete, napojenie na elektrickd energiu so zvySenymi
technickymi nékladmi (diZka vedenia, transformacia napitia) a pravnymi nakladmi (viluéne cez cudzie pozemky
a nutnost’ou zriadenia vecného bremena). V sucasnosti na vseobecnom aj lokilnom realitnom trhu existuje
zvyseny dopyt po pozemkoch v blizkosti miest, z toho dévodu s pti vypocte uplatiiuje prevysujuci koeficient.
Zaroven sa uplatiuje redukujici koeficient, ako zaokrihleny sucin kombindcie viacerych nepriaznivych faktorov:

- terén je konfigurovany do severného vyrazného svahu,

- nezabezpeceny pristup z verejnej komunikicie,

- pozemok lezi v ochrannom pasme koridora privodu vody,

- obmedzené moznosti vyuzitia.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

LV ¢&. 907, k.4.: Bardejov

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
1 Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.
Iné ddaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
31/2022 Ing. Jaroslav Petrek 29.04.2022 6.028,61 €
NajniZsie podanie: 7.450,00 € Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 1.000,00 €

Spodsob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima Banka
Slovensko, a.s., VS: 0262022,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, KoSice, alebo v defi konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujuici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Origindl vypisu z bankového uUctu, potvrdenie
o vklade penaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (icastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobnd zdbezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova
zaruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonan{ drazby
za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom, notirska uschova v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zipisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitefom.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby
Spbsob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati

ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenu drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej dschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozenud ucastnikom drazby, ktory predmet




drazby nevydrazil, drazobnik bez zbytoéného odkladu vrati Gcastnikovi drazby, najneskor vsak do 5 dni
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
do15dni od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur
na bankovy ucet drazobnika, ¢. uc¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s.,
pobocka Kosice, VS: 0262022, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobna zabezpeka
sa vydrazitel'ovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby moZe byt” osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zikonom ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a Cas: Obhliadka 1: 28.06.2022 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 29.06.2022 o 14.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmencj

VIV

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedcdi priebeh draZzby notarskou zapisnicou:
JUDz. Martina Mizikova (spolo¢nik s JUDr. Veronika Kaiferova), notar so sidlom: Nam. osloboditelov 20,
040 01 Kosice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a st nevyhnutné
na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcujd iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydraZitela
bez zbytocnych priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajuci vlastnfk predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektord osoba odmictne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tato skutocnost’ sa vyznaci
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by inac¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sp6osobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu sposobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybfiuje platnost’ zdloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zikona
o dobrovol'nych drazbich, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat® sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Praivo domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného c¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom md predchadzajici vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domdhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbach, je povinnd ozndmit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.
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3. Utastnikom sidneho konania o neplatnost’ drazby podPa § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbach st
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel', predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2 zikona
o dobrovol'nych drazbach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatny, ucinky priklepu zanikaju ku diu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord m4a k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

V Kosiciach, dna 26. méja 2022

Profesionalna draZobna spoloc¢nost’, s.r.o.
Mgr. Jana Studencovd, prokurista



