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I. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu ¢€.s. 1859 na parc. €. 639, na ul. Hencovska 22, katastralne
Uzemie Hencovce s prisluSenstvom a pozemkom pre Gcel vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby v
prospech zdlozného veritefa podfa zakona &€. 527/2002 Z.z. v platnom zneni na zaklade pisomnej objednavky
PDS-017/32-2021 zo dia 08.03.2022

2. Ucéel znaleckého posudku:
- vykon zaloZzného prava formou dobrovolnej drazby v prospech zalozného veritela podla zakona €. 527/2002
Z.z. v platnom zneni

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
07.04.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 11.04.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- objednavka PDS-017/32-2021 zo dria 08.03.2022 - original

- vyzva PDS-017/31-202 zo dfia 08.03.2022 - original

- znalecky posudok €. 36/2021 vypracovany Ing. GardoSom - mailom

b) podklady ziskané znalcom:

- list vlastnictva €. 2331 - vytvoreny diia 08.03.2022 cez katastralny portal

- informativna képia z mapy - vytvorena dfia 08.03.2022 cez katastralny portal

- protokol o vykonani ohodnotenia zo dfia 07.04.2022

- zameranie a zakreslenie skutocného stavu nehnutelnosti

- fotodokumentécia

- udaje z internetu www.topreality.sk; www.katasterportal.sk; www.zbgis.sk; www.usz.sk; www.mapy.cz;
www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty, v
plathom zneni

- zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch timoc¢nikoch a prekladateloch a v platnom zneni

- vyhldSka MS SR €. 228/2018, ktorou sa vykonava zdkon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc€nikoch a
prekladatefoch a o0 zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni nesk. predpisov

- vyhla8ka MS SR €. 491/2004 o odmenéach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timo¢nikov a prekladatefov v platnom zneni

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny
zakon)

- zakona ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v platnom zneni

- Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov:

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnej$ej ceny ku difiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat’ s patri€énou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu vySke
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov:

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou, analytickou alebo Brada¢ovou
kubickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

- Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

- Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZzeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov po€as ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buducich od&erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

- Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metody:

- Metéda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspor
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosova metdéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

- Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zalozeny na urCeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
- neboli vznesené

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody: najma zdévodnenie vyberu, podmienky vyberu a dévody vylicenia ostatnych metdd
stanovenia vSeobecnej hodnoty, informacie o pouZitych rozpoétovych ukazovateloch na stanovenie
vychodiskovej hodnoty:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Metdoda polohovej diferenciacie:
Metéda vychadza zo z&kladného vztahu

VSHS = TH * kPD [€],
kde TH — technicka hodnota stavieb na turovni bez DPH,
kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na urCeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
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nehnutelnosti, z ktorého sa ur€ia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej
diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu hodnotenu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové
kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda:
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouziva zakladny vztah

a.HV + b.TH
VSH = e [€], kde
a+b
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova
hodnota stavieb priblizne rovna suctu alebo je vysSia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati, Zze a =b =
1. V ostatnych pripadoch plati, ze a > b.

Metéda porovnavania:

Pre pouzitie porovnavacej metody je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych kupno-
predajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podla vztahu

VSHS =M .VSHMJ [€], kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHMJ - priemerna vSeobecna hodnota stavby uréena porovnavanim na mernu jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahovéa plocha, dizka,
kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
C) konstrukéné a fyzické (Standard, nadsStandard, podstandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a
pod).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vSseobecnej hodnoty pozemkov:
Metoda polohovej diferenciacie:

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu
VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Metdéda porovnavania:

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych kupno-
predajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou
porovnavania je podla vztahu

VSHPOZ =M .VSHMJ [€], kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHMJ - priemerna véeobecna hodnota pozemku uréena porovnavanim na mernt jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
pozemkov a ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

1)ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spbsob platby a pod.),

2)polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),
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3)fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti
trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujidcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujuceho a
pod).

Vynosova hodnota:
Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odCerpatelnych zdrojov poCas Casovo
neobmedzeného obdobia podla vztahu
0z
(VST o [ p— [€], kde
k

oz - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutefny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v
odévodnenych pripadoch pouzit’ disponibilny vynos z pofnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako
rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - arokova miera, ktora sa do vypo&tu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladniuje aj zatazenie darou z prijmu.

Zdovodnenie vyberu:

Pri vypocéte vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov je pouzitd metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie
kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie je schopna
dosahovat’ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda
stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylu€¢ena z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

V zmysle §12 ods. 1 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona SNR ¢&. 323/1992 Zb.
o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov:

.Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v dbsledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu, a upravi
prislusnym spésobom odhad ceny.”

b) vlastnicke a eviden¢né udaje, najma identifikaciu predmetu posudenia podla dokladu o viastnictve:
Nehnutefnosti su v katastri nehnutefnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 2331 v k.u. TrebiSov
V popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne

List vlastnictva ¢.: 2331

Vydany: vytvoreny dfia 08.03.2022 cez katastralny portal

Obec: Hencovce

Katastralne izemie: Hencovce

A. Majetkova podstata:

Pozemky

- parc. €. 639 - zastavana plocha o vymere 796 m?

Stavby

- rodinny dom ¢&.s. 1859 na parcele ¢. 639

Vlastnici:

- Leni€ Josef @ Jana, rod. PEIESEAKOVA ..........coioieeieiiie ettt e et e e e et e e e e e e e e e e e e eratanaeeeeees 1/1
Poznamky:

- oznamenie o zacati vykonu zalozného prava pod P-217/2021

- oznamenie o konani dobrovolnej drazby pod P-359/2021

- oznamenie o vysledku dobrovolnej drazby pod P-470/2021

- oznamenie o opakovanej dobrovolnej drazby pod P-488/2021

- oznamenie o vysledku opakovanej dobrovolnej drazby pod P-542/2021

- oznamenie o konani druhej opakovanej dobrovolnej drazby pod P-22/2022

C. Tarchy:

- zriadenie zalozného prava v prospech PSS a.s. pod V-668/2014

Iné udaje:

- R-200/2014 - Ziadost o zapis zmeny adresy trvalého pobytu R 200/2014

Poznamka:

- bez zapisu

c) udaje o obhliadke predmetu posudenia, najma datumy vykonania obhliadky, zamerania a
fotodokumentacie:
Obhliadka predmetu draZby bola stanovena na 07.04.2022 o 10,00 hod.
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Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim, zameranie nehnutelnosti a fotodokumentécia vykonana
znalcom v stanovenom termine a ¢ase za ucasti p. Josefa Leni€a ml. a p. Jozefa Leni€a st. za preventivno-
zdravotnych opatreni, s vyuzitim komunikacie "na diafku", tak aby nedoslo k fyzickému kontaktu s klientom a
minimalizovali sa zdravotné rizika v suvislosti s opatreniami na zabranenie Sirenia ochorenia "COVID-19".

d) Technickd dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

- zadavatelom bola zaslany znalecky posudok ¢&. 36/2021, v ktorom sa nachadzaju pédorysné nacrty
jednotlivych podlazi, skutoény stav bol zisteny meranim a je zakresleny a dolozeny fotodokumentaciou v prilohe
znaleckého posudku

- v predloZzenom znaleckom posudku &. 36/2021 sa nachadza potvrdenie Obce Hencovce zo diia 11.12.2013,
podla ktorého bol rodinny dom postaveny v roku 1947

- zadavatelom ani vlastnikmi neboli predlozené Ziadne doklady ani rozhodnutia prislusného staveného uradu k
stavbe hospodarskej Casti, garaze, komory a drevarne, pristavenych k rodinnému domu na parc. €. 639

- zadavatelom ani vlastnikmi neboli predloZzené Ziadne doklady ani rozhodnutia prislusného staveného uradu k
realizacii stavebnych uprav rodinného domu

- nakolko predna ¢ast domu je s hospodarskou Castou domu prevadzkovo prepojenda, su ohodnotené spolu,
pricom predna ¢ast domu bola podla predlozeného potvrdenia postavena v roku 1947, hospodarska ¢ast okolo
roku 1970, pristavba a modernizacia zaCata novym majitelom v roku 2014

e) udaje katastra nehnutelnosti, najma porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom :

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra

- stavba rodinného domu ¢&.s. 1859 je evidovana v popisnych Udajoch katastra na LV 2331, ma uvedeny
spravny druh stavby, uzivala sa v sulade so zapisom v KN, v su€asnosti sa neuziva, v geodetickych Gdajoch
katastra je evidovana na parc. €. 639 bez zadnej hospodarskej €asti, bez garaze, komory a drevarne

- pozemok ma v popisnych udajoch katastra uvedeny druh pozemku a spOsob vyuzitia, ktory je v sulade so
skuto€nym stavom

- nie je evidované duplicitné vlastnictvo v KN-C a KN-E

- pristup k nehnutelnosti je po spevnenej mestskej komunikacii cez parc. ¢. 418/21, evidovanu v KN-C na LV
647, vlastnik Obec Hencovce

- na liste vlastnictva ¢. 2331 si uvedené poznamky a t'archy - vid. képia LV 2331 v prilohe znaleckého
posudku

- v zmysle §12 ods. 1 zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona SNR ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej €innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov: ,,Znalec
ohodnoti aj zavady, ktoré v doésledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu, a upravi
prislusnym spdsobom odhad ceny.“ Nakolko pri obhliadke na mieste bolo zistené, ze na pozemku sa
nachadzaju stavby, ktoré nie su evidované v popisnych, ani v geodetickych udajov katastra a bude potrebna ich
legalizacia, naklady potrebné na zapis stavieb do KN su "zavada", vySka ktorej bola stanovené odhadom na
z&klade cennika spravnych poplatkov a o tieto naklady je upraveny vysledny odhad vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti

- iné prava a zavazky, ktoré by viazli na predmete drazby a ktoré by v doésledku prechodu vlastnictva
alebo iného prava nezanikli, neboli oznamené ani zadavatelom, ani viastnikom

f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby

- rodinny dom ¢&.s. 1859 na parcele ¢. 639

- garaz na parc. €. 639

- komora na parc. €. 639

- letna kuchyna na parc. €. 639

- ploty na parc. €. 639

- studiia na parc. €. 639

- vonkajSie upravy na parc. €. 639

Pozemky

- parc. &. 639 - zastavana plocha o vymere 796 m”

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
- nie su
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY:

a) vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty
2.1. Rodinny dom ¢€.s. 1859 na parc. €. 639

Umiestnenie stavby:

Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom ¢&.s. 1859 na parc. €. 639 v ulicnej zastavbe, CiastoCne
podpivni¢eny, s jednym nadzemnym podlazim, na ulici Hencovska 22 v obci Hencovce.

Dispozi¢né ¢lenenie:

- v 1.p.p. sa nachadza vstupné schodisko, sklad a pivnica

- v 1.n.p. sa nachadza v pbvodnej Casti predsien, chodba, kuchyra, kupelfia, samostatné WC a tri izby, v zadnej
pristavanej Casti sa nachadza nedokon&ena izba, hospodarska kuchynia, sklad a suchy zachod
Stavebno-technicky popis:

Osadenie do 2 m, zaklady betonové s podmurovkou, zvisla nosna konstrukcia domu v 1.p.p. betén prekladany
kameriom, v 1.n.p. murované z tehal hr. 30 az 40 cm, strop v 1.p.p. Zelezobeténovy tramovy, v 1.n.p. drevené
tramové s podhladom, strecha hambalkova, krytina AZC, klampiarske kon$trukcie z pozinkovaného plechu
strechy - poSkodené, ¢ast chyba, parapety, schody do 1.p.p. cementovy poter, fasadne omietky brizolitové -
poSkodené, obklad keramicky 2 x, vnutorné omietky hladké - €ast poSkodena, pripadne nedokon&ena, vnutorny
obklad kupelne - poSkodeny, obklad sprchy, okna v 1.p.p jednoduché, v 1.n.p. prevazne plastové so zaluziami
(nevymenené okna uvazujem ako poSkodené), interiérové dvere v 1.p.p. zvlakové, v 1.n.p. ramové - ¢ast chyba
vstupné dvere do predsiene plastové, podlahy obytnych miestnosti 1 x laminatové, 1 x doskové, 1 x keramicka
dlazba, 1 x nedokon&ené, podlahy ostatnych miestnosti cementovy poter a keramicka dlazba - nedokoncené,
vykurovanie - iba kozub s teplovzdusnymi rozvodmi, zdroj teplej vody zasobnikovy, elektroinStalacia s
automatmi(v zadnej €asti nedokoncena), elektromer je odpojeny, rozvod studenej a teplej vody, kanalizacia,
rozvod plynu, plynomer je odpojeny.

Vnutorné vybavenie:

- v izbe €. 3 splynovaci kozub s teplovzdusnymi rozvodmi

- v kupelni rohova vana, sprchovaci kut, pakové batérie, chyba umyvadlo s batériou

- vo WC splachovaci zachod so zabudovanou nadrzkou, umyvadlo s batériou

- v kuchyni kuchynska linka na baze dreva, kuchynsky nerezovy drez, pakova batéria, odsavac (chyba sporak a
umyvacka)

- v hospodarskej kuchyni kachlova pec na pevné palivo

Jednotlivé polozky boli zatriedené podla prevazujiceho, pripadne porovnatelného vyhotovenia.

Zivotnost a opotrebenie:

Nakolko predna Cast domu je s hospodarskou €astou domu prevadzkovo prepojena, su ohodnotené spolu,
pricom predna €ast domu bola podla predlozeného potvrdenia postavena v roku 1947, hospodarska €ast podla
predlozeného posudku postavena okolo roku 1970, pristavba a modernizacia zaata novym majitefom v roku
2014, nie je vSak dokonéena. V ramci modernizacie bola vymenena Cast plastovych okien, Cast interiérovych
dveri, realizované boli nové rozvody vody, kanalizacie, elektriny, ast omietok a podlah, osadeny bol kozub a z
neho teplovzdusné rozvody, zriadena bola nova kupelfia a samostatné WC. Dom sa v su€asnosti neuziva.
Poskodena je streSna krytina, klampiarske kon$trukcie, na pristavbe je trhlina v nosnej obvodovej stene,
nedokonéené su vonkajSie a vnutorné omietky, podlahy, poSkodeny keramicky obklad v kupelni. Potrebné je
dokonCenie. Opotrebenie stanovujem linedrnou metédou, so stanovenim Zivotnosti Bradaovou kubickou
metddou, zakladnu zivotnost stanovujem na 100 rokov (budovy pre byvanie murované hr. 30 az 45 cm -
odporucana zivotnost 100 rokov).

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
5 Zaciatok L . 2

Podlazie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m“] kzp
1. PP 1947 1,2*(4,83*0,85+4,77*1,95+4,47*4,70) 41,3 120/41,3=2,906
1. NP 1947 8,65*9,09+7,11*%(8,65-2,09-0,30) 123,14
1. NP 1970 (4,64+6,19)*6,21 67,25
1. NP 2014 7,11*0,30 2,13
Spolu 1. NP 192,52 120/192,52=0,623
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota |[Posk.[%]| Vysled.
1 Osadenie do terénu
1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 0 560,0
4 Murivo
4.3 z monolitického betonu 1250 0 1250,0
7 Stropy
7.2.a s viditelnymi tramami zelezobeténove 920 0 920,0

14 Fasadne omietky

14.4.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit do 1/3 40 10 36
15 Obklady fasad
15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 20 10 81

16 Schody bez ohl'adu na nosnt konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180 0 180,0
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135 0 135,0
18 Okna

18.7 jednoduché drevené alebo ocelové 150 20 120,0

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 0 155,0
Spolu 3480 3437,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0 0,0

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota |Posk.[%]| Vysled.

2 Zaklady

2.2.b betdnové - objekt s podzemnym podlazim bez izolacie 425 0 425,0
3 Podmurovka

iﬁ&ggfﬂgi&gﬁﬁrﬁ/;ﬁﬁﬂl& ZP - priem. vySka 50-100 cm - z lomového 200 0 2000
4 Murivo

‘slk1|a?j &%ﬁvﬁrﬁi ;dt%rg)atlj gerE)a,Cr;wnetncka,tvarnlce typu CD,porotherm) v 1000 5 9500
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 'Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 30 280,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 20 608,0
8 Krovy
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Sirky) (4 bm)

8.2 vaznicové valbové, stanové 625 0 625,0
10 Krytiny strechy na krove

10.4.a azbestocementové Sablony na debneni 670 10 603,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 55 30 38,5
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.3 z hlinikového plechu 25 15 21,3
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 10 117

14.4.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 25 10 225

14.1.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 55 10 49.5
17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515 20 412,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 15 450,5
19 Okenné zaluzie

19.2 plastové 75 15 63,8
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.7 keramické dlazby 180 25 135,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 30 105,0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 15 131,8
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35 0 35,0
31 InStalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 0 35,0

Spolu 6205 5467,8

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 0 20,0
34 Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 0 65.0

Ustrednym vykurovanim (1 ks) '
35 Zdroj vykurovania

35.2.e lokalne - na tuhé paliva obyc¢ajné (1 ks) 20 0 20,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50 100 0,0

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 100 0,0

36.7 odsavac par (1 ks) 30 0 30,0

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 30,0

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej 220 0 220,0
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37 Vnutorné vybavenie
37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115 0 115,0
37.5 umyvadlo (2 ks) 20 50 10,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 0 70,0
38.3 pakové nerezové (3 ks) 60 33 40,2
39 Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80 0 80,0
40 Vnuatorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 10 72,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 20,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 0 30,0
42 Kozub
42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) 200 0 200,0
45 Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
Spolu 1575 1337,2
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,851
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 0,95
Podatie | WipeletRUnamZP | VipoGelRUna mIZ" | neposicdentho | poskodenshe
podlazia [€/m“] podlazia [€/m?]
1. PP (3480 + 0 * 2,906)/30,1260 (3437 + 0 * 2,906)/30,1260 115,51 114,09
1. NP (6205 + 1575 * 0,623)/30,1260 Sgg;ﬁsgiggg'z . 238,54 209,15
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou
Pri"isztﬂ':sot?ab)ej Podiel rflo[f/;]az’zt;y Podiel na suéte PDZ [%] (3) | 512 p{f,/or]”&r)"iadke (3)(4)/100 [%]
Zaklady 7,23 15,18 95 14,42
Murivo 20,92 43,93 95 41,73
Stropy 10,68 22,42 95 21,30
Schodisko 0,51 1,07 100 1,07
Krov 8,29 17,40 95 16,53
Sucet 47,63 95,05
Zakladna zivotnost stavby: 100 rokov
Stav prvkov dlhodobej zivotnosti: 95,05 %
N ) { v }_[ 75° }
Zakladna zostatkova Zivotnost” TT=|Z2Z+ o V |[=|100 + R 75 | = 46 rokov
2*77 2*100
Zostatkova zivotnost: T = 95,05 % z 46 rokov = 44 rokov
Predpokladana zivotnost’: Z=V+T=75+44 =119 rokov
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Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] O [%] TS [%]
1. PP 1947 75 44 119 63,03 36,97
1. NP 1947 75 44 119 63,03 36,97
1. NP - pristavba 1970 52 44 96 54,17 45,83
1. NP - pristavba 2014 8 44 52 15,38 84,62
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1947
Vychodiskova hodnota 115,51 €/m*41,30 m**2,851*0,95 12 920,83
Vychodiskova hodnota poskodeného podlazia 114,09 €/m**41,30 m**2,851*0,95 12 761,99
Technicka hodnota 36,97% z 12 761,99 4 718,11
1. NP z roku 1947
Vychodiskova hodnota 238,54 €/m**123,14 m**2,851*0,95 79 557,51
Vychodiskova hodnota poskodeného podlaZzia 209,15 €/m2*123,14 m2*2,851*0,95 69 755,40
Technicka hodnota 36,97% z 69 755,40 25 788,57
1. NP - pristavba z roku 1970
Vychodiskova hodnota 238,54 €/m**67,25 m**2,851*0,95 43 448,45
Vychodiskova hodnota poskodeného podlaZzia 209,15 €/m2*67,25 m2*2,851*0,95 38 095,26
Technicka hodnota 45,83% z 38 095,26 17 459,06
1. NP - pristavba z roku 2014
Vychodiskova hodnota 238,54 €/m*2,13 m**2,851*0,95 1 376,14
Vychodiskova hodnota poskodeného podlazia 209,15 €/m2*2,13 m2*2,851*0,95 1 206,59
Technicka hodnota 84,62% z 1 206,59 1 021,02

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

\Vychodiskova hodnota poskodenej

Podlazie bez poskodenia [€] stavby [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 12 920,83 12 761,99 4 718,11
1. nadzemné podlazie 124 382,10 109 057,25 44 268,65
Spolu 137 302,93 121 819,24 48 986,76

Poskodenost’ stavby: ( 137 302,93€ - 121 819,24€)/ 137 302,93€ * 100 % = 11,28%

2.2. GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA - garaz na parc. &. 639 (neevidovana v KN)

Jedna sa o garaz pristavenu v zadnej €asti k rodinnému domu. Stavba je jednopodlaznd, nepodpivni€end, nie je
evidovana v popisnych, ani v geodetickych udajoch katastra, rozpo¢tovy ukazovatel stanovujem na 1 m?.
Zaklady betonové, zvislé nosné konstrukcie tvarnice hr. do 30 cm, strop panelovy, strecha pultova, krytina
plechova, okno jednoduché, vrata plechové, podlaha betdnova, vonkajSia omietka brizolitova - poskodena,
vnutorna omietka hladka - poskodena, elektroinstalacia, vnutorné vybavenie Ziadne. Udrzba zanedbana,
potrebna je oprava. Stavba podla predioZzeného znaleckého posudku postavena v roku 1970. Zivotnost
stanovujem na 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
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Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [mz] kzp
1. NP 1970 6,21*4,33 26,89 18/26,89=0,669
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota |Posk.[%]| Vysled.

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 beténové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830 0 830,0
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnove, keramické alebo klenuté do ocefovych nosnikov 565 0 565,0
5 Krov

5.3 pultové 545 0 545,0
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760 10 684,0
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480 10 432,0

10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185 5 175,8
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65 0 65,0
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 0 185,0

14.7 vodorovna izolacia 50 0 50,0

18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215 0 215,0

Spolu 4495 4361,8

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravée (1 ks) 295 0 295,0
Spolu 295 295,0

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95
A 2 I 2 Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie Vypocet RU na m” ZP Vypocet RU nam ZP neposkodeného poskodeného

neposkodeného podlazia poskodeného podlazia podlazia [€Im2] podlazia [€Im2]

(4361,8 + 295 *

1. NP (4495 + 295 * 0,669)/30,1260 0,669)/30,1260

155,76 151,34

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] O [%] TS [%]

1. NP 1970 52 18 70 74,29 25,71

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 155,76 €/m?26,89 m*2,851*0,95 11 344,04
Vychodiskova hodnota | 454 34 /2406 g9 m22,851%0.95 11 022,13
poskodeného podlazia
Technicka hodnota 25,71% z 11 022,13 2 833,79

Poskodenost stavby: ( 11 344,04€ - 11 022,13€)/ 11 344,04€ * 100 % = 2,84%

2.3. VEDLAJSIE STAVBY

2.3.1. komora na parc. €. 639 (neevidovana v KN)

Jedna sa o komoru na parc. €. 639, pristavenu ku garazi. Stavba je drobna, je jednopodlazna, nepodpivnic¢ena,
nie je evidovana v popisnych, ani v geodetickych udajoch katastra. Rozpoctovy ukazovatel stanovujem na 1 m~.
Zaklady beténové, zvislé nosné konstrukcie porobetonové tvarnice hr. do 30 cm, bez stropu, strecha pultova,
krytina plechova, okno jednoduché (chyba sklenena vyplf), dvere zvlakové, podlaha beténova, vonkajsia
omietka hruba - poSkodena, vnutorna omietka - poSkodena, elektroindtalacia, vnutorné vybavenie Ziadne.
Stavba podla predloZeného znaleckého posudku uZivana od roku 1978. Udrzba zanedbana, v zadnej stene je
trhlina. Opotrebenie stanovujem linearnou metddou, Zivotnost konéi spolu s garazou v roku 2040 a teda je 62
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 1978 2,49%3,97 9,89 18/9,89=1,820

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? zZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota |[Posk.[%]| Vysled.

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo€nych)

3.3 beténové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830 5 788,5
5 Krov

5.3 pultové 545 5 517,8
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760 5 722,0
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170 10 153,0
10 'Vnutorna uprava povrchov
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10.2 vapenna hladka omietka 185 5 175,8
12 Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105 0 105,0
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelove 65 10 58,5
14 Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 0 185,0
18 Elektroinstalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215 0 215,0
Spolu 3675 3535,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0 ‘ | 0,0
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,851
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 0,95
- 2 S 2 Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie ne\:)):)pé(l)(%‘zteighrz)a::)dﬁ;ia %ﬁi%%?n%ﬂon:;?ﬂazi?a nepoékodenéf;o poékodenéhg
podlazia [€/m“] podlazia [€/m?]
(35355+0*
*
1. NP (3675 + 0 * 1,820)/30,1260 1,820)/30,1260 121,99 117,36
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%)]
1. NP 1978 44 18 62 70,97 29,03
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 121,99 €/m*9,89 m*2,851*0,95 3 267,69
Vychodiskova hodnota |47 36 £/2:9 89 m?2,851#0,05 3 143,67
poskodeného podlazia
Technicka hodnota 29,03% z 3 143,67 912,61

Poskodenost stavby: ( 3 267,69€ - 3 143,67€)/ 3 267,69€ * 100 % = 3,80%

2.3.2. letna kuchyna na parc. ¢. 639

Jedna sa o letnd kuchyriu na parc. & 639 postavenu vedlfa rodinného domu. Stavba nie je drobnd, je
jednopodlazna, je evidovana v geodetickych udajoch, nie je evidovana v popisnych (dajoch katastra.

Rozpoctovy ukazovate

Stavba dispozi¢ne pozostava z predsiene, kupelne, Spajzy, kuchyne a izby. Zaklady beténové, zvislé nosné
konstrukcie porobeténové tvarnice hr. do 30 cm, strop dreveny tramovy s podbitim, strecha pultova, krytina
plechova, okna dvojité, dvere ramové a hladké, podlaha PVC, cementovy poter a keramicka dlazba, vonkajsia
Uprava povrchov brizolit - poSkodeny, vnutorna Uprava povrchu hladka omietka - poSkodena, elektroinstalacia,
rozvod studenej a teplej vody, kanalizacia, rozvod plynu, vykurovanie bolo rieSené gamatkami, ktoré pri
obhliadke chybali, vnitorné vybavenie v kupelni vafia bez batérie, umyvadio s batériou, zasobnik TUV pri
obhliadke chybal, v kuchyni iba drezové umyvadlo s batériou a keramickym obkladom. Stavba podla
predloZzeného znaleckého posudku postavena a uzivana od roku 1975. Udrzba zanedbana - potrebna je oprava.

I stanovujem na 1 m?.

Opotrebenie stanovujem linedrnou metédou, Zivotnost stanovujem na 70 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastine
KS1: 127 1 Nebytoveé polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

Podlazie |Zacdiatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1975 3,55*11,08 39,33 18/39,33=0,458
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota |Posk.[%]| Vysled.

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 betonové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830 0 830,0
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhladom 360 0 360,0
5 Krov

5.3 pultové 545 0 545,0
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760 0 760,0
9 VonkajsSia uprava povrchov

9.1 brizolit 480 5 456,0

10 Vnutorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185 5 175,8
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150 0 150,0
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80 0 80,0
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 5 175,8

14.7 vodorovna izolacia 50 0 50,0

16 Rozvod vody

16.1 studenej a teplej z centralneho zdroja 55 0 55,0

18 Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - poistkové automaty 215 0 215,0

19 InStalacia plynu
- vyskytujuca sa polozka 55 0 55,0
Spolu 4565 4522,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

23 Kanalizacia ‘ |
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23.2 z kipelne, pracovne (1 ks) 45 0 45,0

23.4 z kuchyne (1 ks) 30 0 30,0

24 Lokalne vykurovanie a kotol ustredného vykurovania

24 1.c lokalne vykurovanie plynové kachle (GAMAT a pod.) (2 ks) 560 100 0,0

25 Vnutorné vybavenie

25.4 vana s batériou (1 ks) 220 20 176,0

25.5 umyvadlo s batériou (2 ks) 140 0 140,0

25.7 kuchynsky sporak elektricky alebo plynovy (1 ks) 390 100 0,0
Spolu 1385 391,0

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kecy = 2,851
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95
. 2 P 2 Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie Vypocet RU na m® ZP Vypocet RU nam* ZP neposkodeného poskodeného

neposkodeného podlazia poskodeného podlazia podlazia [€lm2] podlazia [€lm2]

(4522,5 + 391 *

1. NP (4565 + 1385 * 0’458)/30’12600,458)/30,1260

172,59 156,06

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%]
1. NP 1975 47 23 70 67,14 32,86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 172,59 €/m2*39,33 m2*2,851*0,95 18 384,86
Vychodiskova hodnota 156,06 €/m?>*39,33 m?*2,851*0,95 16 624,03
poskodeného podlazia
Technicka hodnota 32,86% z 16 624,03 5 462,66

PosSkodenost stavby: ( 18 384,86€ - 16 624,03€)/ 18 384,86€ * 100 % = 9,58%

24 PLOTY

2.4.1 Plot: ¢elny

Jedna sa o oplotenie parc. €. 639 od miestnej komunikacie a od suseda. Zaklady beténové s podmurovkou, plot
kovové ramy s pletivom, plotové vrata a plotové vratka kovové ramy s pletivom. Plot postaveny a uzivany od
roku 1975, zivotnost stanovujem na 55 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. €. Popis Pocet MJ Body/MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a betonu 20,45m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

betébnova monoliticka alebo prefabrikovana 20,45m 926 30,74 €/m
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Spolu: 53,98 €/m

3. \Vypln plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v rdme 20,45m’ 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata:

b) kovové s drotenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1 ks 7505 249,12 €/ks
5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
Dizka plotu: 9,70+6,40+4,35 =20,45m
Pohladova plocha vyplne: 20,45*1,00 = 20,45 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,851
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%)]

plot Celny 1975 47 3 50 94,00 6,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

(20,45m * 53,98 €/m + 20,45m” * 14,44 €/m” + 1ks * 249,12 €/ks +
1ks * 129,12 €/ks) * 2,851 * 0,95

Technicka hodnota 6,00 % z 4 814,08 € 288,84

\Vychodiskova hodnota 4 814,08

2.4.2 Plot: zadny

Jedna sa o oplotenie parc. &. 639 v zadnej Sasti. Zaklady beténové okolo stipikov, plot pletivo. V predlozenom
znaleckom posudku je uvedené, Ze je plot uzivany od roku 1985, zivotnost stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. €. Popis Pocet MJ Body/MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 17,00m 170 5,64 €/m

Spolu: 5,64 €/m

3. Vyplhi plotu:

zo strojového pletiva na ocelové alebo betdnové stipiky 34,00m2 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 17,00 m
Pohradova plocha vyplne: 17,00*2,00 = 34,00 m®
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%0]

plot zadny 1985 37 3 40 92,50 7,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota (17,00m * 5,64 €/m + 34,00m2 *12,61 €/m2) * 2,851 * 0,95 1420,91
Technicka hodnota 7,50 % z 1 420,91 € 106,57

2.5. STUDNA - kopana

Jedna sa o kopanu studiu na parc. €. 639 pred rodinnym domom, podfa vypovede vlastnika hibky 10 m,
uzivanu od roku 1970. Domaca vodarefi sa nachadza v pivnici. Zivotnost stanovujme na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 10m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95

do 5 m hibky: 81,49 €/m
i 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV - vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Rozpoctovy ukazovatel’

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%]
Studna 1970 52 48 100 52,00 48,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

\Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 5m) * 2,851 * 0,95 3 124,20
Technicka hodnota 8,00 % z 3 124,20 € 1 499,62
2.6. VONKAJSIE UPRAVY
2.6.1 Vonkajsia uprava: pripojka vody
Jedna sa o pripojku vody od studne do rodinného domu cez parc. &. 639, uzivant od roku 1974. Zivotnost
stanovujem na 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navfitavacieho pasu
Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
pripojka vody 1974 48 2 50 96,00 4,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 9 bm * 59,09 €/bm * 2,851 * 0,95 1 440,38
Technicka hodnota ,00 % z 1 440,38 € 57,62
2.6.2 VonkajSia uprava: domaca vodaren
Jedna sa o domacu vodaren v pivnici uzivanu od roku 2015. Zivotnost stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podla vykonu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%]
domaca vodaren 2015 7 33 40 17,50 82,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1 Ks * 220,74 €/Ks * 2,851 * 0,95 597,86
Technicka hodnota 82,50 % z 597,86 € 493,23

2.6.3 Vonkajsia uprava: vodomerna Sachta

Jedna sa o vodomernu Sachtu na parc. €. 639 pred rodinnym domom uzivanu

stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod

2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
3,14*0,50*0,50*1,50 = 1,18 m*> OP

kCU = 2,851
km = 0,95

od roku 2015. Zivotnost

Nazov

Zaciatok uzivania

V [rok]

T [roK]

Z [rok]

0 [%]

TS [%]

vodomerna Sachta

2015

7

43

50

14,00

86,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 1,18 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,851 * 0,95 812,64
Technicka hodnota 86,00 % z 812,64 € 698,87

2.6.4 Vonkajsia uprava: pripojka kanalizacie

Jedna sa o pripojku kanalizacie od obecneho rozvodu k rodinnému domu cez parc. €. 639 uzivanu do roku
2015. Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%]
pripojka kanalizacie 2015 7 43 50 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskovéa hodnota 8 bm * 28,38 €/bm * 2,851 * 0,95 614,93
Technicka hodnota 86,00 % z 614,93 € 528,84

2.6.5 Vonkajsia uprava: revizna Sachta

Jedna sa o reviznu $achtu pred rodinnym domom na parc. &. 639 uZivanu do roku 2015. Zivotnost stanovujem

na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 2 Kanalizacia

2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Kategoria:
Bod:

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
3,14*0,10%0,10*1,00 = 0,03 m*> OP
kCU = 2,851

kw = 0,95

Nazov

Zaciatok uzivania

V [rok]

T [roK]

Z [rok]

0 [%] TS [%]

revizna Sachta

2015

7

43

50

14,00 86,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 0,03 m* OP * 107,88 €/m3 OP * 2,851 * 0,95 8,77
Technicka hodnota 86,00 % z 8,77 € 7,54

2.6.6 VonkajSia uprava: pripojka kanalizacie

Jedna sa o pripojku kanalizacie od Zumpy k letnej kuchyni a ku suchému zachodu cez parc. €. 639, uzivanu do
roku 1975. Zivotnost stanovujem na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%]

pripojka kanalizacie 1975 47 13 60 78,33 21,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 15 bm * 30,54 €/bm * 2,851 * 0,95 1 240,74
Technicka hodnota 21,67 % z 1 240,74 € 268,87

2.6.7 Vonkajsia uprava: zumpa

Jedna sa o Zumpu na parc. & 639 za letnou kuchyriou uzivand do roku 1975. Zivotnost stanovujem na 60
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,14*0,50*0,50*3,00 = 2,36 m*> OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%]

Zumpa 1975 47 13 60 78,33 21,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 2,36 m°> OP * 107,88 €/m3 OP * 2,851 * 0,95 689,56
Technicka hodnota 21,67 % z 689,56 € 149,43

2.6.8 Vonkajsia uprava: pripojka elektriny

Jedna sa o pripojku elektriny cez parc. & 639 uzivani od roku 1995. Elektromer je odpojeny. Zivotnost
stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kablova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 21 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%)]

pripojka elektriny 1995 27 23 50 54,00 46,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 21 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 2,851 * 0,95 991,37
Technicka hodnota 6,00 % z 991,37 € 456,03

2.6.9 Vonkajsia uprava: pripojka plynu

Jedna sa o pripojku plynu k rodinného domu a k letnej kuchyni cez parc. ¢. 639, podia predlozeneho
znaleckého posudku uzivanu od roku 1995. Plynomer je odpojeny. Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 33 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,851

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV - vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%]

pripojka plynu 1995 27 23 50 54,00 46,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 33 bm * 14,11 €/bm * 2,851 * 0,95 1 261,14
Technicka hodnota 6,00 % z 1 261,14 € 580,12

2.6.10 Vonkajsia uprava: spevnené plochy - betén

Jedna sa o spevnené plochy na parc. &. 639 uzivant od roku 1975. Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:

260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 0,60*8,60+0,90*18,00+10,90*6,00+4,35*5,70+0,90*2,00 = 113,36 m* ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

key = 2,851
ky = 0,95

TECHNICKY STAV - vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%]
spevnené plochy - beton 1975 47 3 50 94,00 6,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 113,36 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,851 * 0,95 2 649,67
Technicka hodnota 6,00 % z 2 649,67 € 158,98

2.6.11 Vonkajsia uprava: spevnené plochy - betéonové kocky

Jedna sa o spevnené plochy na parc. &. 639 uzivant od roku 1975. Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.d) Beténové dlazdice - kladené do piesku

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
2*0,50*35,00 = 35 m* ZP
kCU = 2,851

km = 0,95

TECHNICKY STAV - vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Nazov Zaciatok uzivania

spevnené plochy — bet. kocky 1975 a7 3 50
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskova hodnota 35 m? ZP * 7,3€/m2 ZP * 2,851 * 0,95 692,01
Technicka hodnota 6,00 % z 692,01 € 41,52

2.6.12 VonkajSia uprava: drevaren

Jedna sa o drevaren na parc. €. 639 za komorou, podia predloZzeného znaleckého posudku uZivanu od roku
1991. Zivotnost stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok

Koéd KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod:

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

21.1. Drev. kon§tr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

kw = 0,95

3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
3,60%4,98 = 17,93 m? ZP
key = 2,851

TECHNICKY STAV - vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [roK] O [%] TS [%]
Drevaren 1991 31 9 40 77,50 22,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
\Vychodiskovéa hodnota 17,93 m* ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,851 * 0,95 5 029,62
Technicka hodnota 22,50 % z 5 029,62 € 1 131,66

b) rekapitulacia vychodiskovej a technickej hodnoty ohodnocovanych stavieb

Nazov VyChOdiSKI%‘]’é hodnota Technicka hodnota [€]

rodinny dom &.s. 1859 na parc. €. 639 121 819,24 48 986,76

garaz na parc. ¢. 639 (neevidovana v KN) 11 022,13 2 833,79
\Vedlajsie stavby

komora na parc. €. 639 (neevidovana v KN) 3 143,67 912,61

letna kuchyna na parc. €. 639 16 624,03 5 462,66
Ploty

plot elny 4 814,08 288,84

plot zadny 1 420,91 106,57,

studnia 3124,20 1 499,62
\VonkajSie upravy

pripojka vody 1 440,38 57,62

domaca vodaren 597,86 493,23

vodomerna Sachta 812,64 698,87

pripojka kanalizacie 614,93 528,84

revizna Sachta 8,77 7,54
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pripojka kanalizacie 1 240,74 268,87
Zumpa 689,56 149,43
pripojka elektriny 991,37 456,03
pripojka plynu 1261,14 580,12
spevnené plochy - beton 2 649,67 158,98
spevneneé plochy - betonové kocky 692,01 41,52
drevaren 5 029,62 1 131,66
Celkom: 177 996,95 64 663,56

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY - METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1. STAVBY NA BYVANIE

a) analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutelnost sa nachadza v obci Hencovce, v zastavanom Uzemi, na okraji obce. V tejto lokalite je dopyt v
porovnani s ponukou v rovnovahe. Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom s dvorom a zahradou s
priemernym dispozi¢nym rieSenim. Nehnutelnost je v priemernom technickom stave - potrebné je dokoncenie
modernizacie, terén rovinaty, moznost’ napojenia na vsetky inzinierske siete, prevladajuca zastavba objekty na
byvanie, prislusenstvo rodinného domu - drevaren, garaz, komora, letna kuchyra (Ciastoéne vhodné, Ciastotne
nevhodné - potrebné odstranit),pracovné moznosti v mieste - miera evidovanej nezamestnanosti v okrese

16,30 % (udaj UPSVAR k 28.02.2022), skladba obyvatelstva - priemerna hustota, orientacia obytnych
miestnosti na vychod a juh, doprava autobusova a Zelezniéna, ob&ianska vybavenost - OcU, kultirne stredisko,
obchod so zmieSanym tovarom, ordinacie lekara, prirodna lokalita v blizkosti - Ziadna, Zivotné prostredie -
zvySeny hluk, prach a hlavne zapach a exhalaty (v obci sa nachadza zavod Bukéza na spracovanie dreva),
moznost dalSieho rozSirenia mala, nehnutelnost nedosahuje vynos, hodnotim ju ako priemernu. Nakolko sa
jedna o lokalitu so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie (obec je vzdialena od okresného mesta
Vranov nad Toplou asi 4 km), priemerny koeficient polohovej diferenciacie zvySujem na 0,45. V zmysle
metodiky USI Zilina je odport&any priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre bytové budovy v obciach v
intervale 0,20-0,30. V pripade ak sa jedna o lokalitu so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie je
mozné priemerny koeficient polohovej diferenciacie zvysit max. o hodnotu 0,15 oproti pdvodnému zaradeniu.

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:

- nehnutelfnost je mozné vyuzivat ako rodinny dom na byvanie, uzivala sa v sulade so zapisom v KN, v
su€asnosti sa neuziva

- iné vyuZitie, ako na byvanie, je malo pravdepodobné

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmad zavady viaznice na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

- stavba hospodarskej Casti, garaze, komory a drevarne nie je evidovana v popisnych Gdajoch ani v
geodetickych udajoch katastra

- pristup k nehnutelnosti je po spevnenej mestskej komunikacii cez parc. €. 418/21, evidovanu v KN-C na LV
647, vlastnik Obec Hencovce

- na liste vlastnictva €. 2331 su uvedené poznamky a t'archy - vid'. képia LV 2331 v prilohe znaleckého
posudku

- v zmysle §12 ods. 1 zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona SNR ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov: ,,Znalec
ohodnoti aj zavady, ktoré v doésledku prechodu vilastnictva alebo iného prava nezaniknu, a upravi
prislusnym spésobom odhad ceny.“ Nakolko pri obhliadke na mieste bolo zistené, ze na pozemku sa
nachadzaju stavby, ktoré nie su evidované v popisnych, ani v geodetickych udajov katastra a bude potrebna ich
legalizacia, naklady potrebné na zapis stavieb do KN su "zavada", vyska ktorej bola stanovené odhadom na
zaklade cennika spravnych poplatkov a o tieto naklady je upraveny vysledny odhad vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti

- iné prava a zavazky, ktoré by viazli na predmete drazby a ktoré by v désledku prechodu vlastnictva
alebo iného prava nezanikli, neboli oznamené ani zadavatelom, ani viastnikom
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda

I. trieda

Vypocet
1. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900)
1. trieda ritmeticky priemer I. a lll. triedy

Priemerny koeficient

1. trieda

V. trieda

Hodnota
V. trieda

1,350

ritmeticky priemer V. a lll. triedy

0,900
1. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405)
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo

0,450

0,248

0,045
Popis/Zdovodnenie
Trh s nehnutelnost'ami

K Vaha Vysledok
PDI Vi Kppi*v)

0,450 13
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Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

0,450

30

13,50

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost vyZzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu

0,248

1,98

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

1,350

9,45

PrisluSenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

(Ciastocne vhodné, &iasto¢ne nevhodné)

0,450

2,70

Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s
kompletnym zazemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim

(samostatne stojaci rodinny dom s priemernym dispozi¢nym
rieSenim)

0,900

10

9,00

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

obmedzené pracovné moznosti v dosahu dopravy nad 30
minut, nezamestnanost do 20 %

0,248

2,23

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatelstva

0,900

5,40

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

0,900

4,50

10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

1,350

8,10

11

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spolo¢na anténa

0,900

6,30

12

Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica a autobus

0,450

3,15

13

Ob¢. vybav.(urady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultara)

obecny urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar, zubar,
reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom

0,248

10

2,48

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom okoli

0,045

0,36

15

Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

zvySena hluénost a prasnost a dalSie exhalacie, alebo zapach

(zvySeny prach a zapach z Bukozy)

0,248

2,23

16

Moznosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny

0,450

3,60

17

Moznosti d’alSieho rozsSirenia

Ziadna moznost rozsirenia

0,045

0,32

18

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu

0,045

0,18

19

Nazor znalca

priemerna nehnutelnost

0,450

20

9,00

Spolu

180

90,33
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 90,33/ 180 0,502
\VSeobecna hodnota VSHs = TH * kpp = 64 663,56 € * 0,502 32 461,11 €
3.2. POZEMOK

Parcela sa nachadza v obci Hencovce, vzdialenej od okresného mesta Vranov nad Toplou asi 4 km, v
zastavanom Uzemi, v popisnych Udajoch katastra evidovand ako zastavana plocha - zastavana hlavnou
stavbou. Zastavand je rodinnym domom s niz§im Standardom vybavenia, doprava autobusova a Zelezni¢n4,
cesta do mesta autom do 15 min., poloha obytnd, infrastruktdra - velmi dobra vybavenost - moznost napojenia
na vSetky inZinierske siete. Vzhfadom na lokalitu so zvySenym zaujmom o kupu nehnutefnosti na byvanie
stanovujem vychodiskovd hodnotu na 80 % z hodnoty v meste Vranov nad Toplou. PovySujuce ani redukujuce
faktory neuvazujem

Parcela Druh pozemku _Spolu | Spoluvlastnicky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
639 zastavana plocha a nadvorie 796,00 1/1] 796,00
Obec: Hencovce
Vychodiskova hodnota: VHu; = 80,00% z 9,96 €/m? = 7,97 €/m?
_— . - . Hodnota
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie koeficientu
3. obytné zoény na predmestiach a priemyslové a
ks polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, 0.95
koeficient vSeobecnej situacie obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 !
obyvatelov
kv 4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie|
Co . vy e . 0,95
koeficient intenzity vyuzitia s niz§im Standardom vybavenia
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat]
. b , prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym 0,90
koeficient dopravnych vztahov ; . NSRS .
vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych Uzemi (obytna alebo
. -y i . L 1,20
koeficient funkéného vyuzitia Gzemia rekrea¢na poloha)
ki 4. velmi dobra vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako 1.40
koeficient technickej infrastruktiry pozemku (tri druhy verejnych sieti) '
kz .
koeficient povysujucich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00
kr .
koeficient redukujucich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp =0,95*0,95*0,90 * 1,20 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,3646
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHwy = VHus * kep = 7,97 €/m? * 1,3646 10,88 €/m’
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 639 796,00 m** 10,88 €/m?* * 1/1 8 660,48
Spolu 8 660,48
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4. Stanovenie vSeobecnej hodnoty zavad
4.1. Popis zavady:

V zmysle §12 ods. 1 zak. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona SNR ¢. 323/1992
Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov: ,Znalec ohodnoti
aj zavady, ktoré v dosledku prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu, a upravi prislusnym spésobom
odhad ceny.”

Objednavatel znaleckého posudku v objednavke neuviedol ziadne zavady, ktoré v désledku prechodu
vlastnictva alebo iného prava nezaniknu, pre ktoré by bolo potrebné upravit prislusnym spésobom stanovenie
v3eobecnej hodnoty a neuviedol ich pri obhliadke ani spoluvlastnik nehnutelnosti. Na zaklade obhliadky vSak
bolo na mieste zistené, Zze na parcele €. 639 je k rodinnému domu pristavena hospodarska ¢ast domu, garaz,
komora a drevaren, ktoré nie su evidované ani v popisnych, ani v geodetickych Udajoch katastra. Potrebné
naklady na zapis stavieb do KN povazujem ako zavadu a jej hodnotu stanovujem odbornym odhadom a na
zaklade cennika spravnych poplatkov nasledne:

- vypracovanie GP na zameranie garaze, hospodarskej ¢asti, komory, pripadne aj drevarne na parcele ¢. 639
odhadom: 230,00 EUR

- vypracovanie zjednodusenej projektovej dokumentacia na ucely dodatoéného povolenia stavby odhadom:
400,00 EUR

- revizia elektroin&talacie odhadom: 100,00 EUR

- vypracovanie ziadosti o dodatocné povolenie stavby, vratane spravneho poplatku odhadom: 170,00 EUR

- navrh na zapis stavieb do KN vratane spravneho poplatku odhadom: 200,00 EUR

- iné neoCakavané vydavky odhadom: 200,00 EUR

4.2. VSseobecna hodnoty zavady:

Odhadované naklady na zapis stavieb do KN spolu: 1 300,00 EUR
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Ill. ZAVER

1. Otazky zadavatela:

Ulohou znalca bolo stanovenie v$eobecnej hodnoty rodinného domu &.s. 1859 na parc. & 639, na ul.
Hencovska 22, katastralne uzemie Hencovce s prisluSenstvom a pozemkom pre Ucel vykonu zalozného prava
formou dobrovolnej drazby v prospech zalozného veritela podfa zakona &. 527/2002 Z.z. v platnom zneni na
zaklade pisomnej objednavky PDS-017/32-2021 zo dria 08.03.2022.

Pri vypocéte vSeobecnej hodnoty stavieb a pozemkov je pouzitda metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie
kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna
dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metéda
stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyli¢ena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

2. Odpovede na otazky:

a) Rekapitulacia vSeobecnych hodnét:

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
rodinny dom ¢&.s. 1859 na parc. &. 639 24 591,36
garaz na parc. €. 639 (neevidovana v KN) 1 422,56
Drobné stavby
komora na parc. €. 639 (neevidovana v KN) 458,13
letna kuchyna na parc. €. 639 2 742,26
Ploty
plot Eelny 145,00
plot zadny 53,50
studna 752,81
\VonkajSie upravy
pripojka vody 28,93
domaca vodarer 247,60
vodomernd Sachta 350,83
pripojka kanalizacie 265,48
revizna Sachta 3,79
pripojka kanalizacie 134,97
zumpa 75,01
pripojka elektriny 228,93
pripojka plynu 291,22
spevnené plochy - beton 79,81
spevnené plochy - beténové kocky 20,84
drevaren 568,09
Spolu stavby 32 461,11
Pozemky
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LV 2331 - parc. &. 639 (796 m?) 8 660,48
IVSeobecna hodnota nehnutefnosti bez zavad 41 121,59
IVSeobecna hodnota zavady (legalizacia stavieb do KN) -1 300,00
VSeobecna hodnota nehnutelnosti so zapocitanim zavady 39 821,59
b) Sucet vSeobecnych hodnét so zaokruhlenim: 39 800,00
\VSeobecna hodnota slovom: Tridsat'devattisicosemsto Eur
V TrebiSove dna 11.04.2022 Ing. lveta Weissova
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IV. PRILOHY

- objednavka

- vyzva

- protokol o vykonani ohodnotenia
- list vlastnictva €. 2331

- informativna képia z mapy

- potvrdenie o veku stavby rodinného domu
- situgcia

- pddorysny nacrt 1PP

- pbédorysny nacrt 1NP

- fotodokumentacia

- inzertna realitna ponuka
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