DRAZBY & REALITY
Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS &. 013/4-2022

Oznacdenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach 1, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 15388/V

Mgr. Jaroslavom Dzurikom, konatefom

Navrhovatel drazby: LM recovery k.s.
Thurzova &. 6, 040 01 Kosice
1CO: 52 310 728
reg.: Ministerstvo spravodlivosti SR — znacka spravecu: S1942,
spravca konkurznej podstaty upadcu BAKACOMP, s.r.0., so sidlom:
M.R.Stefanika 3767/56, 075 01 Trebisov, ICO: 36 591 386
JUDr. Lukas Michalov, komplementar

Datum konania draZby: 25. m4j 2022
Cas otvorenia draZby: 09.30 hod.
Miesto konania drazby: Miestny trad mestskej casti Kosice-Staré Mesto, Hviezdoslavova 7, 040 34

Kosice-Staré Mesto, radni¢na miestnost’
Opakovanie drazby: prvé drazba /1. kolo/

Oznacenie predmetu draZby:
Predmetom drazby je subor nchnutelnosti zapisany na LV ¢. 324, vedenom Okresnym uradom Trebisov,
Katastralny odbor, Okres: Trebisov Obec: BARA, Katastralne uzemie: Mala Bara a to:
—  stavba so sup. ¢. 17 na patcele registra ,,C* &. 34/8, Popis stavby: Rodinny dom,
- patcela registra ,,C“ ¢. 34/3 vo vimere 1283 m?, druh pozemku: zihrada,
- patcela registra ,,C“ ¢. 34/8 vo vimere 170 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
- parcela registra ,,E< ¢. 42/1 vo vymere 177 m?2, druh pozemku: zahrada,
(dalej len "predmet drazby").

Predmet draZby sa draz{ v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet drazZby sa drazi v stave ako stoji a lezi v den konania drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu draZby:

Rodinny dom ¢&.s. 17 na parc. &. 34/8

Umiestnenie stavby:

Jednd sa o samostatne stojaci rodinny dom ¢.s. 17 na patc. €. 34/8 v ulicnej zastavbe, ¢iastoéne podpivniceny,
s jednym nadzemnym podlazim, v obci Bara, k.. Mala Bara.

Dispozicné ¢lenenie:

- v 1.p.p. sa nachidza vstup so schodiskom, chodba a dve pivnice (schodisko na patc. ¢. 34/1 nie je zaritané
do podlahovej plochy)

- v L.n.p. sa nachadza veranda, chodba, sklad, kuchyna, kipelna s WC a $tyri izby

Stavebno-technicky popis:

Osadenie do 2 m bez zvislej izolacie, zaklady beténové s vodorovnou izolaciou a podmurovkou, schody do 1.p.p.
cementovy potet, zvisla nosna konstrukcia domu v 1.p.p. betén prekladany kameniom, v 1.n.p. murované tehdl



a tvarnic, strop v 1.p.p. zelezobeténovy, v 1.n.p. dreveny trdimovy prevazne so sadrokarténovym podhladom
(vizbe ¢. 1 a ¢. 2 nedokonceny), strecha manzardova, krytina AZC, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného
plechu strechy, parapety prevazne chybaji, fasidne omietky brizolitové, dpravy vnutornych povrchov
sadrokarténové obklady (v izbe ¢. 1 a ¢. 2 nedokoncené), vnutorny obklad kuchyne, kuapelne, oknd v 1.p.p
jednoduché, v 1.n.p. cast’ povodné drevené, cast’ nové plastové, interiérové dvere prevazne chybaju, podlahy
obytnych miestnosti 1 x laminatové, 1 x keramicka dlazba, 2 x chybaju, podlahy ostatnjch miestnosti v 1.p.p.
hlina, v 1.n.p. keramicka dlazba - nedokoncena, vykurovanie nie je ziadne, v izbe ¢. 4 je komin pre pec na pevné
palivo (pec chyba), zdroj teplej vody zasobnikovy, elektroinstalacia svetelna a motoricka - nedokoncena, rozvod
studenej a teplej vody PVC, kanalizacia PVC.

Vnutorné vybavenie:

- v kipelni vana a umyvadlo, pakové batérie, splachovaci zachod so zabudovanou naddrzkou

- v kuchyni bez vybavenia

- v izbe ¢. 4 pec na pevné palivo chyba

- v sklade zasobnik TUV

Jednotlivé polozky boli zatriedené podla prevazujuceho, pripadne porovnatel'ného vyhotovenia.

Zivotnost’ a opotrebenie:

Rodinny dom je napojeny obecny vodovod, ptipojka vody a vodomerna $achta sa vSak nachddza na parc. ¢. 4/1,
ptipojka elektriny cez parc. ¢. 34/1 je odpojend, na patc. ¢. 34/3 sa nachidza septik, pripojka kanalizicie k nemu
vsak nie je zriadend, je iba trativod, privod plynu k domu nie je zriadeny. Podla predlozeného potvrdenia
¢.7/2014 Obce Bara zo dna 08.04.2014 bol rodinny dom postaveny priblizne v roku 1961. Majitefom bol
modernizovany, potrebné je dokoncenie. Opotrebenie stanovené linearnou metédou, so stanovenim Zivotnosti
Bradac¢ovou kubickou metédou, zakladna zivotnost’ stanovena na 80 rokov (budovy pre byvanie murované
hr. 30 az 45 cm - odporicana zivotnost’ 80 az 100 rokov).

MERNE JEDNOTKY
v Zacliatok Ly . )
PodlaZie Wiivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. PP 1961 1,2%(4,50%4,60+4,50%4,50+1,60%6,70) 62 120/62=1,935
1. NP 1961 16,20*%9,10+2,30*8,00+2,00%4,20 174,22 120/174,22=0,689

DROBNA STAVBA - $opa na parc. &. 34/3

Jednd sa o Sopu na parc. ¢ 34/3 pristaveni k rodinnému domu. Stavba je drobnd, je jednopodlazna,
nepodpivnicena, nie je evidovana v popisnych, ani v geodetickych udajoch katastra. K stavbe neboli predlozené
ziadne doklady, ani rozhodnutia prislusného stavebného tradu. Rozpoctovy ukazovatel stanoveny na 1 m2.
Zaklady beténové, zvislé nosné konstrukcie pérobeténové tvarnice, bez stropu, strecha pultova, krytina AZC,
okna jednoduché, dvere, podlaha hrubd beténovd, vonkajsia uprava povrchu zdrsnena omietka, vnutornd uprava
povrchu hladki omietka, vnitorné vybavenie ziadne. Stavba postaveni a uZivana asi od roku 1980. Udrzba
zanedbana, zivotnost’ stanovena na 70 rokov.

MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1980 6,45%3,60 23,22 18/23,22=0,775

VONKAJSIA UPRAVA - septik (COV) )
Jednd sa o septik na patc. €. 34/3 ztiadeny okolo roku 2005. Zivotnost’ stanovend na 60 rokov.

POZEMKY

Identifikacia pozemku: LV 324 - zastavana plocha a zahrada

Parcely sa nachadzaju v obci Bara, k.d. Mald Bara, v zastavanom tzemi, v popisnych udajoch katastra evidované
ako zastavana plocha - zastavana hlavnou stavbou a zdhrada. Zastavané su rodinnym domom so standardnym
vybavenim, doprava autobusova, poloha obytnd, infrastruktira - dobra vybavenost’ - moznost’ napojenia
na vsetky inZinierske siete okrem kanalizacie.

Vzhladom na lokalitu so zvy$enym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie a rekreaciu je zvySovana hodnota
pozemkov.



Parcela Druh pozemku Vyrr?fl:)r (;h[lmZ] sPOh;:g?l?SﬁCky V}Ezze]ra
34/3 zahrada 1283,00 1/1 1283,00
34/8 zastavana plocha a nidvorie 170,00 1/1 170,00
42/1 (register C - p.¢. 34/9) zahrada 175,00, 1/1 175,00
Spolu vymera 1628,00

Prava a zavizky viaznice na predmete draZby:

LV & 324, k.G. Mala Bara ,

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:
1
Poznamka:

P-350/2019-Oznamenie o zacati vykonu zilozné priva Fond Mikropoziciek, ICO: 31299164
so sidlom, komplex Berechovo, 075 01 TrebiSov zmluvou o postupeni pohladaviek
¢.NARMSP:17/2013/KGR zo dna 16.1.2013 na Slovak Business Agency, so sidlom KaradZica
2, 811 09 Bratislava k nehnutel'n. v ¢asti A - pozemky na parc.¢. 34/3, 34/8, 42/1 a stavba ako
rodinny dom ¢.5.17 na patc.¢. 34/8, pod B1 v podiele 1/1, zo dria 1.10.2019- ¢.2.18/2019

CAST C TARCHY
- 1 Zalozné pravo Fond Mikropéziciek, ICO: 31299164 so sidlom, komplex Berehovo, 075 01 Trebisov
k nehnuteln. v ¢asti A - pozemky na parc.é. 34/3, 34/8, 42/1 a stavba ako rodinny dom ¢.s.17
na parc.¢. 34/8, pod B1 v podiele 1/1, zo dnia 2.07.2008, zapisané v registri V - 819/08, ¢.2.40/08
- 1 Exekutorsky trad Trebisov, sidny exekitor JUDr. Ing. Stefan Varga, Pribinova 1, 075 01 Trebisov -
Exekucny prikaz na zriadenie exekucného zilozného prava na nehnutelnosti ¢. EX 421/12, pozemky
registra C na parc.C. 34/3, 34/8, 42/1 a stavba ako rodinny dom ¢.5.17 na parc.c. 34/8, pod Bl
v pod. 1/1, zo dia 20.07.2012, zapis. v registri Z - 1138/2012, ¢.2.7/12
Ziadost’ o zapis a zikres podla Geometrického planu ¢.zdk. 34877649-016/2000 zo dia
18.06.2008 zapisané v registri Z-582/08-18/08
Bez zapisu

Zapis GP ¢. 39/2010, R-1061/2010 - 478/10

Iné ddaje:

Poznamka:

Ohodnotenie predmetu drazby:

Cislo znaleckého

Meno znalca:

Datum vyhotovenia:

Vseobecna cena odhadu:

posudku:
55/2022 Ing. Iveta Weissova 05.04.2022 32.800,00 €
NajniZsie podanie: 32.800,00 €
Minimalne prihodenie: 500,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 8.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika IBAINN SK4831000000004350268216, VS: 0132022, vedeny v Prima
banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurich, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, KoSice, alebo v deft konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova ziruka,

4. notarska uschova.

Drazobnt zdbezpeku nie je mozné zlozit” platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového uctu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy tucet v hotovosti (4castnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika), prfjmovy pokladni¢cny doklad drazobnika, bankova
zaruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby
za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom, notarska uschova v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitefom.



Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zloZzent drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej dschovy. Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky predlozend ucastnikom drazby, ktory
predmet drazby nevydrazil, drazobnik bez zbytocného odkladu vrati c¢astnikovi drazby, najneskér vsak do 5 dni
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny uhradit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
najneskor do 15 dni odo dna skoncenia drazby na ucet drazobnika ¢. IBAN SK4831000000004350268216,
VS: 0132022, vedeny v Prima banka Slovensko a.s..

Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby moze byt osoba, ktord splia podmienky ustanovené zikonom
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbich a dostavila sa s cielom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné
3,32 €. Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich moézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mo6zu ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a Cas: Obhliadka 1: 05.05.2022 o0 10.00 hod.
Obhliadka 2: 19.05.2022 o 14.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutic zaujemcov o obhliadku predmetu drazby sa uskutoc¢ni po predchadzajicej
dohode s drazobnfkom, najmenej den vopred. Blizsie informacie tykajice sa obhliadky: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechddza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova (spolocnik s JUDr. Veronika Kaiferova), notar so sidlom: Nam. osloboditelov 20,
040 01 Kosice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo in¢ho prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a sd nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi .

2. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho cast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zdpisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela
bez zbytoénych priet'ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchidzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zipisnice dostane predchddzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak nicktora osoba odmietne zdpisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skuto¢nost’ sa vyznaci
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ind¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sp6sobil predchddzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat" predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za skodu sposobenu omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybnuje platnost’ ziloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona
o dobrovolnych drazbach, moéze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatnf do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchidzajuci vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domdhat’ sa neplatnosti



drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej drazby bude neplatnd len ta cast’ drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbach, je povinna oznamit’
prislusnému okresnému uradu zacatie suidneho konania.

3. Utastnikom stdneho konania o neplatnost’ drazby podla § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach sa
navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel, predchaddzajici vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2
zakona o dobrovolnych drazbach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnd, dcinky priklepu zanikaju ku diu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord md k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat® riadnu obhliadku predmetu drazby.

Z.a Drazobnika:
V Kosiciach, dna 13. aprila 2022

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o.
Mgr. Jaroslav Dzurik, konatel



