DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS ¢&. 059/10-2020-PR

Navrhovatel drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so stpisnym
Cislom 288 na ulici Mierova €. 7,9 v RozZiave, v zastupen{ spravcom
na zaklade Zmluvy o vykone sprivy:

BYTEX RV, s.t.0.

Betliarska 4, 048 01 Roziiava

36 169 668

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, Oddiel: Sro, Vlozka

¢islo: 8975/V

DraZobnik: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Kosiciach I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V,

Datum konania draZby: 10. marec 2021

Cas otvorenia draZby: 10.00 hod.

Miesto konania draZby: 100P bar, zadna cast’ restauracie, ul. Késu-Schoppera 6, 048 01 Roznava
Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu draZby:

Predmetom dobrovolnej draZby je sibor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 3527, vedenom Okresnym

uradom Roznava, Katastralny odbor, okres: Rozfava, obec: ROZNAVA, katastralne tzemie: Rozfiava, a to:

— byt ¢. 14 na prizemi vo vchode Mierova 0, bytového domu so sipisnym ¢islom 288, ktory je postaveny
na patcele registra "C" KN s parcelnym ¢éfslom 2081/76,

— podiel ptiestoru na spoloc¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve: 252/10000,

— spoluvlastnicky podiel k pozemku: 252/10000, k patcele registra "C" KN s parcelnym cislom 2081/ 76
s vymerou 479 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (d’alej len ,,predmet drazby®),

Opis predmetu drazby a opis stavu predmetu draZby:

Byt ¢.14 v bytovom dome ¢&.s.288 na p.¢. KN 2081/76

POPIS

Vzhladom na nemoznost’ vykonat’ podrobnu obhliadku bytu ¢.14 v bytovom dome ¢.5.288 znalec uvazoval len
s bytom v povodnom stave a s poskytnutymi vymerami od spravcu bytového domu.

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na parc.¢. 2081/76, k.u. Rozlava, obec Roznava. Situovany
je v komplexnej zastavbe bytovych domov a budov obcianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu
v porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je moznost’ napojenia na vsetky inzinierske siete.
Bytovy dom je v uzfvani od roku 1963.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:

Murovany bytovy dom je rieseny ako podpivniceny so styrmi nadzemnymi podlaziami. Polohu objektu vzhl'adom
ku komunikaénym a dopravnym vizbam posudzujem ako vhodnd, s pravidelnym spojenim na autobus.
Infrastruktira pozemku je kompletnd, pozemok je vo vlastnictve uzivatelov, vlastnikov bytov. Orientacia celnej
strany objektu - vstupu do objektu je na sever. Jednd sa o samostatne stojaci murovany bytovy dom. Objekt je
prekryty plochou strechou. Objekt je napojeny na rozvod studenej vody, elektriky, zemného plynu a kanalizacie.
Bytovy dom je v pévodnom stave - vymenili sa len vchodové dvere za plastové a okna na bytoch na plastové.



Uvedena bytova jednotka sa nachadza na prizemi - 1. NP. Pozostava z jednej obytnej miestnosti, kuchyne,
predsiene, kupelne a WC.

Evidovana podlahova plocha bytu je 32,02 m2.

Bytovy dom je murovany, preto zakladnd zivotnost’ znalec stanovuje na 100 rokov, vzhladom na sacasny
technicky stav sa upravuje zivotnost’ na 110 rokov.

PODLAHOVA PLOCHA BYTU

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
Evidovana podlahova plocha 0,00

izba 17,48 17,48

kuchynia a predsien 11,73 11,73

WC a kapelna 2,81 2,81

Vypocitana podlahova plocha 32,02

Analyza polohy nehnutelnosti:

Byt sa nachadza v bytovom dome na ulici Mierova 7, sidlisko Vargovo Pole, stredové sidlisko Roznavy. Bytovy
dom je samostatne stojaci murovaného typu, ma 1 podzemné podlazia a 4. nadzemné podlazia a plochu strechu.
Dopravné spojenie je primestskou autobusovou dopravou MHD, ZSR a SAD. V okoli domu je kompletna
obcianska vybavenost’, v blizkosti su $koly, skolky, nemocnica s poliklinikou, dom kultdry, obchody, obchodné
domy, hotely, banky, obc¢ianska vybavenost’” (drady) okresného mesta. Lokalita sa zarad'uje do stredového sidliska
mesta.

Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Byt sa vyuziva na projektovany dcel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat’.

Analyza pripadnych rizfk spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Uvedené t'archy su zdkonné. Lokalita sa nenachddza v ziadnom ochrannom pasme, ani chranenej krajinnej oblasti,
stavebna uzavera nie je vyhlasena. Bez vyskytu rusivo posobiaceho objektu, alebo priemyselného zariadenia
v priamom kontakte. Bezny hluk a prach od lokalnej dopravy, bez ekologického zat’aZenia pozemku. Nie je doklad
o ohrozeni stavbami vo v§eobecnom zaujme. Bez nevyhodnych najomnych zmldv. Pri obhliadke neboli zistené
ziadne skutocnosti, ktoré by obmedzovali riadne uzivanie nehnutelnosti. Vsetky zname rizika v ¢ase obhliadky su
zohladnené v doporucenej vSeobecnej hodnote.

Predmet draZby sa draZi v stave ako stoji a leZi v defl konania draZby.
Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

LV &. 3527, k.ii.: RoZlava: ,
CAST B: VILASTNICI A INE OPRATVNENE OSOBY
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Poznamka Poznamenava sa: Oznamenie o zacati vykonu zilozného prava Profesiondlnou drazobnou
spolo¢nost’ou, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36 583 936, sp. zn.: PDS-059/2- 2020-
PR formou dobrovolnej drazby - zalozny veritel: BYTEX RV, s.r.o., Betliarska 4, 048 01
Roznava, P 634/2020 - 1427/2020
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Poznamka Poznamenava sa: Upovedomenie zacat{ exekicie predajom nehnutelnosti - zakaz nakladat’
s vlastnictvom, 5EX 15/19-9 - EU Michalovee, stud. exekitor JUDx. Jozef Blasko, P 16/2019 -
72/2019

Poznamka Poznamenava sa: Upovedomenie zacati exekicie predajom nehnutelnosti byt ¢. 14 na prizem{ -

zdkaz previest nehnutelnost’ na iného, alebo ju zatazi SEX 310/20-11 - P-301/20 -
Exekutorsky urad Michalovee, sud. exekutor JUDr. Jozef Blasko - 978/20

Poznamka Poznamenava sa: Oznamenie o zacati vykonu zilozného prava Profesionilnou drazobnou
spolo¢nost’ou, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Koéice, ICO: 36 583 936, sp. zn.: PDS-059/2- 2020-
PR formou dobrovolnej drazby - zéilozny veritel: BYTEX RV, s.r.o., Betliarska 4, 048 01
Rozniava, P 634/2020 - 1427/2020.
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Poznamka Poznamenava sa: Oznamenie o zacati vykonu zilozného priava Profesionalnou drazobnou
spolo¢nost’ou, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Koéice, ICO: 36 583 936, sp. zn.: PDS-059/2- 2020-
PR formou dobrovolnej drazby - zéilozny veritel: BYTEX RV, s.r.o., Betliarska 4, 048 01
Rozniava, P 634/2020 - 1427/2020.

CAST C: TARCHY



Zalozné pravo k bytu na zakl. zik. ¢. 151/95 Z. .z. a zml. ¢l. VIII ods. B 1.
Iné iidaje: Bez zapisu.
Pozndmka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu drazby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum Vseobecna cena
posudku: ) vyhotovenia: odhadu:
189/2020 Ing. Dionyz Dobos 01.12.2020 15.100,00 €
NajniZsie podanie: 15.100,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky:  3.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy tucet draZobnika, ¢. uc¢tu: IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216,
vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0592020,

2. v hotovosti, v eurich, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21 Kosice, alebo v den konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova ziruka,
4,  notarska dschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Origindl vypisu z bankového tctu, potvrdenie o vklade
peniaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (4castnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova zaruka
v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu,
ze ucastnik drazby sa stane vydrazitefom, notarska uschova v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby
po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitefom.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Spbsob vratenia drazobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnfkovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenu drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky predlozend tcastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati dcastnfkovi drazby, najneskor vsak do 5 dni
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sp6sob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
do 15dni od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydrazenim je vy$sia ako 6 640 eur na bankovy ucet
drazobnika, ¢. uc¢tu: IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka
Kosice, VS: 0592020, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatelom drazby inak. Drazobna zabezpeka
sa vydrazitel'ovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby méze byt’ osoba, ktora spliia podmienky ustanovené zdkonom ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozorniujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a cas: Obhliadka 1: 02.03.2021 o 09.30 hod.
Obhliadka 2: 03.03.2021 o 14.30 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov sa uskuto¢ni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmene;j
den vopred. Blizsie informacie na telefénnom ¢isle: 0911 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
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o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh dobrovol'nej draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Pavol Sadel, notar, so sidlom: Skladnd 38, 040 01 Kosice-Juh.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1.

Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uji vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuji iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby a vydrazitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade  predlozenia  osved¢eného  odpisu  notarskej  zapisnice a  dolozenia  totoznosti
vydrazitel'a bez zbyto¢nych priet'ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tito skutocnost’ sa vyznaci
v zdpisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

Vietky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’
sa nevzt'ahuje na naklady, ktoré by inac¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchidzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktord ich postihla.

Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za skodu sposobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:

1.

V pripade, ak sa spochybniuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zikona
o dobrovolnych drazbach, moéze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestného cinu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné doméhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach, je povinnid oznamit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

Utastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podPa § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnjch drazbich
st navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknutia osoba podla § 21 ods. 2
zékona o dobrovolnych drazbach.

Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaja ku dnu priklepu.
Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat® riadnu

obhliadku predmetu drazby.



