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na parcele C KN ¢. 38/2, vratane prisluSenstva a pozemku na parcelach KN C ¢.
38/1, 38/2, 39/1, 39/2, v katastralnom tizemi Cervenica, okres Pre$ov, pre tcely
dobrovol'nej drazby.
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. UVODNA CAST:

1.1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu s.&. 67, rodinného domu bez s.¢. na
parcele C KN ¢&. 38/2, vratane prisluSenstva a pozemku na parcelach KN C ¢. 38/1, 38/2, 39/1, 39/2,
v katastralnom uzemi Cervenica, okres Pregov.

1.2. Ucel znaleckého posudku: dobrovolna drazba

I.3. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-
technického stavu): Datum rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu oceniovanych ne-
hnutel'nosti je 30.11.2020.

1.4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje: Vseobecna hodnota nehnutel'nosti je vypoci-
tana k datumu 2.12.2020.

L.5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

.5.1. Podklady dodané zadavatel'om:

—  Znalecky posudok ¢. 31/2012 vypracovany znalcom Ing. Jozefom MikloSom - rovnopis

—  Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 21.9.2020 Sp.zn. PDS-060/2-2020 ]S
vydana Profesionalnou draZobnou spoloc¢nost’ou, s.r.o. KoSice - original

— Vyzva na umoznenie vykonania ohodnotenia predmetu drazby sidnym znalcom a umoZnenie
obhliadky predmetu drazby zo diia 21.9.2020 Sp.zn. PDS-060/2-2020 ]S vydana Profesionalnou
drazobnou spoloc¢nostou, s.r.o. KoSice - original

1.5.2. Podklady ziskané znalcom:

— Vypis z katastra nehnutel'nosti - vypis z listu vlastnictva ¢. 67, vyhotoveny Okresnym tradom
Pre$ov v mene UGKK SR diia 30.11.2020 - original

— Kopia z katastralnej mapy vyhotovena Katastralnym odborom Okrasného dradu PreSov dna
30.11.2020 - original

— Obhliadka a zameranie nehnutelnosti a porovnanie skutkového stavu pri obhliadke s dodanou
dokumentaciou

—  Fotodokumentacia

I.6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

[1] Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majet-
ku, v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z.z.,, 605/2008 Z.z., 47/2009 Z.z., vyhlasky ¢. 254/2010 Z.z. a
vyhlasky ¢. 213/2017 Z.z.

[2] STN 73 4055 Vypocet obstavaného priestoru pozemnych objektov, platna od 1.1.1963

[3] Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov

[4] Indexy cien stavebnych prac vydané v Casopise Znalectvo a na stranke www. usi.sk

[5] Jednotna klasifikacia stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy - vydal Federalny
Statisticky Urad, Praha 1987, 2. vydanie

[6] Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb

[7] Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

[8] Miloslav Ilavsky a kol. - Ohodnocovanie nehnutel'nosti. MIpress Bratislava 2012

[9] Program HYPO vypracovany firmou KROS Zilina

[10] Zakon ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona SNR ¢. 323/1992

Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov
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1.7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v
podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajtci buda konat' s patri¢cnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnut-
kou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na drovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozno hodnotenud stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedaju-
cu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sd pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vy-
poctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej irovne je
podl'a poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcend linedrnou / analytickou meté-
dou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny su-
bor aspoii troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti po-
rovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metody je
zaloZeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypocita kapitalizaciou buducich odc¢erpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdo-
bia alebo kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

e Metoda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polo-
hovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny su-
bor aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s pri-
hliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypo-
Cita kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polo-
hovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

1.8. Osobitné poziadavky zadavatel'a: neboli vznesené
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE:

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

VyhlaSka ponechava vol'bu najvhodnejSej metédy na znalca, ktory musi svoje rozhodnutie
zdovodnit.

Vseobecna hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodno-
ty porovnavanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii
podklady pre porovnavanie. Kombinovana metéda nie je pocitang, nakol'ko sa pre rodinné domy ne-
doporucuje.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej pri-
lohy pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI v Ziline, rok vydania 2001 (d’alej Metodike USI). Tieto ukazova-
tele boli verejne publikované pod ¢islom ISBN 80 - 7100 - 827 - 3. V metodike st obsiahnuté vypocty
vSetkych koeficientov potrebnych pre urcenie vSeobecnej hodnoty preskimatel'nym spé6sobom. Odha-
dy cien podla tejto metodiky sa najviac priblizuja k cendm, ktoré sa dosahuju pri predajoch porovna-
tel'nych nehnutelnosti v beznom obchodnom styku. Vypocet je vykonany s pouzitim programu HYPO.
Pri vypocte vychodiskovej hodnoty st pouzité koeficienty narastu cien stavebnych prac platné ku diu
ohodnotenia.

Metdda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [Eur],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
Kpp - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USL. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na loka-
litu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy.
PouZité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych sktsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana prie-
merna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu hodnotent ne-
hnutel'nost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Met6da polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHm * kpp) [Eur],

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

Vypis z katastra nehnutel'nosti - vypis z listu vlastnictva ¢. 67

OKkres: PreSov

Obec: Cervenica

Katastralne tizemie: Cervenica

Cast’ A: Majetkovd podstata:

Parcely registra ,,C* C.: 38/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1075 m2
38/2 zastavana plocha a naddvorie o vymere 135 m?
39/1 zahrada o vymere 2328 m?

39/2 ovocny sad o vymere 3268 m?2
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Stavby: rodinny dom s.¢. 67 na parcele KN C ¢. 38/1

Cast’ B: Vlastnici: 1. Peter Husar, rod. Husar, nar. 22.03.1994, bytom 08207,
Cervenica 66
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Cast C: Tarchy: V-6785/2012-Zmluva o zriadeni zalozného prava pre Prvu stavebnu
sporitelfiy, a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, ICO: 31335004 na po-
zemky reg. C KN parcely ¢. 38/1, 39/1, 38/2, 39/2 a rodinny dom sc.
67 na pozemku reg. C KN parcela ¢. 38/1.-16/13

c) Udaje oobhliadke predmetu posiidenia: Obhliadku nehnutelnosti som mal vykonat dia
16.11.2020 na zaklade vyzvy Profesionalnej drazobnej spolo¢nosti, s.r.o. Vzhladom k tomu, Ze som bol
vtom case praceneschopny, dohodol som svlastnikom nehnutelnosti nadhradny termin na den
30.11.2020. Obhliadky sa zucastnil vlastnik nehnutelnosti. Zameranie som vykonal laserovym mera-
cim pristrojom typ BOSCH GLM 80 Profesional. Fotodokumentaciu som vyhotovil mobilnym telefénom
Huawei P30 Pro.

d) Porovnanie suladu projektovej a stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:
Zadavatel mi nepredlozil projekt stavby, ktory by som porovnal so skuto¢nostou. Stavby som preme-
ral a pddorysy su v prilohe znaleckého posudku. PouZil som ciastotne pritom nakresy zo znaleckého
posudku ¢. 31/2012, vyhotoveného Ing. Jozefom MikloSom, ktory mi poskytol zadavatel'.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gidaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutotnym
stavom. Pravna dokumentacia nie je v silade so skuto¢nostou. Na parcele C KN ¢. 38/2 stoji obyvany
rodinny dom, ktory nie je evidovany na liste vlastnictva. V katastralne mape je zakreslena iba cast do-
mu, ktord povodne sliZila ako letna kuchyna.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

— rodinny dom s.C. 67 na parcele C KN ¢.38/1

— rodinny dom bez s.¢. na parcele C KN ¢. 38/2

—  studna

- plot

—  pristresok na drevo

— vonkajsie upravy (vodovodna pripojka, domaca vodaren, kanalizacna pripojka, oporny mur, spev-
nené plochy)

— pozemok na parcelach C KN ¢. 38/1, 38/2,39/1,39/2

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia: Neo-
cenujem hospodarsku budovu na parcele C KN ¢. 38/1, pretoze nie je uZivania schopna v désledku
zrutenia strechy a stropu (vid' foto v prilohe).

2. STANOVENIE TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢. 67

Predmetom ohodnotenia je samostatne stojaci, ¢iastocne podpivni¢eny objekt s jednym nadzemnym
podlazim.

Objekt spiia vietky predpoklady pre zatriedenie do kategérie rodinnych domov (§ 43 b, ods. 3.
zakona €. 50/1976 Zb.). Urceny je vyluCne na byvanie a nie si v iom Ziadne prevadzkové priestory.
DISPOZICNE RIESENIE:

Vstup do domu je cez kryty ganok a zadverie. Dalej je chodba, kipeltia, komora, kuchyiia a dve izby
prepojené otvorom. V podzemnom podlazi, ktoré je pristupné z dvora je pivnica.
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TECHNICKY POPIS:

Rodinny dom je zaloZzeny na zakladovych pasoch z lomového kamerna, bez vodorovnej aj zvislej izolacie
proti vode.

1. podzemné podlaZie:

Podlaha podzemného podlaZia je osadend v hibke nad 1 do 2 m pod okolitym terénom. Murivo je mu-
rované z lomového kamena v hribke 64 cm. Strop je dreveny tramovy s viditeI'nymi tramami. Vnuator-
né omietky stien su hrubé. Podlaha je hlinena. Okna jednoduché, ocel'ové.

1. nadzemné podlaZie:

Murivo nadzemného podlaZia je murované z lomového kamena v hriibke 55 cm, v zadnej ¢asti domu je
hriibka mtira 30 cm, vo verande 25 cm. Na ganku je jeden murovany pilier a $tyri ocel'ové stipy. Strop
je dreveny tradmovy s rovnym, omietnutym podhl'adom. V izbach je nedokonceny sadrokarténovy pod-
hl'ad. Priecky st murované tehelné, vnutorné nosné mury su z lomového kamena. Vnatorné omietky
hladké, fasadne brizolitové. Omietnuty je aj sokel. Cast’ soklového muriva na ganku je obloZena lomo-
vym kamerniom. Strecha valbova s drevenym krovom a krytinou z AZC $ablén na latach. Klampiarske
konstrukcie z ocelového pozinkovaného plechu. Dvere drevené hladké, okna drevené dvojité. Podlahy
v izbach sd z keramickej dlazby. Na ganku a v zadveri je terazzova dlazba, v chodbe je ¢iastocne ce-
mentovy poter a ¢iastocne keramicka dlazba, v komore cementovy poter, v kipelni a kuchyni kera-
micka dlazba. Dom nema Ziadne vykurovanie. Je tu svetelna elektroinstalacia, ta vSak nie je funk¢na
v d6sledku prebiehajicej obnovy domu (chybaji niektoré zasuvky, svietidla, vypinace). Je tu rozvod
studenej aj teplej vody (predpokladdm v pozinkovanom potrubi) v kuchyni a kiipel'ni. Odkanalizovanie
do trativodu. Zdroj teplej vody (elektricky bojler) bol demontovany. V kiipel'ni je smaltovana vana
s obkladom. V kuchyni a kipelni je po jednej batérii. V kiipel'ni chyba batéria pri vani a taktiez umy-
vadlo. V kuchyni chyba kuchynska linka a sporak. V kapel'ni je keramicky obklad stien po strop.

VEK A STAV:

Podl'a potvrdenia Obecného uradu bol dom dany do uZivania v roku 1958 (vid’ priloha). Tento tudaj
povazujem za hodnoverny, pretoZe to potvrdzuje stav domu a pouZité stavebné materialy. Stavebno-
technicky stav domu zodpoveda veku, pouZitym stavebnym materidlom a vykonanej obnove. V znalec-
kom posudku ¢. 31/2012 vypracovanom Ing. Jozefom MikloSom (poskytol mi ho zadavatel) znalec
uvadza, ze k datumu obhliadky t.j. 4.7.2012 nie je dom obyvany a vykonavaji sa na niom stavebné
Upravy a ¢iasto¢na rekonstrukcia.

V Case obhliadky dom nie je obyvany a je $tddiu obnovy. Bol zamurovany otvor medzi dvomi izbami
a osadena zarube na dvere. Bola vybdrana zarubina s dverami medzi izbou a chodbou. V prednej izbe
bol vyhotoveny sadrokarténovy podhl'ad, ktory nie je dokonceny. V zadnej izbe bol vytvoreny sadro-
karténovy podhl'ad a obklad severnej a Ciasto¢ne aj juZnej steny, ktoré nie si dokoncené. Boli vybura-
né Styri pévodné drevené dvojité oknd a boli nahradené novymi oknami z PVC profilov. Nové okna st
mensSie a otvor bol domurovany tehlami, zatial bez omietok. Bola odstranena kuchynska linka, umy-
vadlo a elektricky bojler v kiipel'ni.

V podzemnom podlaZzi je nad podlahou vnitornd opadanad omietka v désledku vlhnutia muriva, Na
Casti omietky je pleseii. Dreveny tramovy strop vykazuje poSkodenie. V 1. nadzemnom podlazi sa
vyskytuja trhliny v zadveri nad vchodovymi dverami aj v styku stropu a obvodového muriva. Za p6-
vodnou kuchynskou linkou, ktord bola odstrdnena sd plesnivé steny. Olejovy nater na stenach
v kuchyni aj na chodbe sa odlupuje. Odlupuje sa aj nater stropu v chodbe. Obvodové murivo v zadnej
Casti domu, kde podlaha je pod tiroviiou terénu je navlhnuté, opadava tu omietka. Pravdepodobne je to
spbsobené nefunkcénou resp. chybajicou hydroizolaciou vtejto Casti domu atiez tym, Ze voda
z dazd'ového zl'abu volne steka na terén, pretoZe tu chyba daZzd'ovy odpad. Medzi kupeltiou
a verandou je v obvodovom murive zvisla trhlina, ¢o nasvedc¢uje tomu, Ze zadna ¢ast domu bola prav-
depodobne pristavand v neskorSom obdobi. Tato cast domu ma plochu strechu s krytinou
z pozinkovaného plechu.

Vzhl'adom na vykonanu ciasto¢nd obnovu pouZzijem pri vypocte opotrebenia analytickd metddu. Pri
vnutornych dpravach povrchov stanovim z dévodu ¢iastocne vyhotovenych sadrokarténovych obkla-
dov vek na zaklade vazeného priemeru. PoSkodené prvky zohl'adnim pomocou koeficientu dokonce-
nosti, pretoze program Hypo neumoziuje pouzit sic¢asne nedokoncenost a poskodenost prvkov.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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MERNE JEDNOTKY

PodlaZie | Zaciatok uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.PP 1958 1,2%(4,14*5,00) 24,84 120/24,84=4,831
1.NP 1958 19,7%6,67 131,4 120/131,4=0,913
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v
pouZzitom katal6gu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Do[lg/z)]nc. Vysled.
1 Osadenie do terénu
1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 100 560,0
4 Murivo
4.8.b kamenné murivo v hrabke nad 60 cm 870 100 870,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 80 320,0
7 Stropy
7.2.b s viditeI'nymi trdmami drevené 570 100 570,0
14 |Fasadne omietky
(113513 })Zvépenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/3 25 100 25
14.4.b vapenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit do 1/3 40 100 40
18 |Okna
18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150 100 150,0
Spolu 2615 2535,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0 0,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota Do[l;/(o)]n(”:. Vysled.
2 Zaklady
2.3.b kamenné - bez izolacie 200 100 200,0
3 Podmurovka
e oA e W do S0 |y | oo | a0
4 Murivo
4.8.a kamenné murivo v hribke do 60 cm 690 100 690,0
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5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konsStrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 90 360,0
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 100 760,0
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625 100 625,0
10 |Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sablony na latach, vlnité dosky 465 100 465,0
12 |Klampiarske konstrukcie strechy

lllstf,b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné 55 80 44,0
14 |Fasddne omietky

;;}.31.3 Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 260 95 247
17 |Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 135,0
18 |Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380 100 380,0
22 |Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri)

22.7 keramické dlazby 180 100 180,0
23 |Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi -

ocel'. a vykurovacie panely 480 0 0,0
25  |Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 80 124,0
30 |Rozvod vody

t3r(;11n.:hzopzodzrir(:;ovaného potrubia studenej a teplej vody z cen- 5o 100 55,0

Spolu 5260 4685,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
37 |Vnutorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30 100 30,0

37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
38 |Vodovodné batérie

38.4 ostatné (1 ks) 15 100 15,0
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40 |Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0
45  |Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
Spolu 410 410,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
L Vypocet RU nam?ZP | Hodnota RU do- HOanti‘ R[,] ne-
" Vypocet RU na m2 ZP v « dokonceného
Podlazie . .._|nedokonc¢eného podla- | kon¢eného pod- ",
dokonceného podlazia .. Y. podlaZia
Zia lazia [Eur/m?]
[Eur/m?2]
(2615+0* (2535+0*
1.pP 4,831)/30,1260 4,831)/30,1260 86,80 84,15
(5260 + 410 * (4685 + 410 *
L.NP 0,913)/30,1260 0,913)/30,1260 187,03 167,94
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokoncenej/poskodenej stavby boli

prepocitané k celku.

Cislo Nazov pggirtlscl)‘[,f}’;)] Roknlgiva- Zivotnost | Vek Opot[l;zt])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 5,49 1958 100 62 3,40
2 Zvislé konstrukcie 20,17 1958 100 62 12,51
3 Stropy 15,57 1958 100 62 9,65
4 ZastreSenie bez krytiny 11,21 1958 100 62 6,95
5 Krytina strechy 8,34 1958 70 62 7,39
6 Klampiarske konstrukcie 0,79 2012 40 8 0,16
7 Upravy vnitornych povrchov 7,54 1976 60 44 5,53
8  |Upravy vonkajsich povrchov 4,65 1958 70 62 4,12
9 Vnutorné keramické obklady 1,70 2012 40 8 0,34
10  |Schody 0,00 1958 0 0 0,00
11 |Dvere 2,42 2012 60 8 0,32
12 |Vrata 0,00 1958 0 0 0,00
13 |Okna 7,33 2015 60 5 0,61
14  |Povrchy podlah 5,92 2012 50 8 0,95
15 |Vykurovanie 0,00 2020 0 0 0,00
16 |Elektroinstalacia 6,53 2012 50 8 1,04
17 |Bleskozvod 0,00 1958 0 0 0,00
18  [Vnutorny vodovod 1,26 2015 50 5 0,13
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19  |Vnutornd kanalizacia 0,36 2012 50 8 0,06
20  |Vnutorny plynovod 0,00 1958 0 0,00
21  |Ohrev teplej vody 0,00 2012 0 0,00
22  |Vybavenie kuchyn 0,00 2012 0 0,00
23  |Hygienické zariadenia a WC 0,72 2012 40 8 0,14
24 |Vytahy 0,00 1958 0 0,00
25 |Ostatné 0,00 1958 0 0,00
Opotrebenie 53,30%
Technicky stav 46,70%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
1. PP z roku 1958
Vychodiskova hodnota | 86,80 Eur/m?2*24,84 m2*2,638*0,95 5403,43
Vychodiskova hodnota
nedokonceného podla- | 84,15 Eur/m2*24,84 m2*2,638*0,95 5238,47
Zia
Technickd hodnota 46,70% z 5 238,47 2 446,37
1. NP z roku 1958
Vychodiskova hodnota | 187,03 Eur/m2*131,40 m2*2,638%0,95 61 589,27
Vychodiskova hodnota
nedokonceného podla- | 167,94 Eur/m2*131,40 m2*2,638*0,95 55302,90
Zia
Technicka hodnota 46,70% z 55 302,90 25 826,45
VYHODNOTENIE VY"CHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie Vychodiskova hodnota| Vychodiskova hodnota ne- | Technicka hodnota
po dokonceni [Eur] dokoncenej stavby [Eur] [Eur]
1. podzemné podlazie 5403,43 5 238,47 2 446,37
1. nadzemné podlaZzie 61 589,27 55 302,90 25 826,45
Spolu 66 992,70 60 541,37 28 272,82

2.1.2 Rodinny dom bez s.¢. na parcele C KN ¢. 38/2

Predmetom ohodnotenia je samostatne stojaci, nepodpivniceny objekt s jednym nadzemnym podla-

zim.

Objekt spiia vietky predpoklady pre zatriedenie do kategérie rodinnych domov (§ 43 b, ods. 3.
zakona €. 50/1976 Zb.). Urceny je vyluCne na byvanie a nie si v iom Ziadne prevadzkové priestory.

DISPOZICNE RIESENIE:

Vstup do domu je do predsiene. Dalej je kiipeltia, kuchytia a jedna izba. V I'avej ¢asti domu je kotoliia so

samostatnym vstupom.

TECHNICKY POPIS:

Predpokladam, Ze rodinny dom je zaloZeny na zakladovych pasoch z monolitického beténu s vyhoto-
venou izolaciou proti vode.
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Murivo ma celkovd hribku 40 cm a pri oceneni predpokladdm, Ze je vymurované z poérobeténovych
tvarnic hr. 300 mm. Fasada je zateplena polystyrénom hr. 20 mm s tenkovrstvou fasadnou omietkou.
Strop je dreveny tramovy s rovnym, omietnutym podhl'adom. V kuchyni je strop oblozeny polystyré-
novymi doskami s findlnou pohl'adovou vrstvou. Priecky si murované tehelné. Vnutorné omietky
hladké. Sokel je obloZeny remienkovym obkladom. Strecha valbova s drevenym hambalkovym krovom
a krytinou z AZC vlnitych dosak. Klampiarske konstrukcie z ocel'ového pozinkovaného plechu. Dvere
drevené hladké, okna z PVC profilov, v kotolni je drevené zdvojené okno. Podlahy vizbe, kuchyni
apredsieni su plavajuce zlaminatovych velkoploSnych parkiet. Vkuapelni je keramicka dlazba.
V kotolni je cementovy poter. Dom ma Ustredné vykurovanie s kotlom na tuhé palivo a ocelovymi ra-
didtormi. Je tu svetelna elektroinstalacia, rozvod teplej a studenej vody v PE potrubi, odkanalizovanie
do trativodu v PVC potrubi. Zdroj teplej vody je elektricky zasobnikovy ohrieva¢ umiestneny v kotolni.
V kuchyni je bezna kuchynska linka na baze dreva v pddorysnom tvare pismena ,L“ s nerezovym dre-
zom s odkvapkavacCom, spordk na propan - butan. V kiipel'ni je smaltovana vana s obkladom, umyvad-
lo a WC misa. Vodovodné batérie su pakové. V kupelni je keramicky obklad stien po strop.
VEK A STAV:
Podla prehlasenia vlastnika sliZil rodinny dom p6évodne ako letna kuchyiia a na rodinny dom bol pre-
stavany v roku 2015. Predpokladam, Ze povodna stavba bola postavena v roku 1968. Nedokoncené st
klampiarske prace - vonkajSie parapety, poSkodena je zateplenie a fasddna omietka pod oknom v ku-
chyni. Nedokoncena je fasddna omietka na zadnej fasade.

Vzhl'adom na vykonanu prestavbu pouZijem pri vypocte opotrebenia analytickd metédu, pricom
predpokladam Zivotnost stavby 90 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
u: Zaciatok Ly ,
2
Podlazie Wivania Vypocet zastavanej plochy ZP [mZ2] kzp
1.NP 1968 |5,22*%14,04 73,29 120/73,29=1,637
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v
pouZitom katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota Do[l;:))]nc. Vysled.
2 Zaklady
2.1.a. bet/or_10ve - objekt bez podzemného podlazia s vodorov- 960 100 960,0
nou izolaciou
3 Podmurovka
3.1.c rlepodp,lvnlcer}e - priem. vySka do 50 cm - z lomového 55 100 255,0
kamena, beténu, tvarnic
4 Murivo
4.1.e murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm 710 100 710,0
5 Deliace konStrukcie
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5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

160

100

160,0

Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené

400

100

400,0

Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové

760

100

760,0

Krovy

8.4 hambalkové a viznicové ststavy bez stipikov

445

100

445,0

10

Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sablony na latach, vlnité dosky

465

100

465,0

12

Klampiarske konStrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zaveterné
listy

55

100

55,0

13

Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balké-
ny...)

13.2 z pozinkovaného plechu

20

0,0

14

Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad
2/3

260

70

182

17

Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené

135

100

135,0

18

Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

100

530,0

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné
parkety (drevené, laminatové)

355

100

355,0

23

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby

150

100

150,0

24

Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi -
ocel'. a vykurovacie panely

480

100

480,0

25

Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna

155

100

155,0

30

Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z central-
neho zdroja

35

100

35,0

Spolu

6330

6232,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks)

20

100

20,0

34

Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombino-
vany s ustrednym vykurovanim (1 ks)

65

100

65,0
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35 |Zdroj vykurovania
35.1.b kotol astredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 100 90,0
36 |Vybavenie kuchyne alebo prac¢ovne
36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50 100 50,0
ff;:;;ﬁ;gi}’nnjé? ;iir;llz;)Z(Titrzil)‘iélov na baze dreva (za bezny 220 100 220,0
37 |Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30 100 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
38 |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 100 40,0
39 |Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
40 |Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 80,0
40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0
- Konstrukcie naviac
zateplenie fasady (1 ks) 50 100 50,0
Spolu 730 730,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Key = 2,638
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
L Vypocet RU na m2 ZP | Hodnota RU do- HOant? RI{ ne-
Podlazie Vypocvet [%U nam: ZVP nedokonc¢eného podla- | kon¢eného pod- dokonce&eho
dokonceného podlaZia Sia la%ia [Eur/m?] podlaZia
[Eur/m?]
* *
LN? LeaT)/a00260 |1637)/30,1260 24978 24653
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou. Cenové podiely nedokoncenej/poskodenej stavby boli
prepocitané k celku.

Cislo Nazov pggir;)‘[](};)] Roknlfliva- Zivotnost | Vek Opot[l;zl])enie
1 Zaklady vratane zemnych prac 13,60 1968 90 52 7,86
2 Zvislé konstrukcie 15,94 1968 90 52 9,21
3 Stropy 10,76 1968 90 52 6,22
4 ZastreSenie bez krytiny 6,30 1968 90 52 3,64
5 Krytina strechy 6,59 1968 70 52 4,90
6 Klampiarske konstrukcie 1,06 2015 43 5 0,12
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Upravy vnutornych povrchov 5,67 2015 43 5 0,66
Upravy vonkajsich povrchov 3,68 2015 43 5 0,43
Vnutorné keramické obklady 1,35 2015 43 5 0,16
10  |Schody 0,00 1968 0 0 0,00
11 |Dvere 1,91 2015 43 5 0,22
12 |Vrata 0,00 1968 0 0 0,00
13 |Oknéa 7,51 2015 43 5 0,87
14 |Povrchy podlah 7,15 2015 43 5 0,83
15 |Vykurovanie 8,07 2015 43 5 0,94
16 |Elektroinstalacia 2,20 2015 43 5 0,26
17 |Bleskozvod 0,00 1968 0 0 0,00
18 |Vnutorny vodovod 1,56 2015 42 5 0,19
19  |Vnutorna kanalizacia 0,28 2015 42 5 0,03
20 |Vnutorny plynovod 0,00 1968 0 0 0,00
21 |Ohrev teplej vody 0,92 2015 33 5 0,14
22 |Vybavenie kuchym 3,82 2015 33 5 0,58
23  |Hygienické zariadenia a WC 0,92 2015 43 5 0,11
24  |Vytahy 0,00 2015 0 0 0,00
25 |Ostatné 0,71 2015 33 5 0,11
Opotrebenie 37,48%
Technicky stav 62,52%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 249,78 Eur/m?*73,29 m?*2,638*0,95 45 877,61
Xﬁgﬂﬁﬂfﬁe"nvjh‘;";;‘(ﬁ;;a 246,53 Eur/m?*73,29 m2*2,638*0,95 45 280,68
Technicka hodnota 62,52% z 45 280,68 28 309,48

Dokoncenost stavby: (45 280,68Eur / 45 877,61Eur) * 100 % = 98,70%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Pristresok na drevo

PristreSok je pristavany k rodinnému domu na parcele C KN ¢. 38/2. Ma drevenu zvisli nosnu kon-
Strukciu a v zadnej Casti je ¢iastoCne vymurovany mur z beténovych Salovacich tvarnic. Strecha je pul-

tova s krytinou z AZC vinitych dosak.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY

PodlaZie |ZaCiatok uzivania| Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1.NP 2015 2,33%5,22 12,16 18/12,16=1,480
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.3 betonové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
5 Krov
5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove
6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
Spolu 2300

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcy=2,638
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw =095

Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1.NP (2300 +0*1,480)/30,1260 76,35
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1.NP 2015 5 45 50 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota | 76,35 Eur/m2*12,16 m2*2,638*0,95 2 326,70
Technicka hodnota 90,00% z 2 326,70 2 094,03
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2.2.2 Plot

Plot sa nachadza na hranici s miestnou komunikaciou. Je vyhotoveny na beténovej podmurovke, vypli
je z ocel'ovych ramov na ocel'ovych stlpikov. V plote st ocel'ové vrata aj vratka.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . y v ,
p Popis Pocet M] | Body / M] |Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betoénu 40,00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 40,00m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypli plotu:
zZ ram(,)veho pletiva, alebo z ocel'ovej tyCovi- 40,00m? 435 14,44 Eur/m
ny v rame
4. Plotové vrata:
b), kovove. s drotenou vyplnou alebo z kovo- 1 ks 7505 249,12 Eur /ks
vych profilov
5. Plotové vratka:
b), kovove. s drotenou vyplnou alebo z kovo- 1 ks 3890 129,12 Eur /ks
vych profilov
Dizka plotu: 40 m
Pohl'adova plocha vyplne: 40*1 = 40,00 m2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania| V [rokK] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plot 1968 52 8 60 86,67 13,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
(40,00m * 53,98 Eur/m + 40,00m2 * 14,44 Eur/m2 +
Vychodiskova hodnota |1ks * 249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 2,638 * 7 806,60
0,95
Technicka hodnota 13,33 % z 7 806,60 Eur 1 040,62




Znalecky posudok ¢ 82/2020 17

2.2.3 Studna kopana
Studiia sa nachadza pri prednom plote pred rodinnym domom s.¢. 67. Je kopana do hibky 6 m, oplas-
tend beténovymi skruzami.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hlbka: 6 m
Priemer: 1000 mm
Pocet elektrickych Cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hlbky: 81,49 Eur/m
5-10 m hibky: 149,21 Eur/m

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania| V [roK] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Studna kopana 1958 62 38 100 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

(81,49 Eur/m * 5m + 149,21 Eur/m * 1m + 357,83
Eur/ks * 1ks) * 2,638 * 0,95

Technickd hodnota 38,00 %z 2 291,80 Eur 870,88

Vychodiskova hodnota 2 291,80

2.2.4 Vodovodna pripojka

Pripojka je vedena zo studne do obidvoch rodinnych domov. Predpokladam, Ze je vyhotovena z PE
potrubia a realizovana bola v roku 2012, pocas obnovy rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 22272 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navrtavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 25 bm

Koeficient vyjadrujudci vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uZivania

V [roK]

T [rok]

Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Vodovodna pripojka

2012

8

42

50

16,00

84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

25bm * 41,49 Eur/bm * 2,638 * 0,95

2 599,45

Technickd hodnota

84,00 % z 2 599,45 Eur

2183,54

2.2.5 Domaca vodaren
Domaca vodarerii sa nachadza v rodinnom dome na parcele C KN ¢. 38/2.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod

2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
1.7.a) Darling - podl'a vikonu

Kategoria:
Bod:
Polozka:

6650/30,1260 = 220,74 Eur/Ks
1Ks

kcu = 2,638

km =0,95

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Zaciatok uzivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

0 [%]

TS [%]

Domaca vodaren

2015

5

25

30

16,67

83,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota

1 Ks *220,74 Eur/Ks * 2,638 * 0,95

553,20

Technickd hodnota

83,33 %z 553,20 Eur

460,98

2.2.6 Pripojka kanalizacie

Dom je odkanalizovana pomocou trativodu, ktorého polohu a materialové vyhotevnie nie je mozné
zistit, preto ho ocenim podl'a predpokladaného vyhotovenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 2 Kanalizacia

2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:

530/30,1260 = 17,59 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 15 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcy = 2,638
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ku = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania| V [rokK] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripojka kanalizacie 2012 8 42 50 16,00 84,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota {15 bm * 17,59 Eur/bm * 2,638 * 0,95 661,23
Technicka hodnota 84,00 % z 661,23 Eur 555,43

2.2.7 Oporny mur

Mur sa nachadza pred rodinnym domom bez s.¢. a méa slaZit na vybudovanie terasy. Je vyhotoveny
z beténovych Salovacich tvarnic zaliatych beténom. Bol vyhotoveny v roku 2015.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mury

Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Betdnové - monolitické

Rozpocltovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

1300/30,1260 = 43,15 Eur/m3 OP
0,2*((2,97+6,93+0,8)%(0,5+0,5)) = 2,14 m3 OP

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oporny mur 2015 5 45 50 10,00 90,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota |2,14 m3 OP * 43,15 Eur/m3 OP * 2,638 * 0,95 231,42
Technicka hodnota 90,00 9% z 231,42 Eur 208,28
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2.2.8 Spevnené plochy - na parcele CKN ¢. 38/2

Jedna sa o spevnenu plochu z beténovych dlazdic kladenych do piesku.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym
Polozka: 8.3.d) Betonové dlazdice - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 220/30,1260 = 7,30 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,0¥14 = 14 m2 ZP

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kmu = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania| V [roK] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Spevnené plochy - na
parcele CKN ¢. 38/2

2015 5 45 50 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota {14 m2 ZP * 7,3 Eur/m2 ZP * 2,638 * 0,95 256,12
Technicka hodnota 90,00 % z 256,12 Eur 230,51

2.2.9 Spevnené plochy - na parcele CKN ¢. 38/1

Jedna sa o spevnenu plochu z beténovych dlazdic kladenych do piesku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldzdenym - beténovym
Polozka: 8.3.d) Betonové dlazdice - kladené do piesku

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 220/30,1260 = 7,30 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,0%22 =22 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Spevnené plochy - na

parcele C KN & 38/1 2012 8 42 50 16,00 84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota |22 m2 ZP * 7,3 Eur/m2 ZP * 2,638 * 0,95 402,48
Technicka hodnota 84,00 % z 402,48 Eur 338,08

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

NaZov Vychodiskova hodnota | Technickad hodnota
[Eur] [Eur]

Rodinné domy

Rodinny dom s.¢. 67 60 541,37 28 272,82

Rodinny dom bez s.¢. na parcele C KN ¢. 38/2 45 280,68 28 309,48
Celkom za Rodinné domy 105 822,05 56 582,30
PristreSok na drevo 2 326,70 2 094,03
Plot 7 806,60 1 040,62
Studna kopana 2 291,80 870,88
Vonkajsie tipravy

Vodovodna pripojka 2 599,45 2 183,54

Doméca vodaren 553,20 460,98

Pripojka kanalizacie 661,23 555,43

Oporny mur 231,42 208,28

Spevnené plochy - na parcele C KN ¢. 38/2 256,12 230,51

Spevnené plochy - na parcele C KN ¢. 38/1 402,48 338,08
Celkom za VonkajSie ipravy 4 703,90 3976,82
Celkom: 122 951,05 64 564,65

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nasledovny popis je urobeny v sulade s prilohou ¢.3, kapitoly D.3 a E.3. vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z.:
Nehnutel'nost sa nachadza v zastavanom dzemi obce Cervenica, v $iréom centre. Obec lezi v doline
potoka Ol'Savka, v Slanskych vrchoch. Od krajského mesta Presov je vzdialena 29 km a cesta autom
trva cca 37 minut. S krajskym mestom ma autobusové spojenie. Dopyt po nehnutel'nostiach je v obci
hodnotim ako nizsi v porovnani s ponukou. Na Internete nie su v ¢ase vypracovania ziadne ponuky na
predaj pozemkov ani rodinnych domov v obci. Hlavnou stavbou je rodinny dom, postaveny v roku
1958, a ktorého sucasny technicky stav je primerany veku a vyzaduje uz opravu. Vlastnik uz zacal
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s CiastoCnou opravou domu. Je to samostatne stojaci, ¢iastocne podpivni¢eny dom s jednym nadzem-
nym podlazim bez podkrovia. Dom ma podorys a architektiru typickd pre 50 -té roky 20. storocia.
Miestnosti su radené za sebou. Na pozemku sa nachadza aj druhy rodinny dom na parcele C KN ¢.
38/2, ktory v8ak nema supisné ¢islo a bol prestavany z pévodnej letnej kuchyne. Tento dom nie je
vedeny na liste vlastnictva.

V okoli sa nachadzaju rodinné domy. PrisluSenstvo nehnutelnosti ma negativny vplyv na vSeobecnu
hodnotu nehnutel'nosti (zbytky hospodarskej budovy). V obci si obmedzené pracovné moznosti oby-
vatel'stva - miera nezamestnanosti v okrese je do 10 %. V mieste stavby je priemerna hustota obyva-
tel'stva. Hlavné miestnosti rodinného domu s.¢. 67 st orientované na juh a zapad, rodinny dom bez s.¢.
ma okna orientované na zapad. Terén je mierne svahovity so sklonom na zapad. V mieste stavby je
z verejnych inZinierskych sieti dostupny iba elektricky prud. Odkanalizovanie rodinnych domov je cez
trativod. Zdrojom vody je vlastna studiia. V obci je Specidlna zakladna Skola pre hluchoslepé deti
z celého Slovenska. Okrem nej je v obci aj Zakladna a Materska skola, Obecny urad a obchod. V bezpro-
strednom okoli rodinnych domov je bezny hluk. V lokalite nepredpokladam ziadne zmeny vo vystav-
be. Pozemok umoZiiuje rozsirenie stavby, pripadne aj vystavbu d’'alSich rodinnych domov. Nehnutel-
nost nedosahuje Ziaden vynos z prendjmu, ani nepredpokladdm, Ze by mohla vynos prinasat. Podla
mojho nazoru sa jedna o problematickil nehnutel'nost’ (nedokoncené stavebné tipravy na neobyvanom
rodinnom dome, nevysporiadany rodinny dom, rozsiahly a neudrziavany pozemok) . V roku 2014 mala
obec 904 obyvatelov, ztoho je 664 Rémov, ¢o je 73,45 %. Cast’ z nich Zije v osade a ¢ast’ priamo
v obci. Predpokladam, Ze vzhl'adom na celkovy popula¢ny vyvoj nebude v buddcnosti zaujem o kipu
nehnutel'nosti, resp. bude tlak na zniZovanie ich cien.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Rodinny dom s.¢. 67 je v plnom rozsahu urceny na byvanie
a nepredpokladdm iné vyuzitie. V ¢ase obhliadky dom nie je obyvany a prebieha na fiom obnova. Bez
dokoncenia stavebnych prac dom nie je obyvania schopny, pretoZe tu nie je Ziadne vykurovanie, chyba
vybavenie kuchyne, elektroinstalacia nie je funkéna. Rodinny dom na parcele C KN ¢. 38/2 nie je zapi-
sany na liste vlastnictva. Je obyvany, urceny je na byvanie a nepredpokladdm iné vyuZzitie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: V liste vlastnictva je zapisana
v ¢asti , Tarchy” zmluva o zriadeni zaloZného prava pre Prvii stavebnt sporiteliu. Za riziko povazujem
aj skutocnost, Ze na parcele C KN ¢. 38/2 stoji rodinny dom bez sipisného ¢isla, ktory nie je zapisany
v katastri nehnutel'nosti. Bol vytvoreny prestavbou p&vodnej letnej kuchyne a jej pristavbou. Za rizika
povazujem aj vraky aut na pozemku. DalSie rizika mi nie si zname.

3.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1. VSeobecna hodnota stavieb:

Pri stanoveni vieobecnej hodnoty stavieb postupujem podla metodiky USI, vratane vah jednotlivych
faktorov ovplyvnujucich vSeobecnt hodnotu a tiez v silade s odbornym ¢lankom uverejnenym v ¢aso-
pise Znalectvo & 3/2003 na str. 51, ku ktorému dal kladné stanovisko aj Ustav stidneho inZinierstva v
Ziline. Metodika USI doporuéuje pre bytové budovy orienta¢ny priemerny koeficient polohovej dife-
renciacie vo vyske 0,2 az 0,3, uvedeny odborny ¢lanok koeficient vo vyske 0,2 az 0,3. Obidva zdroje
doporucuju v pripade zvySeného zaujmu o kiipu nehnutel'nosti zvysit koeficient o hodnotu 0,15 resp.
0,1. Obidva uvedené zdroje st uZ v sucasnosti neaktudlne, avsak mézu poslazit ako vychodisko pri
stanoveni koeficientu polohovej diferencidcie. Vzhl'adom na velkost sidelného tutvaru, polohu, typ ne-
hnutel'nosti, pouzité stavebné materialy, energetickii narocnost, dopyt po nehnutelnostiach v danej
lokalite, uvaZujem s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,30.

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota

[. trieda II1. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900

II. trieda Aritmeticky priemer 1. a IIl. triedy 0,600
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[1I. trieda Priemerny koeficient

0,300

IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy

0,165

V. trieda [1I. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270)

0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

Popis/Zd6vodnenie

Trieda

kPDI

Vaha Vysledok

Vi

Kppr*vi

Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

IV.

0,165

13

2,15

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru
obce

Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic
a vybranych sidlisk

IL.

0,600

30

18,00

Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje rozsiahlu opravu, rekon-
Strukciu

IV.

0,165

1,32

Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.

0,900

6,30

PrisluSenstvo nehnutel'nosti

zniZujuce cenu nehnutel'nosti - nevhodné prislu-
Senstvo (chlievy, mastale a pod.)

IV.

0,165

0,99

Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom -
s predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym
dispozi¢nym rieSenim.

I1I.

0,300

10

3,00

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamest-
nanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

I1.

0,600

5,40

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva

I1.

0,600

3,60

Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a
Ciastolne nevhodna

I11.

0,300

1,50

10

Konfiguracia terénu

severny svah o sklone 5% - 25%

III.

0,300

1,80

11

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia
do Zumpy

IV.

0,165

1,16

12

Doprava v okoli nehnutel'nosti

zeleznica, alebo autobus

IV.

0,165

1,16

13

Obcianska vybavenost (trady, skoly, zdrav., obcho-
dy, sluzby, kultdra)

obecny urad, posta, zakladna skola I. stupern, lekar,
zubar, restauracia, obchody s potravinami a priem.
tovarom

IV.

0,165

10

1,65
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Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 I1. 0,300 8 2,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
15 |stavby I. | 0,600 9 5,40
beZny hluk a prasnost od dopravy
MoZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv
16 |nanehnut. I1. 0,300 8 2,40
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 | rezerva plochy pre d’aliu vystavbu trojnasobokaz | Il 0,300 7 2,10
patnasobok sucasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,030 4 0,12
nehnutel'nosti bez vynosu
Nazor znalca
19 - IV. 0,165 20 3,30
problematicka nehnutel'nost
Spolu 180 63,74
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie |kpp = 63,74/ 180 0,354

Vseobecna hodnota

VSHs = TH * kpp = 64 564,65 Eur * 0,354

22 855,89 Eur

3.1.2. VSeobecna hodnota pozemkov:

Pozemok pozostava zo Styroch parciel. Na parcele ¢. 38/1 stoji rodinny dom s.¢. 67, pozostatky z byva-
lej hospodarskej budovy, studna a oporny mur a je tu dvor. Na parcele C KN ¢. 38/2 stoji rodinny dom
bez s.¢. neevidovany v katastri nehnutel'nosti. Parcely 39/1 a 39/2 tvoria zahradu pri rodinnom dome.
Pozemok je v celom rozsahu zanedbany. Je tu vel'a naletovych drevin a na parcelach C KN ¢.

38/1 a 39/2 st aj vraky aut. Ovocné stromy nie sd udrziavané.

Vsetky udaje potrebné pre urcenie vSeobecnej hodnoty pozemku si uvedené v kapitole 11.3.a.
tohto znaleckého posudku.
Jednotkova vychodiskova hodnota je podla vyhlasky ¢.492/2004 Z.z. pre obec Cervenica je

3,32 EUR/m2.
3.1.21LV67
Parcela Druh pozemku Spolu vy- Spoluvla_stnlcky Vymera
mera [m?] podiel [m2]

38/1 zastavana plocha a nadvorie 1075,00 1/1] 1075,00
38/2 zastavana plocha a nadvorie 135,00 1/1 135,00
Spolu vymera 1 210,00
Obec: Cervenica
Vychodiskova hodnota: VHyy = 3,32 Eur/m?

Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
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koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej |2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, 0,90
situacie
Ky 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
koeficient intenzity |Standardnym vybavenim 1,00
vyuZitia
. ko . . |2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primest-
koeficient dopravnych " - 0,85
, skou dopravou, doprava do mesta este vyhovujtica
vztahov
kg , . , . v 4
Koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych izemi (obytna alebo rekreacna 1.20
wiri : poloha)
vyuzitia uzemia
ki
koeficient technickej |1.bez technickej infrastruktiry (moZnost napojenia iba na jeden
. y . L . 0,90
infrastruktdry pozem- |druh verejnej siete - elektrina)
ku
kz
koeficient povysujucich|3. zohl'adnenie narastu cien 1,50
faktorov
kr
koeficient redukuja- |0. nevyskytuje sa 1,00
cich faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
. . .. . |kep=0,90*1,00*0,85*1,20*0,90 *
Koeficient polohovej diferenciacie 1,50 * 1,00 1,2393
7 v 7 & — * — 2 %
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHw; = VHw * kep = 3,32 Eur/m 4,11 Eur/m?
pozemku 1,2393
VYHODNOTENIE
NAZov V§potet Vseobefgsr}]lodnota
parcela ¢. 38/1 1075,00 m2*4,11 Eur/m2*1/1 4 418,25
parcela ¢. 38/2 135,00 m2* 4,11 Eur/mz*1/1 554,85
Spolu 4 973,10
3.1.2.2LV67
Parcela Druh pozemku Spolu vy- Spoluvla_stmcky Vymera
mera [m?] podiel [m2]
39/1 zahrada 2328,00 1/1] 2328,00
39/2 ovocny sad 3268,00 1/1] 3268,00
Spolu vymera 5596,00
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Obec: Cervenica
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 Eur/m?2
Oznacenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks
koeficient vSeobecnej |2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatel'ov 0,90
situécie
ky . . . virs
oetcnt ity SebT0v bdoyleb nbytov oy iy i, | .
vyuZzitia p p vy y vy
. Ko . . |2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primest-
koeficient dopravnych " - 0,85
, skou dopravou, doprava do mesta este vyhovujtica
vztahov
ke , o . . «
Koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekrea¢nych dzemi (obytna alebo rekrea¢na 1.20
vere . poloha)
vyuzitia Gzemia
ki
.koefv1c1ent ‘,cechnlcke] 1. moZnost napojenia iba na jeden druh verejnej siete - elektrina 0,80
infrastruktiry pozem-
ku
kz
koeficient povysujucich|3. zohl'adnenie narastu cien 1,50
faktorov
kr
koeficient redukuji- |11.iné faktory (vymera pozemku, zanedbany pozemok) 0,80
cich faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
. - ., . |kep=0,90*0,90*0,85*1,20*0,80 *
Koeficient polohovej diferenciacie 1,50 * 0,80 0,7932
7 v z & = * - 2 %
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHw; = VHw; * kep = 3,32 Eur/m 2,63 Eur/m?
pozemku 0,7932
VYHODNOTENIE
. Ly VSeobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]
parcela ¢. 39/1 2328,00 m2* 2,63 Eur/m2*1/1 6 122,64
parcela ¢. 39/2 3268,00 m2* 2,63 Eur/m2*1/1 8 594,84
Spolu 14 717,48

4. Stanovenie vSseobecnej hodnoty zavad

V zmysle §12 ods. 1 zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona SNR ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov:
»Znalec ohodnoti aj zdvady, ktoré v désledku prechodu vlastnictva alebo iného prdva nezaniknu, a upravi
prislusnym spésobom odhad ceny.”
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Objednavatel znaleckého posudku v objednavke neuviedol Ziadne zavady, ktoré v dosledku prechodu

vlastnictva alebo iného prava nezaniknd, a pre ktoré by bolo potrebné upravit prislusSnym spésobom

stanovenie vSeobecnej hodnoty. Na zaklade obhliadky som vsak zistil, Ze na parcele CKN ¢. 38/2 stoji

obyvany rodinny dom, ktory nie je zapisany v katastri nehnutel'nosti. Ttito skuto¢nost povazujem za

zavadu a naklady na legalizaciu stavby stanovujem odbornym odhadom a na zaklade cennika sprav-

nych poplatkov takto:

—  vypracovanie geometrického planu na zameranie rodinného domu na parcele C KN ¢. 38/2: 150,-
Eur

— vypracovanie zjednoduSenej projektovej dokumentacia na ucely dodato¢ného povolenia stavby:
500,-

— revizia komina: 60,- Eur

—  revizia elektroinstalacie: 140,- Eur

— vypracovanie ziadosti o dodatocné povolenie stavby, vratane spravneho poplatku:
170,- Eur

— podanie navrhu na zapis rodinného domu do katastra nehnutel'nosti, vratane spravneho poplatku:
116,- Eur

— rezerva: 100,- Eur

VSeobecna hodnota zavady - Naklady na legalizaciu rodinného domu na parcele C KN ¢. 38/2

spolu: 1236,- Eur



Znalecky posudok ¢ 82/2020

28

III. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]

Stavby
Rodinné domy

Rodinny dom s.¢. 67 10 008,58

Rodinny dom bez s.¢. na parcele C KN ¢. 38/2 10 021,56
Spolu za Rodinné domy 20 030,14
Pristresok na drevo 741,29
Plot 368,38
Studna kopana 308,29
VonkajSie tpravy

Vodovodna pripojka 772,97

Doméaca vodaren 163,19

Pripojka kanalizacie 196,62

Oporny mur 73,73

Spevnené plochy - na parcele C KN ¢. 38/2 81,60

Spevnené plochy - na parcele C KN ¢. 38/1 119,68
Spolu za Vonkajsie upravy 1 407,79
Spolu stavby 22 855,89
Pozemky

LV 67 - parc. ¢.38/1 (1 075 m?) 4 418,25

LV 67 - parc. ¢. 38/2 (135 m?) 554,85

LV 67 - parc. ¢.39/1 (2 328 m?) 6 122,64

LV 67 - parc. ¢.39/2 (3 268 m?2) 8 594,84
Spolu pozemky (6 806,00 m2) 19 690,58
Vseobecna hodnota celkom 42 546,47
Vseobecna hodnota zadvady (naklady na legalizaciu rodinného domu na 1236.00
parcele C KN ¢. 38/2) ’
VSeobecna hodnota po odpocitani hodnoty zavady 41310,47
VSeobecna hodnota zaokruhlene 41 300,00
Vseobecna hodnota slovom: Styridsatjedentisictristo Eur

V PreSove diia 2.12.2020

Ing. Milan Gardo$
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IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo diia 21.9.2020 Sp.zn. PDS-060/2-2020 ]S
vydana Profesionalnou draZobnou spolocnostou, s.r.o. KoSice

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti - vypis z listu vlastnictva ¢. 67, vyhotoveny Okresnym uradom Pre-

$ov v mene UGKK SR diia 30.11.2020

Képia z katastralnej mapy vyhotovena Katastralnym odborom Okrasného uradu PresSov diia

30.11.2020

Mapa Sirsich vztahov. Poloha obce vo vztahu ku krajskému mestu. (zdroj: www-mapy.cz)

Mapa Sirsich vztahov - letecky snimok. Poloha nehnutel'nosti v obci. (zdroj: www-mapy.cz)

Mapa Sirsich vztahov - letecky snimok. Poloha nehnutel'nosti v lokalite. (zdroj: www-mapy.cz)

Potvrdenie o veku stavby, vydané Obecnym tiradom Cervenica diia 20.06.2012

Rodinny dom s.¢. 67 - p6dorys 1. nadzemného podlaZia

Rodinny dom s.¢. 67 - podorys 1. podzemného podlazia

10 Rodinny dom bez s.¢. na parcele C KN ¢. 38/2 - pédorys 1. nadzemného podlazia

11. Fotografie

w

© © N U
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Mapa Sirsich vztahov
Poloha obce vo vztahu ku krajskému mestu
(zdroj: www-mapy.cz)
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Mapa $irsich vztahov - letecky snimok
Poloha nehnutel'nosti v obci
(zdroj: www-mapy.cz)
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Mapa $irsich vztahov - letecky snimok
Poloha nehnutel'nosti v lokalite
(zdroj: www-mapy.cz)
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V. ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a pre-
kladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a
odvetvia Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidencné ¢islo znalca 910865.

Znalecky ukon je v denniku zapisany pod ¢islom 82/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

podpis znalca



