DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS &. 036/9-2020-PR

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel: Sro,
vlozka ¢&islo: 15388/V

zastupena: Mgr. Paulou Ruskovou, prokuristom spolo¢nosti

Navrhovatel drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so stupisnym
¢islom 713 na ul. Oslobodenia €. 2,4 v Moldave nad Bodvou, v zastipen{
spravcom na zaklade zmluvy o vykone spravy
Sprava bytov Bodva s.r.o.

Skolska &. 10, 045 01 Moldava nad Bodvou

I1CO: 52 826 201

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1, oddiel: Sro, vlozka
¢islo: 47968/V

zastupena Valériou Vincovou, konatelom spoloc¢nosti

Datum konania draZby: 03. november 2020
Cas otvorenia draZby: 10.00 hod.
Miesto konania drazZby: Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,

drazobna miestnost’, 1. poschodie

Opakovanie drazby: prva drazba (1. kolo)

Oznacenie predmetu draZby:

Predmetom drazby je subor nehnutePnosti zapisany na LV &. 2063, vedenom Okresnym tradom Kosice -

okolie, Katastralnym odborom, okres: Kosice - okolie, obec: MOLDAVA NAD BODVOU, katastrdlne uzemie:

Moldava nad Bodvou, a to:

— byt ¢ 11 na 3. posch. vo vchode 4 bytového domu so supisnym ¢islom 713, ktory je postaveny na parcele
registra "C" KN s parcelnym ¢islom 1230;

— podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prislusenstve vo velkosti:
57/1389,

—  spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti: 57/1389, k patcele reg. "C" KN s parcelnym ¢islom 1230,
s vymerou 397 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (d'alej len "Predmet drazby").

Opis predmetu drazZby a opis stavu predmetu drazby:

Byt ¢.11 na 3.poschodi bytového, vchod ¢.4 bytového domu ¢.s.713 na parc. CKN ¢.1230 k.i. Moldava
nad Bodvou, ul. Oslobodenia ¢.4 , Moldava nad Bodvou

POPIS

Bytovy dom je postaveny v konstrukénej sustave TO2B. Nosny konstrukény systém je pozdizny, vytvoreny ako
dvojtrakt s hibkou 5000 mm. Tvori ho ststava nosnjch obvodovych stien s hribkou 375 mm a stredového muru
s hrabkou 500 mm zlozeného z radu pilierov. Prie¢ne vystuzenie zabezpecuju priecne murované steny s hrubkou
250 mm, pri schodistiach a na konci sekcif. Konstruk¢na vyska podlazi je 3000 mm a svetla vyska v obytnych



ptiestoroch je 2675 mm. Obvodovy plast’ typického podlazia je nosny vytvoreny z tehlovych blokov murovanych
z metrickych dierovanych tehal CDm s hribkou 365mm. Okn4 st typové, drevené, zdvojené, vaitorné dvere sa
hladké plné s ocelovou zarubnou. Schodiste je Zelezobeténové dvojramenné, pravotocivé. Priecky v obytnych
priestoroch st zo zvisle dierovanych tehal so skladobnou hribkou 62,5 mm a 125 mm. Stropné konstrukcie st
vytvorené zo Zelezobeténovych dutinovych panelov PZD so sirkou 500 alebo 1000 mm, vyskou 215 mm, dizkou
5300 mm, ktoré si uloZzené na obvodové murivo a prievlaky nad strednymi piliermi. Podlahy v obytnych
ptiestoroch maju hribku 100 mm so zabudovanou zvukovou izolaciou. V izbach sa vytvorila plavajuca podlaha
s naslapnou vrstvou z bukovych vlysov, v ostatnych priestoroch bytu je cem. poter. Bytovy dom je radovy s 4.
nadzemnymi podlaziami a jednym podzemnym podlazim, s jednoplast'ovou plochou strechou. Bytovy dom ma
dva vchody s tromi bytmi na kazdom podlazi, celkom 24 bytov. V suteréne domu sa nachadza spolocné vybavenie
na uskladnenie koc¢ikov a bicyklov, d'alej su to prac¢ovne, susiarne, zehliarne a jednotlivé kéje pivnic k bytom.
V suteréne su spolo¢né rozvody UK, vody, kanalizacie a elektro. Vykurovanie domu je dialkové z centralneho
zdroja - kotolne K-3. Podl'a idajov v pasporte domu bol tento postaveny v 1.1963.

Bytovy dom nie je zatepleny. Udrzba bytového domu je dostatoéna. Zivotnost’ stavby znalec stanovil na 100
rokov.

Spolo¢né zariadenia domu sui: kominy, bleskozvod, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické rozvody, ktoré s urcené
na spolo¢né uzivanie a slizia vylu¢ne tomuto bytovému domu.

Spolo¢né Casti domu su: zaklady domu, strecha, obvodové mury, nosné mury, schodistia, povala, vodorovné
nosné konstrukcie, ktoré su nevyhnutné pre jeho podstatu a uréené na spolo¢né uzivanie.

Byt: ¢.11 na 3. poschodi byt. domu ¢.s.713

Adresa bytu: ul. Oslobodenia ¢.4, Moldava n/B

Byt ¢. 11 je dvojizbovy byt, nachadzajuci sa na $tvrtom nadzemnom podlazi (tret’'om poschodi) vo vchode ¢. 4. Byt
dispozi¢ne pozostiva z dvoch izieb, kuchyne, kipelne, WC, chodby. V byte nie su vykonané dpravy, sa len
vymenené oknd za plastové K bytu patti pivnica v 1.PP. Vymera bytu a popis je prevzaty zo ZP 160/2014.
Vzhl'adom na to, Ze vlastnik neumoznil obhliadku bytu znalec vo vypocte neuvazuje s dpravami a rekonstrukciou
bytu a len so standardnym vybavenim.

Sucast’ou bytu je jeho vnutorné vybavenie: vodovodné, kanalizacné, elektrické rozvody, vana, vodovodné
batétie a vykurovacie telesa.

Kategbéria bytu: byt 1. kategorie

Byt L. kategérie je podla Opatrenia MF SR ¢.R-11/1999 byt s ustrednym (dial’kovym) vykurovanim a s dplnym
alebo ciastocnym zakladnym prislusenstvom.

Uplnym zakladnym prislusenstvom sa rozumie kiipel'nia, pripadne kipelfiovy alebo sprchovaci kit a splachovaci
zachod. Zakladné prislusenstvo bytu 1. a II. kategéric sa povazuje za jeho sicast’ ak je priamo v byte pod
uzavretim alebo i mimo bytu, avsak v rovnakom podlazi a uZzfva ho vyhradne len uZivatel’ bytu. Byty so spolo¢nym
zakladnym prislusenstvom sa zaradia do 1. kategorie ak su dstredne (dialkovo) vykurované alebo do IV. kategérie
ak nie st ustredne (dial’kovo) vykurované.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Izba 18,90 m? 18,90
Izba 15,80 m? 15,80
Kuchyna 9,46 m? 9,46
Kupel'na 2,25 m? 2,25
WwWC 1,01 m? 1,01
Chodba 4,08 m? 4,08
Vymera bytu bez pivnice 51,50
Pivnica 5,13 m? 5,13
Vypocitana podlahova plocha 56,63

Analyza polohy nehnutel’nosti:
Nehnutelnost’ sa na nachadza v katastralnom dzemi Moldava nad Bodvou, v meste Moldava nad Bodvou v jej
zapadnej casti na parcele ¢.1230 okres Kosice - okolie. Je situovana v intraviline zastavaného tzemia mesta.




Nehnutelnost” je pristupnd z miestnej komunikacie. Bytovy dom, v ktorom sa byt nachddza ma prilahlé
parkovisko. Cast’ mesta, v ktorom sa nachddza bytovy dom tvori uceleni obytni ¢ast’ mesta s prislusnou
technickou (kanalizacia, vodovod, plynovod, kablova televizia, telefén) a obcianskou vybavenost'ou. Spojenie
s centrom mesta je vePmi dobré automobilovou dopravou, MHD, resp. peso. Cast’ mesta, v ktorom je byt,
bezprostredne nadvizuje na centrum mesta. V blizkosti bytového domu sa nachadza mestsky les.

Moldava n/B ma 11000 obyvatel'ov, je sidlom okresného vyznamu, nachidza sa tu oktem Mestského uradu,
pracovisko Katastralneho uradu v Kosiciach, Spravy katastra Kosice - okolie, pracovisko Okresného tradu prace,
socialnych veci a rodiny Kosice - okolie, poliklinika, posta, notarsky drad, advokatske kancelarie, obvodné
oddelenie Policajného zboru Kosice - okolie, verejny hasicsky utvar, pobocka VUB, pobocka SLSP, pobocka OTP.
Mesto ma autobusovd a Zzelezni¢nd stanicu, hotel, restauracie, $portovy a futbalovy $tadién, kapalisko, kryté
syntetické klzisko a rekreacny sportovy areal. Mesto md kompletnd siet’ obchodov, supermarkety BILLA, LIDL
a TESCO. V meste sa nachadza 5 materskych skolok, tri zakladné $koly, gymndzium a stredna odborna skola.
Moldava nad Bodvou je vzdialena od krajského mesta Kosice 29 km.

Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ide o dvojizbovy byt, situovany na 3.poschodi v stredovej sekcii. Je utréeny na byvanie 2 max. 3- clennej rodiny. Byt
ma dve obytné miestnosti, kuchynu, kapeltiu, WC, chodbu. V byte nie st vykonané rekonstrukcie okrem vymeny
okien za plastové. Vyuzitie priestorov je predurcené na byvanie.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti, najmi zavady viaznuce
na nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutePnost’ou:

V danej lokalite neboli zistené znalcom rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti, ktoré by mali vplyv na hodnotu
nehnutel'nosti.

POZEMKY

POPIS

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel 57/1389 na pozemku parc. CKN ¢&. 1230 v zastavanom tzemi
obce, zastavané bytovym domom s prislusenstvom, v centralnej ¢asti mesta Moldava nad Bodvou. Pozemok je
s moznost’ou napojenia na verejné rozvody vody, kanalizacie, plynu, el. energie, teplovody. Negativne ucinky
okolia na pozemky neboli zistené. Pristup na pozemok je z verejnej komunikacie.

Predmet drazby sa draZi v stave ako stoji a leZi v defi konania drazZby.

Popis prav a zavizkov viaznucich k predmetu draZby:
LV ¢&. 2063, k.i4.: Moldava nad Bodvou

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

76

Poznamka - P 131/20 zo diia 29.06.2020 - poznamendva sa Ozndmenie o zacati vykonu zalozného prava
Profesiolnilnou drazobnou spoloc¢nost'ou, s.r.o., Masarykova 21, Kosice, ICO: 36583936,
Sp.zn.: PDS -036/2-2020-PR na nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc.¢. 1230, bytovy dom ¢&. 713,
byt ¢. 11 na 3. poschodi vo vchode €. 4 so spoluvlast. podielom 57/1389 na spol. ¢astiach a
zatiad. domu na vlastnika Katunsky Peter, nar. 12.12.1952 v podiele 1/1 - &.z. 447/20

CAST C: TARCHY
Zilozné pravo k bytu podla zakona ¢.182/1993 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome

Iné sidaje: Bez zapisu
Pozndmtka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
89/2020 Ing. Juraj Miskovi¢ 23.08.2020 24.900,00 €
NajniZ§ie podanie: 24.900,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €



Vyska draZobnej zabezpeky: 3.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. IBAN SK4831000000004350268216, VS: 0362020, vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., poboc¢ka Kosice.

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, KoSice, alebo v den konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovi zaruka,

4. notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového tctu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy dcet v hotovosti (U¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobna zabezpeka pripisana na dcet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova zaruka
v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze
ucastnik drazby sa stane vydrazitelom, notirska tschova v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po
doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Spbsob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil, zlozenu drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky predlozend tcastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati dcastnfkovi drazby, najneskor vsak do 5 dnf
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sp6sob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnutd vydraZenim
najneskor do 15 dni odo dna skoncenia drazby na ucet drazobnika ¢. IBANN SK4831000000004350268216,
VS: 0362020, vedeny v Prima banka Slovensko, as., pobocka Kosice. Drazobnd zabezpeka sa vydrazitelovi
zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby méze byt” osoba, ktora splfia podmienky ustanovené zikonom ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a cas: Obhliadka 1: 15.10.2020 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 27.10.2020 o 09.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zdujemcov o obhliadku predmetu drazby sa uskuto¢ni po predchadzajicej

vve

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitefovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDz. Martina Mizikova, notar so sidlom: Nam. osloboditelov 20, 040 01 Kosice.

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby a vydraZitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi .

2. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchddzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zéklade predlozenia osved¢eného odpisu notirskej zdpisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez
zbyto¢nych prietahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydraZitel



a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skutocnost’ sa vyznaci
v zapisnicl a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

. Vsetky nédklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za skodu sposobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:
1. V ptipade, ak sa spochybnuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona

o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sid,
aby urcil neplatnost’ drazby. Praivo doméhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domdhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na sude Zalobu podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach, je povinna oznamit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

. Utastnikom stidneho konania o neplatnost” drazby podFa § 21 ods. 2 zikona o dobrovoPnych drazbach su
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajici vlastnik a dotknuta osoba podla § 21 ods. 2 zakona
o dobrovol'nych drazbéach.

. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucéinky priklepu zanikaju ku diiu priklepu.

. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Za Drazobnika: Za Navrhovatela:

V Kosiciach, dfia ......ccccoevvennee 2020 V Moldave nad Bodvou, dfia .............cu...... 2020
Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0. Spravy bytov Bodva s.r.o.

Mgr. Paula Ruskova, prokurista spoloc¢nosti Valéria Vincova, konatel spolo¢nosti



