DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS ¢&. 016/7-2020-PR

Navrhovatel draZby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so supisnym
¢islom 734 na Klokocovej ulici v Hnasti
v zastupen{ spravcom na zaklade zz/uvy o vjkone spravy:
Okresné stavebné bytové druZstvo v Rimavskej Sobote
Okruzna 50, 979 01 Rimavska Sobota
1CO: 00 173 916
zapfsané v Obchodnom registri Okresného sudu Banskd Bystrica, Oddiel: Dr,
Vlozka ¢&islo: 140/S
zastupené: Ing. Jan Petrinec, predseda predstavenstva
Ing. Klara Dobosova, ¢len predstavenstva

DrazZobnik: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Kosiciach I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V,

zastupena: Mgr. Paula Ruskova, prokurista spoloc¢nosti
p gt > P p

Datum konania draZby: 16. september 2020
Cas otvorenia draZby: 10.30 hod.
Miesto konania drazZby: Okresné stavebné bytové druzstvo v Rimavskej Sobote, Okruznd 50, 979 01

Rimavska Sobota, zasadacia miestnost’, 2. poschodie
Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu draZby:

Predmetom dobrovolnej draZby je stbor nehnutelnosti zapisany na LV &. 1552, vedenom Okresnym
uradom Rimavska Sobota, Katastralnym odborom, okres: Rimavska Sobota, obec: HNUSTA, katastralne Gzemie:
Hnuast’a, a to:
— byt ¢. 44 na 2. posch. vo vchode 31 bytového domu 80 b.j. O. Klokoca, so supisnym ¢islom 734, ktory je
postaveny na patcele s parcelnym ¢&islom 150/ 27,
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezf stavba 734 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2910.
— podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zatiadeniach domu a na prislusenstve: 6720/616654,

Opis predmetu draZby a opis stavu predmetu drazby:
Byt ¢. 44 v 80 b.j. O.Klokoca &.s. 734, Hntst’a

A/ Popis a vybavenie bytového domu:

Bytovy dom stp. €. 734 na parc. KN C ¢. 150/27, k.. a obec Hnust’a je devit’podlazny (osemposchodovy) bytovy
dom, postaveny na ul. Klokoc¢ovej v Hnusti, v KBV v okrajovej casti centra mesta. Jedna sa o stvorvchodovy,
nepodpivnic¢eny bytovy dom, bez vstavanej obcianskej vybavenosti. Jedna sa o typizovand stavbu panelového
montovaného bytového domu systému T 06B, prie¢neho nosného systému v osovej modulovej osnove nosnych
stien 3,00 m. Ohodnocovany byt je v strednej sekcii, na druhom poschodi (3.NP). Prvé nadzemné podlazie
(ptizemie) slizi na technicko-hospodarske tucely, pre pivnice vlastnikov bytov, spolo¢né zariadenia a spolo¢né
ptiestory domu. Prvé poschodie (2.NP) az 6sme poschodie (9.NP) st obytné, po tri byty na kazdom podlazi.
Celkom je vo vchode 24 bytov a v bytovom domu celkom 80 bytov. Dom je zastreseny plochou strechou
s dvojplast’ovou stresnou konstrukciou, s krytinou z t'azkych natavovanych Ziviénych pasov. Obvodové steny si



z keramzitobeténu v skl. hr. do 30 cm a nosné priecne steny sa skl. hr. 15 cm. Vonkajsi povrch fasad je zatepleny
kontaktnych zateplovacim systémom s jemnozrnnou silikitovou stiertkovou omietkou (r.2010). Klampiarske
virobky strechy st z pozinkovaného plechu. Uprava vnitornych povrchov stien je vapennou $tukovou omietkou.
Svetla vyska podlazia je 2,63 m. Stropy su zelezobeténové s rovaym podhladom. Schody su z. b. schodnicové
s povtchom z bruseného terazza. Naslapna uprava podldh spoloc¢nych priestorov je z keramickej dlazby (vchody
prizemia) a na podestach z lepeného PVC. V pivni¢nych priestoroch je cementovy poter. Vo vchode je v zrkadle
schodiska osobny vyt'ah. Dom je napojeny na centralny zdroj tepla a TUV z centralnej kotolne. Udrzba stavby je
vykonavana dobre. Obvodové steny a strop v 1.NP su zateplené. Strecha bola prelepena novou krytinou v £.2010.
Vchodové dvere a okna v schodistiach a spolo¢nych priestoroch prizemia su vymenené za plastové s izolatnym
dvojsklom. Bytovy dom bol postaveny a uziva sa od roku 1983. Zivotnost’ stavby, vzhladom na jej vyhotovenie
a sucasny stav, znalec predpoklada na 100 rokov.

B/ Popis a vybavenie bytu:

Dispozicia bytu:

- obytné priestory - 2 izby

- prislusenstvo - kuchyna, predizba, WC, kiapel'na, balkén

Prislusenstvo patriace k bytu umiestnené mimo bytu:

- pivnica ¢. 44 na prizemi (1.NP).

Byt ¢.44 sa nachddza vo vchode ¢.31 bytového domu, na 2. poschodi. Byt je priamo pristupny zo schodiskového
priestoru. Napojeny je na vodovodnd, kanalizacnu, elektrickd, plynovd pripojku a na dialkovd teplonosnu
pripojku. Vybavenim bytu s rozvody teplej a studenej vody a zemného plynu, ustredné kurenie s ocelovymi
panclovymi a liatinovymi clankovymi radidtormi, zvoncek, postova schranka. Byt je v povodnom stave
s povodnymi zariadovacimi predmetmi. Bytové jadro je prefabrikované s umakartovym povrchom. Kuapelia, WC
a kuchyna st vybavené pévodnymi zariad ovacimi predmetmi. Kuchynsk4 linka je z materidlov na baze dreva rozv.
dL 1,8 m, s ocelovym nerezovym drezom s nerezovou pakovou batériou. Plynovy kuchynsky sporik je s plynovou
rirou a odsavacom par. V kapelni je ocelova smaltovana vafia s ocelovym smaltovanym umyvadlom,
so spoloc¢nou nerezovou pakovou batériou so sprchovacou hlavicou. Vo WC je splachovaci combi zachod.
V kuchyni je vstavand potravinova skrifia. V obytnych izbach je plavajuca laminatova podlaha. V predizbe,
kapelni, WC a kuchyni je podlaha z lepeného PVC. Na balkéne je keramicka dlazba. Oknd a balkénové dvere st
plastové s izola¢nym dvojsklom, s kovovymi zaluziami. Vchodové dvere do bytu su protipoziarne a vndtorné
dvere v byte s hladké plné a zasklené. Steny s stropy st omietnuté hladkou vapennou omietkou. Elektricka
instalicia v byte je svetelnd s poistkami. Merace vody a plynu si v instalacnej Sachte. Elektromer je
v schodiskovom rozvadzaci.

Spolo¢né casti domu:

- zaklady, strecha, obvodové mury, vchody, chodby, schodiskd, priecelia, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie,
zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢né zariadenia domu:

- spolo¢né miestnosti na prizemi, vytahy a strojovne, rozvody STA, bleskozvody, vodovodné, kanalizacné,
teplonosné, elektrické, plynové, telefénne pripojky a to aj v pripade ak si umiestnené mimo domu a slizia vylucéne
tomuto domu v ktorom sa byt nachadza.

Kategoria bytu: Byt I. kategorie.

Byt I. kategérie je podla vyhlisky ¢.60/1964 Zb. byt s ustrednym / dialkovym / vykurovanim a s uplnym alebo
giastoénym  zakladnym prislusenstvom. Uplnym zakladnym prislusenstvom sa rozumie kupelnia, pripadne
kupel'novy alebo sprchovaci kut a splachovaci zachod. Zakladné prislusenstvo bytu I. a II. kategérie sa povazuje
za jeho sdcast’ ak je priamo v byte pod uzavretim alebo i mimo bytu, avsak v rovnakom podlazi a uziva ho
vyhradne len uzivatel' bytu. Byty so spolocnym zakladnym prislusenstvom sa zaradia do II. kategérie, ak su
ustredne /dial’kovo/ vykurované alebo do IV. kategorie, ak nie su ustredne / dialkovo / vykurované.

PODLAHOVA PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]

V byte: 0,00
Obytna plocha: 0,00
Izba 5,89*3,43 20,20
Izba 5,91*3,43 20,27
Prislusenstvo: 0,00
Kuchyna 2,11*3,43+1,75*2,65 11,87
Predizba 1,74*3,43 5,97



Kupelna 1,61*1,61 2,59
WC 0,83*1,14 0,95
Mimo bytu: 0,00
Prislusenstvo: 0,00
Pivnica na prizemi 0,93*1,98 1,84
Vypocitana podlahova plocha 63,69

Analyza polohy nehnutelnosti:

Byt ¢. 44 sa nachadza v 80 b.j. sup. ¢. 734 ul. O.Klokoca, 31.vchod, 2.poschodie (3.NP), v stredovej sekcii
bytového domu. Hlavny pristup k domu autom je po ul. O.Klokoca. Mozny je aj pesi pristup od ulice Banickej
aod ul. 1.M4ja. Okno obytnej izby s balkénom je orientované na juhozapad, kuchyfia s obyvackou
na severovychod. Dopravné spojenie z mesta do okresného mesta je primestskou autobusovou dopravou, vlakom,
pricom ¢as jazdy je priblizne 40 minut. Byt je v strede sidliska Centrum Hnuast’a, ktoré je v SirSom centre mesta.
V okoli domu sa skoly (Zg, Mg), obchod s potravinami, posta, kultirny dom, banky, poliklinika. Obcianska
vybavenost’ je v centre mesta, na hlavnom nidmesti vzdialenom cca. 400 m od bytu. Autobusova a zelezni¢na
stanica su vzdialené cca. 800 m od nehnutelnosti.

Analyza vyuZitia nehnutePnosti:

Bytovy dom a byty v dome sd vyuzivané na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa v sucasnosti nedd
predpokladat’.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel’nosti:

Podla ciasto¢ného vypisu z listu vlastnictva ¢.1552, na ohodnocovanej nehnutelnosti viazne zikonna t'archa
ztiadend podla § 15 zikona ¢. 182/1993 Z.z., zapisand pod ¢. 323/2005. Pravay stav nehnutelnosti evidovany
v KN je v sdlade so skutkovym stavom. Pozemok pod stavbou patc. KN C ¢. 150/27 je vo vlastnictve mesta
Hnust’a, evidovany v liste vlastnictva ¢. 2910, bez zapisu spoluvlastnickeho podielu k ohodnocovanému bytu ¢.44.
K pozemku maji vlastnici bytov a nebytovych priestorov, zriadené pravo prechodu a uzivania podla § 23 z. ¢.
182/93, zapisané na LV ¢ 2910 pod ¢. 338/2007. Rizikd ovplyviiujuce priame vyuzitie nehnutePnosti neboli
zistené. Pristup k nehnutel'nosti je zo spevnenej miestnej komunikdcie z ul. O. Klokoc¢a. Napojenie na existujuce
rozvodné siete je bez obmedzenia od ul. Klokoca, cez verejné priestranstva.

Predmet drazby sa draZi v stave ako stoji a leZi v defi konania draZby.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:
LV &. 1552, k.i.: Hntista:
CAST B: VI.ASTNICI A INE OPRATNENE OSOBY

3

Poznamka Zriadené je privo prechodu a uzivania pozemku CKN parc. ¢. 150/27 pre vlastnikov bytov,
podra § 23 z4k.¢.182/93 Z. z. na LV ¢.2910 - 368/2007

Poznamka Oznamenie o zacati vjkonu zalozného prava Profesionidlnou drazobnou spoloc¢nost’ou, s.r.o.,

Masarykova 21, 040 01 Kosice na byt ¢. 44, podla sp. zn.: PDS-016/1-2020-PR (P 53/2020),
zapisané dna 19.2.2020 - 125/2020
CAST C: TARCHY
3 Zilozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako i
spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstvu v zmysle § 15 zak. 182/93 Z.z. -

323/2005
Iné tidaje: 3 Oznamenie o zmene adresy z uradnej moci R 558/2019 - 34/20;
Pozndmtka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vvhotovenia: Vseobecna cena
posudku: eno znalca: atum vyhotovenia: odhadu:
18/2020 Ing. Milan Valigursky 02.07.2020 16.800,00 €
NajniZ§ie podanie: 16.800,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky:  3.000,00 €



Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:
1. bezhotovostny prevod na bankovy dcet drazobnika, ¢. u¢tu: IBAIN SK48 3100 0000 0043 5026 8216, vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., VS: 0162020,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21 Kosice, alebo v den konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,
4. notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kattou ani Sekom.

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového dctu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (U¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobnd zabezpeka pripisana na icet drazobnika), ptijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova zaruka
v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze
ucastnik drazby sa stane vydrazitelom, notirska uschova v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby
po doruceni zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Spbsob vratenia drazobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil, zlozena drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozend tcastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati dcastnfkovi drazby, najneskor vsak do 5 dnf
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sp6sob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
do 15 dni od skoncenia drazby na bankovy ucet drazobnika, ¢. uc¢tu: IBAIN SK48 3100 0000 0043 5026 8216,
vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS: 0162020, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatelom
drazby inak. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby méze byt’ osoba, ktora spliia podmienky ustanovené zdkonom ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozorniujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a Cas: Obhliadka 1: 26.08.2020 o 15.00 hod.
Obhliadka 2: 27.08.2020 o 10.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmencj

VIV

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitefovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh dobrovol'nej draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Janka Antalovd, notar, so sidlom Bélu Bartéka 16, 979 01 Rimavska Sobota

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchddzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zéklade  predlozenia  osvedéeného  odpisu  notirskej  zapisnice a  doloZzenia  totoznosti
vydrazitel'a bez zbyto¢nych priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdan{ predmetu
drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel



a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skutoc¢nost’ sa vyznaci
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by inac¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za skodu sposobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybnuje platnost’ ziloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zikona
o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Praivo doméhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom méi predchadzajici vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domédhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta ¢ast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach, je povinnd ozndmit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Utastnikom sidneho konania o neplatnost’ drazby podPa § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbach s
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla § 21 ods. 2 zdkona
o dobrovol'nych drazbéach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Z.a Drazobnika:
V Kosiciach, dfa .....cccvvneneee. 2020

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Mgr. Paula Ruskova, prokurista spolo¢nosti
Za Navrhovatela:

V Rimavskej Sobote, dia .................. 2020
Okresné stavebné bytové druZstvo Okresné stavebné bytové druZstvo
v Rimavskej Sobote v Rimavskej Sobote
Ing. Jan Petrinec, predseda predstavenstva Ing. Klara Dobosova, ¢len predstavenstva



