DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS & 097/18 -2019]S

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel:
Sro, vlozka &islo: 15388/V
zastapena: Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ draZby: Spolo¢enstvo KPV, so sidlom Vajnorska 131/18, 83104 Bratislava-
Nové Mesto, Slovenska republika, ICO: 30849705, zastipené Ing.
Ivetou Kudelovou — predsedom

Datum konania drazby: 10. jal 2020
Cas otvorenia drazby: 10.30 hod.
Miesto konania draZby: Polyfunkénd budova IES s.r.o. Nova Roznavska 136, 831 04 Bratislava,

zasadacia miestnost’ na 2.p.

Opakovanie draZby: ptva drazba /1.Kolo/

Oznacenie predmetu drazby: Predmetom draZby je subor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 3995,
vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor, Okres: Bratislava 111, Obec: BA-m.c. NOVE
MESTO, Katastralne tzemie: Nové Mesto, a to:
- byt ¢. 11 na 5. p. vo vchode Kalinc¢iakova 9 bytového domu Kalinciakova 9 so supisnym cislom
10642, ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym ¢islom 11273,
- podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zatiadeniach domu: 2215/85181,
- spoluvlastnicky podiel k pozemku: 2215/85181; parcela registra "C" KN s parcelnym cislom 11273
o vymere 188 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
(dalej len "predmet drazby").

Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet drazby sa drazi v stave ako stoji a lez{ v dent konania drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu draZby:

Byt ¢. 11, podkrovie, vchod Kalinciakova 9

POPIS

Popis domu:

Bytovy dom sa nachidza v Hlavnom meste SR Bratislava v ¢asti Nové Mesto na Kalinc¢iakovej ulici 9, lezi
na pozemku parcelné ¢&islo 11273. Dom je stcast'ou radovej vystavby podobnych bytovych domov z roku
1922. Ma 5 nadzemnych podlazi a jedno obytné podkrovie z pévodného povalového priestoru, jeden vchod,
schodiste bez vytahu, zaklady tvoria beténové pasy s hydroizolaciou, steny su murované klasickym
sposobom z tehly, strecha je sedlova, krov dreveny, krytina $kridlova, dom je napojeny na vsetky zakladné
inzinierske siete. Kazdy byt ma samostatny zdroj kurenia a ohrevu vody. Technicky stav bytového domu
zodpoveda beznej udrzbe.

Podl'a udajov spravcu Bytového domu prebehla v rokoch 2008 az 2012 na dome nadstavba a v tom case boli
vykonané nasledovné prace na dome:

- vymena vchodovych bran z ulice a aj z dvorovej Casti,

- boli namontované nové zvonceky /automaticky otvara¢ vchodovej brany z ulice a z dvora, ovladany ¢ipmi/,
- schodiskova ¢ast’ domu bola kompletne vymal'ovana,



- zrekonstruované boli pivni¢né priestory,

- bola dand nova stre$na krytina,

- boli vymenené Zl'aby na streche a aj zvody vody,

- z dvorovej ¢asti domu bola urobena nova fasada. Popis bytu:

Jednoizbovy byt ¢. 11, nachadzajici sa v podkrovi (podla LV 5.p.) vo vchode Kalinciakova 9. V ramci
nadstavby v rokoch 2008 az 2012 bol v povalovych priestoroch miesto byvalej pracovne vybudovany
garzonovy byt. Dispozi¢ne pozostava zjednej izby s kuchynskou castou a loggiou, situovanou
na severoseverozapad a kupelne s WC. Okno s balkénovymi dverami je plastové, konstrukéné prvky
a zariad'ovacie predmety su Standardné, zavedend je elektroinstalacia. Byt nie je obyvany, pravidelna technicka
udrzba je zanedbana.

Popis a technické riesenie bytu je pravdepodobné, nakol'ko vnitorné priestory neboli spristupnené znalcovi
za Ucelom znaleckej obhliadky. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri zohPadneni
najpravdepodobnejsiecho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade dodanych podkladov,
z toho dévodu je pripustna c¢iastocna rozdielnost’, ktord nemusi presne zohladnovat’ aktualny technicky stav
nehnutelnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku odzrkadl'ujiceho skutocny technicky stav nehnutel'nosti
je potrebné spristupnit’ vnutorné priestory nehnutelnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predlozenie
vsetkych potrebnych aktualnych podkladov.

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim a fotodokumenticiou nehnutelnosti vykonana znalcom
osobne dna 04.12.2019. Vnutorné priestory bytu neboli v pisomne stanovenom termine spristupnené.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet ‘Podlahové plocha [m?]
izba: 19,01 19,01

kapelnia s WC: 3,14 3,14

Vypoditana podlahova plocha 22,15

loggia: 4,81 4,81

Pocet izieb: 1

POZEMKY

METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Pozemok parcelné ¢islo 11273 je zaradeny v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie, je
zastavany stavbou. Pozemok sa nachadza v zastavanom tzemi Hlavného mesta SR Bratislavy v katastralnom
uzemi Nové Mesto na Kalin¢iakovej ulici 9. V mieste, kde sa nachddza ohodnocovany pozemok je moznost’
napojenia na vsetky zakladné inzinierske siete. Pozemok je rovinaty.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

LV n. 3995, k.ii. Nové Mesto

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

16

Poznamka:  Ozndmenie o zacati vykonu zdlozného prava zaloznym veritelom ostatni vlastnici bytov
alebo nebytovych priestorov na byt ¢. 11 na 5.p., vchod Kalin¢iakova 9, formou dobrovolnej
drazby, podPa PDS-097/2-2019-]S zo dia 10.10.2019, (drazobnik: Profesionilna drazobna
spoloc¢nost’, s.1.0. (ICO: 36 583 936), P-1858/19

Poznamka: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby ¢. PDS 097 /9-2019 J§ zo dna 24.01.2020 na byt ¢.
11, na 5.p., vchod Kalinciakova 9, prvé kolo, (drazobnik: Profesionilna drazobna
spoloc¢nost’, s.1.0. (ICO: 36 583 936)), P-130/20

Oznémenie o konani dobrovolnej drazby ¢ PDS 097/11-2019 JS zo dnia 16.3.2020 na byt & 11, na 5.p.,
vchod Kalinciakova 9, prvé kolo, (drazobnik: Profesionalna drazobna spolocnost’, s.r.o.
(ICO: 36 583 936)), P-471/20.

CAST C: TARCHY
Zalozné pravo podla § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech ostatnych
vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov.
16 Exekucné zalozné pravo v prospech: CSOB Leasing, a.s., ICO: 357047130, na byt & 11,
na 5.p., vchod: Kalinc¢iakova 9, podla EX 65/17-37 zo dna 30.04.2018 (sudna exekutorka
JUDr. Denisa Reginacova Mihalova), Z8085/18
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16 Exekuéné zalozné pravo v prospech: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., (ICO: 36 854
140), na byt ¢. 11, 5.p., vchod: Kalinciakova 9, podl'a exekuc¢ného prikazu EX 48/2016-38 zo
dria 10.08.2018 (sudna exekutorka JUDr. Eva Ondrejkova), Z-15283/18

Poznamka:  Bez zapisu

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: | VSeobecna cena odhadu:
posudku:
03/2020 Ing. Miroslav Tokar 13.01.2020 33.200,00 €
NajniZsie podanie: 33.200,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky: 5.000,00 €

Spdsob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na tcet drazobnika ¢. IBAN SK4831000000004350268216, VS: 0972019, vedeny
v Prima banka Slovensko a.s..

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, Kosice, alebo v denl konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska tschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového uctu, potvrdenie
o vklade peflaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (dcastnik bude pripusteny k drazbe, ak
do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisand na dcet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad
drazobnika, bankova ziruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice
o vykonani drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom, notarska tschova v prospech
drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze Gcastnik
drazby sa stane vydrazitefom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Spbsob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonéeni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zloZzenu drazobnd zabezpeku alebo zabezpedi jej
vydanie z notarskej dschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozent ucastnikom drazby,
ktory predmet drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati dcastnikovi drazby, najneskor vsak
do 5 dnif od skonéenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sposob uthrady ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnuta vydrazenim
najneskér do 15 dnf odo dna skoncenia drazby na dcet drazobnika ¢. IBAN SK4831000000004350268216,
VS: 0972019, vedeny v Prima banka Slovensko a.s. Drazobna zabezpeka sa vydrazitel'ovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Uéastnikom drazby moZe byt osoba, ktord spifia podmienky ustanovené zidkonom
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia
vstupné 3,32 €. Upozorfiujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze
ich mozu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mozu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a Cas: Obhliadka 1: 22.06.2020 o 10.30 hod.
Obhliadka 2: 23.06.2020 o 14.30 hod.

OrganizaCné opatrenia: Stretnutie zaujemcov o obhliadku predmetu drazby sa uskutocni
po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej defi vopred. Blizsie informacie tykajuce sa obhliadky:
0903 420 800.



Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote.
Drazobnik vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi
potvrdenie o vydrazen{ predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska
zapisnica vyda drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Ivana Vagas, notar so sidlom: Nova Roznavska 136, 831 04 Bratislava.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1.

Po nadobudnut{ vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik
bez zbyto¢ného odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedc¢uju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby a
vydrazitel' prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi .

Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho cast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’ predmet
drazby na zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a doloZzenia totoznosti vydrazitel'a
bez zbyto¢nych priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajici vlastnik predmetu drazby,
vydrazitel' a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia
dostane vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skutocnost’ sa
vyznadi v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel. Tato povinnost’ sa
y y Spoj p p y vy p

nevzt'ahuje na ndklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajici vlastnik,
majitel’ alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

Osoba povinnd vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za $kodu sposobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1.

V pripade, ak sa spochybnuje platnost’ ziloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona
o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’
sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do
troch mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného cinu a zarovenl ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu
drazby v case priklepu hldseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné
domahat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynut{ tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len
ta Cast’ drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

Osoba, ktora podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbich, je povinna
oznamit’ prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

Ucastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podFa § 21 ods. 2 zikona o dobrovoPnych drazbach sa
navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel, predchddzajici vlastnik a dotknuta osoba podla § 21 ods. 2
zakona o dobrovolnych drazbach.

Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sid urcil drazbu za neplatnd, ucéinky priklepu zanikajd ku diu
priklepu.

Neplatnost” drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za Drazobnika: Za Navrhovatela:

V Kosiciach, dna .....juna 2020 V Bratislave, dnia .....juna 2020
Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.0. Spolocenstvo KPV

Mgr. Jana Studencova, prokurista Ing. Iveta Kadelova — predseda



