DRAZBY & REALITY
Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS ¢. 102/15-2019-PR

Navrhovatel’ drazby: Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu ul. Nam.
oceliarov &. 2 v Kosiciach Saca, v zastipeni sprivcom na ziklade Zmluvy
o vykone spravy:
BYTEX Slovensko, s.t.0.
Carskeho 7, 040 01 Kogice
ICO: 36 171 778
zapisanym v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢&islo: 9180/ V,
zastipena Ing. Martinom Sulekom a Marekom Bugorc¢ikom, konatelmi
spoloc¢nosti

DrazZobnik: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Okresného sidu v Kosiciach 1, oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V
zastupena Mgr. Jaroslavom Dzurikom, konatel'om spolo¢nosti

Datum konania drazby: 07. jul 2020
Cas otvorenia draZby: 09.45 hod.
Miesto konania draZby: Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice,

drazobna miestnost’, 1. poschodie
Opakovanie draZby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu drazby:

Predmetom dobrovoPnej drazby je stibor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 2768 vedenom Okresnym

uradom Kosice - Katastralny odbor, okres: Kosice 11, obec: KOSICE - SACA, katastrilne Gzemie: Saca, a to:

- byt ¢. 21 na 1. p. vo vchode 2 obytného domu - Namestie oceliarov 2 so supisnym ¢islom 475, ktory je
postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym ¢islom 771,

- podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu, na prislusenstve vo velkosti:
34/1713,

- spoluvlastnicky podiel k pozemku vo vel'kosti: 34/1713 na patcele registra "C" KN s parcelnym cislom 771
o vymere 594 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, (d'alej len ,,predmet draZby*)

Opis predmetu draZby a opis stavu predmetu draZby

Byt &.21, na 1. posch. byt. domu sup. &.475, Namestie oceliarov 2, Kogice - Saca

Popis bytového domu suip. &.475 na parc. &.771, Namestie oceliarov 2, Kogice - Saca:

Bytovy dom murovanej tehlovej konstrukcie je samostatne stojaci, je to bytovy dom chodbového typu, tzn.
so vstupom do jednotlivych bytov z dlhej priestrannej chodby na kazdom poschodi. Bytovy dom ma 4
nadzemné podlazia a jedno podzemné podlazie s jednou schodiskovou sekciou v strede bloku. V 1.PP sa
nachadzaju pivnice patriace k jednotlivym bytom, 1.NP je vstupné podlazie. V 1.NP az 4.NP sa nachadzaji
bytové jednotky v celkovom pocte 35 bytov. Nehnutel'nost’ bola postavena v roku 1953. Ohodnocovany byt ¢.
21 je umiestneny na 1. poschodi /2NP/ bytového domu sup. ¢. 475 na Namesti oceliarov ¢.2, v katastrdlnom




Gzemi Saca, obec Kosice - SACA, okr. Kosice II. Lokalita v ktorej sa bytovy dom nachadza, bola vystavana
v pit'desiatych rokoch minulého storodia podla typovych projektov bytovych domov pre zamestnancov
byvalych Vychodoslovenskych zeleziarni. O byty je v tejto lokalite zaujem v rovnovahe vzhladom na cenovid
dostupnost’. Do centra mesta Kosice je cca 15 km. Jednoizbovy byt je 1. kategorie. Spoluvlastnicky podiel ku
spolo¢nym castiam a zatiadeniam bytového domu je v podiele 34/1713.

TECHNICKY STAV:

V roku 2010 bol bytovy dom zatepleny kontaktnym zateplovacim systémom s farebnou povtchovou upravou,
s prevedenim rekonstrukcie strechy s vimenou stresnej krytiny, klampiarskych konstrukcif a bleskozvodu. V roku
2010 bola prevedena aj vymena spolo¢nych okien a neskor aj vchodovych dveri z obidvoch stran vstupu.
Postové schranky si povodné. Na vsetkych podlaziach je pévodna podlaha - terazzo dlazba. Na typickom
podlazi sa nachadza chodba a bytové jednotky. Na konci chodby a v strede chodby oproti schodisku sa nachadza
spolo¢na lodzia. Bytovy dom je napojeny na vsetky dostupné mestské inzinierske siete - elektrinu, plynovod,
vodovod, kanalizicia a internet. Pristup k bytovému domu je z hlavnej ulice - Zeleziarenska s parkoviskom
v okoli bytového domu. Bytovy dom je v dobrom technickom stave vzhladom na prevedenu rekonstrukciu
aostatné upravy. Opravy zohPadiiuje znalec pri stanoveni koeficientu vybavenosti ,kv'’. Zivotnost’
a opotrebovanie bytového domu je stanovené analytickou metédou vzhl'adom na zateplenie a ostatné opravy
bytového domu.

SPOLOCNE CASTTI:

Zaklady - zakladové pasy z liateho beténu

Zvislé nosné konstrukcie - nosné obvodové mury, murované z tehal

Deliace konstrukcie - murované z tehal

Vodorovné konstrukcie - Zelezobeténové

Zelezobeténové prefabrikované dvojramenné schodiskd s povrchom liate terazo, zabradlia kovové s natermi
a drevenym madlom

Zastresenie bez krytiny - sedlova strecha

Krytina strechy - poplastovany plech

Klampiarske konstrukeie - z pozinkovaného plechu (atiky, rimsy, parapetné plechy, lemovania a pod.).

Upravy vnutornych povrchov - vapenné §tukové omietky stien a stropov

Upravy vonkajsich povrchov - farebna silikitova omietka, prevedenie v roku 2010

Dvere a vrata - v spolo¢nych priestoroch si osadené prevazne dvere na baze dreva plné v plechovych
zarubniach,

vstupné dvere kovové so zasklenim, vymenené v roku 2010

Okna - plastové s izola¢nym dvojsklom, vymenené v roku 2010

Povrchy podlah - v komunikaénych priestoroch vyhotovené z keramickej dlazby, na schodoch liate terazzo
Vonkajsie prislusenstvo - pripojenia na technickt infrastruktaru

SPOLOCNE ZARIADENIA:

Vykurovanie - teplovodné dstredné, napojenie z centralnej kotolne, pricom v kazdom byte st radiatory

Stapacie a hlavné rozvody k jednotlivym priestorom su z ocelovych rur

Elektroinstalacia - rozvodni sustava 3NPE, 230/400, 50 Hz, TN-S. Vnutorné rozvody su tealizované v
kablovych zlaboch, na jednotlivych podlaziach v spolo¢nych priestoroch pod omietkou. Osvetlenie v spolo¢nych
priestoroch je nastennymi vypina¢mi s ¢asovac¢om

Bleskozvod - s uzemnovacou sustavou

Vnitorny vodovod - rozvod studenej vody, hlavné rozvody z plastového potrubia

Vnitorna kanalizacia - kompletné rozvody splaskovej a dazdovej kanalizacie z plastovych rur

Vnutorny plynovod - z ocelovych rur.

Ohrev teplej vody - lokalny, elektrické bojlery

Ostatné - rozvody slabopridu (telefén, domovy telefén, internet)

Vytahy - bytovy dom bez vyt'ahu

Popis bytu &. 21 na 1. poschodi / 2.NP/, Namestie oceliarov 2, Kosice - Saca:

Byt ¢. 21 v osobnom vlastnictve na 1. poschodi je vybaveny uplnym zakladnym prisluSenstvom a ustrednym
karenim z centralneho zdroja. Dispoziciu bytu tvori, 1x izba, predsien, kupelna s WC, kuchyna, a pivnica v 1.PP.
Vzhl'adom na to, Ze byt nebol znalcovi spristupneny, ohodnotenie je vykonané z dostupnych podkladov
poskytnutych znalcovi. Poskytnuty bol podorys 2.nadzemného podlazia bytového domu sup. ¢. 475 s podorysom




jednoizbového bytu ¢. 21 na 1.poschodi /2.NP/, podorys vstupného podlazia a pédorys suterénu v ktorom sa
nachadzaju spolocné priestory a pivnice patriace k jednotlivym bytom. Znalcom boli overené rozmery
obhliadkou a zameranim totozného jednoizbového bytu, ktory je zrkadlovo umiestneny oproti bytu ¢. 21 na tej
istej chodbe. Vymera podlahovej plochy je v sdlade s projektovou dokumenticiou. Ohodnotenie je vykonané
v sulade s §12 zdkona ¢. 527/2002 Zb. z. Byt je hodnoteny so $tandardnym vybavenim, zohladneny je Standard
jednotlivych prvkov pri vipocte koeficienta vybavenosti kv=1. Uvazované je, ze byt je v pévodnom stave, bez
vykonanych dispoziénych zmien. Zohladnena je rekonstrukcia kipelne a kuchyne vykonana cca v roku 2012 -
podla vyjadrenia zastupcu vlastnikov bytov v bytovom dome. Vonkajsou obhliadkou bolo zistené, Zze na byte su
vymenené plastové oknd. Vsetky zistené skuto¢nosti st zohl'adnené pri stanoveni koeficienta vybavenosti ,,.kv"".
Vymera bytu je 28 m2. K bytu prinaleZi pivnica v suteréne bytového domu o vymere 6 m2.

Byt ¢. 21 je umiestneny v strednej sekcif bytového domu na 1. poschodi bytového domu Namestie oceliarov 2, je
vybaveny uplnym zikladnym prisluSenstvom a udstrednym kdrenim z centrilneho zdroja, uvazované je
s povodnou dispoziciou bytového jadra. Vzhladom na skutocnost’, Zze byt nebol spristupneny k obhliadke,
nebolo mozné zistit' skutocny technicky stav a pripadné vykonané rekonstrukcie, resp. vymeny jednotlivich
prvkov kratkodobej Zivotnosti a vybavenia bytu. Z tohto dévodu je uvazované pri stanoveni technickej hodnoty
so $tandardnym vybavenim bytu, ¢o je zohl'adnené pri stanoveni koeficienta vybavenosti kv=1, predpoklada sa,
e byt je vybaveny $tandardnym vybavenim, bez prevedenia dispozi¢njch zmien. Byt ma vlastny ohrev TUV -
elektricky bojler sa nachadza v kupelni.

Popis bytu &. 21 - jeho prislu§enstva, spoloénych &asti a zariadeni bytového domu sup. &. 475:

Sucast’ou bytu je vnuitorné vybavenie:

vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, a plynové bytové pripojky, pripojka STA, okrem tych, ktoré su
urcené na spolo¢né uzivanie. Postova schranka, zvoncek, vodovodné batérie, vana a radiatory.

Spolo¢né casti domu st najma:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, vodorovné nosné
a izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré si nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe¢nost’.

Spolo¢né zariadenia domu st najmi:

vyt'ahy, kocikarne, susiarne, praicovne, STA, bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické a plynové domové
pripojky aj ked’ st umiestnené mimo domu.

Charakter nehnutelnosti:

Jedna sa o bytovu jednotku v bytovom dome, ktora je zaradena do I. kategérie s Uplnym socidlnym vyhotovenim
a ustrednym vykurovanim.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Chodba 3 3,00
Izba 14 14,00
Kuchyna 8 8,00
Kipel'na + WC 3 3,00
Vymera bytu bez pivnice 28,00
Pivnica 6 6,00
Vypocitana podlahova plocha 34,00
POZEMKY

Predmetom ohodnotenia si pozemky registra C-KN parc. & 771, leziace v katastralnom tzemi{ Saca, obce:
Kogice - SACA, okres: Kogice 11, polohou nachadzajice sa v mestskej casti Saca, v zastavanom tzemi mesta
Kosice. Vymera pozemku parc. ¢. 771 je 594 m?2 Spoluvlastnicky podiel k pozemku podla LV ¢. 2768 je: ¢
34/1713 - Celkova vymera vlastnikovho pozemku je 11,79 m2

Pozemky st zastavané bytovym domom sip. ¢. 475, Namestie oceliarov 2. Pozemky s moznost’ou napojenia na
vsetky inzinierske siete - na teplovod, vodovod, kanalizaciu, plyn, NN a internet. Dostupnost’” MHD - zastavka
do 5-10 minut pesou chodzou. Negativne ucinky okolia na pozemky neboli zistené. Pozemky su nezatienené a
neohrozené chemickymi vyparmi. V bezprostrednej blizkosti sa vyskytuju tri bytové domy s marginalizovanymi
skupinami obyvatelstva.



Predmet draZby sa draZi v stave ako stoji a leZi v defi konania drazby.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:
LV &. 2768, k.u.: Saca

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

10

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Informativna: Upovedomenie o sposobe vykonania exekicie ztiadenim exekuéného zalozného
prava ¢.EX 629/2016-20. Exekutorsky trad Zilina, JUDr. Jozef Risian, Pivovarska 1069, 010 01
Zilina. P 904/16 zo diia 14.7.2016- v.2.708/16

Informativna : Oznimenie o zacati vykonu zilozného priva PDS-102/3-2019-PR
Profesionilnou drazobnou spolo¢nost’ou, s.r.o. Masarykova 21, Kosice P 982/2019 -
1509/2019

Informativna: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby PDS ¢. 102/9-2019-PR Profesiondlnou
drazobnou spolo¢nost’ou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36583936, P-184/2020
¢.z. 133/20

CAST C: TARCHY

10

10

Iné tidaje:
Pozndmbka:

Zakonné zilozné pravo k bytu podla zakona ¢.182/93 Zz. v prospech vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost’ EX 629/2016-21.
Exckutorsky trad Zilina, JUDr. Jozef Risian, Pivovarska 1069, 010 01 Zilina. Z 5858/16 zo diia
14.7.2016- v.2.709/16

Bez zapisu.

Bez zapisu

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum Vseobecna cena
posudku: ) vyhotovenia: odhadu:
07/2020 Ing. Eva Hakajova 27.01.2020 25.000,00 €

NajniZsie podanie: 25.000,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska drazobnej zabezpeky:  5.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:
1. bezhotovostny prevod na bankovy dcet drazobnika, ¢. uc¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., VS:1022019,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese sidla drazobnika - Masarykova 21, 040 01 Kosice,
alebo v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska tschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky: Original vypisu z bankového dctu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy tcet v hotovosti (G€astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova
zaruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za
predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitel'om, notarska uschova v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze udcastnik drazby sa stane

vydrazitefom.



Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky: do otvorenia drazby

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbytoéného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozent drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej dschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozend ucastnikom drazby, ktory
predmet drazby nevydrazil, drazobnik bez zbytocného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskor vsak do 5 dni
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sposob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
do 15 dni od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutd vydrazenim je vyssia ako 6 640 ecur na bankovy ucet
drazobnika, ¢. actu: IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka
Kosice, VS: 1022019, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobna zabezpeka
sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby moéze byt osoba, ktori spifia podmienky ustanovené zikonom
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbich a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné
3,32 €. Upozoriujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu
preukazat’ najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a Cas: Obhliadka 1: 17.06.2020 o 15.30 hod.
Obhliadka 2: 18.06.2020 o 09.00 hod.

Organizatné opatrenia: Stretnutie zdujemcov sa uskutoéni po predchadzajucej dohode s drazobnikom,

v

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechidza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedCi priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDt. Martina Mizikova, notar, so sidlom Namestie osloboditel'ov 20, 040 01 Kosice.

Podmienky odovzdania predmetu drazZby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbytocného
odkladu vydrazitefovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedc¢uju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na
nakladanie s predmetom drazby alebo osved¢uju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi .

2. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade predloZenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez
zbytoénych priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zdpisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajuci vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skutocnost’ sa vyznaci
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sp6osobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat® predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za s$kodu spdsobent omeskanim
s odovzdanim predmetu drazby.

Poucenie:

1. V ptipade, ak sa spochybriuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona
o dobrovol'nych drazbach, moéze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud,



aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domahat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak d6vody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podl'a osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spoloc¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazby, ktorej sa
takyto rozsudok tyka.

. Osoba, ktora podala na side zalobu podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach, je povinna oznamit’
prislusnému okresnému dradu zacatie sidneho konania.

. Utastnikom sudneho konania o neplatnost’ drazby podla § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbach st
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2
zakona o dobrovol'nych drazbéach.

. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud ur¢il drazbu za neplatnd, uc¢inky priklepu zanikaji ku dnu priklepu.

. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnfkom na tom istom mieste, a ak
neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktorda ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo,
vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby.

Za Drazobnika: Za navrhovatela:

V Kosiciach, dna 01. juna 2020 V Kosiciach, diia 01.juna 2020
Profesionalna draZobna spoloCnost’, s.r.o. BYTEX Slovensko, s.r.0.
Mgr. Jaroslav Dzurik, konatel’ spolo¢nosti Ing. Martin Sulek, konatel spolo¢nosti

BYTEX Slovensko, s.r.o0.
Marek Bugorcik, konatel spoloc¢nosti



