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Cislo spisu (objednéavky): objednavka PDS-79/6-2019-SJ z 08.10.2019

ZNALECKY POSUDOK
210/2019

Vo veci: zistenie vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti v k.a. Zemplinsky Bran¢, obec
Zemplinsky Brang, okres TrebiSov, evidovanej na:

liste vlastnictva €. 473, a to pozemok, parcely ¢.:

- 90 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 457 m?

- 91 - z&hrada o vymere 1320 m?

stavby:
- rodinny dom €.s. 38 na parc. 90

Pocet stran (z toho priloh) : 43 (15)

Pocet vyhotoveni : 4
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019

|. UVOD

1. Uloha znalca podra uznesenia $tatneho organu alebo objednavky, &islo uznesenia: uréenie
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanej na LV €. 473 v k.U. Zemplinsky Bran¢, obec Zemplinsky
Brang, okres TrebiSov, ku drfiu spracovania posudku pre Ucel dobrovolnej drazby.

2. Ugel znaleckého posudku: vykon z&loZného prava formou dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci pre zistenie stavebno -
technického stavu): 22.11.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 24.03.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- objednavka PDS-79/6-2019-SJ zo dria 08.10.2019

- Vyzva na umoznenie vykonania ohodnotenia predmetu drazby zo dria 08.10.2019

- znalecky posudok 88/2013 zo dria 22.05.2013 znalca Ing. Ondrej OstroZovi¢, A.Dubceka 3567/11,
075 01 TrebiSov

b) podklady ziskané znalcom:

- fotodokumentécia z 22.11.2019

- list vlastnictva ¢. 473 z 22.10.2019 z katastralneho portalu

- informativna kopia z katastralnej mapy z 22.10.2019 z katastralneho portalu

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov.
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z. z 24. augusta
2017, ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.
z. 0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
VyhladSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018,
ktorou sa vykonava zékon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladatefoch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
Z&kon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €. 34/2009 Z.z..
Z&kon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona ¢.
103/1990 Zb., zakona €. 262/1992 Zb a zakona €. 237/2000 Zb..
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelfnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov.
Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
STN 73 4301 - Budovy na byvanie.
Séitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné Gdaje - Obyvatelstvo; Statisticky Grad
SR.
Pre stanovenie Kcu v celom znaleckom posudku je pouZzity nasledujuci postup - Kcu z 4/1996
na 3/2019 podia zverejnenych udajov Statistického uradu SR publikovanych na webovej
stranke SU SR.
Miloslav llavsky, Milan Ni¢, DuSan Majduch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav llavsky —
Mipress, Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

Casopisy Znalectvo
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecn& hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj
predavajuci budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Grovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v
Metodike vypocétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).
Koeficient cenovej Grovne je podia poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR
platnych pre 3. Stvrtrok 2019.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou, resp.
analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:
Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspori troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),
Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metddy je zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb.
Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov
pocas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou buddcich odCerpatelnych
zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),
Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZzivaju metédy:

- Metdéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merna jednotku (1
m? pozemku) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku),
Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budicich odCerpatelnych zdrojov pofas asovo
neobmedzeného obdobia),
Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: nie su
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metody:

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov.

KedZe v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimélne troch
porovnatelnych nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouzit. Zaroven nebolo mozné
pouzit kombinovanu metodu, nakolko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimalne troch
porovnatelnych nehnutelnosti. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoc¢tovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-
3). Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej Grovne je
podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrtrok 2019 -
2,572.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

List vlastnictva €. 473 vydany Katastralnym portalom dra 22.10.2019
A. Majetkova podstata:

Stavby :

- rodinny dom ¢&.s. 38 na parc. 90

Pozemok, parcely ¢&.:

- 90 - zastavana plocha a nadvone 0 vymere 457 m?

-91 - zéhrada o vymere 1320 m?

B. Vlastnici:
2 Strycko Rudolf r. Stryéko (09.06.1958), podiel 1/4

Poznamka: P-203/2019-Poznamenava sa: oznamenie o zacati vykonu zalozného prava k
zmluve o stavebnom avere €. 0477073020 zo dha 12.08.2013, na zabezpecenie pohladavok
vyplyvajucich zo zmluvy o zriadeni zaloZného prava v prospech Prva stavebna sporitelna,
a.s., Bajkalska 30, P.O.BOX 48, 829 90 Bratislava, ICO: 31335004, predajom nehnutelnosti
zaloZenych pod V 1678/13, k nehnutelnostiam: stavba rodinného domu s¢. 38 na CKN parc.c.
90, k pozemkom registra CKN parc.¢. 90, 91, pod B2,4,5 v celosti - 25/19

4 Strycko Rudolf r. Stry¢ko (09.06.1958), podiel 1/2
Poznamka: P-203/2019-Poznamenava sa: oznamenie o zacati vykonu zalozného prava k
zmluve o stavebnom avere €. 0477073020 zo dha 12.08.2013, na zabezpecenie pohladavok
vyplyvajucich zo zmluvy o zriadeni zaloZného prava v prospech Prva stavebna sporitelna,
a.s., Bajkalska 30, P.O.BOX 48, 829 90 Bratislava, ICO: 31335004, predajom nehnutelnosti
zalozenych pod V 1678/13, k nehnutelnostiam: stavba rodinného domu s¢. 38 na CKN parc.¢.
90, k pozemkom registra CKN parc.€. 90, 91, pod B2,4,5 v celosti - 25/19

5 Strycko Rudolf r. Stryéko (09.06.1958), podiel 1/4

Poznamka: P-203/2019-Poznamenava sa: ozndmenie o zacati vykonu zaloZzného prava k
zmluve o stavebnom avere €. 0477073020 zo dha 12.08.2013, na zabezpecenie pohladavok
vyplyvajucich zo zmluvy o zriadeni zalozného prava v prospech Prva stavebna sporitelfa,
a.s., Bajkalska 30, P.O.BOX 48, 829 90 Bratislava, ICO: 31335004, predajom nehnutelnosti
zalozenych pod V 1678/13, k nehnutelnostiam: stavba rodinného domu s¢. 38 na CKN parc.¢.
90, k pozemkom registra CKN parc.€. 90, 91, pod B2,4,5 v celosti - 25/19

C. Tarchy

2 Pod V 1678/13 zriadenie z&lozného prava v prospech Prvej stavebnej sporitelne a.s., ICO:
31335004 so sidlom Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, k nehnutelnostiam: stavba - rod. dom
s.€.38 na parc.€.90 a pozemky registra CKN parc.€.90, 91 - 60/13

4 Pod V 1678/13 zriadenie zalozného prava v prospech Prvej stavebnej sporitelne a.s., ICO:
31335004 so sidlom Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, k nehnutelnostiam: stavba - rod.dom
s.€.38 na parc.€.90 a pozemky registra CKN parc.€.90, 91 - 60/13

5 Pod V 1678/13 zriadenie z&loZzného prava v prospech Prvej stavebnej sporitelne a.s., ICO:
31335004 so sidlom Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, k nehnutelnostiam: stavba - rod.dom
s.€.38 na parc.€.90 a pozemky registra CKN parc.€.90, 91 - 60/13

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia :

Miestna obhliadka spojené s miestnym Setrenim vykonana na zéklade Vyzvy na spristupnenie
nehnutelnosti diia 14.11.2019 iba za Ucasti znalca. Vlastnik nehnutelnosti sa obhliadky nezucastnil,
po telefonickom kontaktovani na ¢islo telefonu 0905 395 170 mi oznamil, Ze je na kupelnej liecbe a ze
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019

obhliadky sa zUc€astnit nemdZe a Ze je nehnutelnost spristupnit po 20.11.2019. Nasledne po tomto
datume som ho niekolkokrat telefonicky kontaktoval, nereagoval, nehnutelnost som opétovne navstivil
22.11.2019, nikto nebol doma. Obhliadka a zameranie nehnutelnosti mi nebolo umoznené.
Fotodokumentaciu so previedol iba z ulice.

Vzhlfadom na skuto€nost, Ze mi nebola umoZnena obhliadka a zameranie nehnutelnosti,
znalecky posudok som vypracoval z dostupnych Udajov v zmysle § 12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z..
Udaje z predloZeného posudku 88/2013 som pouZil pri stanoveni VSH predmetnej nehnutelnosti ku
dnu vypracovania tohto znaleckého posudku. Zaroven som pouzil zistenia dostupné z vonkajsej
obhliadky a z verejne dostupnych zdrojov.

d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentéacie so zistenym skutkovym stavom :

Stavebna projektova dokumentacia od stavby mi bola poskytnuta iba ta, ktora sa nachadzala
v pdvodnom znaleckom posudku a nachadza v prilohdch ak k tomuto znaleckému posudku. Z pravnej
dokumentécie mi bolo predloZené cestné prehlasenie o veku stavby z 15.05.2013.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmé porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:
Popisné a geodetické Udaje katastra zrejme zodpovedaju skutkovému stavu.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom hodnotenia:
Stavby :

- rodinny dom ¢&.s. 38 na parc. 90

- hospodérska budova za domom na parc. 90

- studna na parc. 90

- ploty okolo ohodnocovanych parciel

- vonkajSie Upravy k rodinnému domu

Pozemok, parcely &:
-90 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 457 m?
- 91 - zéhrada o vymere 1320 m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie s

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom €.s. 38 na parc. 90

POPIS STAVBY

Rodinny dom sup. €. 38 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. ¢. 90 v k.U.
Zemplinsky Bran¢ v okrese TrebiSov. Situovany je na Kostolnej ulici obce v uli¢nej zastavbe
samostatne stojacich rodinnych domov, pristupny z verejnej miestnej komunikéacie pred domom.
V danej ¢asti obce je moznost napojenia na zemny plyn, verejny vodovod, verejny rozvod elektro,
verejna kanalizacia nie je. Predpokladam, Ze rodinny dom v ¢ase obhliadky bol obyvany, napojeny je
na vSetky inZinierske siete. Predpokladam beZnu udrzbu, jeho opotrebenie som stanovil linedrnou
metddou.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom mé jedno nadzemné podlaZie, Ciastocne je podpivni€eny, dispozicia je zrejma z
prilozeného p6dorysu podlazia.

POPIS PREVZATY Z PREDLOZENEHO ZNALECKEHO POSUDKU 88/2013:

Ohodnocovany rodinny dom je samostatne stojaci v zastavbe rodinnych domov osadeny v
obci Zemplinska Bran¢. Dom ma jedno ¢iastocné podzemné podlaZie a jedno nadzemné obytné
podlazie. Pristup k objektu je z verejného pozemku. Dom je napojeny na verejny rozvod elektriny -
vzdusSnou trasou, zemného plynu, kanalizacia je rieSena do plastovej Cisticky a voda je rieSena zo
studne. Polohu nehnute/hosti vzhfadom k centru obce, komunika¢nych a dopravnych vazieb hodnotim
ako velmi dobru. Obec je vzdialena od okresného mesta TrebiSov 8 km a dopravné spojenie je
autobusovou dopravou, pricom ¢as jazdy do TrebiSova je priblizne 5 min.

Strana 6



Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019

Podlahova plocha obytnych miestnosti je viac ako 50 % z celkovej plochy domu, obsahuje
jednu samostatnu bytovi jednotku, preto spifia charakter rodinného domu.

Vek domu bol uréeny na zaklade ¢estného prehlasenia vlastnika - Rudolfa Strycka, Ze rodinny
dom je uzivany od roku 1958, celkova rekonstrukcia bola prevedena v roku 2005 - 2007, comu
zodpoveda aj jeho technicky stav a pouzité stavebné konStrukcie.

Stanovenie Zivotnosti :

1. Kvalita - hadpriemerna

2. Udrzba - nadpriemernéa

3. Intenzita pouZivania - priemerna

4. Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti - nadpriemerny
5. Stav prvkov kratkodobej Zivotnosti - nadpriemerny
6. Umiestnenie stavby - priemerné

Na zaklade tychto kritérii a na zéklade celkovej rekonstrukcie rodinného domu uréujem Zivotnost a
opotrebenie kubickou metédou. Pri veku 55 rokov, zivotnosti 105 rokov, uréujem opotrebenie
linearnou metddou na 52,38 %.

KonsStrukény popis rodinného domu

Zéaklady - zaklady beténové s vodorovnou hydroizolaciou, suterén osadeny v hibke 2,0 m bez izolacie,
Zvislé nosné konstrukcie - murivo |.PP. je betonové, murivo I.NP - tvarnicové murivo hr. do 40 cm +
zateplené polystyrénom hr. 5,0 cm, priecky tehlové,

Vodorovné nosné konsStrukcie - strop nad I.PP. je zZelezobetdnovy, strop nad I.NP. - dreveny podbity
trdmovy so zateplenim - sadrokartonové so zateplenim

Strecha - krov novy dreveny sedlovy, krytina z poplastovaného plechu RANILLA na debneni,
klampiarske konstrukcie - zZfaby, zvody a parapety z pozinkovaného plechu,

Upravy vonkaj$ich povrchov - omietky vonkajSie - zdrsnené striekané akrylatové so zateplenim
polystyrénom hr. 5,0 cm, vonkajSi sokel upraveny z jednej strany domu ako omietka, obklad plastovy
seidingom od susedov a od terasy,

Vnutorné Upravy povrchov - vnatorné omietky vapenné hladké, vonkajSie steny zateplené
polystyrénom hr. 2,0 cm, keramicky obklad v kdpe/i, WC a kuchyni

Vyplne otvorov - oknéa nové eurooknd s izolacnym dvojsklom, dvere vnatorné hladké drevené,
Podlahy I.NP. - PVC vo vSetkych prednych izbach v dome, ostatné keramické dlazby v kape/i, WC,
predsieni

Vnatorné inStalacie - elektro 380 V a 220 V, vykurovanie je lokalne na plynné palivo - 2 ks gamatky +
kozubové piecka na tuhé palivo, rozvod studenej a teplej vody, ohrev vody v prietokovom elektrickom
ohrievaci - 2ks, voda privedena z vlastnej studne, kanalizacia do plastovej Cisticky.

Vnatorné rozvody:

-vodovod - rozvod studenej a teplej vody, ohrev vody v v prietokovom elektrickom ohrievaci - 2ks,
voda privedena zo studne

- kanalizacia - do plastovej Cisticky, pripojka z kameninovych rar 150 mm, leZzaté a zvislé rozvody v
dome z plastovych rar, leZaté rozvody kameninové,

-vykurovanie - je lokalne na plynné palivo - 2 x gamatky na zemny plyn + kozubova piecka na tuhé
palivo, hlavné rozvody z ocefovych rir vedené nad podlahou rodinného domu

-elektroinStal4cia - rozvody 220 a 380 V, kable medené, rozvadzac¢ osadeny na prizemi
-plynofikéacia - plynova pripojka privedena z uliéného rozvodu do domu, rozvod v ocefovom potrubi
ku gamatkam a plynovému Sporéku,

Vybavenie rodinného domu:

- ktipeliia - umyvadlo, WC, plechova varia, obklad keramicky aj dlazba, 2x bat. pakova,

- kuchyria - kuchynska linka dizky 6,00 m, $porék plynovy, drez nerezovy, digestor, batéria pakova,
obklad keramicky, podlaha laminatova,

Technicky stav rodinného domu-klady a zapory :
Klady : - dobra lokalita pri ved/ajSej ceste v obci
- dobra dostupnost’ do centra obce
- dobry stav objektu - prevedena celkova rekonsStrukcia
- dobra dispozicia prizemia
- kvalitne prevedené stavebné prace
Zapory: - dokoncit’ exteriér rodinného domu,

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V ZMYSLE METODIKY Z DOSTUPNYCH UDAJOV:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického betdnu; deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM,
panelova konstrukcia, drevené)
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhlfadom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - cementovy poter

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vyplfiou; okna - jednoduché drevené alebo ocelové

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba

- VVnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna

1. Nadzemné podlazie

- Z&klady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - sendvic¢ova konstrukcia (murivo-izolant-murivo, celkovy tepelny odpor min.
2,0); deliace konstrukcie - tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramoveé

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované,;
klampiarske konStrukcie strechy - z medeného plechu Uplné strechy (Zfaby, zvody, kominy, prieniky,
snehové zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnatornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené;
vnutorné obklady - prevaznej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku
a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; oknd - plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych),
korok, velkoploSné parkety (drevené, laminatove); dlaZzby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby
- Vybavenie kuchyn - sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo varna jednotka
(Stvorhordkova); - odsavac pér; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z
materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kupelni - varia ocelova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové
so sprchou; - padkové nerezové s ovladanim uzaveru sifonu umyvadla; - pakové nerezové; zachod -
splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokalne - plynové kachle; - lokalne - na tuhé paliva obycajné

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj
teplej vody - zadsobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim

- Vnatorné rozvody kanaliz&cie - liatinové a kameninové potrubie

- VVnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka;
elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

- VVnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie
Dispozicia podlazia - chodba a dva sklady.

1. Nadzemné podlazie

Dispozicia podlazia je zrejma z prilozeného p6dorysu - obyv. izba, spélia, kupelias WC,
detské izba, predsien, chodba, kuchyra a jedalen, letna kuchyna, komora.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

- Zaciatok B . 2
Podlazie uFivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m7] Kzp

1, 2%(3, 90*1, 45+1, 40*1,
20+4, 90* 3, 20)

1. NP 1958 8,90*11, 85+5, 65+10, 25 121, 37 120/ 121, 37=0, 989

1. PP 1958 27, 62 120/ 27, 62=4, 345

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych
vV pouZitom katalogu.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019

Bod Polozka 1.PP|1.NP
1 Osadenie do terénu

12b v priemernej hibke nad 1 mdo 2 m bez zvisl e] 560 i

i zol 4ci e
2 Zaklady

2.2. a pet onové - obj ekt s podzemmym podl azi ms vodor ovnou i 520

i zol &ci ou
4 Murivo

4.3 z nonolitického betdnu 135 -

4.7 sendvi covd konStrukcia (rnurivo-izol ant-nmnurivo, cel kovy ) 127

tepel ny odpor min. 2,0) 0
5 Deliace konStrukcie

g.rivte(negl) ové (prieckovky, CDM panel ova konstrukci a, 160 160
6 Vnuatorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hl adené - 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhradom bet 6nové nonoliti cke, 104

pr ef abri kované a kerami cké 0

7.1.b s rovnym podhradom dr evené tranové - 760
8 Krovy

8.3 véazni cové sedl ové, nmanzardové - 575
10 Krytiny strechy na krove

10. 1. c pl echové pozi nkované - 570
12  Klampiarske konstrukcie strechy

12.1.a z medeného pl echu Gpl né strechy (Zzraby, zvody, i 220

kom ny, prieniky, snehové zachyt avace)
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozi nkovaného pl echu 20 20
14  Fasadne omietky

14. 1. a Skrabany brizolit, onmietky na baze unel ych | atok i 260

nad 2/3
16  Schody bez ohladu na nosnu konStrukciu s povrchom nastupnice

16. 6 cenentovy poter 180 -
17 Dvere

17. 3 hl adké pl né al ebo zaskl ené - 135

17. 4 ranové s vypl riou 515 -
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zaskl enim - 530

18. 7 jednoduché drevené al ebo ocerlové 150 -
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri)
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22.1 parkety, vl’ysy (_okr,em t’)ukovych), kor ok, verkopl oSné 355
parkety (drevené, | am néatove)
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23. 2 keram cké dl azby - 150
23.6 cenentovy poter, tehlova dl azba 50 -
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetel nd, notoricka - 280
25.2 svetel na 155 | -
30 Rozvod vody
30. 1.@ z pozi nkoyaného potrubia studenej a teplej vody z 55
central neho zdroja
31 InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu al ebo zermmého pl ynu - 35
Spolu 4080 | 6295
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kaneninové potrubie (2 ks) - 50
34  Zdroj teplej vody
34.1.zésobqikoyy ohrigvaé elektripky, pl ynovy al ebo i 130
konbi novany s ustrednym vykurovanim (2 ks)
35  Zdroj vykurovania
35.2.c lokdlne - plynové kachle (2 ks) - 120
35.2.e lokalne - na tuhé paliva obycajné (1 ks) - 20
36  Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporélf _eI ektri ckyval ebo pl,ynoyy s el ektrickou rarou 60
al ebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 ks)
36.7 odsavac par (1 ks) - 30
36.9 drezové unyvadl o nerezové al ebo plastové (1 ks) - 30
36. 11 kuchynské linka z materi &l ov na baze dreva (za bezny 330
neter rozvinutej Sirky) (6 bn
37  Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) - 30
37.5 unyvadl o (1 ks) - 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35
38. 2 pékové nerezové s ovl &dani m uzaveru sifonu unyvadl a 30
(1 ks)
38. 3 pakové nerezové (1 ks) - 20
39  Zachod
39. 3 spl achovaci bez unyvadla (1 ks) - 25
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019
40  Vnutorné obklady

40. 2 prevaznej casti kupeIne min. nad 1,35 mvySky (1 ks) - 80
40. 4 vane (1 ks) - 15

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na

stene) (1 ks) - | 9
45  Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickymistenim (1 ks) - 240

Spolu - 1270

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecy = 2,572
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

PodlaZie Vypod&et RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4080 + 0 * 4,345)/30, 1260 135, 43
1. NP (6295 + 1270 * 0,989)/30, 1260 250, 65

TECHNICKY STAV

Stavba rodinného domu na zaklade priloZzeného potvrdenia bola postavena v r. 1958, v ¢ase
obhliadky uzivand, predpokladam beznu GdrZbu, jej predpokladanu Zivotnost s ohfadom na vek,
technicky stav a pouzité stavebné konstrukcie stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov.

Podlazie Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
1. PP 1958 61 39 100 61, 00 39, 00
1. NP 1958 61 39 100 61, 00 39, 00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. PP z roku 1958
e ol Sl 135, 43 €/ nP*27, 62 n*2, 572*0, 95 9 139,72
hodnot a
Ecliele 39,00% z 9 139,72 3 564, 49
hodnot a
1. NP z roku 1958
xyChOd' skova 250, 65 €/ nf*121, 37 nt*2, 572%0, 95 74 331,63
odnot a
Techni cka o
Hoanot & 39,00% z 74 331,63 28 989, 34

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

PodlaZie VyChOdiSk[%\]/é ToE e Technicka hodnota [€]
1. podzemmé podl azie 9 139,72 3 564, 49
1. nadzemmé podl azi e 74 331, 63 28 989, 34
Spolu 83471,35 32 553,83
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Drobna stavba: hospodéarska budova na parc. 90

POPIS STAVBY

Popis prevzaty zo znaleckého posudku 88/2013:

Samostatne stojaci objekt osadeny za rodinnym domom s jednym nadzemnym podlazim.
Objekt sltzi ako vedlajSia stavba k prevadzke rodinného domu, preto spiia charakter ved/ajSej stavby.
Objekt je napojeny len na verejny rozvod elektriny-380V, ktora je privedena z rodinného domu.

Vek objektu bol uréeny na zéklade prehlasenia vlastnika, ze objekt sa uziva od r. 1958, ¢omu
zodpoveda aj jeho technicky stav a pouzité stavebné konStrukcie.
Stanovenie Zivotnosti :

1. Kvalita - podpriemerna
2. UdrZzba - podpriemerna
3. Intenzita pouZivania - priemerna

4. Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti - priemerny
5. Stav prvkov kratkodobej Zivotnosti - podpriemerny
6. Umiestnenie stavby - priemerné

Na zaklade tychto kritérii uréujem zivotnost’ odbornym odhadom a vypocétom kubickou metédou na
76 rokov.
Pri veku 55 rokov, zivotnosti 76 rokov, uréujem opotrebenie linearnou metédou na 72,37 %.

Konstrukény popis hospodarskej budovy - zaklady beténoveé pasy s vodorovnou hydroizolaciou,
murivo I.NP z tvarnicového muriva hr. do 30 cm, strop nad I.NP dreveny podbity, krov dreveny
sedlovy, krytina pozinkovany vinity plech na latach, klampiarske konstrukcie - Zfaby, zvody z
pozinkovaného plechu, omietky vonkajSie - zdrsnené - striekané hrubé a vnatorné vapenné hrubé,
okna drevené jednoduché, dvere ramové drevené, podlahy - hruby betén, elektro 380 V a 220V,
piecka na tuhé palivo,

Technické rieSenie v zmysle metodiky:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z porobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do
30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcéekové s podhfadom

- Strecha - krov - hambélkové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana; klampiarske
konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajich povrchov - vapenna hruba omietka alebo nater

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere - rAmové s vyplfiou; okna - jednoduché drevené alebo ocelové

- Podlahy - hrubé beténové, tehlova dlazba; - vodorovna izolacia

- Vykurovanie - lokalne vykurovanie a kotol Ustredného vykurovania - lokalne vykurovanie na tuhé
palivd oby¢ajné (CLUB a pod.)

- VVnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia - svetelna a motoricka - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodéarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ARG Vypocet zastavanej plochy ZP [mz] k
uzivania P
1. NP 1958 7,90*4, 50 35, 55 18/ 35, 55=0, 506

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m’ ZP podla zasad uvedenych
vV pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Bod Polozka Hodnota
2 Zéaklady a podmurovka

2.3 bez podnurovky, iba zakl adové pasy 615
3 2vislé konStrukcie (okrem spolo€nych)

3.2.b n‘urovarjé z porobet 6nu ( Si por ex, Ypor , 1255

Hebel ...) hrubky nad 15 do 30 cm
4 Stropy

4.2 tramcekové s podhradom 360
5 Krov

5.2 hanbal kové 470
6 Krytina strechy na krove

6. 1.c plechova pozi nkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozi nkovaného pl echu (mn. ZIaby, prieniky) 100
9 VonkajSia Uprava povrchov

9. 4 vapenna hruba om etka al ebo nater 170
10  Vnutorn4 Uprava povrchov

10. 3 vapenna hruba om etka 145
12 Dvere

12.5 ranové s vypl riou 255
13  Okna

13. 6 j ednoduché drevené al ebo ocelové 65
14 Podlahy

14. 6 hrubé bet dnové, tehlova dl azba 145

14.7 vodorovna izol aci a 50
18  ElektroinStalacia

18.1 svetelnd a notorickd - poistkové automaty 270

Spolu 4660

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata

22.4 pl echové al ebo drevené otvaravé (1 ks) 295
24 Lokdlne vykurovanie a kotol Ustredného vykurovania

24.1. e | okal ne vykurovani e na tuhé palivéa obycajné (CLUB a 165

pod.) (1 ks)

Spolu 460

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019

Podlazie Vypodet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP (4660 + 460 * 0, 506)/ 30, 1260 162, 41

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1958 61 19 80 76, 25 23,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
mgg?fkova 162, 41 €/ n?*35, 55 n#* 2, 572%0, 95 14 107, 40
Igggglt ;ka 23, 75% z 14 107, 40 3 350, 51

2.2.2 Plot: plot od ulice na parc. 90

Plot od ulice pred domom na hranici parcely €. 90, s betonovym zakladom a podmurovkou,
vypli ocelové profily v rdmoch, vypli vySky 1,20 m, celkova diZzka 18,00 bm, v plote su vréata a vratka,
predpoklad zriadenia v r. 1985, jeho predpokladanu Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Z&klady vratane zemnych prac:
z kamena a bet 6nu 18, 00m 700 23,24 €/'m
2. Podmurovka:
bet onova rmnoI,| tickad al ebo 18, 00m 926 30, 74 €/'m
pr ef abri kovana
Spolu: 53,98 €/m
3. Vyplh plotu:
2 rammyene gl et va, ol 290 2 21, 60n? 435 14, 44 €/'m
ocerove] tycoviny v rane
4, Plotové vrata:
b) kovové s dtotenou yypl rou 1 ks 7505 249, 12 €/ ks
al ebo z kovovych profil ov
5. Plotové vratka:
b) kovové s dtotenou yypl rou 1 ks 3890 129 12 €/ ks
al ebo z kovovych profil ov
Dizka plotu: 18,00 m
Pohladova plocha vyplne: 18,00*1,20 = 21,60 m”
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731

¢islo posudku: 210/ 2019

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

Key = 2,572
ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
pl ot od
ulice na 1985 34 16 50 68, 00 32,00
parc. 90
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
. : . (18,00m * 53,98 €/ m + 21,60nt *
ngﬁgf';k‘”a 14,44 €/ + 1ks * 249,12 €/ ks + 1Ks 4 060, 40
* 129,12 €/ks) * 2,572 * 0,95

Techni ckd hodnota 32,00 %z 4 060,40 € 1 299, 33

2.2.3 Plot: plot v zdhrade na parc. 91

Plot v zahrade od suseda na parc. €. 91, s betonovym zakladom okolo stipikov bez
podmurovky, vypln strojové pletivo, vypli vySky 1,80 m, celkova dizka 50,00 bm, predpoklad zriadenia
v r. 1985, jeho predpokladanu zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okol,o st 1pi kov ocelovycr), 50, 00m 170 5 64 € m
bet 6novych al ebo drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplh plotu:
zo §t roj ového pl et,| va na 90, 00n? 380 12,61 €/m
ocelové al ebo bet 6nové st 1piky
Dizka plotu: 50,00 m
Pohladova plocha vyplne: 50,00%1,80 = 90,00 m”
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcy = 2,572
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
pl ot v
zahrade na 1985 34 16 50 68, 00 32,00
parc. 91
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodi skova (50,00m * 5,64 € m + 90,00nt * 12,61 3 462 05
hodnot a €/nf) * 2,572 * 0,95 :
Techni cka hodnota 32,00 %z 3 462,05 € 1 107, 86

2.2.4 Studna: kopana studna na parc. 90

Kopana studiia vo dvore na parc. 90, priemeru 1,00 m a predpokladanej hibky 8,00 m,
zriadena v r. 1958, jej predpokladanu Zivostnost stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 8m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,572

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95

Rozpodétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

) 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
kopana
studna na 1958 61 39 100 61, 00 39, 00
parc. 90

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodi skova (81,49 €/ m* 5m+ 149,21 €/ m* 3m * 2 089 30
hodnot a 2,572 * 0,95 '
Techni cka hodnota 39,00 %z 2 089,30 € 814, 83

2.2.5 VonkajSia uprava: pripojka vody na parc. 90

) Pripojka vody zo studne do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova predpokladana
dizka 6,00 bm, PE DN 25, zriadena v r. 2005, jej predpokladant zivotnost’ stanovujem odbornym
odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PolozZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 6,00 bm
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,572
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
pripoj ka
vody na 2005 14 36 50 28, 00 72,00
parc. 90

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodi skova 6 bm* 41,49 € bm* 2,572 * 0,95 608, 26
hodnot a
Techni cka hodnota 72,00 % z 608, 26 € 437, 95

2.2.6 VonkajSia uprava: pripojka kanalizacie na parc. 90

Pripojka kanalizacie z domu do COV pred domom, trasa neidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dizka 12,00 bm, PVC DN 150, zriadena v r. 2007, jej predpokladanu zivotnost
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocéet mernych jednotiek: 12,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,572

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
pripoj ka
kanal i zaci e 2007 12 38 50 24,00 76, 00
na parc. 90

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
YJEEEL 5. 12 bm * 28,38 € bm* 2,572 * 0, 95 832, 12
hodnot a
Techni ckd hodnota 76,00 %z 832,12 € 632, 41
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 210 /2019
2.2.7 VonkajSia uprava: pripojka plynu na parc. 90
Pripojka zemného plynu z verejného rozvodu do domu, trasa neidentifikovanda v teréne,

celkova predpokladané dizka 12,00, ocelova DN 25, zriadena v r. 1993, jej predpokladant Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocéet mernych jednotiek: 12,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecy = 2,572

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
pripoj ka
pl ynu na 1993 26 24 50 52, 00 48, 00
parc. 90

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodi skova 12 bm* 14,11 € bm* 2,572 * 0,95 413, 72
hodnot a
Techni cka hodnota 48,00 %z 413,72 € 198, 59

2.2.8 VonkajSia uprava: mald domaca €istiaren odpadovych vod na
parc. 90

Mala domaca COV pred domom, zriadena v r. 2007, jej predpokladani Zivotnost stanovujem
odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Malé cistiarne odpadovych vod vratane technologie
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 31. Malé gistiarne odpadovych vod vratane technoldgie
Bod: 31.1. Vykonu do 5. ekv. (napr. typ SJ 1)

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 43640/30,1260 = 1448,58 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,572

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
mal & Cov 2007 12 38 50 24,00 76, 00
pacr. 90
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodi skova . . .
hodnot a 1 Ks 1448, 58 €/ Ks 2,572 0, 95 3 539, 46
Techni ckd hodnota 76,00 %z 3 539, 46 € 2 689, 99

2.2.9 VonkajSia uprava: spevnena plocha beténova na parc. 90

Spevnené plochy z beténovej mazaniny vo dvore okolo domu, celkom predpokladan& plocha
18,00 m?, jej zameranie mi nebolo umoZznené, predpoklad zriadenia v r. 2011, jej predpokladanu
Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 30 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického bet6nu
PoloZka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 18,00 m? ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,572

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
spevnena
pl ocha
bet 6nova na 2011 8 42 50 16, 00 84, 00
parc. 90

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Wchodi skova 18 nf zZP * 10,95 €/n2 ZP * 2,572 * 481 59
hodnot a 0, 95 '
Techni cka hodnota 84,00 %z 481,59 € 404, 54

2.2.10 VonkajSia uprava: terasa - pergola na parc. 90

Dreveny pergola - osadend v zadnej Casti za prednou ¢astou rodinného domu, drevena
konStrukcia s poplastovanou krytinou a keramickou dlazbou, rozmery 10,25*3,25 m2, predpoklad
zriadenia v r. 2011, jej predpokladanu Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Pergola
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731

¢islo posudku: 210/ 2019

Kategoria: 22. Pergola

Bod:22.1. Ocel. alebo drev. stipikova konstr. do bet. patiek s drev. rost. vypliou stropu

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv

1870/30,1260 = 62,07 £€/m2 ZP
10,25*3,25 = 33,31 m? ZP

Key = 2,572

kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacliatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%0]
terasa -
pergol a na 1975 44 6 50 88, 00 12,00
parc. 90
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Wchodi skova 33,31 nf ZP * 62,07 €/ n2 ZP * 2,572 5 051, 86
hodnot a * 0,95
Techni cka hodnota 12,00 %z 5 051,86 € 606, 22

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VyChOdiSk[c,)é\]/é Leliute Technicka hodnota [€]
rodi nny dom ¢.s. 38 na parc. 90 83 471, 35 32 553, 83
hospodar ska budova na parc. 90 14 107, 40 3 350,51
Ploty
pl ot od ulice na parc. 90 4 060, 40 1 299, 33
pl ot v z&hrade na parc. 91 3 462, 05 1 107, 86
kopana studna na parc. 90 2 089, 30 814, 83
VonkajSie Gpravy
pripoj ka vody na parc. 90 608, 26 437, 95
pripoj ka kanalizacie na parc. 90 832, 12 632, 41
pripojka plynu na parc. 90 413,72 198, 59
ngéngongz.éggtiareﬁ odpadovych 3 539, 46 2 689, 99
ggevnené pl ocha bet énova na parc. 481, 59 404, 54
terasa - pergola na parc. 90 5 051, 86 606, 22
Celkom: 118 117,51 44 096,06
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach volnej sataze, pri poctivom predaji, ked kupujaci aj predavajaci budd konat s
patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou. Je na Urovni s DPH.

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza na Kostolnej ulici obce Zemplinsky Bran¢ v okrese
TrebiSov v lokalite IBV. Lokalita je vybavena kompletnou infraStruktdrou okrem kanalizacie, poloha je
vhodna na byvanie. Pristup k domu je z verejnej miestnej komunikéacie pred domom. Dom je napojeny
na vSetky inZinierske siete, verejna kanalizacia v obci nie je. Jeho polohu s ohfadom na centrum obce
hodnotim ako velmi dobrd, vhodnu na kfudné byvanie. Domy v tejto lokalite patria medzi priemerné na
miestnom trhu.

V srdci Zemplinskej niziny sa nachadza obec Zemplinsky Bran€. Jej vznik datujeme do 11.
storo€ia. Prvy krat bola pisomne doloZen& uz v roku 1067. Vyvijala sa ako zemianska
pofnohospodarska usadlost. Darilo sa i remeslam, najmé kovacstvu. Dnes Zije v Branci takmer 500
obyvatelov. Je tu zavedeny plyn a dobudovany verejny vodovod. Historickou pamiatkou a sakralnou
dominantou obce je rimskokatolicky kostol. Pochadza z roku 1756 a bol postaveny na zakladoch
kostola zo 14. storocia. Druhou sakralnou stavbou v obci je kaplnka umiestnena v blizkosti domu
nadeje. Sportovym Géelom sliZi miestne futbalové ihrisko. Obec sa nachéadza vo vzdialenosti 10 km
od okresného mesta TrebiSov, ma v stu€asnosti okolo 470 obyvatelov, m& kompletné obcianske okrem
verejnej kanalizacie na Urovni malej obce.

b.) Analyza vyuZzitia nehnutelnosti: Ohodnocovany rodinny dom je mozné uZzivat iba na byvanie.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: S uzivanim nehnutelnosti nie su
spojené ziadne rizika.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko ev c“|’slo Znalca 913 731 c“|’slo posudku: 210/ 2019

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoCtu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové
budovy v obciach hodnotou 0,20-0,30 (odpori¢ané hodnoty). Vzhladom na uvedené skutoénosti, ako
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 210/ 2019

aj velkost sidelného Utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po nehnutefnostiach podobného typu v
danej lokalite, vek nehnutelnosti a kipnu silu obyvatel'stva v danej lokalite, je vo vypocte uvaZzované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,35. Pri volbe priemerného koeficientu
triedy polohy zohladhujem aktuélny stav na trhu s nehnutelnostami v ase a mieste ohodnotenia.

Dopyt po nehnutelnostiach v obci je nizsi ako ponuka, nehnutelnost je situovana v uli¢nej
zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov v lokalite IBV v SirSom centre obce, predpokladam
beznu Gdrzbu, v okoli prevlada zastavba podobnych rodinnych domov s prisluSenstvom, prisluSenstvo
k nehnutelnosti bez vplyvu na jej hodnotu, typ domu je primerany dobe vystavby, predpokladam, Ze
spina zakladné naroky na sugasné trendy vidieckeho byvania, nezamestnanost v regione je okolo 15
%, v mieste stavby je priemerna hustota obyvatelstva, v okoli sa nevyskytuji konfliktné skupiny
obyvatelstva, orientacia hlavnych miestnosti domu je na zapad a sever, konfiguracia terénu je rovina,
nehnutefnost m& moZnost napojenia na vSetky inZinierske siete okrem kanalizacie, obec mé okolo
470 obyvatelov, m& kompletné obcianske vybavenie okrem verejnej kanalizcie, v okoli nie su
prirodné lokality, v okoli nehnutelnosti je beZzna hlu¢nost od dopravy, nie je moznost zmeny
Uzemného rozvoja, je mala moznost rozsirenia stavby, nehnutelnost ako rodinny dom je bez vynosu,
celkovo ju hodnotim ako dobru nehnutelnost.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,35

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,350 + 0, 700) 1, 050
Il1. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0, 700
I11. trieda Pri enerny koefi ci ent 0, 350
V. trieda Aritrmeticky priemer V. a lll. triedy 0, 193
V. trieda I1l. trieda - 90 %= (0,350 - 0, 315) 0, 035

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciécie:

Cisl Popis/zdévodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle:dok
0 \ Kpor*Vi

Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je I'V. 0,193 13 2,51

ni zsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k

centru obce
2 1. 0, 700 30 21,00
casti obce, m nmo obchodného centra,

hl avnych ulic a vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

3 nehnut ernost nevyzaduje opravu, |en I 0,700 8 5, 60
bezna udrzbu
Prevladdajica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 l. 1, 050 7 7,35

obj ekty pre byvanie, Sport,
rekreaci u, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti

5 1. 0,350 6 2,10
bez dopadu na cenu nehnut ernosti

Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - dvojdom domyv

6 radovej zastavbe - s konpl et nym I 0,700 10 7,00
zazenmim s vybornym di spozi enym
ri eSenim
7 Pracovné mozno_st| obyvatelstva - miera e 0, 350 9 3,15
nezamestnanosti
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obnedzené pracovné nmoZnosti v
m este, nezamestnanost do 15 %

Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 . 0, 700 6 4,20
prienernd hustota obyvatelIstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych m estnosti k LV. 0,193 5 0,97

SZ - SV

Konfiguracia terénu

10 l. 1, 050 6 6, 30

rovi naty, alebo m erne svahovity
pozemok o skl one do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 el ektricka pripojka, vodovod, [, 0, 350 7 2,45
pripoj ka plynu, kanalizéacia do
Zunpy
Doprava v okoli nehnutelnosti

12 V. 0, 193 7 1, 35
Zel ezni ca, al ebo aut obus

Obcianska vybavenost (Urady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultara)

13  Obecny drad, poSta, zakladna Skola V. 0,193 10 1,93
|. stupen, |ekar, zubar,
resStauraci a, obchody s potravi nam
a priem tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 V. 0, 035 8 0, 28

Ziadne prirodné atvary v
bezprostrednom okol i
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15  Okoli stavby Il. 0,700 9 6, 30
bezny hluk a prasSnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj,
16 | VPlyv na nehnut. I11. 0,350 8 2, 80
bez zmeny

Moznosti dalSieho rozSirenia
17 V. 0, 035 7 0, 25
Ziadna noZnost rozSirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0, 035 4 0, 14
nehnut ernosti bez vynosu

Nazor znalca
19 1. 0, 700 20 14, 00
dobra nehnut eInost

Spolu 180 89,67

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota

Koefi ci ent pol ohovej

di ferenci aci e Kep = 89,67/ 180 0, 498

VSHs = TH * kpp = 44 096, 06

2 s 21 959,84 €

VSeobecna hodnot a
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Zastavané plochy a nadvoria v k.0. Zemplinsky
Brané

POPIS

Pozemok, parcela registra "C" €&.:
-90 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 457 m?
tvori pozemok zastavany rodinnym domom, vedlajSimi stavbami a tvori dvor okolo domu podlia
prilozenej képie z katastralnej mapy, v zastavanej ¢asti v intravilane obce Zemplinsky Branc, ktora je
vzdialen&d 10 km od okresného mesta TrebiSov, v lokalite IBV samostatne stojacich rodinnych domov v
SirSom centre obce, s pristupom z verejnej miestnej komunikacie pred domom - Kostolnej ulice, ktora
je miestnou komunikaciou, s moznostou napojenia na vsetky inZinierske siete okrem kanalizacie,
negativne Uc¢inky neboli zistené. Pozemky v tejto Casti obce patria medzi priemerne obchodovatelné
na miestnom trhu.

Spolu . 5
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla_stmcky Vymze a
2 podiel [m7]
[m7]
90 zast avané pl ochy a nadvori a 457, 00 1/1 457, 00
Obec: Zemplinsky Bran¢
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov : Hodnota
-~ Hodnotenie s
koeficientu koeficientu
2. stavebné Uzem e obci do 5 000 obyvatelIov,
.ks. pri enysl ové a poIrnohospodarske obl asti obci a
koefi ci ent mi est do 10 000 obyvatelTov 0. 90
vSeobecnej '
sit uaci e obytna zo6na obce Zenplinsky Bran¢ s poctom

obyvat erov okol o 470

4. - rodinné dony, bytové dony a ostatné

budovy na byvanie s ni Z23i m St andardom

Ky vybaveni a, _
koefi ci ent - nebytové stavby pre prienysel, dppravu,
intenzity §ko| stvo, zdravotnictvo, Sport s nizsim 1,00
vyuzitia St andar dom vybaveni a,

- nebytové budovy pre pornohospodéarsku vyrobu
rodi nné dony s beznym $t andardom vybaveni a

3. pozenky v sanpbstat nych obci ach, odkial sa
nozno dostat prostriedkom hromadnej dopravy

Ko al ebo osobnym not or ovym vozi dl om do centra
koefi ci ent mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozenky
dopr avnych v nmestach bez noZznosti vyuZitia nestskej 0,90
vz tahov hromadnej dopravy

pozenky v obciach s npZznostou vyuZitia iba
aut obusovej dopravy

ke 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzeni
koefi ci ent (obyt na al ebo rekreacna pol oha) 1 30
funkéneho . _ '
vyuzitia uzenia Obytné uzem e obce, lokalita IBV
3. dobr& vybavenost (noZnost napojeni a
ki najviac na tri druhy verejnych sieti,
koefi ci ent naprikl ad ni estne rozvody vody, elektriny,
t echni ckej zemmého pl ynu) 1,30
infrastruktary _ . ; o
pozenku kompl et na i nfrasStruktura okrem verej nej

kanal i zaci e
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K 3. pozenky s vyrazne zvySenym zauj nom o kdpu,
Vo éi o ak to nebol o zohradnené v zvySenej
povy3uj dci ch vychodi skovej hodnote 2,20
faktorov m erne zvySeny zAaujem o pozenky v obci
kr 0. nevyskytuje sa
reduk tel ch 1,00
J nebol i zistené
f akt or ov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koefi ci ent pol ohovej Kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 3 0116
di f erenci aci e 1,30 * 1,30 * 2,20 * 1,00 '
Jednot kova v&eobecna VSHy = VHw * kepp = 3, 32 %
hodnot a pozenku €/nf * 3,0116 10,00 €/m
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
* *
parcela ¢. 90 ‘11/51 00 nf 10, 00 €/ nf 4 570, 00
Spolu 4 570,00

3.2.1.2 Identifikacia pozemku: Zahrady v k.U. Zemplinsky Brané

POPIS

Pozemok, parcela registra "C" ¢€.:
-91 - zéhrada o vymere 1320 m?
tvori pozemok - zahradu za rodinnym domom na parc. 90 podra priloZenej kdpie z katastralnej mapy,
v zastavanej Casti v intravilAne obce Botany, ktora je vzdialena 65 km od okresného mesta TrebiSov a
10 km od mesta Cierna nad Tisou, v lokalite IBV v $irSom centre obce Zemplinsky Brang, ktora je
vzdialena 10 km od okresného mesta TrebiSov, v lokalite IBV samostatne stojacich rodinnych domov v
SirSom centre obce, s pristupom z verejnej miestnej komunikacie pred domom - Kostolnej ulice po
parcele €. 90, s obmedzenou moznostou napojenia na vSetky inzinierske siete okrem kanalizacie,
negativnym uc¢inkom je malé, iba polnohospodarske vyuzitie pozemku. Pozemky v tejto ¢asti obce
patria medzi priemerne obchodovatelné na miestnom trhu.

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla;tmcky Vymzera
2 podiel [m7]
[(m7]
91 zahr ada 1320, 00 1/1 1320, 00
Obec: Zemplinsky Bran¢
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 €/m?
Oznacenie a ndzov , Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
2. stavebné Uzem e obci do 5 000 obyvaterIov,
_ks_ prienysl ové a pornohospodéarske oblasti obci a
koef i ci ent ni est do 10 000 obyvatelov 0. 80
vSeobecnej '
situaci e obytna zona obce Zenplinsky Bran¢ s poctom
obyvat erov okol o 470
Ky 4. - rodinné dony, bytové dony a ostatné
koefi ci ent budovy na byvanie s ni zSi m St andardom 0 95
intenzity vybaveni a, '
vyuzZitia - nebytové stavby pre prienysel, dopravu,
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Skol stvo, zdravotnictvo, Sport s niZzSim
St andar dom vybaveni a,
- nebytové budovy pre pornohospodarsku vyrobu
rodi nné dony s beZnym St andar dom vybaveni a -
zahrada za donopm
3. pozenky v sanpbstat nych obci ach, odkial sa
nozno dostat prostriedkom hromadnej dopravy
Ko al ebo osobnym not or ovym vozi dl om do centra
koefi ci ent mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozenky
dopr avnych v nmestach bez noZnosti vyuZitia nestskej 0,90
vz tahov hromadnej dopravy
pozenky v obciach s nbZnostou vyuzitia
aut obusovej dopravy
ke 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzeni
koefi ci ent (obyt na al ebo rekreacna pol oha) 1.00
funk&ného ) ) '
vyuzitia uzenia Obytné uzenie obce, lokalita IBV
K, 2. stredna vybavenost (npzZnost napojeni a
koefi ci ent naj viac na dva druhy verejnych sieti,
t echni ckej napriklad mestne rozvody vody, elektriny) 1, 00
infrastruktdry  oppedzena infradtruktGra okrem verej nej
pozenku kanal i zaci e
kz 0. nevyskytuje sa
koet|p[epth 1,00
po;’gig{)fgllc nebol i zistené
11. iné faktory (napriklad tvar pozenku,
K vynmera pozenku, druh noZnej z4stavby,
koefigient nezabezpeceny pristup z verejnej konunikéci e,
r edukuj Gci ch chranené UGzemn a, neobnedzuj Gce regul ativy 0, 90
5 oV G G zastavby a pod.)
i ba pornohospodéarske vyuzitie
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koef i ci ent pol ohovej kep = 0,80 * 0,95 * 0,90 * 0 6156
di ferenci aci e 1,00 * 1,00 * 1,00 * 0,90 '
Jednot kova v&eobecna VSHy = VHw * ke = 3, 32 2 04 €/m?
hodnot a pozemnku €/ nt * 0,6156 :
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet VSeobecna hodnota [€]
parcela & 91 1 320,00 nf * 2,04 €/ nt 2 692, 80
Spolu 2 692,80

I1l. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti.

Odpoved’ VSeobecna hodnota nehnutelnosti je 29.200.- Eur.
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REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecn& hodnota [€]

Stavby

rodi nny dom ¢.s. 38 na parc. 90 16 211,81

hospodar ska budova na parc. 90 1 668, 55
Ploty

pl ot od ulice na parc. 90 647, 07

pl ot v zAdhrade na parc. 91 551,71

kopana studna na parc. 90 405, 79
VonkajSie Gpravy

pripoj ka vody na parc. 90 218, 10

pripoj ka kanalizacie na parc. 90 314, 94

pripojka plynu na parc. 90 98, 90

mal & doméca cistiaren odpadovych véd na parc. 90 1 339, 62

spevnena pl ocha bet 6nova na parc. 90 201, 46

terasa - pergola na parc. 90 301, 90
Spolu stavby 21 959,84
Pozemky

Bfgﬁgayaggrg!oghygg ?Zg¥orh% v k. U. Zenplinsky 4 570, 00

3§ghrﬁgy v k. 0. Zenplinsky Bran¢ - parc. &. 91 (1 2 692, 80
Spoh1pozemky(177100rn5 7 262,80
VSeobecn& hodnota celkom 29 222,64
VSeobecna hodnota zaokrahlene 29 200,00

Slovom: Dvadsatdevattisicdvesto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych
zadavatelom a Udajov ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych Udajov, ktoré
maju vplyv na zavery znaleckého posudku, mdzZe byt vypracované doplnenie znaleckého posudku
podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky €. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zékon €. 382/2004 Z.z.

V TrebiSove dia 28.12.2019 Ing. Miroslav Vasko

V. PRILOHY

- objednavka PDS-79/6-2019-SJ zo dria 08.10.2019

- Vyzva na umoznenie vykonania ohodnotenia predmetu drazby zo dria 08.10.2019

- fotodokumentéacia z 22.11.2019

- list vlastnictva ¢. 473 z 22.10.2019 z katastralneho portalu

- informativna kopia z katastralnej mapy z 22.10.2019 z katastralneho portalu

- prvé strana darovacej zmluvy z 15.08.2001 ako doklad o nadobudnuti ¢asti nehnute/hosti
- prvé strana kdpnej zmluvy z 16.03.2005 ako doklad o nadobudnuti casti nehnute/hosti
- kiipna zmluva bez datumu ako doklad o nadobudnuti ¢asti nehnute/hosti

- Cestné vyhlasenie vlastnika o veku stavby z 15.05.2013

- situécia rodinného domu

- podorys rodinného domu
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DRAIRY E AEALLTY

Profesionilna drazobna spolocnost’ s.r.o.
Masatyvkowva 21, 040 01 Kosice

Ing. Miroslav Vasko

Calarmddy 28
075 01 Trebitov

Spozns: PIS-79/6-2019-5] WV Kodiciach, dia 08, oktdbra 2019

Vee: Vypracovanie znaleckého posudku—objednavka

Profesiondlna draZobnd spoloénost’, s.r.0. si u Vis objednive vypracovanie znaleckého posudku podla
vyhlisky M5 SR € 492/2004 Lz, o stanoveni vieohecne] hodaoty majetkn za Géelom vikonu ziloinéhe priva
formem dobrovoloej drazby oehouelnosd podla zdk é 327/2002 Zz, o dobrovolngch dragbich v znend
neskordich predpisov, na nasledujici subor nehnutelnost, kiorf je zat'azeny zdloZnjm pravom v prospech:
Prvej stavebnej sporiteFne, a.s., so sidlom Bajkalski 30, P.O.Box 48, 829 48, Bratislava 25, ICO: 31 335
004, zapisani v Obchodnom regizstri Okresného shdu Bratislava 1, oddiel: Sa, vlozka 479/B.

Predmetom drazby je sibor nehnutePnost zapisany na IV & 473, vedencan Okresnyjin dradom
Trehigov, Katastrilnr odbor, Obee: ZEMPLINSKY BRANC, Karastrilne dzernie: Zemplinsky Brand, a to:
—  stavba so s3p. & 38 nachddzapica sa na parcele registra ,C* & 90, Rodinny dom,
parccla registea O & 40 vo vimere 457 md, druh pozemb: zastavana plocha a nddvore,
— parcela repetra O € 91 vo vimere 1320 m?, druh pozembo: Zéhrada,
vo viastnictve podlia LV:
—  Rudolf Strycko, r, Strycko, nar. 09.06.1958, bytom: Zemplinsky Brang, & 38, Zemplinsky Brand 076 02,
SR, v spolurlastnickom podiels /4
- Rudolf Strycko, t. Suyiko, nar. 19.06.1958, brrom; Zemplinsky Drané. ¢ 38, Femplinsky Brand 070
02, SR, v spoluvlastnickom podiele /s,
—  Rudolf Striéka, r Slr}r'ﬂm, nar. (19.06.1958, b}'t(lm Zempll’nsli.].' Brand, ¢. 38, E:mplfnsk}' Brane 076
02, 3R, v spoluvlasmickom podiele 1/,

Znalecky pozudok Ziadame vwwpracovat' v zavizne] lehote do 25, novembea 2009 4 odovedar b
— v dryroch rovnocennych vitlackoch,
~ v elekrronicke] forme (CD vo forméte WORD + HYPO, fotodokumenticiu)

Laroven Vis Ziadame o dolofenic origindlov éiastoénych vpisov z listu viasinictva prishusnej
spravy katastra [nie z kataster poreilu) a képin katasirilne] mapy.

5 nctou
f
F ;-'r ﬁ’_’l}{f"f i ""--.._\_“{'HII
mee:; dlna d_raiu\!pni gpolotnost’, s.r.0.
gr. Jana Studencoviprokusisia
Vyhavuje: Mer. Simona Jakabovd, zamestianec drazobndka

0911 420 800, jakabova@profesionalnadrazobna.sk

Lapisand v Obchodneny regisie Okrendche s0du v Rodiciech L oddiel: Sm, vlofka Gislo: 15338/V
wely waow profesionalnadomeoboa sk, TCCE 36583036, IC DPH: SR2021877207,

Bankove spojenie: Primia Banka Slovensko, as, TBAN: SIC TO310) 0000 004350268208
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Profeziondlna draiobnd spolofnost, s.ro.
Masarykova 21, 040 01 Kogice

Rudolf Stry&ko nar. (9.06.1958

Zemplinsky Brané 38
076 02 Zemplinsky Brané

Sp-zn.: PDS-79/5-2019-5] WV Koéiciach, dia 08, oktabra 2019

Profesionilna drafubni spoloénost’, s.r.o. ako draiobndk oprivieny k vikonu dobrovolnich diazieh v zmysle
prisluinich ustanoveni zikona €, 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zikona & 32371992 Zh.
onotitnch  a notirske] Sinnost Notaesky  ponadok) v zneni  neskoriich predpisov "I:Talf.-| len ,zikon
o dobrovolnich deaibich™) v zmysle ustancvenia § 12 ods. 2 zikona o dobrovolnjch drazbich

VYZYVA

Martu Stryckovia a Rudolfa Stryéka,
obaja bytom Zemplinsky Bran¢ 38, 076 02 Zemplinsky Bran¢, SR,
umninifmnﬂﬂig ohodyotenia predmetn drafby siidnym znalcom,
ako aj obhliadku predmem drazby.

Profesionilna draZobnd spoloénost, s.ro., Masaryhova 21, Kosice, na zéklade nivihu Prvej stavebnej
sporitclne, a.s., so sidlom Bajkalski 30, P.0O.Box 48, 829 48, Bratislava 25, ICO: 31 335 004, zapisani v
Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiek: Sa, vlozka 479/B, ako zaloZného veritePa,
wvkond dobrovelna drazbu nehnutelnosti,

Predmetom draiby je sibor nehnutefnosti zapisany na LV £ 47), vedenom Clresnfm iradom
Teebitcv, Katastedlny odbor, Obec: ZEMPL INSKY BRANC, Kamstrilne Goemie ?:mp].{nr.h Brané, a o
— stavba soosip. & 38 nachddzapica sa na parcele regrsera O £ 90, Rodinng dom,
—  parcela regastra | O™ £ 90 vo vimere 457 m?, deoh pozemiko: rastavani plicha a nddvone,
parcela registra (O & 91 vo vimere 1320 0, dnah pozemkn: Zibirada,
v vlasimicrve podfa LV
= Rudolf Strycko, r. Steficko, nar. 09.06.1958, bytom: Zemplinsky Brand, & 38, Zemplincky Brané 076 02,
ER, v spohwlastnickom podiele /.|
— Rudolf Siritko, r. Suvtke, nar. 09.06.1958, bytom: Zemplinsky Brang, ¢, 38, Zemplinsky Beand 076 02,
SR, v spolu viastickom pudicle s,
— HRudolf Stryckn, r. Stréiko, nar. 09.06.1958, Ly wm: Zemplinsky Brané, &, 38, Zemplinsky Brané 076 02,
SR, v polmlasmickﬁm podiele t.

| Vemysle § 12 zikona o dobrovolnyeh drazbich je obhliadka Predmetu deazby stanovend na termin:

| 14.novembra 2019 0 14.00 hod.

ZLapizani v Obchodnom registti Okresného sadu v Kosictach I, oddicl: Sto, viodka éisla: 15388/V
mohil: (1971 420 800, e-mail: jakabova@profesionalnadrazobna sk,
web: www.profesionalnadrazobaa. sk, ICO: 36 383 536, IC DPH: SK2021877297,
Bankove spojenie: Prima Banka Slovensko, ws., & acne IBAN: SKT0 3100 0000 0043 5026 8208
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.,r.aJ.:'r LraLIlE

Profesionilna drazobna spoloénost’, s.r.o.
Masarvkova 21, 040 01 Kogice

Viasmik predmetu dragby, ake aj osoba, ktord md predmet drazhy v dribe, alebo ndjomea jo
povinny po predchidzajioe) vyzve umoinit vykonanie chodnotenta, ako a) obhliadku predmetu drazhy.

§ 12 Ohodnaronic predmceru draghy
(1) Dragobnik pained abodnotende predeetn drashy pedia risbecnef hodnaty v misrte a Gate kowania drasby. Ak ide o weuntelrort,
podnek, febo Gt aieba o kselidr pansiatis altbo ok o wartmiieos predimein drahy dgemif somagrieny ik aklbo orgin fedinsd
iy, mweed s cena el drasiy rfend waadsckyer posudkon, Efory e byt' o ded Ronamia drashy sian aka St merian
Znalic obadnoti af cevady, &tond v doskdky ‘;bmfm.a'u rlacimictng albo indi privg werantEn, o spra priviiaiee spdrebers odbad
CEl T
(2) Viasindk predmetu drazhy, ake aj oseba, kiord mi predmes drafhy v dr3be, alebo ndjomen si povinnd po predehddzajicef
viTve v fase ardenom v tefio wizve umotnit vykonanie ehodnotente, ako af obhifadku predmetu drafhy. Doba obabadsy med
ey v e scdamuvend ;- prebladnniin na charakier drasene vec, pri neﬁm;m'?m.r.r: fprﬂm‘é‘r i e fo ;:-d:ajgmr f;ﬂ.j
! a, Kiord e wfmrfafrrr’b'? 3 a_predmeti drall fodr :

kornit” g dlostupayeh i hiwre md draobuik & df:
f-‘ﬂ A& je maveboratelom drashy sdlogay vertel] dratobaik _':'_a'."i"e edarindkave predeedn arazey cuaeck) Fodek, @ fo paweckdr 30
duf pred dfone Ao drahy,
(5) Vdasimik predeseiy dragty fe oprameny do dessatioh pracovmych dni 0d dornienia swalchibo porudbs podia ediekn 4 vonist’
dratobwiba wdmeclhy Prolt abodrofenin predimet draiizy a pripadie Hadat' vbotaret’ sualechy poswdok fnfer smakioem, Drasobudl fe
Doviny Su 5o ooweseing wdeelban poomee vignriadat a nageerkdr pae' pramveich del peed Bonamim dradi maslee' siaronikan
predeetn drashy pésosn odpoved, AR viasinik predmety draiby Sada vyhotovit' movy cnalecky posidok, sabempedi draZobik
walecky posudek bezadbladne de 30 dnd ode dfa deriéenia Sadasiti od inélo znalca.
(B) Na skl shodvateria preduetn dratby aa ponsZle nakckd porudak podli adickov 1, 3 akba 5, fedorim doda wriend vyiiia
elesiend boawala F.-rr.fmﬂr dm@'.

Zarovefl vis poudnjem, Ze v zmysle § 1531m, ods. 4 zikona & 326/2002 Zox, krarfm sa meni a doplia
Ohéiansky zikonnik v zneni neskordich predpisov a o zmene a doplneni nicktortch zikonov | rélofea je povinny
sirpier’ vwkon zilofného priva a je povinny poskytnuc zilofnému veritePovi sifinnost potrebni
na vykon zileZného prava®.

Ziadame Vis tiez o poskymutie dokumenticie k uvedenym nehnutelnostiam, ako s grometrické plany,
koliudadné rozhodnuna, LuPnl: rmluv"j'. potvedena o veku stavich a podobne, Dslr:; Vis Ziadame o oznimenic
viethtch skutodnost], ktoré st Vi endie o stave predmew dratby {nijormné smbhory, vecné bremend a pod.)

Sidnym znalcom je Ing. Miroslay Vagko, evidenéné fislo znalea: 913731, = Srvebnicovo 370100 -
Pozemné stavby 370901 — Odhad hodnoty nehnutelnosd, kontakn: +

S fcton

; /
b !_,{.a.;u: ‘—h\\;
meesicéﬁ{ua draiohna spoloénost’, s.r.0

Jana Sm?dcnmi i, prokussta

MNavedomie:  Marma Sirfékovd (1957), bytom: Zemplinsky Branc 38, 076 02 Emp]_‘insk}' Brané

Vybavwe: Mpr, Simona Jakabovd, zamesmanec drazobnda,

0911 420 800, jakabova@profesionalnadrazobna.sk 3 ¥

ZLapisand v Obchodnom registd Okresného sidu v Kogiciach 1, oddiel: Sro, viozlka &slo: 15388,V
maobal: 0911 420 BiH, e-mail: jpkabovai@protesionalnad razobi sk,
weh: warw profesionalnadrazobna sk, 1CQ: 36 583 936, I DPH: SK2021877297,
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a5, € dén: IBAN: SK70 3100 0000 0043 5026 8208
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FOTODOKUMENTACIA Z 22.11.2019

Rodinny dom ¢.s. 38 na parc. 90 s prislusenstvom a pozemkom v k.u. Zemplinsky Bran¢

Pohlad na rodinny dom z ulice

Pohlad do dvora

Predzahradka pred domom Zadna stena domu od suseda

COV pred domom ) . Plynomerna skrinkapred domom
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Trehi§ov Vytworené cez katastralny portal
Obec: ZEMPLINSKY BRANG Datum vyhotovenia 22.10.2019
Katastralne izemie: Zemplinsky Brané £as vyhotavenia 08:18:28

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 473
CAST A- MAJETKOWVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Farcelné ¢isio  Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyui p. Umiest. pozemku Pravay vztah Drub ch.n
a0 457 rastavana plocha a nddvorie 15 1
" 1320 zahrada 4 1

Legenda:

Spdsab veudivania pozemky

15 - Pozemak, na kiarom j postavend byfové budova aznadend sdpisnym Hslom
4 = Pozemok prevaineg v zestavanam dzern! chre alebo v zéhradkérskel osade, na Korom 58 pesiue Zelening, ovooie,
okrasng nicka a vysoka Zelf & ing pofnahoapadarske piodiny
Umigsinernie pozs miL;
1 - Pozamoi jo umiasineny v 2asiavenom uzemi obee

Stavby
Shpisné éislo  na parcele Eisfo  Oruh stavhy Popis stavhy Druh ch.n. Uniest. stavhy
38 a0 10 rod.dom 1
Leganda:
Diruh staviy:

10 - Rodinny dom
Kad urmiasinenia stavhy:
1 = Stavba postavera na Femekom pavrchiu

GAST B: VLASTNICI A INE OFRAVNENE OSOBY

Por. gislo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné Elsio (IE0) a  Spoluviastricky podiel
miesto trvalého pobytu (gidlo) viastniks

Utastnik prévneho vetahy: Yiastrik
2 Strycéko Rudaolf r. Striéko, 0TE 02, Zemplingky Brané, &. 38, SR 1/4
Ditum narodenia : 09.06.1958
Poznamka P-203/2019-Poznamenava sa: oznamenie o zaéati vykonu zdleiného priva k zmluve o

stavebnom uvers €. 0477073020 zo dia 12.06.2013, na zabezpedcenie pohlfadavok
wyplyvajucich zo zmluvy o zriadeni zalczneho prava v prospech Prva stavebna
sporitelfia, a.5., Bajkalska 30, P.O.BOX 48, 829 90 Bratislava, 150: 31335004, predajom
nahnutelnostl zlokenych pod V 187813, k nehnutslnostiam; stavba rodinneho domu
5€. 33 na CKN parc.c. 90, k pozemkom registra CKN parc.c. 90, 91, pod B2.4,5 v celoati -

25M
Titul nadobudnutia P(f.':p?ﬂ zmiluva V 19811 - 1211
Utastn’k pravneho vztahu: Viastnik
4 Sirycko Rudolf r. Strycko, 0T€ 02, Zemplinsky Branc, £. 38, SR 1/2
Datum narodenia . 09.06.1958
Poznmamka P.2002019-Poznamendva sa: oznamenie o zadati vykonu zialoiného priva k zmluve o

stavebnom dveres &. 0477073020 zo dita 12.08.2013, na zabezpedenie pohlfadivok
vyplyvajucich zo zmluvy o zriadeni zalcZného prava v prospech Prva stavebna
sporitelfia, a.5., Bajkalzka 30, P.O.BOX 48, 829 90 Bratislava, 1£0: 31336004, predajom
sehnutelnosti zalorenych pod V 16T78M3, k nehnubelnostiam: stavba rodinnehs domu
sC. 38 na CKN parc.c. 30, k pozemkom regisira CKN parc.g. 90, 81, pod B2, 4.5 v celosti -

25/M%
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva M 2082001, V 1971/01 - 43001
Uéastnik prévneha vatahu: Viastnik
§ Siryiko Rudolf r, Stryéko, 0TE 02, Zemplingky Brant, &, 38, SR 174
Déatum narodenia & 09.06.1958
Imfarmativenr wirnie 142 Uidaim mlstma b 24 A0 wN4a AR=-N0
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For. ¢islo  Priezvisko, mene (ndzovl, rodné priezviska, difum naredenia, redré &islo (IC0) & Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého poabytu (slidla) viastnika

Datum narodenta ; 0%.06.1358

Poznamka P-203/2019-Paznamendva sa: oznamenie o zacati vykonu zaloiného prava k zmluve o
stavebnom Uvere &, 0477073020 zo dha 12.08.2013, na zabezpedenie pohladivok
wyplyvajicich za zmluvy o zriadeni zilofného prava v prospech Prva stavebna
sparitelfia, 3.8, Bajkalska 30, P.O.BOX 48, 829 90 Bratislava, IE0: 31335004, predajom
nehmdelnosti zalofenych pod V 167813, k nehnutelnostiam: stavba rodinneho domu
gé. 38 na CKN parc.t. 90, k pozemkom registra CKN parc.C. 90, 91, pod B2,4.5 v celosti -
25M1%

Titul nadobudnutia Kapna zmluva N B3OS, V 367/05 - 15705

CaAsT ¢ TARCHY
Por.c.:

2 Pod ¥V 167813 zriadenie zalozného prava v prospech Prvej stavebnej sporitelne a s, 1E0: 313315004 sa sidlom
Bajkalska 30, 818 43 Bratislava, k nehnutefnostiam: stavba - rod.dom £.£.38 na parc.£.90 a pozemky ragistra G-
KN parc.£.90, 91 - G0/13

4 Pod V167813 zriadenie zilokného priva v prospech Prvej stavebnej sporitefne a.s., 180 31335004 5o sidlom
Biajkalska 30, 829 48 Bratislava, k nehnutefnostiam: stavba - rod.dom £.£.38 na parc.£.90 a pozemky registra C-
KN parc.c.B0, 91 - 60/13

£ Pod V¥ 1678M3 rriadenie rilofného prava v prospech Prvej stavebnej sporitelne a.s., I80: 31335004 so sidlom
Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, k nehnutelnostiam: stavba - rod.dom 2.6.38 na parc.€.90 a pozemky registra G-
KN parc.£.90, 91 - 80/13

Iné wdaje:

2 Ziadost o doplnenie osobnyeh Gdajov do KN, R 336011 - BQ/44
4 @iﬂdon‘ o doplnenie osobmych Gdajov do KN, R 336/11 - 68/11
& Ziadost o doplnenie asobnych ddajav da KN, B 336/11 - 6911

Pornamka:
Bez zapisu.

Infarmativny vypis 272 Udaje platné k. 21.10.2019 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Trebigov

B
utorok 22, oktdbra 2019 El:'I'rB
Obec: ZEMPLINSKY BRANG

Katastralne izemie: Zemplinsky Brané | | -
T |
| [
a o a1 |
— —; ] 1
g6/ sass :-, '.I ag &3
: i S
T ean
85M
a7
G3an
BY
991 I
9312 a0
94 :
- 78
49/4
4 B 10822 | 1pgp2 '
e |
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N z208/2001
Bz 20972001

NOTARGSKR R ZAPISNICA

napisand v TrebiBove dfia 15.8.2001-----=---=-=-----c-cooomaonnon-
JBlovom: patﬁasteqo augusta dwvetisicjeden/ v HNotdrskom drade
JUDr. Viery Selsckej, notérky v obvode Ckresngho sidu TrebiSov so

darovacia rmluvwva

eidlom v Trebifove o 9.00 hod.---==ss=ssmmmmmee—mer oo o
’ ————— Dostavili sa ku mne, notarke JUDr. Viere Selecke]j Gfastnici
kenania, podla ich wvyhlasenia spisobili na préwne dkony, ktorych
’ zmluvna volnost nie je nijako obmedzend:--------c=-cccccomccanoa.
----- g8 ZTTRICSEQ J&n, r.&. 100107/789, nar. 07.01.1510,
SoF 3159106 ¥O-53, bytom Zemplinsky Brant 38,----=====-----=------
‘ ce--- 8 TRETEEKO Rudolf, r.&. 580609/6604, nar. 05.06.1958,
’ &OP SH 213147, bytom Skultétyho 1921/6, TrebiBow,------------- ‘e
' -==-- ktor¢ch totofnost bola preukizand zdkonnym spdsobom---===-=--
‘ ----- a bola spfsand ESED----c-r-rr-crcrnmmccm e e casemaa=-

.............................. T o e
----- Jin Sztricsko je podielovim spoluvlnstnikcm nehnutelnosti--
----- evid, v kat.iz. Z emp l i n s ky Brampte-ccmmemaan=-
----- na LV &, 473, pare.&, 90, rodinny dem &.s. 38, zastavané
plochy vo vimere 457 m2, parc.&. 891 zahrady vo vimere 1320 m2 pod
B1lw 1l/2-ine k ceElkU.-=---=-=-==-csc-cesr-cccscssssssccccsassanmnn
............................. T o s o o P T A 5 e o o e o
----- Jin Sztricske tymto daruje svoj podiel v hore uvedenych

nehnutelnostiach svojmu wnukovi Rudolfovi Stryckovi do jeho
wrItSEhe VIAEEREEEIR, —vescaidei s s s e e e L ki S

e e Y L

U ——————————————— Y T R R R R
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| KATASTRALMY URAD V KOSICIACH
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=N 60/2005
NZ 11280/2005
NCR1ls=s 11144;2005

NOTARSKA ZAPISNICA

----- napisand wv TrebiSove dfia 16.3.2005 |{ slovom: Eestnidsteho
marce dwvetisicpit ) v Notéarskem drade JUDr. Juliany Padkovej,
notédrky v obvode Okresného sitdu TrebiSev, so sidlem v TrebiZfove,
Eukuinova 1 o 12.00 hod., ————mmmmmmmmm e e e

————— Dastavili =sa ku mne, notarke JUDr. Juliane Paskove],
ifastnici konania, podIa ich udania spésobili na pravne Gkony,
ktorych zmluvnd volnost nie je nijako obmedzend: ———=—m——came—aaa-

S ——————————— SR e e L e R

~w=-= Hufena J uh a sowva rod Strydkova, nar. 28.2.1944,
r.&. 44 52 28/745, bytom Kosice - EZapad, Bernolakova 526/1, OP é&.:
SF T08947, ————cmmmm e e e e e e

————— Rudolf Stry & ko, nar. 9.6.1958, r.&. 58 06 09/6604,
bytom Trebisowv, Skultétyho 1921/6, OP &.: SH 213147, -------------
————— ktorych totoZnost bola zistena zdkonnym spdsobom———-—————-—
————— & boly spisand LR ———rrrre s e e st

KUOPNRA ZMLUVYVA

————— Rufena Juhasova rod. Stryckeova =sa osved&ila, e je
podielovou speluvlastnigkou nehnutelnosti v kat. tGzemi Zemplinsky
Branc LV &. 473 parc.&. 90 zastavané plochy 2 nddvoria vo

vymere 457 m2, parc.&. 91 zédhrady vo vymere 1320 m2 a domu C.s. 38
postaveného na parc.Z. 20 s prislusenstvom, pod B 3 v 1/4-ine. ---
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™ Ty

Kupna zmluva

uzatvorena medzi predavajicou:

- Zlatica Nalepoviéova nar. 17.02.1838, r.& 395217/734,
- rod. Sztricskova trvale bytom Dargovskych Hrdinov 78/18,
Sefovce

viastnicka podielu 1/4

a kupujocim :
- Rudalf Strytko nar. 09.06.1958, r.& 580600/6604,
- rod. Stryéko trvale bytom Zemplinsky Brané &.s. 38

viastnik podielu 3/4

Predavajlica predava zo svojho podielového spoluviastnictva svoj podiel vo velkosti
¥ z celku a kupujici kupyje tento podie! do vyluéneho viastnictva a to nehnutefnosti v k..
Zemplinsky Brané, evidované na LV €. 473 a to redinny dom €.s. 38 s prislusenstvom (pioty,
studha, vonkafe Gpravy, hospedarske budovy) stojaci na p.2. 90 a pozemky p.g. 20 -
zastavané plachy a nadvoria o vymere 457 m2, pozemok p.é. 91 - zahrady o vymers
1320 m2.

Predavajica predava uvedeng nehnutefnosti za kopnu cenu  10.800,- EUR
/Desaftisicosemsto eur/, ktora bola stanavena vzajomnou dehodou.

Predéavajica predava a kupujlici kupuje predmetné nehnutefnosti uvedens v bode |, tejto
zmiluvy v takom stave, v akom sa ku spisaniu tejto zmiluvy v priroda tieto nachadzaji.
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V.

Predavajica prehlasuje, e na touto zmluvou prevédzanych nehnutefnostiach sa viazu
tarchy v prospech VUB a.s. Bratislava, s ktorymi kupujdci sahlasi a berie ich na vedomie.

V.

Kipna cena 10.800,- EUR (Desattisicosemsto eur) bude kupujicim uhradena
predavajlce] pri podpise tajto kipnej zmiuvy.

V pripade nevyplatenia kipnej ceny, obe strany suhlasia s obojstrannym odstupenim od
zmiuvy a vratenim nehnutefnosti pdvodnej viastnicke.

VL.

Ugastnici zmluvy prehlasujl, Ze s opravneni s predmetom zmiuvy nakladat, zmiuvne
prejavy Ueastnikov su dostatoCne uriite a zrozumitelné a zmluvna volnost nie je cbmedzena.
Z4roven bertl na vedomie, 2e pravne uéinky prevodu vlastnictva z predavajucej ra kupujiceho
prejdu aZ dAom povolenia vkladu do katastra nehnutefnosti.

VIL.

U&astnici zmluvy berd na vedomie pougenie o fom, 2e poplatky spojené 5o spisanim a
vkladom tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti sa povinni zrasal podfa platnych predpisoch o

VIIL.

Ma znak toho, Ze text tejto zmiuvy je slobodnym prejavom véle Gastnikov ju tito

poplatkoch.

viastnoruZne podpisujl. A

Dna:
Predéavajuca: Kupujtica :
Zlatica Nalepovicova Rudolf Stryéko

mt&ﬁmgﬁ.ﬂ; Bihos
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CESTNE VYHLASENIE

MERo & PREZVIEKD . o.cormiiieimimmisssissasimssmaneness il s I SR s ANk SR AT

L. N, L -

roddislo: L0 /e e T

obeiansky preukaz &: 3 TIAAID o

t¥mto éestne vvhlasujem, Ze:

I
,l-':.'.l 71{.‘-":: I:"! I'l._"ll.\,r 'II"; 5 N | .nlfl Lol gy "'; s |‘ -I:l-.‘."' . ';{.-',fd ."'5"_', j iF
[ ik ..."--'.a e O ST O i E :"'L.'_i | ‘-l-{-"' ot A Y - el O R

B A R R B R R A 0 A R A SR R R AR AR R AR T A AR R i A R R AR AR

Podpis overil:
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod
evidenénym ¢&islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 210/2019.

Zaroven vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Podpis znalca
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