DRAZBY & REALITY
Oznamenie o dobrovolPnej drazbe
PDS é&. 059/10-2019-PR

Oznacdenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel: Sro,
vlozka ¢islo: 15388/V

zastupena: Mgr. Jarolsavom Dzurikom, konatel'om spolo¢nosti

Navrhovatel drazby: OTP Banka Slovensko, a.s.
Sttirova 5, 813 54 Bratislava
ICO: 31 318 916
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢&islo 335/B,
zastapena: Ing. Janou Bratovou, riaditel’kou odboru Work out & Monitoring
JUDr. Janom Kulbagom, vedicim oddelenia Retail Work out

Datum konania draZby: 30. december 2019 Cas otvorenia drazby: 10.00 hod.

Miesto konania draZby: Profesionalna drazobna spoloc¢nost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01
Kosice, drazobna miestnost’, 1. poschodie

Opakovanie draZby: prva drazba (1. kolo)

Oznalenie predmetu draZby: Predmetom drazby je sibor nehnutelnosti zapisany na LV ¢. 663, vedenom

Okresnym uradom Trebisov, katastralny odbor, obec: CIERNA NAD TISOU, katastralne tzemie: Cierna nad

Tisou, a to:

— byt ¢. 23 na 3.p. vo vchode ¢. 2 bytového domu so supisnym ¢islom 180, nachadzajucom sa na parcele ¢. 41,

— podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zatiadeniach domu a na prislusenstve vo velkosti:
443/10000,

—  Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 180 nie je evidovany na liste vlastnictva,

(dalej len "predmet drazby'").

Opis predmetu drazby a opis stavu predmetu drazby:

Byt: Byt ¢. 23 na 3. poschodi

Byt €. 23 sa nachddza na 3. poschodi bytového domu ¢.s. 180, na ul. Obrancov mieru, vchod 2, katastralne tzemie
Cierna nad Tisou. Pozostivat’ by mal z troch obytnjch miestnosti, balkéna a prislusenstva, ktorym je predsief,
chodba, kuchyna, kapelna, WC a pivnica na prizemi. Nakol'ko byt nebol spristupneny, vykonana bola obhliadka
totozného bytu na inom poschodi. Predpoklada, ze byt je Standardne vybaveny, z vonkajsej obhliadky bytu je
zrejmé, ze nema vymenené okna. Dalej sa predpokladd, ze md bytové jadro murované s keramickym obkladom,
zariad'ovacie predmety Standardné, v kuchyni standardnia kuchynska linka na baze dreva, kuchynsky drez,
kuchynsky sporak, podlahy standardné, upravy vnutornych povrchov hladké omietky, oknd drevené zdvojené -
poskodené, dvere hladké plné alebo presklené, vykurovanie plynovymi gamatkami (zrejmé z vonkajsej obhliadky),
rozvody vody, kanalizacie, elektriny, plynu. Byt je vo vyluénom vlastnictve a spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych
Castiach a zariadeniach domu je 443/10 000.

Bytovy dom je murovany, ma prizemie a Styri poschodia, nema vyt'ah. Vodorovné a zvislé nosné konstrukeie,
zéklady, strecha, schody a rozvody standardné, upravy vnutornych a vonkajsich povrchov, klampiarske
konstrukcie, podlahy poskodené, okna v spolo¢nych castiach plastové. Bytovy dom podla potvrdenia z archivu
znalca do uZivania odovzdany v roku 1958, Udrba nedostatoéna - potrebna je oprava, opotrebenie sa stanovuje
linearnou metédou, zivotnost’ vzhladom na znacne zanedbanu udrzbu sa stanovuje na 80 rokov (budovy pre
byvanie murované hr. do 45 cm, monolitické, montované - odporicana zivotnost” 80-100 rokov).



PODLAHOVA PLOCHA

azov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
1zba 3,05%4,94+0,53*2,72+3,30%0,94 19,61
1zba 4,91%2,00+0,40%1,19 10,30
1zba 3,30*3,89 12,84
Kuchytia 3,48*2,26-0,39*0,89 7,52

redsienl 3,49*1,10+0,30*%0,98+0,34*1,57 4,67
Chodba 1,41%1,03 1,45
Kupel'na 1,52%1,42 2,16

C 1,01*0,87 0,88
Pivnica 4,34 4,34
Rozdiel vimery + 2,61 2,61
Podlahova plocha podla pasportu bytu 66,38

Predmet drazZby sa draZi v stave ako stoji a leZi v defi konania draZby.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

23

Poznamka P-285/2017- Auctioneer s.r.o., épitélska 61, 811 08 Bratislava- OTP Banka Slovensko, a.s.,
ICO:31318916 so sidlom Stirova ul. 5, 813 54 Bratislava, zacatie vikonu zalozného priva
k nehnuteln. v ¢asti A-na byt ¢.23 na 3.posch. vo vchode ¢.2, bytového domu ¢.stp.180,
na parc.¢.41, a podiel 443/10000 na spolo¢nych castiach a zariadeniach domu, zo dria 12.07.2017-

¢.z. 148/2017

Poznamka P-227/2019 - Oznimenie o zacati vykonu zdlozného priva zdloznym veritelom OTP Banka
Slovensko, a.s., Sturova 5, 813 54 Bratislava 1, ICO: 31318916 - formou dobrovolnej drazby
na byt ¢. 23 na 3. posch. vo vchode ¢. 2 pod B23 v podiele 1/1 a podiel v spolo¢nych ¢astiach
443/10000 zo dia 14.6.2019, &.z. - 177/19

CAST C: TARCHY

23 DAUNI - SPRAVCA, s.r.0., ICO: 45 891 834, Krosnianska 7, 040 22 Kosice - Ziadost’ o zapis
zdlozného priava v zmysle § 15 odst. 1/ zak. &is. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a neb.
priestorov v prospech vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
¢.s.180 na parc.C. 41, zo dia 23.08.2011, zapisané v registri Z - 1288/2011, ¢.z.317/11

23 Zmluva o zriadeni zalozného prava OTP Banka Slovensko, a.s., 1CO:31318916 so sidlom
Stdrova ul. 5, 813 54 Bratislava, k nehnuteln. v ¢asti A-na byt ¢.23 na 3.posch. vo vchode ¢.2,
bytového domu ¢.sup.180, na parc.é.4l, a podiel 443/10000 na spoloénych castiach
a zariadeniach domu, zapisané v reg.V-742/2013 povolené dria 30.7.2013 -395/2013

Iné adaje: Prislicha pivnica ¢.23, ¢.2.72/04
Poznamka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
69/2019 Ing. Iveta Weissova 22.07.2019 3.890,00 €
NajniZ§ie podanie: 3.890,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 1.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. IBAN SK94 5200 0000 0000 1773 8597, VS: 0592019, vedeny

v OTP Banka Slovensko, a.s.




2. v hotovosti, v eurich, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, Kosice, alebo v defl konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska aschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani sekom.

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky:  Origindl vypisu z bankového uctu, potvrdenie
o vklade pentaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (4¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobn4 zdbezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova
zaruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonan{ drazby
za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitefom, notarska dschova v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zipisnice o vykonani drazby za predpokladu, ze tucastnik drazby sa stane
vydrazitelom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Spbsob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbytocného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnfkovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozenu drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky predlozend tcastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskor vsak do 5 dnf
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sp6sob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
najneskor do 15 dnf odo dna skoncenia drazby na ucet drazobnika ¢. IBAIN SK94 5200 0000 0000 1773 8597,
VS: 0592019, vedeny v OTP Banka Slovensko, a.s.. Ak cena dosiahnuta vydraZenim nie je vyssSia ako 6 640
eur, je vydraZitel’ povinny zaplatit’ cenu dosiahnutti vydraZenim hned’ po skonceni draZby. Drazobna
zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby méze byt’ osoba, ktora spliia podmienky ustanovené zikonom ¢. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozorniujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a Cas: Obhliadka 1: 09.12.2019 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 10.12.2019 o 15.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zdujemcov o obhliadku predmetu drazby sa uskuto¢ni po predchadzajicej

evve

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notirska zipisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedc¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh draZby notarskou zapisnicou:
Mgr. Vojtech Kavecansky, notar, so sidlom Kmetova 13, 040 01 Kosice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uji vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby a vydraZitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi .

2. Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade predlozenia osvedceného odpisu notirskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela
bez zbytocnych priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skutoc¢nost’ sa vyznaci
v z4pisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.



3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt’ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu sposobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybniuje platnost’ ziloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona
o dobrovol'nych drazbach, mo6ze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Praivo domdhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom méi predchadzajici vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hldseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domahat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na sude Zalobu podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach, je povinna oznamit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Utastnikom sidneho konania o neplatnost’ drazby podPa § 21 ods. 2 zékona o dobrovolnych drazbach si
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel', predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla § 21 ods. 2 zdkona
o dobrovolnych drazbach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaja ku diu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat® riadnu

obhliadku predmetu drazby.

Z.a Drazobnika:
V Kosiciach, dna .............. 2019

Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o.

Mgr. Jaroslav Dzurik, konatel’ spolo¢nosti

Z.a Navrhovatel’a:
V Bratislave, dia ............... 2019

OTP Banka Slovensko, a.s.

Ing. Jana Bratova,
riaditel'ka odboru Work out & Monitoring

OTP Banka Slovensko, a.s.
JUDr. Jan Kulbaga,
Vedtci oddelenia Retail Work out



