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ZNALECKY POSUDOK

78/2019

stanovenie vSeobecnej hodnoty spoluvlastnickych podielov, pozemkov registra "C"
parc. ¢. 3884, 3898, 3920, 3921, 3922, 3951, 3952, 3953, 4308, 4361, 4363, 4366,

4368, 4376 a 4514 s prisluSenstvom, vedenych na LV ¢. 2152 v katastradlnom uzemi
IliaSovce

Pocet listov (z toho priloh): 38 (23)

Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vS8eobecnt hodnotu spoluvlastnickych podielov pozemkov registra "C"
parc. ¢. 3884, 3898, 3920, 3921, 3922, 3951, 3952, 3953, 4308, 4361, 4363, 4366,
4368, 4376 a 4514 s prislusSenstvom, vedenych na LV &. 2152 v katastrédlnom uzemi
Iliasovce.

2. Datum vyziadania posudku:

17. 4. 2019

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu):
4. 6. 2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:

4. 6. 2019

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :

Objednavka PDS-006/4A-2019-JS zo diia 17. 4. 2019

5.2 Ziskané znalcom :

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 2152, k.a. IliaSovce, zo
dria 4. 6 2019, vytvoreny cez katastralny portéal

Képie =z katastrdlnych mdp k.a. IliaSovce, =zo dna 4. 6. 2019, vytvorené cez
katastrdlny portal

Zistovanie skutkového stavu

Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vsSeobecnej hodnoty v zneni wvyhlasky ¢&. 626/2007 Z. z., vyhlasky ¢.
605/2008 z. =z., vyhlasky ¢. 47/2009 a vyhlasky 254/2010 z. z..

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov

VyhladS8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych =zadkonov v zneni vyhlasky ¢C.
500/2005 Z. z., vyhlasky &. 534/2008 Z. z. a vyhlasky ¢&. 33/2009 7. z.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zékon ¢. 50/1976 Zb. o tUzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykondva =zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastralny =zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického  Gradu c. 124/1980 Zb. o Jjednotne]
klasifikécii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického turadu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa



vyhlasuje Klasifikédcia stavieb.

Zédkon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypocltu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:

Vykon dobrovolnej drazZby.



II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v8eobecnej hodnoty v zneni vyhlasky ¢&. 626/2007 Z. z., vyhlasky ¢&.
605/2008 Z. z., vyhlasky ¢&. 47/2009 Z. z. v zneni vyhlasky &. 254/2010 Z. z..
Pouzitd Jje metdda polohovej diferencidcie. Pouzitie kombinovanej metddy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie Je mozné, pretoZe stavba nie Jje schopné
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat
kombindciu. Porovnavacia metdédda stanovenia vseobecnej hodnoty Jje vylucend z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty Jje vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Rozpocltovy ukazovatel rodinného domu Jje vytvoreny po
podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe Jje zohladneny
koeficient konsStrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vys$ky podlaZzi. Koeficient
cenovej Urovne je podla poslednych znadmych &tatistickych tdajov vydanych SU SR
platnych pre 1. Stvrtrok 2019.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

PodIa listu vlastnictva ¢&. 2152, k.u. IliaSovce

Pozemky registra "C"

Parc. ¢. 3884 - ostatnd plocha o vymere 4659 m2

Parc. ¢. 3896 - trvaly travny porast o vymere 6794 m2
Parc. ¢. 3898 - ostatnd plocha o vymere 1256 m2

Parc. ¢. 3920 - ostatnd plocha o vymere 894 m2

Parc. ¢. 3921 - ostatnd plocha o vymere 8098 m2

Parc. ¢. 3922 - ostatnd plocha o vymere 3565 m2

Parc. ¢. 3936/1 - trvaly travny porast o vymere 57243 m2
Parc. ¢. 3940/1 - trvaly travny porast o vymere 115126 m2
Parc. ¢. 3942 - trvaly travny porast o vymere 87158 m2
Parc. ¢. 3950 - trvaly trédvny porast o vymere 469375 m2
Parc. ¢. 3951 - ostatnd plocha o vymere 45208 m2

Parc. ¢. 3952 - ostatnd plocha o vymere 1631 m2

Parc. ¢. 3953 - ostatnd plocha o vymere 550 m2

Parc. ¢. 4308 - ostatnd plocha o vymere 8202 m2

Parc. ¢. 4361 - ostatnd plocha o vymere 1241 m2

Parc. ¢. 4363 - ostatnd plocha o vymere 1297 m2

Parc. ¢. 4366 - ostatnd plocha o vymere 934 m2

Parc. ¢. 4367 - trvaly travny porast o vymere 207379 m2
Parc. ¢. 4368 - ostatnd plocha o vymere 711 m2

Parc. ¢. 4376 - ostatnd plocha o vymere 18847 m2

Parc. ¢. 4514 - ostatnd plocha o vymere 4584 m2

B. Vlastnici:

359 MC Micass, s.r.o., Moldavska 1628/6, Ko3ice, PSC 040 01, SR
spoluvlastnicky podiel: 10346/539205

C. Tarchy:
359 Kupna zmluva V-1274/15 z 10. 7. 2015 - 362/2015.

359 Z4alozZné pravo v prospech JUDr. Martina MiZikova, r. Ferkova nar. 1. 11. 1967
Hodoninska 615/12, 040 11 Ko3ice - Z&pad, na zaklade zmluvy o zriadeni =za-



lozného préava zo dna 20. 11. 2015 na nehnutelnosti parc. ¢&. 3884, 3896,
3898, 3920, 3921, 3922, 3936/1, 3940/1, 3942, 3950, 3951, 3952, 3953, 4308,
4361, 4363, 4366, 4367, 4368, 4376 a 4514 v podiele 10346/539205 V -
2856/2015 z 18. 12. 2015 - 797/2015.

Iné udaje:

Nehnutelnosti zapisané na tomto LV tvoria spoloé¢nt nehnutelnost v sprave
"Urbarskopasienkové pozemkové spolocenstvo obce IliaSovce, 053 11 Ilia3ovce 208,
ICO: 17150906.

Spolo¢nd nehnutelnost v zmysle zak. &. 97/2013 Z.z., ktord nedelitelne tvoria
pozemky v katastrdlnom UGzemi IliaSovce LV 2152, 1402, 832, 1348, 1349 P 606/2015
zo difia 26. 11. 2015 - 796/2015, P 490/2016 zo dna 7. 7. 2016 - 320/2016.

359 Oznédmenie k ziadosti o usmernenie Geodézie, Kartografie a Katastra, SR ¢.
OU-SN-KO-2017/013686-3, LP012452/2017/Ja =zo dha 15. 12. 2017, UP &. 4/2017-
9/14/2018.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dha 3 a 4. 6. 2019
Zistovanie vykonané dria 3 a 4. 6. 2019

Fotodokumentdcia vyhotovend znalcom dria 3 a 4. 6. 2019

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

Technickd dokumentdcia nebola poskytnutd a porovnand so skutkovym stavom.

e) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v stilade s dokladmi o vlastnictve:

Parc. ¢. 3884 - ostatnd plocha o vymere 4659 m2

Parc. ¢. 3896 - trvaly travny porast o vymere 6794 m2
Parc. ¢. 3898 - ostatnd plocha o vymere 1256 m2

Parc. ¢. 3920 - ostatnd plocha o vymere 894 m2

Parc. ¢. 3921 - ostatnd plocha o vymere 8098 m2

Parc. ¢. 3922 - ostatnd plocha o vymere 3565 m2

Parc. ¢. 3936/1 - trvaly travny porast o vymere 57243 m2
Parc. ¢. 3940/1 - trvaly travny porast o vymere 115126 m2
Parc. ¢. 3942 - trvaly trédvny porast o vymere 87158 m2
Parc. ¢. 3950 - trvaly trédvny porast o vymere 469375 m2
Parc. ¢. 3951 - ostatnd plocha o vymere 45208 m2

Parc. ¢. 3952 - ostatnd plocha o vymere 1631 m2

Parc. ¢. 3953 - ostatnd plocha o vymere 550 m2

Parc. ¢. 4308 - ostatnd plocha o vymere 8202 m2

Parc. ¢. 4361 - ostatnd plocha o vymere 1241 m2

Parc. ¢. 4363 - ostatnd plocha o vymere 1297 m2

Parc. ¢. 4366 - ostatnd plocha o vymere 934 m2

Parc. ¢. 4367 - trvaly travny porast o vymere 207379 m2
Parc. ¢. 4368 - ostatnd plocha o vymere 711 m2

Parc. ¢. 4376 - ostatnd plocha o vymere 18847 m2

Parc. ¢. 4514 - ostatnd plocha o vymere 4584 m2

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb nehnutelnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Parc. ¢. 3884 - ostatnd plocha o vymere 4659 m2
Parc. ¢. 3898 - ostatnd plocha o vymere 1256 m2
Parc. ¢. 3920 - ostatnd plocha o vymere 894 m2

Parc. ¢. 3921 - ostatnd plocha o vymere 8098 m2
Parc. ¢. 3922 - ostatnd plocha o vymere 3565 m2
Parc. ¢. 3951 - ostatnd plocha o vymere 45208 m2
Parc. ¢. 3952 - ostatnd plocha o vymere 1631 m2
Parc. ¢. 3953 - ostatnd plocha o vymere 550 m2

Parc. ¢. 4308 - ostatnd plocha o vymere 8202 m2



Parc. ¢. 4361 - ostatnd plocha o vymere 1241 m2
Parc. ¢. 4363 - ostatnd plocha o vymere 1297 m2
Parc. ¢. 4366 - ostatnd plocha o vymere 934 m2
Parc. ¢. 4368 - ostatnd plocha o vymere 711 m2
Parc. ¢. 4376 - ostatnd plocha o vymere 18847 m2
Parc. ¢. 4514 - ostatnd plocha o vymere 4584 m2

dg) Vymenovanie jednotlivych stavieb nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Parc. ¢. 3896 - trvaly trédvny porast o vymere 6794 m2
Parc. ¢&. 3936/1 - trvaly travny porast o vymere 57243 m2
Parc. ¢. 3940/1 - trvaly travny porast o vymere 115126 m2
Parc. ¢. 3942 - trvaly travny porast o vymere 87158 m2
Parc. ¢. 3950 - trvaly travny porast o vymere 469375 m2
Parc. ¢. 4367 - trvaly travny porast o vymere 207379 m2

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocované pozemky parc. ¢. 3884, 3898, 3920, 3921, 3922, 3951, 3952, 3953,
4308, 4361, 4363, 4366, 4368, 4376 a 4514 sa nachaddzaju v obci IliaSovce, Vv
katastrdlnom UGzemi IliaSovce, okres Spisskd ©Nova Ves. Pozemky su mierne
svahovité aZ svahovité a nakolko st situované mimo zastavaného UGzemia obce nie
st urcené na zastavbu. Vzdialenost obce od okresného mesta Spisskd Nova Ves je
cca 7 km a od mesta Levoca taktiez cca 7 km. Obec IliaSovce mé& zakladnu
obc¢iansku vybavenost a zédkladnt siet obchodov a sluzieb. Kvalita zivotného
prostredia Jje dobréa, uvazujem tu len s beznym hlukom od dopravy. Obec Ije
napojend na pravidelnt autobusovi dopravu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Jednd sa o pozemky vedené na LV ¢&. 2152, ako ostatné plochy. ktory sa v case
obhliadky zatrdvnené a 2z cCasti porastené naletovymi drevinami, takto budua
vyuzivané aj nadalej.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizikd, ktoré by vplyvali na vyuZivanie
nehnutelnosti ani zo strany zadavatela som nebol informovany o ziadnych rizikéch
brédniacich k riadnemu vyuZivaniu nehnutelnosti. Na LV ¢&. 2152 Jje zriadené

z4dlozné pravo v prospech JUDr. Martiny Mizikovej, narodenej 1. 11. 1967, a v
poznamke Jje zapisany aj vykon dobrovolnej drazZby.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Ostatna plocha

Ohodnocované pozemky registra "C", parc. &. 3884, 3898, 3920, 3921, 3922, 3951,
3952, 3953, 4308, 4361, 4363, 4366, 4368, 4376 a 4514, vedené na LV ¢. 2152 ako
ostatné plochy sa nachddzaju v obci IliasSovce, v katastrélnom tGzemi IliaSovce,
okres Spisskd Nova Ves. VsSetky pozemky sa nachddzajt v nezastavanom uUzemi obce.



Pozemok parc. ¢. 3884 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 4659 m2, pozemok je
situovany severne od obce =za dialnicou D1, je svahovity a pristupny Je po
nespevnenej polnej komunikadcii a nasledne cez cudzie pozemky. Pozemok je v case
obhliadky zatrdvneny a z Casti Jje zarasteny nédletovymi drevinami, pozemok je
situovany na okraji lesa. Pozemok nie je napojeny na ziadne inZinierske siete.
Pozemok je mozné napojit na rozvod elektriny ,ktory sa nachddza pri dialnici. Na
rozvod vody je mozné napojenie len na vlastnl studiu. Kanalizaciu Jje potrebné
riesit len s napojenim na Zumpu a lebo malu ¢isticku odpadovych véd. Vyhladovo
nie je planované vyuzit pozemok na vystavbu.

Pozemok parc. ¢. 3898 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 1256 m2, pozemok je
situovany severne od obce za dialnicou D1 Jje svahovity a pristupny Jje po
nespevnenej polnej komunikédcii. Pozemok Jje v cCase obhliadky =zatradvneny a v
okrajovej cCasti je zarasteny naletovymi drevinami. Pozemok nie je napojeny na
ziadne inZinierske siete. Pozemok je mozné napojit na rozvod elektriny , ktory
sa nachaddza pri dialnici. Na rozvod vody Jje moZné napojenie len na vlastnua
studrniu. Kanalizdciu Jje potrebné riesit len s napojenim na Zumpu, alebo malu
¢istic¢ku odpadovych véd. Vyhladovo nie je planované vyuzit pozemok na vystavbu.

Pozemok parc. ¢. 3920 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 894 m2, pozemok Jje
situovany severne od obce za dialnicou D1, Jje mierne svahovity a pristupny Jje po
nespevnenej polnej komunikdcii a nédsledne cez cudzie pozemky. Pozemok je v cCase
obhliadky zatrdvneny. Pozemok nie Je napojeny na Ziadne 1inZinierske siete.
Pozemok je moZné napojit na rozvod elektriny ale cez cudzie pozemky ,ktory sa
nachéddza pri dialnici. Na rozvod vody Jje mozné napojenie len na vlastnt studiu.
Kanalizéaciu Jje potrebné rie$it len s napojenim na Zumpu a lebo malu cisticku
odpadovych véd. Vyhladovo nie plénované vyuZit pozemok vystavbu.

Pozemok parc. &. 3921 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 8098 m2, pozemok Jje
situovany severne od obce za dialnicou D1, je mierne svahovity a pristupny Jje po
nespevnenej polnej komunikdcii a nésledne cez cudzie pozemky. Pozemok je v case
obhliadky zatravneny a z casti st na rtiom ndletové dreviny.. Pozemok nie je
napojeny na ziadne inzZzinierske siete. Pozemok Jje mozné napojit na rozvod
elektriny, ale cez cudzie pozemky, ktory sa nachddza pri dialnici Dl1. Na rozvod
vody je mozné napojenie len na vlastnt studnu. Kanalizdciu Jje potrebné riesSit
len s napojenim na zumpu a lebo malu ¢istic¢ku odpadovych véd. Vyhladovo nie Jje
plénované vyuzit pozemok na vystavbu.

Pozemok parc. ¢&. 3922 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 3565 m2, pozemok je
situovany severne od obce za dialnicou D1, je mierne svahovity a pristupny Jje po
nespevnenej polnej komunikdcii a nésledne cez cudzie pozemky. Pozemok je v cCase
obhliadky zatravneny. Pozemok nie Jje napojeny na Ziadne inZinierske siete.
Pozemok je mozné napojit na rozvod elektriny , ale cez cudzie pozemky, ktory sa
nachéddza pri dialnici D1. Na rozvod vody je mozZné napojenie len na vlastnut
studrniu. Kanalizdciu je potrebné riesit len S napojenim na zumpu a lebo malu
¢istic¢ku odpadovych véd. Vyhladovo nie je plénované vyuzit pozemok na vystavbu.

Pozemok parc. ¢. 3951 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 45208 m2, pozemok Jje
situovany severne od obce za dialnicou D1, v blizkosti IliasSovského potoka, Jje
svahovity a pristupny Jje po nespevnenej polnej komunikdcii. Pozemok je v case
obhliadky zatrdvneny a z Casti je zarasteny naletovymi drevinami. Pozemok nie je
napojeny na ziadne inZinierske siete. Pozemok Je mozné napojit na rozvod
elektriny ,ale cez cudzie pozemky, ktory sa nachddza pri dialnici D1. Na rozvod
vody je mozné napojenie len na vlastnG studnu. Kanalizdciu Jje potrebné riesit
len s napojenim na zumpu a lebo malt ¢istic¢ku odpadovych véd. Vyhladovo nie je
planované vyuzit pozemok na vystavbu.

Pozemok parc. ¢. 3952 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 1631 m2, pozemok Je
situovany severne od obce =za dialnicou D1, v blizkosti IliaSovského potoka,
pozemok je svahovity Jje a pristupny Jje po nespevnenej polnej komunikédcii a
nadsledne cez cudzie pozemky. Pozemok je situovany severne od obce za dialnicou



D1, v blizkosti IliasSovského potoka. Pozemok Jje v case obhliadky zatravneny.
Pozemok nie je napojeny na ziadne inZinierske siete. Pozemok je mozZné napojit na
rozvod elektriny ,ale len cez cudzie pozemky, ktory sa nachéddza pri dialnici DI1.
Na rozvod vody je moZné napojenie len na vlastnt studiu. Kanalizdciu je potrebné
riesit len s napojenim na zZumpu a lebo malt c¢istic¢ku odpadovych véd. Vyhladovo
nie je planované vyuzit pozemky na vystavbu.

Pozemok parc. ¢. 3953 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 550 m2, pozemok je
situovany severne od obce za dialnicou D1, nad pozemkom parc. ¢&. 3952. Pozemok
Jje svahovity a pristupny je po nespevnenej polnej komunikdcii a nésledne cez
cudzie pozemky. Pozemok Jje situovany pri okraji lesa. Pozemok Jje v cCase
obhliadky zatrdvneny a z Casti je zarasteny ndletovymi drevinami. Pozemok nie je
napojeny na ziadne inZinierske siete. Pozemok Jje mozné napojit len na vlastné
zdroje. Na rozvod vody Jje mozZné napojenie len na vlastnu studniu. Kanalizaciu je
potrebné rie$it len s napojenim na zumpu, alebo mald c¢isticku odpadovych wvéd.
Vyhladovo nie je pléanované vyuZit pozemky na vystavbu.

Pozemok parc. &. 4308 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 8202 m2, pozemok Jje
situované vychodne od obce cca 1,2 km od ihriska. Pozemok je mierne svahovity a
pristupny Je po nespevnenej polnej komunikdcii. Pozemok nie Jje napojeny na
ziadne inZinierske siete. Pozemok je moZné napojit len na vlastné zdroje. Na
rozvod vody je mozné napojenie len na vlastnG studiiu. Kanalizdciu je potrebné
rie$it len s napojenim na Zumpu a lebo malt &¢istic¢ku odpadovych véd. Vyhladovo
nie je plénované vyuzit pozemok na vystavbu.

Pozemok parc. ¢. 4361 - vedeny ako ostatnéd plocha o vymere 1241 m2, pozemok Je
situované vychodne od obce cca 1,6 km od ihriska. Pozemok Jje rovinaty a
pristupny je po nespevnenej polnej komunikdcii. Pozemok nie Jje napojeny Jje na
ziadne inzZinierske siete. Pozemok Jje situovany pri okraji lesa. a v blizkosti
Iliasovského potoka. Pozemok nie Jje napojeny na Ziadne inzinierske siete.
Pozemok je moZné napojit len na vlastné zdroje. Na rozvod vody Jje moZné
napojenie len na vlastnt studnu. Kanalizaciu je potrebné riesSit len s napojenim
na zumpu a lebo malt c¢istic¢ku odpadovych véd. Vyhladovo nie je plénované vyuzZit
pozemok na vystavbu.

Pozemok parc. &. 4363 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 1297 m2, pozemok Je
situované vychodne od obce cca 1,6 km od ihriska. Pozemok Jje rovinaty a
pristupny je po nespevnenej polnej komunikdcii. Pozemok nie je napojeny je na
Zziadne inzinierske siete. Pozemok je situovany pri okraji lesa. a v blizkosti
IliaSovského potoka. Pozemok nie je napojeny na Zziadne inZinierske siete.
Pozemok je moZné napojit len na vlastné zdroje. Na rozvod vody Jje moZné
napojenie len na vlastnt studnu. Kanalizdciu je potrebné riesSit len s napojenim
na zumpu a lebo malt c¢istic¢ku odpadovych véd. Vyhladovo nie je plénované vyuzZit
pozemok na vystavbu.

Pozemok parc. ¢&. 4366 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 934 m2 a pozemok
parc. ¢. 4368 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 711 m2, oba pozemok suU
situované juhovychodne od obce cca 1,2 km od ihriska. Oba pozemky st v case
obhliadky =zatrdvnené a z casti sU zarastené nédletovymi drevinami. Pozemky su
svahovity a pristupné st po nespevnenej polnej komunikdcii a nésledne cez cudzie
pozemky. Pozemky nie sU napojené na ziadne inZinierske siete. Pozemky su
situované pri okraji lesa a v blizkosti letohradku. Pozemky nie sU napojené na
ziadne inZinierske siete. Pozemky je moZné napojit len na vlastné =zdroje. Na
rozvod vody je mozné napojenie len na vlastnt studfiu. Kanalizdciu Jje potrebné
rie$it len s napojenim na Zumpu a lebo malt ¢istic¢ku odpadovych véd. Vyhladovo
nie je plénované vyuzit pozemky na vystavbu.

Pozemok parc. ¢. 4376 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 18847 m2, pozemok je
situovany juZne od obce cca 800 m, smerom na obec Smizany, pozemok je mierne
svahovity a pristupny je po nespevnenej polnej komunikdcii a nésledne cez cudzie
pozemky Pozemok je situovany na okraji lesa a v Case obhliadky je zatrdvneny a z



¢asti su na flom naletové dreviny. Pozemok nie je napojeny na ziadne inzinierske
siete. Pozemok je mozné napojit len na vlastné zdroje. Na rozvod vody je mozné
napojenie len na vlastnu studrnu. Kanalizaciu Jje potrebné riesit len s napojenim
na zumpu a lebo malt c¢isticku odpadovych véd. Vyhladovo nie je pléanované vyuzit
pozemky na vystavbu.

Pozemok parc. ¢. 4514 - vedeny ako ostatnd plocha o vymere 4584 m2, pozemok Je
situovany juzne od obce cca 900 m , smerom na obec SmiZany, pozemok Jje mierne
svahovity a pristupny je po nespevnenej polnej komunikdcii. V Case obhliadky je
pozemok zatrdvneny. Pozemok nie je napojeny na Ziadne inZinierske siete. Pozemok
je mozné napojit len na vlastné zdroje. Na rozvod vody Jje mozZné napojenie len na
vlastni studriu. Kanalizadciu je potrebné ries$it len s napojenim na zumpu a lebo
malt c¢istic¢ku odpadovych wvéd. Vyhladovo nie Je plénované vyuzit pozemky na
vystavbu.

Predmetom ohodnotenia je u vSetkych pozemkoch spoluvlastnicky podiel na
pozemkoch o velkosti 10346/539205.

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera Podiel Vymera
880 ostatnd plocha 1650 1659,0010346/539205 89,39
2@98 ostatnd plocha 1256 1256,0010346/539205 24,10
2320 ostatnéd plocha 894 894,0010346/539205 17,15
2;21 ostatnd plocha 8098 8098,0010346/539205 155,38
2222 ostatna plocha 3565 3565,0010346/539205 68,40
2;51 ostatnéd plocha 45208 45208,0010346/539205 867,43
2252 ostatna plocha 1631 1631,0010346/539205 31,29
2253 ostatnéd plocha 550 550,0010346/539205 10,55
2208 ostatna plocha 8202 8202,0010346/539205 157,38
2§6l ostatna plocha 1241 1241,0010346/539205 23,81
§§63 ostatnéd plocha 1297 1297,0010346/539205 24,89
2@66 ostatna plocha 934 934,0010346/539205 17,92
2?68 ostatnéd plocha 711 711,0010346/539205 13,064
?§76 ostatna plocha 18847 18847,0010346/539205 361,63
2?14 ostatna plocha 4584 4584,0010346/539205 87,96
m2

spolu vymera  1950,9 m
Obec: Ilia3ovce

Vychodiskova hodnota: 15,93 EUR/m2

Koeficient vSeobecnej situacie: 0,80

2. polInohospoddrske oblasti znacne vzdialené od obci

Koeficient intenzity vyuzitia: 0,90
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1. velmi malé vyuzZitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domceky, 2 - 3-podlazné
stavby rodinnych domov s podStandardnym vybavenim, nepodpivnicené, nizke
nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym vyuZitim, polnohospoddrske stavby bez
vyuzitia, bez zdstavby v Sirsom okoli

Koeficient dopravnych vzt'ahov: 0,90

3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa mozZno peso dostat k prostriedku
hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 0,90
5. polInohospodarska poloha

Koeficient technickej infrastruktiry pozemku: 0,80
1. bez tech. infrastruktury (vlastné zdroje)
Koeficient povysujucich faktorov: 1,01

5. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby,
sadové upravy pozemku a pod.)

Koeficient redukujucich faktorov: 0,50

11. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh mozZnej zdstavby a
pod.)

Koeficient polohovej diferenciacie: 0,80*0,90*0,90*0,90*0,80*1,01*0,50=0,2356
Jednotkova hodnota pozemku: 0,2356 * 15,93 EUR/m2 = 3,75 EUR/m2
VsSeobecna hodnota pozemku: 1 950,92 m2*3,75 EUR/m2 = 7 315,95 EUR

VYHODNOTENIE

Nazov VvSH [EUR]
parc. ¢. 3884 335,21
parc. ¢&. 3898 90, 38
parc. &. 3920 64,31
parc. &. 3921 582,68
parc. &. 3922 256,50
parc. ¢. 3951 3 252,86
parc. &. 3952 117,34
parc. &. 3953 39,56
parc. &. 4308 590,18
parc. ¢. 4361 89,29
parc. ¢&. 4363 93,34
parc. &. 4366 67,20
parc. ¢&. 4368 51,15
parc. ¢&. 4376 1 356,11
parc. &. 4514 329,85
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2.1.2 VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodnd metédda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohove]
diferenciacie.

VSH pozemkov = 7 315,95 EUR
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Ill. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Ostatnéd plocha 3884 89,39
Ostatnéd plocha 3898 24,10
Ostatnéd plocha 3920 17,15
Ostatnéd plocha 3921 155,38
Ostatnéd plocha 3922 68,40
Ostatnéd plocha 3951 867,43
Ostatnéd plocha 3952 31,29
Ostatnd plocha 3953 10,55
Ostatnd plocha 4308 157,38
Ostatnéd plocha 4361 23,81
Ostatnéd plocha 4363 24,89
Ostatnéd plocha 4366 17,92
Ostatnd plocha 4368 13,64
Ostatnd plocha 4376 361,63
Ostatnéd plocha 4514 87,96
2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Nazov Vseobecnd hodnota

a) Vypoc¢itana polohovou diferenciaciou:
VSeobecna hodnota pozemkov: 7 315,95 EUR

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZzitd metéda polohovej
diferenciacie.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecnd hodnota [EUR]

POZEMKY
Ostatnd plocha - parc. ¢. 3884 (89,39 m2)....... 17 471,2510346/539205..335,21
Ostatnd plocha - parc. ¢. 3898 (24,1 m2)........ 4 710,0010346/539205....90,37
Ostatnd plocha - parc. ¢. 3920 (17,15 m2)........ 3 352,5010346/539205...64,31
Ostatnda plocha - parc. ¢. 3921 (155,38 m2)....... 30 367,5010346/539205.582,68
Ostatnd plocha - parc. ¢. 3922 (68,4 m2)....... 13 368,7510346/539205...256,50
Ostatnd plocha - parc. ¢. 3951 (867,43 m2)
...... 169 530,0010346/539205. @ @ittt ettt ettt e e eeee....3 252,86
Ostatnd plocha - parc. ¢. 3952 (31,29 m2)........ 6 116,2510346/539205..117,34
Ostatnda plocha - parc. ¢. 3953 (10,55 m2)........ 2 062,5010346/539205...39,56
Ostatnda plocha - parc. ¢. 4308 (157,38 m2)....... 30 757,5010346/539205.590,18
Ostatnda plocha - parc. ¢. 4361 (23,81 m2)........ 4 653,7510346/539205...89,29
Ostatnd plocha - parc. ¢. 4363 (24,89 m2)........ 4 863,7510346/539205...93,34
Ostatnd plocha - parc. ¢. 4366 (17,92 m2)........ 3 502,5010346/539205...67,20
Ostatnd plocha - parc. 4368 (13,64 m2)........ 2 666,2510346/539205...51,15

Q¢ Q¢

Ostatnd plocha - parc. 4376 (361,63 m2)



....... 70 676,2510346/539205. . @ i e e et 1 356,11
Ostatnd plocha - parc. ¢. 4514 (87,96 m2)....... 17 190,0010346/539205..329,85
Spolu pozemky (1 950,92 m2) ... ... ... ittt e e 7 315,95
Spolu VSH 7 315,95
Zaokruhlene: 7 300,00

Slovom:

Sedemtisictristo Eur
4. MIMORIADNE RIZIKA

Na LV ¢. 2152, k.a. Iliasovce je v cCasti tiarch uvedené nasledovné:

359 Kupna zmluva V-1274/15 z 10. 7. 2015 - 362/2015.

359 Z&loZné pravo v prospech JUDr. Martina Mizikovéa, r. Fekovd nar. 1. 11. 1967
Hodoninska 615/12, 040 11 KoSice - Z&apad, na zaklade zmluvy o zriadeni z&loZného
prava zo dna 20. 11. 2015 na nehnutelnosti parc. ¢. 3884, 3896, 3898, 3920,
3921, 3922, 3936/1, 3940/1, 3942, 3950, 3951, 3952, 3953, 4308, 4361, 4363,
4366, 4367, 4368, 4376 a 4514 v podiele 10346/539205 V - 2856/2015 =z 18. 12.
2015 - 797/2015.

Iné udaje:

Nehnutelnosti zapisané na tomto LV tvoria spoloé¢nt nehnutelnost v sprave
"urbarskopasienkové pozemkové spolocenstvo obce IliaSovce, 053 11 IliasSovce 208,
1CO: 17150906!.

Spolo¢nd nehnutelnost v zmysle zak. &. 97/2013 Z.z., ktord nedelitelne tvoria
pozemky v katastrdlnom UGzemi IliaSovce LV 2152, 1402, 832, 1348, 1349 P 606/2015
zo difia 26. 11. 2015 - 796/2015, P 490/2016 zo dna 7. 7. 2016 - 320/2016.

359 Oznémenie k ziadosti o usmernenie Geodézie, Kartografie a Katastra, SR ¢.
OU-SN-KO-2017/013686-3, LP012452/2017/Ja zo dila 15. 12. 2017, UP ¢&. 4/2017-
9/14/2018.

V Poprade dna 23.6.2019 Ing. Jan Plavec
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IV. PRILOHY
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Objednédvka PDS-006/4A-2019-J5 zo diia 17. 4. 2019 s vyzvou

Vypis z katastra nehnutelnosti, z 1 istu vlastnictva ¢&. 2152,
k.a. IliaSovce, zo drna 4. 6. 2019, vytvoreny «cez katastralny
portéal

Képia z katastrélnej mapy k.u. IliasSovce, pre parc. ¢. 3884, zo
dna 4. 6. 2019, vytvorend cez katastrdlny portal

Képia z katastrdlnej mapy k.u. Iliasovce, pre parc. ¢. 3898, =zo
dria 4. 6. 2019, vytvorenad cez katastrdlny portal

Képia z katastrédlnej mapy k.u. IliasSovce, pre parc. ¢<&. 3920,
3921, 3922 zo dnia 4. 6. 2019, vytvorend cez katastrdlny portal
Képia z katastrdlnej mapy k.a. Iliasovce, pre parc. ¢. 3920,

3921, 3922 , zo dna 4. 6. 2019, vytvorend cez katastralny portéal
Képia z katastrélnej mapy k.u. IliasSovce, pre parc. ¢. 3951, zo
diia 23. 6. 2019, vytvorenad cez katastrdlny portéal

Képia z katastrélnej mapy k.u. IliasSovce, pre parc. ¢. 3952, zo
dria 4. 6. 2019, vytvorend cez katastrdlny portal

Képia z katastrédlnej mapy k.u. IliasSovce, pre parc. ¢&. 3952,
3953 zo dria 4. 6. 2019, vytvorend cez katastrdlny portal

Képia z katastrélnej mapy k.u. IliasSovce, pre parc. ¢. 4308, zo
dria 4. 6. 2019, vytvorend cez katastrdlny portéal

Képia z katastrédlnej mapy k.u. IliasSovce, ©pre parc. ¢. 4361,
4363 zo dnia 4. 6. 2019, vytvorend cez katastralny portéal

Képia z katastrédlnej mapy k.u. IliasSovce, pre parc. ¢&. 4363,
4366 zo dria 4. 6. 2019, vytvorend cez katastrdlny portal

Képia z katastrédlnej mapy k.u. IliasSovce, pre parc. ¢. 4366,
4368 zo dna 4. 6. 2019, vytvorend cez katastralny portéal

Képia z katastrédlnej mapy k.u. IliasSovce, pre parc. ¢&. 4376,
4514 zo dna 4. 6. 2019, vytvorend cez katastrdlny portéal

Képia z katastrélnej mapy k.u. IliasSovce, pre parc. ¢. 4514 zo
dria 4. 6. 2019, vytvorend cez katastralny portéal
Fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany Vv zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, ¢&islo znalca 912760.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 78/2019



