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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

I. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky ¢&. PDS-73/6-2019-SJ zo difia 14.8.2019 Jje znaleckou t1ulohou
stanovit vs$eobecnt hodnotu bytu ¢.2 na 1. poschodi, vchod ¢.21 bytového domu
¢.s. 1071 na parc. CKN ¢.2590 k.ua. Medzev, obec Medzev s prisluSenstvom, okres
KoSice - okolie.

2. Uéel znaleckého posudku:
Dobrovolnad drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 9.9.2019 (rozhodujtci na  zistenie
stavebno-technického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 14.9.2019
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:
e Objednédvka znaleckého posudku PDS-73/6-2019-SJ =zo dna 14.8.2019

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.2316 k.G. Medzev zo dia
13.9.2019, vytvoreny cez katastralny portéal

e Informativna képia z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN ¢&. 2590 k.a.
Medzev zo dna 13.9.2019, vytvorend cez katastrdlny portéal

e 7Znalecky posudok ¢&.166/2015, vypracovany znalcom Ing.Jurajom Miskovicom,
I.Stura 11, Moldava nad Bodvou zo diia 11.11.2015

e Zameranie a néakres skutkového stavu

e Foto-dokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

e 7Zikon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

e Z&kon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a
inych prév k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré wustanovenia
stavebného zakona

e Vyhlaska ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o wvS8eobecnych
technickych poZiadavkadch na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkéach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e vVyhladska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zadpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastrdlny zéakon)

e Vyhlas8ka Federadlneho Statistického tGradu ¢&. 124/1980 Zb. o Jjednotne]
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzité
vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého kataldégu rozpoctovych
ukazovatelov) .

e Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickd klasifikacia stavieb

e Zikon NR SR ¢&¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypoclet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Mariédn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

7. Definicie posudzovanych veli€¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecnd hodnota (VSH)

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktoréa je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejs$ej ceny ku dnu ohodnotenia,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked kupujtci aj preddvajuci buda konat s patri¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na Grovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZno
hodnotent stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na uUrovni bez
dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota Jje znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajltcu vysSke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie  vychodiskovej hodnoty s  pouzité rozpoctové ukazovatele
publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3) . Koeficient  cenovej urovne Jje podla poslednych  znamych
Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvrtrok 2019.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urcend metddou.

Stanovenie vsSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vs$eobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metddy:

Metdda porovnavania

Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku
(obstavany priestor, zastavanad plocha, podlahovd plocha, diZka, kus a pod.) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnadvanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Kombinovand metdda

Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovad hodnota
stavieb sa vypocita kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich odcéerpatelnych zdrojov pocas
Casovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom.,

Metdda polohovej diferenciécie

Princip metddy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu.

Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

Metdda porovnavania

Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt Jjednotku (1 m® pozemku) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnadvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Vynosova metdda

Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypoclita
kapitalizdciou DbudiGcich odcéerpatelnych zdrojov pocas Ccasovo neobmedzeného
obdobia.

Metdda polohovej diferenciécie
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Princip metody Jje zalozZeny na urceni hodnoty koeficientu polohove]
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Objednédvatel znaleckého posudku v pripade, Ze spolumajitelia nehnutelnosti
odmietnu spristupnit nehnutelnost, napriek pisomne]j vyzve, ktord bola prevzaté,
poZaduje ohodnotit nehnutelnost podla ustanovenia § 12, ods.3, Zékona ¢.527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbach v platnom zneni na zédklade dostupnych tGdajov, ktoré
m& drazobnik alebo =znalec k dispozicii, t.j. ©pouzitim predchadzajacich
znaleckych posudkov. Vzhladom k tomu, Ze obhliadka nehnutelnosti v dany den a
Cas znalcovi nebola umoZnend znalec postupuje uvedenym spdsobom. Takto vykonany
znalecky odhad hodnoty predmetu drazby je teda cenou obvyklou v mieste a cCase
konania drazby, podla §12, ods.l, Zakona ¢.527/2002 o dobrovolnych drazZbach.

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vS§eobecnej hodnoty stavieb:

Pouzitd Je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozné, pretozZe stavba nie Jje schopnéd
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat
kombinadciu. Porovnadvacia metdda stanovenia vsSeobecnej hodnoty Jje wvylacend =z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpocétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu vsSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne
je podla poslednych znadmych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2.
Stvrtrok 2019.

Metdéda polohovej diferenciécie
Metdéda vychédza zo zdkladného vztahu:

VSHg = TH * kpp (€1,
kde: TH - technickd hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kpp - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na urc¢enie koeficientu polohovej diferenciédcie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre Jednotlivé kvalitativne triedy.
Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferencidcie wvychadzaja =z odbornych
sktisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej
diferencidcie na vyslednt, platntd pre konkrétnu hodnotentit nehnutelnost. Pri
objektivizdcii m& kazdé polohové kritérium urcéeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

b) Vlastnicke a evidencné udaje :

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 2316
v k.. Medzev. V popisnych udajoch katastra sU nehnutelnosti evidované
nasledovne
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné Cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1071 2590 9 obj. byvania 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1071 je evidovany na liste vlastnictva islo 1294.

Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné é&islo (ICO) a miesto trvalého pobytu (sidlo)
vlastnika
Byt
Vchod: 21 1. p. Byt €. 2
Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu 61/1920
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
52 Meister Filip r. Meister a Romana Meisterova r. Snopkova, Sidlisko Mladost’ 1071/21, Medzev, PSC 044 25, SR
Datum narodenia: 08.08.1985 Datum narodenia: 25.05.1988
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia - V-1206/2014 z 13.11.2014 - kiipna zmluva - €.2.268/14
Poznamka - P 144/18 zo dna 24.7.2018. Poznamenava sa' Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava' na
nehnutelnosti v ¢asti A-LV bytovy dom s.€. 1071 na parc.¢. 2590, byt ¢. 2 na 1. poschodi vo vchode €. 21, so spoluvlastn.
podielom 61/1920 na spol. éastiach a zariad., na vlastnika Meister Filip, nar. 8.8.1985 a Romana r. Snopkova, nar. 25.5.1988 v
podiele 1/1, od Slovenskej sporitelni, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 (V 340/14) - é.z. 216/18
Poznamka - P 179/2019 zo dna 15.7.2019 - Poznamenava sa "Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Profesionalnou
drazobnou spoloénostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KosSice, 1€0: 36583936" Sp.zn.: PDS-73/2-2019-SJ na nehnutelnosti v
casti A-LV, bytovy dom s.¢. 1071 na parc.¢. 2590, byt €. 2 na 1. poschodi vo vchode €. 21, so spoluvlastnickym podielom
61/1920 na spolocnych castiach a zariadeniach domu na vlastnika Meister Filip, nar. 8.8.1985 a Romana Meisterova
r.Snopkova, nar. 25.5.1988 v podiele 1/1 - ¢.z. 214/19
CAST C: TARCHY
Por.c.:
- Zalozné pravo v prospech Slovenskej zaruénej a rozvojovej banky Bratislava $.p.0. na nehnutel. stavba na parcele 2590 na
byt €. 4 vo vch. €. 23; na byt €. 6 vo vch. €. 21; byt €. 2 vo vch. €. 24. Z-980/97, Z-144/02
- ziadost' o zapis zalozného prava, prevzatie pohladavky podla Z 144/2002
52 - Vecné bremeno na stavbu ¢.s.1071 na p.€.2590 - bytovka, spocivajuce v prave zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a
stavat’ ich vedenia na nehnutelnostiach podla zakona €. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach v prospech
opravneného - Alternet, s.r.o., Popradska 12, 040 01 KosSice, ICO:36576204. Z- 1655/11 z 30.11.2011 - ¢.z.280/2011
52 - Zalozné pravo k nehnutelnostiam povinného Meister Filip a manZ. Meisterovd Romana, v prospech Slovenska sporitelia,
a.s., ICO: 00151653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava (UZ ¢.5052925737 zo diia 24.3.2014). V-340/14 z 25.4.2014 - &.2.88/14,
268/14
52 - Zalozné pravo k bytu podfa zak.¢.182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. - €.z.351/98-
-Pravo vecného bremena k pozemku par.¢.2590 podfa zak.¢.182/1993 Z.z. V 656/98 - ¢.z.351/98

Iné udaje:

10 - R-322/2017 z 25.10.2017 - zmena priezviska po sobasi - ¢.2.398/17

a7 - R 24/2018 zo dina 24.01.2018 - zmena uUdajov - €.z. 85/2018

50 - R-282/14 z 12.5.2014 - zmena trvalého pobytu a priezviska - €.z.139/14
50 - R 84/2018 zo dina 14.3.2018 -zmena udajov - €.z. 110/18

52 R 149/15-zmena osobnych udajov-¢.z.114/15

53 - R 435/15 zo dia 10.9.2015 - zmena udajov - ¢.z. 246/15

54 - R 435/15 zo dna 10.9.2015 - zmena udajov - ¢.z. 246/15

Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim mala byt wvykonand dria 9.9.2019 o
11.00 hod. Majitelia bytu v uvedeny den a hodinu nehnutelnost nespristupnili,
nakolko sa tam nezdrziavali. Po 30-tich minttach madrneho &akania znalec odisiel
a pokus o vykonanie obhliadky nehnutelnosti bol zo strany znalca neuspesSny.
Znalcom bol stanoveny ndhradny termin na 13.9.2019 o 11.00 hod. Ani v néhradnom
termine sa vlastnici nezdrziavali v predmetnom byte a pokus o obhliadku bol
neltspesny. Z toho dévodu bol znalcom vykonany znalecky odhad v sulade s §12 ods.
13 zakona ¢&.527/2002 Z.z. o dobrovoInych drazZbach z dostupnych udajov a zdrojov,
ktoré m& znalec k dispozicii, t.j. ZP 166/2015.

Obhliadka bytu bola vykonand znalcom v minulosti dra 10.11.2015, ked znalec na
objednédvku vlastnika vyhotovil =znalecky posudok ¢&.166/2015 pre ten isty byt.
Znalec pri spracovani znaleckého posudku vychadza =z tohoto =zamerania. Foto-
dokumentacia exteriéru Dbytového domu Dbola vyhotovend znalcom digitdlnym
fotoapardtom drfia 9.9.2019. Foto dokumentdcia interiéru z 10.11.2005 wvyhotovené
je prevzatd zo ZP 166/2015.
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d) Technicka dokumentacia:

Zadavatelom nebola poskytnutéd projektovéd dokumentdcia stavby.

Skutkovy stav bol zisteny meranim a nacért tvori prilohu =znaleckého posudku.
Zisteny bol rozdiel medzi nameranym stavom (62,41 m?) a vymerou uvedenou v
ktpnej zmluve (61,41 m2). Vo vypolte uvazujem s nameranou hodnotou.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom =ziskané Gdaje =z katastra nehnutelnosti Dboli
porovnané so skutodnym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a
geodetickych tdajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Byty a nebytové priestory:
- byt ¢.2 na 1. poschodi, wvchod ¢.21 bytového domu ¢.s.1071 na parc. ¢.2590

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Nie su.

Pozemky:

Nie su.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1BYTY

2.1.1 Byt: Byt €.2 na 1. poschodi bytového domu ¢€.s.1071 na parc. KN-C
€.2590 k.u. Medzev, sidl. Mladost’ ¢€.21, Medzev

POPIS

i ‘ Umiestnenie stavby:

- Bytovy dom ¢&s. 1071 postaveny na parcele ¢&. 2590 v
obytnej zdéne Sidliska Mladost v k.G. Medzev. Bytovy dom
je postaveny v radovej zastavbe na mierne svahovitom
teréne s pristupom z verejnej sidliskovej komunikacie
sidliska Mladost. Pozemok zastavany bytovym domom -
parcela ¢&¢. 2590 nie je v spoluvlastnictve vlastnika
bytu ¢.2, uvedeny pozemok je evidovany na LV ¢. 1294
k.G. Medzev a vlastnikom pozemku v Case ohodnotenia je
Mesto Medzev.

Dispozi¢né rieSenie:

Bytovy dom so Styrmi sekciami mé& 4.nadzemné podlazia, nie Jje podpivniceny. V
sekcii su na kazdom podlazi 2 trojizbové byty. V prizemi (1.NP) Jje jeden byt,
komunikaény priestor, domové vybavenie, spolo¢né =zariadenia domu a pivnice
(pivnicéné kbéje) pre kazdy byt. V sekcii je celkom 7 bytovych jednotiek.

Byt ¢. 2 pozostidva z 3 obytnych miestnosti (obyvacia izba, spélna a detské
izba), prislusenstva (kuchyna, chodba, kupelna, WC a loggia) a pivnica v prizemi
(1.np), byt md loggiu pristupnt zo spédlne. Byt je orientovany na severovychod -
juhozdpad. Vstup do bytového domu je rieSeny v Urovni prizemia (vchod ¢.21).
Stavebno-technicky popis bytového domu :

Bytovy dom, v ktorom sa byt nachddza je celopanelovy postaveny v sustave P1.15 s
plastom ZO spinanych pérobetdnovych panelov. Modulovy systém tohoto
konsStrukéného systému je 3000 a 4200 mm. Obvodovy plast Je pdrobetdnovy s
hribkou 300 mm. Plné panely sU spinané na vysku z poérobetdédnovych prvkov v
skladbe 4x695 mm. Panely s otvormi st spinané v skladbe zavislej od velkosti a
tvaru otvorov (okien, balkénovych dveri). Bytovy dom je radovy Stvorsekciovy, mé
3+1 podlazi. Obytny dom pozostdva zo vstupného podlazia a 3 obytnych podlazi.
Stredny plast je JjednoplasStovd plochd bezspaddovd strecha s tepelnou izoléciou
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Polsid. Zvislé nosné steny su zo Zelezobetdédnovych panelov hr. 150 mm s
jednotnou vyskou 2650mm z beténu BIII.. Priecky st betdnové triedy BIII hr.80
mm. Bytové jadrd st kovoplastické typu B6. Stropné konstrukcie su zo

zelezobetdnovych panelov hr.150 mm, z betdnu tr. BIII. Povrchovad uUprava stropov
je omietkou Siliplast. V pivnicénych priestoroch povrchovi uUpravu tvori podhlad z
¢adic¢ovej plsti a ligndtovd doska hr.60+6mm. V hlavnom vstupe je pouzité
tepelnoizolac¢nd vrstva z cadicove] plsti hr.140mm s obkladom =z Dupronitu/B.
Podlahy v obytnych priestoroch st nulové z PVC. V  pivnicénych priestoroch je
beténovd mazanina s poterom. Pdvodne drevené oknd a balkénové dvere boli v
r.2015 vymenené za plastové s izolaénym dvojsklom. Vnutorné dvere st hladké plné
alebo zasklené typové. Schodiste Jje vytvorené ako dvojramennd zelezobetdnovéa
konstrukcia. Sirka schodidtového priestoru je 2840 mm. Schodiskové ramend st
Tavotoc¢ivé. Loggie sU riesSené pre moduly 3000 mm. Vo vstupnom podlazi sU vstupné
priestory, byty a domové vybavenie: préacovila, Zehliaren, sus$iarne, miestnosti
pre kodiky a bicykle, reguldciu UK, MaR a pivniéné kéje. Obytny dom ma& celkom 28
bytov. Zédklady st =zo zakladovych rostov prefabrikovanych. Dom je dialkovo
vykurovany z centrdlnej kotolne na zemny plyn. Bytovy dom bol dany do uzZivania v
r.1988, podla potvrdenia spravcu. Zivotnost stavby znalec stanovil na 80 rokowv,
nakolko bytovy dom nie je zatepleny.

Spoloénymi €astami domu sU: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové kondtrukcie,
vchody, schodistia, vodorovné nosné a 1izolac¢né konsStrukcie, zvislé nosné
konStrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost a st urcené na
spoloc¢né uzivanie.

Spoloénymi zariadeniami domu sU: préacovia, ?ehliaren, sudiarne, ko&¢ikarne,
miestnosti pre bicykle, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné,
elektrické, telefdénne a plynové domové pripojky, ktoré st urcené na spolocné
uzivanie, sltuzia vyluc¢ne domu a to aj v tom pripade, ak st umiestnené mimo domu,
v ktorom je ocernovany byt umiestneny.

Byt: ¢. 2 na 1. poschodi

Adresa bytu: ul. Mladost 21, Medzev

Kategoéria bytu: byt I. kategodrie

Jednd sa o byt s tromi obytnymi miestnostami, kuchynou, chodbou, kupelriou s WC.
K bytu patri pivnicénd kdéja v 1. NP. Sucastou bytu je loggia. K vybaveniu bytu
patri kuchynské& linka, plastovd rohova wvana, zachodovd misa, umyvadlo, sporéak na
zemny plyn. Byt m& uUstredné vykurovanie z centrdlneho zdroja. Byt je komplexne
rekonStruovany - m& nova kuchynskd 1linku s keramickymi obkladmi, m& nové
pladvajiace podlahy v obytnych miestnostiach a dlaZbu v kuchyni, kupelni a WC a
na chodbe, obklady v kuchyni a kupelni. M& vymenené oknd za plastové. Z hladiska
vybavenia zaradujem byt do I. kategdrie.

Byt I. kategdérie Je podla Opatrenia MF SR ¢.R-11/1999 byt s Uustrednym
(dialkovym) vykurovanim a s Uplnym alebo Ciastocnym zakladnym prisluSenstvom.
Uplnym zakladnym prisludenstvom sa rozumie kupelfa, pripadne kupelfovy alebo
sprchovaci kut a splachovaci zéachod. Z&kladné prislusenstvo bytu I. a II.
kategdérie sa povazuje za jeho stc¢ast ak je priamo v byte pod uzavretim alebo i
mimo bytu, avsSak v rovnakom podlazi a uZiva ho vyhradne len uzZzivatel bytu. Byty
so spolo¢nym zakladnym prisluSenstvom sa zaradia do II. kategdrie ak st Ustredne
(dialkovo) vykurované alebo do 1IV. kategdérie ak nie sU uUstredne (dialkovo)
vykurované.

PrisluSenstvo bytu tvori: chodby, kupelnia s WC, kuchyiia, loggia a pivnica.

Suéastou bytu je vnutorné vybavenie: vodovodné, teplonosné, kanaliza&né, elektrické,
telefdénne, TV a plynové bytové rozvody, vodovodné batérie, vana, zachodova misa,
radidtory a merace.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 2 Domy obytné typové s kondtrukénymi sustavami to
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA
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Znalec:

Ing. Juraj MisSkovic

¢islo posudku:

111/2019

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
Izba 18,31 m? 18,31
Izba 13,57 m? 13,57
Izba 8,18 m? 8,18
Kuchyfia 8,30 m? 8,30
Kupeliia 3,40 m? 3,40
WC 1,05 m? 1,05
Chodba 7,79 m? 7,79
Vymera bytu bez pivnice 60,60
Pivnica 1,81 m? 1,81
Vypocitana podlahova plocha 62,41
Loggia 3,72 m? 3,72
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kyx = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,554
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,00
Pocet izieb: 3
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. . Cenovy
Cislo Nazov pod? gICn;‘L’Jy[%] Koefkitand. pog iFe:z(T:Vcapi * hogzgiiln 6
Pi Si stavby [%]
Spoloéné priestory

1 Zaklady vrat. zemnych préc 5,00 1,00 5,00 4,47
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,13
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,16
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,68
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,47
6 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,79
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,89
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,68
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,79
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,45
11 Dvere 0,50 1,50 0,75 0,67
12 Oknéa 5,00 2,00 10,00 8,95
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,45
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,24
15 ElektroinsStalécia 2,00 1,00 2,00 1,79
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,89
17 Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,79
18 Vnutornad kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,79
19 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,89
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,79

Zariadenie bytu

22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,20 4,80 4,30
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,20 1,20 1,07
24 Dvere 2,00 1,50 3,00 2,68
25 Povrchy podléah 2,50 1,50 3,75 3,36
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,24
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,68
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,89
29 Vnutornd kanalizécia 1,00 1,00 1,00 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,45
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,79
32 Vybavenie kuchyn 2,00 2,00 4,00 3,58

Vnutorné hygienické

33 zariadenie vratane WC 4,00 1,50 6,00 5,37
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,58
35 Ostatné 2,50 1,50 3,75 3,36

Spolu 100,00 111,75 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 111,75 / 100 = 1,1175
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * ky * ky [€/m? ]

VH = 325,30 €/m? * 2,554 * (0,939 * 1,1175 *

1,00

VH = 871,80 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zaciatok Virok] | T[ok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Byt ¢.2 na 1. 1988 31 49 80 38,75 61,25
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

poschodi bytového
domu ¢.s.1071 na
parc. KN-C ¢&.2590
k.a. Medzev,
sidl. Mladost
¢.21, Medzev

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa 2 4 P
hodnota 871,80 €/m 62,41m 54 409,04
Technickd hodnota |61,25% z 54 409,04 € 33 325,54

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachddza v severozapadnej casti Mesta Medzev, na parcele ¢.2590
v k.u. Medzev. Nehnutelnost je pristupnd z miestnej komunikédcie (ul. Mladost),
ktord je napojend na $tatnu cestu.

Mesto Medzev sa nachéddza v zapadnej casti okresu KosSice - okolie, pribliZne 38
km zadpadne od mesta KoSice a 20 km severne od mesta Moldava n/B. Mesto ma& 3846
obyvatelov, mé& mestsky trad, postu, Zelezniénu stanicu, zakladnt Skolu a siet
obchodov. Cestovanie je zabezpecené autobusovou dopravou.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ide o nehnutelnost - trojizbovy byt, ktord je vyuzZivand na rodinné byvanie 3-4
¢lennej rodiny. Nie Jje predpoklad iného vyuzitia Dbez vyraznejsSich stavebnych
zdsahov. Byt sa nachddza na l.poschodi a je komplexne rekonStruovany.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V danej 1lokalite neboli =zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie
nehnutelnosti na urc¢ené ucely, pripadne prendjom. Pripadnym rizikom sa mdzZe
javit tarcha uvedend na C-LV.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vseobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie som urc¢il na tuGrovni 0,6 s ohladom
na sucasny stav realitného trhu v danej lokalite, typ a velkost sidelného
atvaru.

V danej lokalite je dopyt v porovnani s ponukou v rovnovdhe, poloha je v casti
obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych sidlisk, nehnutelnost
nevyzaduje opravu, len beznu uUdrzZbu, prevlddajuca =zéstavba v okoli st objekty
pre byvanie, 3$port, rekreaciu, parky a pod., prislusenstvo tvori  pracovia a
suSiaren alebo koc¢ikéren a miestnost pre bicykle, komplexne rekonsStruovany byt,
nezamestnanost v mieste sa pohybuje do 10%, priemernd hustota obyvatelstva v
sidlisku - obytné domy do 48 bytov, obytny dom s 28 bytmi, orientdcia obytnych
miestnosti ¢iastoéne vhodnd a ¢iastoéne nevhodné, byt v krajnej sekcii na 2-6
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

NP, pocet bytov vo vchode: 7 bytov, autobus - v dosahu do 15 minGt, posta,
zdkladnd Skola, zdravotné stredisko, kultGrne zariadenie, zédkladnd obchodnéd siet
a zakladné sluzby, les vo vzdialenosti do 1000 m, tiché prostredie - bez

podkodenia ovzdu$ia, vodnych tokov. Podla nadzoru znalca sa jednd o dobry byt.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0, 6Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre
jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda ITI. trieda + 200 $ = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
ITII. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,330
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
. . . Vah Vysl k
Cislo Popis Trieda Kppi ana ys e*do
Vi Kppi*v
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt Y porovnani s ponukou Jje Vv ITI. 0,600 10 6,00
rovnovahe
> Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru
obce
Casti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk 1. 1,200 30 36,00
3 Sucéasny technicky stav bytu a bytového domu
ne?ngt?ln?st nevyzaduje opravu, len 1. 1,200 7 8,40
beznu udrzbu
4 Prevladajuca zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, T 1,800 5 9,00
parky a pod.
5 PrisluSenstvo bytového domu
pracovna’a su81§ren alebo koc¢ikaren a Iv. 0,330 6 1,98
miestnost pre bicykle
6 Vybavenost’ a prisluSsenstvo bytu
komplexne rekonsStruovany byt so
Standardnym vybavenim, alebo v IT. 1,200 10 12,00
novostavbe so Standardnym vybavenim
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostato¢néd ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 % trL. 1,200 8 9,60
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
vysokd hustota obyvatelstva v sidlisku
- obytné domy do 48 bytov tIL. 0,600 6 3,60
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic

cislo posudku: 111/2019

Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam

orientédcia obytnych miestnosti
¢iastoc¢ne vhodnd a c¢iastoc¢ne nevhodné

ITT.

0,600

10

Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP

IT.

1,200

10,80

11

Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocCet bytov vo vchode: do 10 bytov

IT.

1,200

12

Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 mintt

Iv.

0,330

13

Ob¢ianska vybavenost' v okoli bytového domu

posta, zakladnéd skola, zdravotné
stredisko, kultirne zariadenie,
zdkladnd obchodnd siet a zakladné
sluzby

ITT.

0,600

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového
domu

les, vodn& néadrz, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

ITT.

0,600

15

Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt.
domu

tiché prostredie - bez posSkodenia
ovzdusia, vodnych tokov

1,800

16

Nazor znalca

dobry byt

IT.

1,200

20

24,00

Spolu

145

150,09

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej
diferenciécie

kpp = 150,09/ 145

1,035

VSeobecnd hodnota

1,035

VSHg = TH * kpp = 33 325,54 € *

34 491,93 €
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

IIl. ZAVER
PREHLAD

Prehlad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych réznymi metédami

Stavby Pozemky
Nazov . . . . . . . .
Polohova Kombinovana | Porovnavacia Polohova Vynosova | Porovnavacia
diferenciacia metdda metdda diferenciacia metoda metoda
Vsetky
stavby a 34 491,93 - - - - -
pozemky

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Byt €.2 na 1. poschodi bytového domu €.s.1071 na parc. KN-C €.2590 34 491 93
k.u. Medzev, sidl. Mladost’ ¢.21, Medzev '
VSeobecna hodnota celkom 34 491,93
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 34 500,00
Slovom: Tridsat’Styritisicpat’sto Eur
MIMORIADNE RIZIKA
Urcitym rizikom sa méZu Jjavit tarchy uvedené na C-LV.
V Moldave nad Bodvou dria 14.09.2019 Ing. Juraj Miskovic
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic ¢islo posudku:

111/2019

IV. PRILOHY

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva
2. Koépia katastrédlnej mapy

3. Objednévka znaleckého posudku

4. Vyzva na vykonanie obhliadky

5. Potvrdenie o veku stavby (prevzaté zo ZP 166/2015)
6. Kapna zmluva (prevzaté zo ZP 166/2015)

7. Sirsie vztahy

8. Nakres pddorysu bytu (prevzaté zo ZP 166/2015)

9. Foto-dokumentadcia (interiér prevzaty zo ZP 166/2015)
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres : 806 KoSice - okolie
Obec : 521 671 MEDZEV Datum vyhotovenia: 13.09.2019
Katastralne Gzemie: 836 567 Medzev Cas vyhotovenia : 13:11:55

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2316 - &iastocny
SPRAY

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Stpisné Na parcele Druh Popis Druh Umiest.
¢islo ¢islo stavby stavby chrn.n. stavby
1071 2590 9 obj. byvania ’ 1

Iné ddaje:

Parcela 2590 pod stavbou je evidovand na LV ¢&. 1294.

Legenda:

Kéd druhu stavby
9 - Bytovy dom

K6d umiestnenia stavby
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

¢asT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO)
¢islo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

BYTY
Vchod: 21 1. p. Byt ¢&. 2

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, prisluSenstva:

61/1920

U&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

52 Meister Filip r. Meister a Romana Meisterovd r. Snopkova, Sidlisko Mladost

1071/21, Medzev, PSC 044 25, SR
Datum narodenia: 08.0§.1985 Datum narodenia: 25.05.1988
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia
- V-1206/2014 z 13.11.2014 - kupna zmluva - &.z.268/14

Poznamka

- P 144/18 zo diia 24.7.2018. Poznamendva sa " Ozndmenie o zacati vykonu z&loZného préva

na nehnutelnosti v Casti A-LV bytovy dom s.&. 1071 na parc.&. 2590, byt &. 2 na 1.

poschodi vo vchode &. 21, so spoluvlastn. podielom 61/1920 na spol. castiach a zariad., na

vlastnika Meister Filip, nar. 8.8.1985 a Romana r. Snopkova, nar. 25.5.1988 v podiele 1/1,

od Slovenskej sporitelni, a.s., Toma3ikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00151653 ( V 340/14

) - &.z. 216/18

- P 179/2019 zo dha 15.7.2019 - Poznamenidva sa " Ozndmenie o zacati vykonu zdloZného prava
Strana 1
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

Profesionalnou draZobnou spolo&nostou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO:
36583936" Sp.zn.: PDS-73/2-2019-SJ na nehnutelnosti v Casti A-LV, bytovy dom s.¢. 1071 na
parc.&. 2590, byt ¢. 2 na 1. poschodi vo vchode ¢&¢. 21, so spoluvlastnickym podielom
61/1920 na spolo&nych ¢astiach a zariadeniach domu na vlastnika Meister Filip, nar.
8.8.1985 a Romana Meisterova r. Snopkova, nar. 25.5.1988 v podiele 1/1 - &.z. 214/19

* * * (Ogtatné PRIESTORY nevvziadané * * *

¢asT c: TARCHY

- z&loZné pravo v prospech Slovenskej zdrucénej a rozvojovej banky Bratislava $.p.u. na
nehnutel. stavba na parcele 2590 na byt &. 4 vo vch. &. 23; na byt &. 6 vo vch. &. 21; byt
&. 2 vo vch. &. 24. 2-980/97, Z-144/02

-ziadost o zapis z&loZného préava, prevzatie pohladavky podla Z 144/2002

Por.&.: 52

- Vecné bremeno na stavbu &.s.1071 na p.&.2590 - bytovka, spolivajiuce v prave zriadovat a
prevadzkovat verejné siete a stavat ich vedenia na nehnutelnostiach podla zédkona ¢&.
610/2003 Z.z. o elektronickych komunikécidch v prospech opravneného - Alternet, s.r.o.,
Popradska 12, 040 01 KosSice, IC0:36576204. Z-1655/11 z 30.11.2011 - &.z.280/2011

Por.&.: 52

- Z&aloZné pravo k nehnutelnostiam povinného Meister Filip a manZ. Meisterovd Romana, Vv
prospech Slovenskéd sporitelna, a.s., IC0: 00151653, Tomadikova 48, 832 37 Bratislava (UZ
&.5052925737 zo diia 24.3.2014). V-340/14 z 25.4.2014 - &.z.88/14, 268/14

Por.&¢.: 52
- Z&lozné pravo k bytu podla zak.Z.182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. - &.z.351/98- -Pravo vecného bremena k pozemku par.&.2590 podla

z&4k.&.182/1993 Z.z. V 656/98 - ¢.2.351/98
* % % Vlastnik je bez dalsich tiarch * * *

Iné Gdaje

Por.&.: 52
R 149/15-zmena osobnych tdajov-¢.z.114/15
* % *x Ostatné iné Gdaje nevyZiadané * * *

{ ) : »

Objednavka: 91F/ L/ 7

Vyhotovil: Silvia Drotarova *

VYHOTOVIL: OKRESNY URAD KOSICE - OKOLIE V MENE UGKK SR

Strana 16



Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastrainy portal

Okres: Kosice - okolie 14. septembra 2019 11:31
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

DRATBY & REALITY

Profesionalna draZobna spolo¢nost, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice

Ing. Juraj Miskovic¢

stiidny znalec

Néam. . Sttra 11

045 01 Moldava nad Bodvou

Sp.zn.: PDS-73/6-2019-S] V Kosiciach, dna 16. augusta 2019

Vec: Vypracovanie znaleckého posudku—-objednivka

Profesionalna drazobna spolo¢nost’, s.r.0. si u Vis objedniva vypracovanie znaleckého posudku podla
vyhlisky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku za tdéelom vykonu zalozného priva
formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti podla zik. ¢ 527/2002 Z.z. o dobrovolnjch drazbich v zneni
neskorsich predpisov, na nasledujici predmet drazby:

Predmetom dobrovoPnej draZzby je subor nehnutePnosti zapisany na LV &. 2316, vedenom
Okresnym tradom Kosice, Katastrilny odbor, Okres: Kosice - okolie, Obec: MEDZEV, Katastrilne uzemie:
Medzev, a to:
~ byt & 2 na 1.p. vo vchode 21 bytového domu so sipisnym é&islom 1071, ktor{ je postaveny na patcele registra
"C" KN s parcelnym ¢islom 2590; Pravany vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1071 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 1294.

— podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 61/1920,

vo vlastnictve podla LV:

— Meister Filip t. Meister, nar. 08.08.1985 a Romana Meisterova r. Snopkova, nar. 25.05.1988, obaja bytom:
Sidlisko Mladost’ 1071/21, Medzev, PSC 044 25, SR (Juh) v spoluvlastnickom podiele 1/1 (dalej len "Dlznici").

Znalecké posudky Ziadame vypracovat v zaviznej lehote najneskér do 16. septembra 2019
a odovzdat’ ho:
- v §tyroch rovnocennyjch vytlackoch,
- v elektronickej forme (CD vo formite WORD + HYPO, fotodokumenticiu)

Ziroveii Vas Ziadame o doloZenie originilov ¢iastoénych vypisov z listu vlastnictva prislusnej
spravy katastra (nie z kataster portilu) a kopiu katastrilnej mapy.

S tctou

vy
T

N ."L., B

k; B

vybavuje: Mgr. Simona Jakabovi, 0911 420 800, jakabova@profesionalnadmzobna.;ig S

priloha: Vyzva na umoZnenie vykonania ohodnotenia predmetu drazby sidnym zri;ilcq‘n’lzg: : L

7 R el e

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel: Sro, viozka ¢islo: 15388/V
mobil: 0911 420 800, e-mail: jakabova@profesionalnadrazobna.sk,
web: www.profesionalnadrazobna.sk, 1CO: 36583936, IC DPH: SK2021877297,
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., ¢ G¢tu: IBAN SK 2631000000004350268224
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

e o BSt
DRAZBY & REALITY

Profesionalna draZobna spoloénost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice

Filip Meister nar. 08.08.1985
Romana Meisterova, nar. 25.05.1988

Sidlisko Mladost” 1071/21
044 25 Medzev

’
Sp.zn.: PDS-73/5-2019-S] V Ko#iciach, dia 16. augusta 2019

Profesionilna draZobnd spolo¢nost’, s.r.o. ako draZobnik opriavneny k vikonu dobrovolnych
drazieb v zmysle prislusnjch ustanoveni zakona ¢& 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbich a o doplneni
zakona ¢ 323/1992 Zb. o notiroch a notirskej cinnosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov
(d'alej len ,,zikon o dobrovolnych drazbich®) v zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 zdkona o dobrovolnych
drazbach

VYZYVA

p- Filipa Meistra, r. Meister, nar. 08.08.1985 a
p- Romanu Meisterovii r. Snopkovi, nar. 25.05.1988,
obaja bytom: Sidlisko Mladost’ 1071/21, Medzev, PSC 044 25, SR (Juh)

umozZnit’ vyvkonanie ohodnotenia predmetu drazby sudnym znalcom,
ako aj obhliadku predmetu drazby.

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0., Masarykova 21, Kosice, na ziklade navrhu
Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov so supisnym &islom 1071 bytového domu na Sidlisku Mladost’
1071 v Medzeve, ako ziloziny veriteP zo zakonného ziloZiného priva vzmysle § 15 zikona NR SR
¢ 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ktorého zaloZné pravo je v poradi rozhodujiicom
na uspokojenie zaloZnych prav registrované ako ptvé (d'alej len "prednostny zaloZny veriteP"), v zastipeni
spravcom na ziklade zmluvy o vykone sprivy: Okresné stavebné bytové druistvo — Sprava bytov, so sidlom:
Rozitavska 10, 045 01 Moldava nad Bodvou, ICO: 47 248 611, zapisani v Obchodnom registri Okresného sudu
Kosice I, oddiel: Dr, Vlozka dislo: 1391/V, zastipena: Bartolomejom Remikom — predsedom predstavenstva
a Stefanom Tir6czim - podpredseda predstavenstva.

Predmetom dobrovoPnej draZby je subor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 2316, vedenom
Okresnym uradom Kosice, Katastrilny odbor, Okres: Kosice - okolie, Obec: MEDZEV, Katastrilne tzemie:
Medzev, a to:

- — byt ¢. 2 na 1.p. vo vchode 21 bytového domu so sipisnym ¢islom 1071, ktory je postaveny na parcele registra
"C" KN s parcelnym ¢islom 2590; Priavny vzt'ah k parcele na ktorej leZi stavba 1071 je evidovany na liste
vlastnictva ¢islo 1294.

— podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 61/1920,

vo vlastnictve podla LV:

— Meister Filip r. Meister, nar. 08.08.1985 a Romana Meisterova r. Snopkova, nar. 25.05.1988, obaja bytom:
Sidlisko Mladost 1071/21, Medzev, PSC 044 25, SR (Juh) v spoluvlastnickom podiele 1/1 (dalej len
"Dlznici").

Zapisani v Obchodnom registri Okresného sadu v Kosiciach I, oddiel: Sro, vlozka &islo: 15388/V
mobil: 0911 420 800, e-mail: jakabova@profesionalnadrazobna.sk,
web: www.profesionalnadrazobna.sk, 1CO: 36583936, IC DPH: SK2021877297,
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., ¢. Gétu: IBAN SK 2631000000004350268224
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

BRAZBY & REALITY

Profesionalna draZzobna spolo¢nost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice

V zmysle § 12 zikona o dobrovolnych drazbach je obhliadka Predmetu drazby stanovena na termin:

09. september 2019 o 112 hod.

V zmysle § 12 ods. 2 zdkona o dobrovolnych drazbich ,vlastnik predmetn draghy, ako aj osoba, ktord md
predmet draghy v dribe, alebo ndjomca si povinni po predehddzajiicej vygve v dase urienom v tejto vjve umosnit’ vykonanie
ohodnotenia, ako aj obbliadku predmetu drashy.

V pripade, Ze nie je moZiné zo strany tychto os6b umozZnit’ vykonanie ohodnotenia Predmetu
drazby sidnym znalcom, s Dlinici povinni informovat’ o tejto skuto€nosti siidneho znalca, ktoty im
nasledne uréi nahradny termin.

Studnym znalcom je Ing. Juraj Miskovi¢, zikladny odbor 37.00.00 Stavebnictvo, odvetvia 370 901
Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢&islo znalca: 912363, kontakt: 0903 629 421.

V zmysle § 1511 ods. 2 zikona ¢ 40/1964 Zb. Obdiansky zikonnik ,po ogndmeni o galati vikonu dlogného
prdva nesmie gdlogca beg sihlasu 3dlogného veritela zdloh previest.

Zarovefi Vis poucujeme, Ze v zmysle § 151m ods. 4 zikona & 40/1964 Zb. Obdiansky zakonnik ,,zd/o5ca
Je povinny strpiet’ vikon dlogného prdva a _je povinny poskytnsit’ 3dlosnému veritelovi sdiinnost’ potrebni na vikon 3dloného
préva.

Ziadame Vis tie? o poskytnutie dokumenticie k uvedenjm nehnutelnostiam, ako st geometrické plany,

kolaudaéné rozhodnutia, kipne zmluvy, potvedenia o veku stavicb a podobne. Dalej Vas Ziadame o oznimenie
vietkych skutocnosti, ktoré si Vim znime o stave predmetu drazby (ndjomné zmluvy, vecné bremeni a pod.)

S tctou

vybavuje: Mgr. Simona Jakabovi, asistent drazobnika
0911 420 800, jakabova@profesionalnadrazobna.sk

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Kosiciach I, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 15388/V
mobil: 0911 420 800, e-mail: jakabova@profesionalnadrazobna.sk,
web: www.profesionalnadrazobna.sk, ICO: 36583936, IC DPH: SK2021877297,
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., ¢ a¢tu: IBAN SK 2631000000004350268224
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

Okresné stavebné bytové druZstvo — Sprava bytov
Roznavska 10, 045 01 Moldava nad Bodvou

Zapisany v obch. reg. Okresného stdu Kosice 1, Viozka: 1391/V, Oddiel: Dr., 1C0O 47 248 611, DIC 2023778394

Denisa Hodermarskd
Miladost 21
044 25 Medzev

Vas list Sislo/zo dha Nase Sisto Vybavuje/linka Moldava nad Bodvou

Sindakova/0554602361  28.1.2014

Vec
Vek stavby — Mladost” 21, Medzev

Na zaklade VaSej ziadosti zo diia 14.2.2014 o potvrdenie veku stavby — Mladost’ 21

v Medzeve na pozemku parc. £.2590, katastralne tzemie Medzev Vam oznamujem
nasledovné:

Stavba je evidovand ako bytovy dom so stpisnym Cislom ¢. 1071 anachddza sa na
pozemku parc. €. 2590. Podla naSich vedomosti adostupnych informacii stavba bola
kolaudovand a dana do uZivania v roku 1988.

Okresné atavebné bytové drugstvo.
Epriva bytoy,
Rozhsvsksa 10

045 01 Moldava nad Bodvou
1C0O; 47 248},«?3\1

ff}‘u/ A j@;z féf/g \‘}v/

Alexander P6hm
predseda predstavenstva
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic ¢islo posudku:

111/2019

KUPNA ZMLUVA
uzavreta podPa ustanovenia § 588 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

¢lanok 1.
Zmluvné strany

Predavajuci: Mgr. Denisa Hodermarska rod. Hodermarska

nar. 26.4.1984, r.¢. 845426/8724
Sidlisko Mladost’ 21, 044 25 Medzev

Kupujuci:  Filip Meister rod. Meister

nar. 8.8.1985, r.¢. 850808/9007
Grunt 84, 044 25 Medzev

Romana Meisterova rod.Snopkova
nar. 25.5.1988, r.¢. 885525/8621
Grunt 84, 044 25 Medzev

¢lanok I1.
Predmet zmluvy.

1. Predmetom tejto kupnej zmluvy je predaj a kipa vlastnickeho prava k nehnutelnosti
uvedenej v d'alsom, priom predavajici prehlasuje, Ze:

je vyluénym vlastnikom prevadzanej nehnutelnosti v podiele 1/1

na nehnutelnosti je zriadené zakonné zalozné pravo k bytu podla zak. &. 182/93 Z.z.
v prospech vlastnikov bytov v dome — ¢.z. 351/98

na nehnutel'nosti je zriadené zalozné prava v prospech Slovenska sporitelfia a.s., ICO:
00151653, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava (UZ &. 5052925737), ktorej vklad bol
povoleny pod V-340/14 - &.z. 88/14

je zriadené vecné bremeno na stavbu €.s. 1071 na CKN parc. ¢. 2590 — bytovka,
spotivajuce v prave zriadovat a prevadzkovat verejné siete a stavat’ ich vedenia na
nehnutelnostiach podla zdk. & 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach
v prospech opravneného — Alternet s.r.o., ICO: 36 576 204 Popradska 12, 040 11
Kosice — Z 1655/11, ¢.z. 280/2011

je zriadené pravo vecného bremena k pozemku CKN parc. &. 2590 podla zak. &.
182/1993 Z.z. — V 656/98, ¢.z. 351/98

preddvajici, ako aj kupujici prehlasuji, Ze st spdsobili k tomuto pravnemu ukonu,
bez d’alsich obmedzeni.

2. Predavana nehnutelnost zapisana na liste vlastnictva ¢. 2316, okres KoSice - okolie, pre
obec Medzev, katastralne izemie Medzev na Okresnom urade Kosice — okolie, katastralny
odbor, pracovisko Moldava nad Bodvou, Podhorska 28, 045 01 Moldava nad Bodvou.

3. Touto zmluvou preddvajuci preddva, akupujiei kupuju predmetnii nehnutelnost do
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov za podmienok uvedenych v d’al§om.

4. Specifikdcia predavaného predmetu zmluvy:

a)

b)

byt &. 2 na 1. poschodi vo vchode €. 21 bytového domu &. stpisné 1071 na CKN 2590
na Sidlisku Mladost’ 21 v Medzeve ( d’alej len byt ) v podiele 1/1

spoluvlastnicky podiel na spolonych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu
v podiele 61/1920
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Znalec:

Ing. Juraj MisSkovic

¢islo posudku:

111/2019

¢lanok II1.
Popis predavanej nehnutelnosti.

Predavany byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti a prisluSenstva:

prislusenstvom bytu je: kuchyfia, predsiefi, kipelna, WC, balkdn, pivnica

suéastou bytu je jeho vniutorné vybavenie, a to najmé: vodovodné, teplonosné,
kanalizacné, elektricke, telefonne pripojky, okrem tych, ktoré st uréené na spolotné
uzivanie, pripojky STA, okrem tych, ktoré su urCené na spolotné uzivanie. Vstavané
skrine, postova schranka, zvondek, kuchynska linka, plynovy sporak, vodovodné batérie,
vana, umyvadlo, mera¢ teplej a studenej vody.

vypodet podlahovych pldch: celkova vymera podlahovej plochy je 61,41 m2 ( sudet pléch
obytnych miestnosti a prislusenstva bytu bez plochy balkénu).

vlastnictvo bytu vratane jeho vybavenia a prisluSenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami
do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo bytu vritane zarubni, hlavnymi
uzavieracimi ventilmi teplej a studenej vody, a elektrickymi poistkami pre byt.

S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spoloénych Casti, spolodnych zariadeni domu:

spoloénymi ¢astami domu st najméi: zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury,
prie¢elia, vchody, schodistia, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie,
zvislé nosné konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpe€nost a st uréené
na spolo¢né uzivanie.

spoloénymi zariadeniami domu s najmi: spolotnd televizna anténa, kotolfa so
zariadenim  a prisluSenstvom, bleskozvody, vodovodné, teplonosné, kanalizacné,
elektrické, telefonne domové pripojky, ktoré s urCené na spolotné uzivanie a to aj
v pripade, ak su umiestnené mimo domu, v ktorom sa predavany byt nachadza.

¢lanok IV.
Kiipna cena a sposob tihrady.

Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene nehnutel’nosti vo vyske 31.300,-€ ( slovom

tridatjedentisctristoeur).

Kipnu cenu uhradili kupujici nasledovnym sposobom:

a) sumu 25.000,-€ (slovom dvadsatpattisiceur) bola uhradend ankou Slovenska
sporitelfia a.s. prevodom zGétu na ucet predavajucej vedeny na meno Denisa
Hodermarska vo Fio banke, SK na ucet ¢. 2900143655/8330

b) sumu 6.300,-€ (slovom Sesttisictristoeur) zaplatili kupjici predavajicej v hotovosti

Predavaja podpisom tejto zmluvy potvrdzuje zaplatenie dohodnutej kiipnej ceny zo strany

kupujtcich spésobom uvedenym v pismenach a) a b) bodu 2 tohto &lanku zmiuvy.

¢lanok V.
Osobitné ustanovenia.

Predavajuci oboznamil kupujicich, Ze na zéklade Zmluvy o vykone spravy, spravu domu

zabezpeCuje spravca, ktorym je — nazov: Okresné stavebné bytové druzstvo — Sprava
bytov, ICO: 47 248 611, Roznavska 10, 045 01 Moldava nad Bodvou.
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic ¢islo posudku:

111/2019

[

)

¢lanok VL
Zaverecné ustanovenia

. Zmluva bola uzatvorens v Styroch rovnopisoch, z ktorych kaZdy mé rovnaki pravnu silu,

dva rovnopisy st urené pre Okresny tirad Kogice — okolie, katastrélny odbor, pracovisko
Moldava nad Bodvou, Podhorska 28, 045 01 Moldava nad Bodvou pre povolenie vkladu
do katastra, preddvajlici a kupujici obdrZia po jednom rovmopise, kupujici nadobudni
vlastnictvo k preddvanej nehnutelnosti do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
rozhodnutim o povoleni vkladu

. Predavajaci a kupujtici zhodne prehlasuju, Ze predavajiica riadne oboznamila kupujtcich

s aktualnym stavom predavanej nehnutefnosti v Case predaja.

. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze zmluvu uzatverili na zdklade ich slobodnej vOle, zmluva

nebola uzatvorend v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali,
jej obsahu  porozumeli, a na znak stthlasu ju vlastnoruéne podpisujd.

7

V Medzeve, dfiar.%:.2.....2014.

Dcrf Hodermarska Filip Meister ~ Romana Meisterova
predavajuca kupujaci
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Znalec: Ing. Juraj Miskovic ¢islo posudku: 111/2019
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Znalec:

Ing. Juraj MisSkovic

¢islo posudku:

111/2019

BYTC.2 NA 1. F“DSCHDDi BYT. DOMU &.s.1071 K.U. MEDZEV
SIDL. MLADOST ¢£.21, MEDZEV

B3
A
F-a

4514

4055

18.35 m2
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1357 M2 || xf 1900
-
7 34 mi2
Jpmz iz P16
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33 8.3 m2
8.1 m2
221 L
F e i e <
L EGENDA:
C. MIESTNOST VYMERA
1 lzba 18,31 m2
2 lzba 13,57 m2
3 lzba 8.18 m2
4 Kuchyna 8,30 m2
5 Kupelna 3,40 m2
& WC 1,05 m2
7 Chodba 7.79 m2
8 Loggia
0 Pivnica 1.81 m2
SPOLU 62,41 m2
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Znalec: Ing. Juraj Miskovic ¢islo posudku: 111/2019

FOTODOKUMENTACIA

POHLAD ,JZ% POHLAD ,SZ™

POHILAD DO IZBY (PREVZATE 70O ZP POHLAD DO KUCHYNE (PREVZATE ZO ZP
¢.166/2015) ¢.166/2015)

r

Zo )
POHI'AD DO KIPEINE (PREVZATE ZO ZP
&.166/2015)

POHIIAD DO WC (PREVZATE ZO ZP
¢.166/2015)
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 111/2019

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany Vv zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske
republiky, v odbore: Stavebnictvo, odvetviach: Pozemné stavby, Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidencénym ¢islom 912363.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢&islom 111/2019.

zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nédsledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Ing. Juraj Miskovic
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