DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS ¢&. 045/8-2019-PR

Oznacdenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
1CO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel: Sro,
vlozka ¢&islo: 15388/V

zastupena: Mgt. Jaroslavom Dzurikom, konatel'om spolo¢nosti

Navrhovatel drazby: OTP Banka Slovensko, a.s.
Sttirova 5, 813 54 Bratislava
ICO: 31 318 916
Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka ¢&islo 335/B,
zastapena: Ing. Janou Bratovou, riaditel’kou odboru Work out & Monitoring
JUDr. Janom Kulbagom, vedicim oddelenia Retail Work out

Datum konania draZby: 25. oktéber 2019 Cas otvorenia drazby: 10.15 hod.

Miesto konania drazby: Notarsky urad JUDr. Janky Antalovej, Bélu Bartéka 16, 979 01 Rimavska
Sobota

Opakovanie drazby: prva drazba (1. kolo)

Oznalenie predmetu drazby: Predmetom drazby je sibor nehnutelnosti zapisany na LV ¢. 3671, vedenom
Okresnym uradom Rimavska Sobota, katastrdlny odbor, obec: Rimavska Sobota, katastralne uzemie: Rimavska
Sobota, a to:

— byt ¢ 43 na 3.p. vo vchode ¢. 12 bytového domu 77 b.j. Hostinskeho so supisnym cislom 1037,

nachédzajicom sa na parcele ¢. 1670/160,
— podiel priestoru na spoloénych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo vel'kosti: 4530/549299,

— spoluvlastnicky podiel k pozemku — parcely registra ,,C* ¢. 1670/160 vo vymere 1758 m?, zastavand plocha
a nadvorie, vo velkosti: 4530/549299, (d'alej len "predmet draZby').

Predmet draZby sa draZi v spoluvlastnikom podiele 1/1.

Opis predmetu drazby a opis stavu predmetu drazby:

Jednoizbovy byt €.43, na parc. KN €.1670/160, v bytovom dome s.8.1037, ulica Hostinského &.12, v k.u.
Rimavska Sobota

POPIS

Nehnutelnost’ sa nachiddza v strednej casti sidliska. Predmetna lokalita ma vybudované pristupové komunikacie
a moznost’ napojenia na obecny vodovod, kanaliziciu, miestne rozvody plynu, elektriky, dialkové vykurovanie
a kablovej televizie. Dopravné spojenie s centrom obce je vyborné /miestna autobusova doprava, TAXI sluzba/.
V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti.

Objekt - bytovy dom je osadeny na rovinatom teréne na patrc..1670/160, k.d. Rimavska Sobota, obec Rimavskd
Sobota. Situovany je na sidlisku v centre obce, v komplexnej zastavbe bytovych domov a budov obcianske;j
vybavenosti, v lokalite vyrazne vyssicho dopytu v porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite je
moznost’ napojenia na vsetky inzinierske siete vratane kablovej televizie. Bytovy dom je v uzivani od roku 1974.
DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:

Panelovy bytovy dom je rieseny so styrmi nadzemnymi podlaziami a s jednym podzemnym podlazim. Polohu
objektu vzhladom ku komunikaénym a dopravnym viazbam posudzujem ako vhodnu, s pravidelnym spojenim
MHD - autobus a miestnej taxisluzby. Infrastruktira pozemku je kompletnd, pozemok je vo vlastnictve uzivatel'ov,



vlastnfkov bytov. Orientacia celnej strany objektu - vstupu do objektu je na juhozapad. Jedna sa o samostatne
stojaci panelovy bytovy dom, v strednej casti sidliska. V sekcii sa nachadzaju tri jednoizbové bytové jednotky, Styri
dvojizbové bytové jednotky a $tyri trojizbové bytové jednotky. Objekt je prekryty valbovou strechou so stresnou
krytinou s aloxovanym plechom, klampiarske konstrukcie z aloxovaného plechu uplné. Okna su plastové
s izolaénym dvojsklom, dvere drevené rimové s vypliiou, podlahy nie si zrealizované /v case obhliadky
a zamerania byt v $tadiu rekonstrukénych pric. Bytovy dom ma ustredné vykurovanie z centrilnej kotolne
na zemny plyn vratane dodavky teplej uzitkovej vody.

Uvedena bytova jednotka sa nachiddza na 3.poschodi - IV.NP. Pozostava z jednej izby, kuchyne, chodby, kipel'ne
s WC a pivnice. Orientacia bytu je na juhozapad - jedna izba, kuchyna, ostatné miestnosti su vadtorné. Byt nema
loggiu.

V rokoch 2009 - 2010 bola zrealizovand komplexna obnova bytového domu vratane zateplenia obvodového plast’a
polystyrénovymi doskami. Bytovy dom je postaveny z beténovych plosnych panelov. Hodnoteny byt bol v case
obhliadky a zamerania v $tadiu rekonstrukcie a bytovy dom je po rozsiahlej rekonstrukeif, ktora bola vykonana
mimo beznej udrzby stavby a po viymene viacerych konstrukcii stavby.

Podlahova plocha

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m2]
Podlahova plocha: 0,00
Plocha bytu: 0,00
Obytna plocha : 0,00
izba 3,44*4,55 15,65
Prislusenstvo : 0,00
kuchyna 3,43*3,79 13,00
kupelna 2,09*1,81-0,94*0,67 3,15
chodba 1,89*1,29 2,44
pivnica 5,87*1,69 9,92
Vypocitana podlahova plocha 44,16
POZEMKY

Zastavané plochy a nadvoria

POPIS

Parcela ¢.1670/160 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1758 m2, spoluvlastnicky podiel 4530/549299
z uvedenej vymery je 14,50 m2 V obci moznost’ napojenia na vsetky inzinierske siete vratane zemného plynu
a kablovej televizie. Pozemok v strednej casti sidliska.

Predmet draZby sa draZi v stave ako stoji a leZi v deni drazby.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:
CAST B: VILASTNICI A INE OPRATNENE OSOBY

10
Poznamka Oznamenie o zacat{ vykonu zilozného prava zaloznym veritelom OTP Banka Slovensko, a.s.
formou dobrovolnej drazby na byt ¢ 43, podla P 152/2019, zapisané dna 09.05.2019 -
699/2019,
CAST C: TARCHY
10 Zalozné pravo v prospech Spolocenstva vlastnikov bytov Petra Hostinského 6 - 18 a nebytovych

priestorov v dome ako i spoloénych casti a spolocnych zariadeni domu, prislusenstvu
i k pozemku zastavaného domom v zmysle § 15 zék. 182/93 Z.z. (Z 1417/2008 ) - 912/2008
10 Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Starova ul. 5, 813 54 Bratislava na byt ¢.
43, podla zmluvy ¢ 771 k UZ ¢ 052/4010/13SU (V 1299/2013), povolené dna 10.6.2013 -
909/13
Iné udaje:
10 Zrusenie exekucie EX 155/2016/71. (Z 1929/2018) - 895/2018,.
Poznamka: Bez zapisu

Ohodnotenie predmetu draZby:
Cislo znaleckého
posudku:

77/2019 Ing, Stefan Bastak 28.07.2019 16.300,00 €

Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:




NajniZsie podanie: 16.300,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 4.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na ucet drazobnika ¢. IBAN SK94 5200 0000 0000 1773 8597, VS: 04522019, vedeny
v OTP Banka Slovensko, a.s.

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, KoSice, alebo v den konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Origindl vypisu z bankového uctu, potvrdenie
o vklade peniaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (G¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova
zaruka v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby
za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane vydrazitefom, notarska uschova v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zipisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitelom.

Lehota na zloZenie:  do otvorenia drazby

Spbsob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbytocného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozend drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky predlozenua tcastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbytoéného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskor vsak do 5 dnf
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Spésob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
najneskor do 15 dnf odo dnia skoncenia drazby na ucet drazobnika ¢. IBAN SK94 5200 0000 0000 1773 8597,
VS: 0452019, vedeny v OTP Banka Slovensko, a.s.. Drazobna zibezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby moze byt’ osoba, ktora spliia podmienky ustanovené zdkonom ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozorniujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby, datum a Cas: Obhliadka 1: 08.10.2019 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 09.10.2019 o 15.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov o obhliadku predmetu drazby sa uskuto¢ni po predchidzajicej
dohode s drazobnikom, najmenej den vopred. BliZsie informacie tykajace sa obhliadky: 0911 420 810.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notirska zdpisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osved¢i priebeh draZby notarskou zapisnicou:
JUDr. Janka Antalovd, notar, so sidlom Bélu Bartéka 16, 979 01 Rimavska Sobota

Podmienky odovzdania predmetu drazby:
1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzdd drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uji vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie



s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi .

. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho cast’, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade predlozenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela
bez zbyto¢nych priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchddzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat, tito skutocnost’ sa vyznaci
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktord ich postihla.

. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za $kodu sposobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:
1. V ptipade, ak sa spochybnuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona

o dobrovolnych drazbach, moéze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Praivo domdhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby sdvisia so spachanim trestného ¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domdhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ¢ast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

. Osoba, ktord podala na side zalobu podl'a § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbach, je povinna ozndmit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

. Utastnikom sidneho konania o neplatnost” drazby podla § 21 ods. 2 zikona o dobrovoPlnych drazbach si
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel', predchadzajuci vlastnik a dotknuta osoba podla § 21 ods. 2 zikona
o dobrovol'nych drazbach.

. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnd, ucinky priklepu zanikaju ku dnu priklepu.

. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovitt z dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Za Drazobnika:
V Kosiciach, dfia ............ 2019

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.

Mgr. Jaroslav Dzurik, konatel’ spoloc¢nosti

Z.a Navrhovatel’a:
V Bratislave, dna ............. 2019

OTP Banka Slovensko, a.s.
Ing. Jana Bratova,
riaditel’ka odboru Work out & Monitoring

OTP Banka Slovensko, a.s.
JUDr. Jan Kulbaga,
Veduci oddelenia Retail Work out



