DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS &. 057/6-2019-S]

Oznacenie draZobnika: Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.t.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapfsana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, oddiel: Sro,
vlozka ¢&islo: 15388/V
zastapena: Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ draZby: CASSOVIA REALITAS Koéice s.r.0.,
Narodna trieda 75, 040 01 Kosice
I1CO: 36 762 385
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Kosice 1, oddiel: Sro, vlozka
¢islo: 19637/V

zastupena: Ing. Jozefom Tomcom, konatel'om spolo¢nosti

Datum konania draZby: 25. oktéber 2019
Cas otvorenia draZby: 10.00 hod.
Miesto konania drazby: Notarsky darad JUDr. Janky Antalovej, notar so sidlom: Bélu Bartoka 16

979 01 Rimavska Sobota

Opakovanie drazby: prva drazba (1. kolo)

Oznacenie predmetu draZzby: Predmetom draZby je subor nehnutelnosti zapisany na LV &. 10 vedenom
Okresnym uradom Revica — katastralny odbor, pre obec: SASA, katastralne tizemie: Sasa ako:

- stavba so supisnym ¢islom 33, nachddzajica sa na parcele reg. ,,C“ KN s parcelnym cislom 34, druh
stavby: rodinny dom,

- parcela registra ,,C“ KN s parcelnym cislom 34 o vymere 421 m?, druh pozemku: Zastavana plocha
a nadvorie.

Prislusenstvo, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané na liste vlastnictva najmi: Oplotenie od ulice

(dalej len ,,predmet drazby®).
Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet drazZby sa drazi ako stoji a lez{ v den drazby.

Opis predmetu draZby a opis stavu predmetu drazby:

Rodinny dom ¢.s. 33, obec Sasa, k.u. Sasa (okr.Reviica)

POPIS STAVBY

Charakteristiky objektu a dispozicné rieSenie:

Bytové budovy su stavby, v ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je urcena na byvanie.

Rodinny dom je budova urcenid predovsetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej
komunikicie, ktord méd najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie. KedZe su splnené vsetky uvedené
kritéria hodnotim ho ako rodinny dom.



Jednopodlazny rodinny s podpivnicenim je postaveny na parc. KN ¢. 34. K hodnotenej nehnutelnosti je pristup z
obecnej komunikacie.

Rodinny dom nebol spristupneny z interiérovej Casti, tento stav bol zist'ovany miestnym Setrenim, vypovedou
osoby v ptibuzenskom stave, ktord poskytla aj skor spracovany znalecky posudok s cislom 594-46/1986
vypracovany Jurajom Kiflom.

Rodinny dom je napojeny na rozvod ELI. Kanalizdcia na mieste je riesena do trativodu. V obci si prevedené
inzinierske siete v rozsahu ELI, voda.

Dispozicné riesenie:

1.nadzemné podlazie pozostava z kuchyne, izby, komory a skladu, kde je umiestnend vykurovacia pec, ¢o je zrejmé
z neodborne stanoveného kominového telesa. Hlavny vstup je prestreseny a pristupny predlozenym schodist’om.
Podzemné podlazie tvor{ jedna miestnost’ sluziaca ako sklad a je pristupné z dvornej Casti. Uz z exteriéru je zrejmé
ze na nehnutel'nosti je zanedband udrzba.

Pri uréeni veku rodinného domu znalec vychadzal zo suidnoznaleckého posudku, kde je uvedené, ze stavba sa stala
uzivania schopnou v roku 1905 a v roku 1987 bola povolena oprava nehnutelnosti. Tymto udajom zodpovedaja
pouzité materialy, poddorysné usporiadanie a celkové opotrebenie stavby so zanedbanou udrzbou.

Pre metodiku USI Zilina bol pouzity index cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU 1. $tvrt’rok 2019
- IV. stvrt'rok 1996, spracovanych pomocou pomeru indexov cien stavebnych prac SU SR za stavebnictvo ako
celok.

PRISLUSENSTVO
Oplotenie od ulice: Oplotenie od uli¢nej ciary. Je neudrziavané.

POZEMKY

POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Pozemok sa nachadza v zastavanom tzemi obce Sasa, v zastavbe rodinnych domov a je pristupny po spevnene;j
obecnej komunikdcii. Pozemok tvori patrcela ¢. 34 (zastavané plochy a nadvoria), na ktorej je postaveny rodinny
dom s prislusenstvom. Reliéf terénu je temer rovinaty, dostatocne Siroky smerom k ulici. Spojenie s okresnym
mestom Revuca je autobusovou dopravou so vzdialenost'ou cca 29 km (40 min. autom). V obci su vybudované
inzinierske siete, a to rozvod ELI a vodovod.

Vychodiskovi hodnotu pozemku na zaklade prieskumu predaja v danej lokalite, ponuke realitnych kancelarii,
poloha v obci uréujem v zmysle vyhldsky pre obce nad 5 000 obyvatel'ov. V obci nebol zaznamenany zvysena
zaujem o kupu.

Popis prav a zavizkov viaznucich k predmetu draZby:
LUV £ 10, k. Sdsa

CAST B: VILASTNICI A INE OPRATNENE OSOBY

1

Poznamka: Zacatie vikonu zalozného prava v prospech Vieobecna tverové banka, a.s, ICO:31320155
so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na nehnutelnosti parcely registra C 34 zastavana
plocha a nadvorie o vimere 421m2, stavby:rodinny dom stp.cislo 33 na p.¢.34 - predajom zalohu
formou dobrovolnej drazby - P-96/2011 - 8/11

Poznamka: Oznamenie o konani dobrovolnej drazby ¢.110269, drazobnik - Drazby a aukcie, s.r.o.,
Jilemnického 4012/30, 036 01 Martin ICO:36 751 642 na nehnutePnosti parcela registra C p.¢.34
zastavana plocha a nadvotie o vymere 421m2 a stavba rodinny dom ¢.5.33 na p.¢.34 - P-308/2012
-6/12

Poznamka: Oznamenie o drazbe ¢.110269, drazobnik - Drazby a aukcie, s.t.0., Jilemnického 4012/30, 036 01
Martin ICO: 36 751 642 na nehnutelnosti parcela registra C p.¢.34 zastavand plocha a nadvorie o
vymere 421m2 a stavba rodinny dom ¢.s.33 na p.¢.34 - P-495/2013 - 14/13

Poznamka: Oznamenie o zacatl vykonu zalozného prava PDS-57/3-2019-S] Profesiondlnou drazobnou
spolo¢nost’ou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36 583 936 v prospech zalozného
veritela CASSOVIA REALITAS Kosice s.r.o., Narodni trieda 75, 040 01 Kosice, ICO:
36762385 predajom zalohu formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti parcely registra C p.¢.34
zastavand plocha a nidvotie o vymete 421m?2 a stavba rodinny dom ¢.5.33 na p.¢.34 - P-118/2019
-8/19




CAST C: TARCHY:

1

V-825/2005 - Zmluva o ztiadeni zdlozného prava k nehnutelnosti ¢.Z 03231-05 v prospech CASSOVIA
REALITAS Kosice s.r.o., ICO: 36762385, Narodna trieda 75, 040 01 Kosice na p-¢.34 zast.plocha o
vymere 421m2 a rodinny dom ¢.5.33 na p.¢.34 - 25/05

Exekutorsky drad Vranov nad Toplou,Hronského 1811 JUDr.Stefan Svidersky,sidny exekutor Exekuény
prikaz EX 14806/1998-9 - zriadenim exekuéného zilozného prava na nehnut.par.reg.C p.c.34 zast.pl. a
nadv. o vymere 421 m2,stavbu: rodinny dom ¢.s.33 na p.¢.34 - Z-798/2007 z 27.07.2007- 14/07
Exekutorsky urad Bratislava, sudny exekutor - JUDr. Vaclav Kudela, Furdekova 10, 851 03 Bratislava -
Exekuény prikaz EX 310/2010 na vykonanie exekucie ztiadenim exekué¢ného zilozného priva na
nehnutelnosti parcela registra C p.¢. 34 zastavané plochy a nadvoria o vymere 421m2 a stavby rodinny
dom ¢.5.33 na p.¢.34 - Z-1094/2011 2 21.6.2011 - 14/11

Exekutorsky urad Bratislava, sudny exekutor - JUDr. Rudolf Kruty, Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava -
exekuény prikaz EX 20325/12 na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti parcela registra
C p.¢. 34 zastavana plocha a nadvorie o vymere 421m?2 a stavba rodinny dom ¢.s.33 na p.¢.34 - Z-
352/2013 2 27.2.2013 - 3/13

Excekutorsky drad Kosice, Svitoplukova 6, 040 01 Kosice JUDr.Juraj Sabol, sudny exckutor Prikaz na
zacatie exekucie EX 312/12 - prikaz na vykonanie exekucie ztiadenim exekucného zilozného prava v
prospech Socialna poist’oviia so sidlom v Bratislave, ICO: 308 07484, pobocka Roznava, Stitnicka 12, 048
13 Rozfava na nchnututelnosti parcely registra C 34 zastavana plocha a nadvorie o vymere 421m2,
stavbu: rodinny dom sup.¢islo 33 na p.¢.34 - Z-2244/2014 2z 12.01.2015 - 1/15

Exekutorsky trad Bratislava, sidny exekdtor JUDr. Rudolf Kruty PhD., Zahradnicka 60, 821 08
Bratislava - exekuény ptikaz EX 30116/15 na zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnosti
parcela registra C p.¢. 34 zastavand plocha a nadvorie o vymere 421m2 a stavba rodinny dom ¢.s.33 na
p.¢.34 v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajstinska 5, 851 01 Bratislava V, ICO: 35724803 - Z-
1630/2015 z 7.10.2015 - 731/15

Exekutorsky urad Banska Bystrica, sudny exekdator Mgr. Slavomir Nosko, Komenského 3, 974 01 Banska
Bystrica - exekucny prikaz Ex 2287/2013 na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zalozného priva
na nchnutelnosti parcela registra C p.¢. 34 zastavand plocha a nadvorie o vymere 421m2 a stavba rodinny
dom ¢€.5.33 na p.¢.34 v prospech Slovenska konsolida¢na, a.s., ICO: 35776005, Cintotinska 21, 814 99
Bratislava - Z- 222/2016 z 12.2.2016 - 5/16

Iné adaje:

1 Zrusenie exekucného prikazu EX 14806/1998-13 predajom nehnutelnosti -Z-839/2009 - 9/09
1 Zmluva o postupeni pohladévok zo dna 14.11.2014 - Z-2223/2014 - 3/15

1 ZruSenie upovedomenia o zacat{ exekucie EX 1819/11 zo diia 1.7.2015 - P-291/2015 - 729/15;
Poznamka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
264/2019 Ing. Martin Fedorjak 31.07.2019 6.500,00 €
NajniZ§ie podanie: 6.500,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 1.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na tcet drazobnika ¢. IBAN SK4831000000004350268216, VS: 572019, vedeny v Prima
banka Slovensko a.s..

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21, KoSice, alebo v den konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovi zaruka,

4. notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujuici zloZenie draZobnej zabezpeky:  Origindl vypisu 2z bankového uétu, potvrdenie



o vklade pentaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (G¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia
drazby bude drazobn4 zdbezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova
zaruka v prospech drazobnfka s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby
za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitefom, notarska uschova v prospech drazobnika s vyhradou
prevodu platby po doruceni zipisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane
vydrazitelom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Spdsob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrat
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazZil, zlozena drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozenu tucastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskér vSak do 5 dnf
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sp6sob uhrady ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
najneskor do 15 dni odo dna skoncenia drazby na ucet drazobnika ¢. IBAIN SK4831000000004350268216,
VS: 0412019, vedeny v Prima banka Slovensko a.s. Drazobna zdbezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby méze byt’ osoba, ktora spliia podmienky ustanovené zikonom ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a Cas: Obhliadka 1: 07.10.2019 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 14.10.2019 o 14.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zdujemcov o obhliadku predmetu drazby sa uskuto¢ni po predchadzajicej
dohode s drazobnfkom, najmenej den vopred. Blizsie informacie tykajuce sa obhliadky: 0911 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitefovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh draZzby notarskou zapisnicou:
Notarsky urad JUDr. Janky Antalovej, notar so sidlom: Bélu Bartéka 16, 979 01 Rimavska Sobota.

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnutf vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osved¢uji vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitel'a k predmetu drazby a vydrazitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi .

2. Ak ide o nehnutelnost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajuci vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade predlozenia osvedceného odpisu notarskej zapisnice a dolozenia totoznosti vydrazitela bez
zbytoénych priet’ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu drazby.
Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak nicktora osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tato skutoc¢nost’ sa vyznaci
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby znasa vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ind¢ nevznikli, ak ich svojou vinou spésobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli ndhodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za skodu spésobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.



Poucenie:

1. V ptipade, ak sa spochybnuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zakona
o dobrovol'nych drazbach, mo6ze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat’ sud,
aby urcil neplatnost’ drazby. Praivo domdhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného ¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom mé predchiddzajuci vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domdhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbach, je povinnid oznamit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Utastnikom sidneho konania o neplatnost’ drazby podPa § 21 ods. 2 zédkona o dobrovolnych drazbach si
navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel', predchddzajici vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2 zakona
o dobrovolnych drazbach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaja ku dnu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Za Drazobnika: Za Navrhovatel'a:

V Kosiciach, dna 16. septembra 2019 V Kosiciach, dna ....... septembra 2019

Profesionalna draZobna spolo¢nost’, s.r.o. CASSOVIA REALITAS Kosice, s.t.0.
Mgr. Jana Studencovd, prokurista Ing. Jozef Tomco, konatel’ spoloc¢nosti



