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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 22 / 2019

vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty rodinného domu sup. €. 10229 (&. 229) na parc.€.614/2 s prisludenstvom a
pozemkami parc. "C" KN ¢&. 471, €. 478, ¢. 610/2, €. 611/2 a &. 614/2 k.u.Makov obec Makov na uc¢el dobrovolnej
drazby.

Pocet listov (z toho priloh):  31(12)
Pocet vyhotoveni: 5
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l. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky zn. PDS-003/27-2017 JS zo dfia 29.05.2019 je znaleckou ulohou stanovit vSeobecnu
Stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného domu sup. €. 10229 (&. 229) na parc..614/2 s prisluSenstvom a
pozemkami parc. "C" KN €. 471, €. 478, €. 610/2, €. 611/2 a €. 614/2 k.4.Makov obec Makov.

2. Uéel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 24.06.2019
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.06.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatelom:
Objednavka

ZP ¢. 57/2017

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 1172 k. u. Makov zo dfia 24.06.2019 , vydany Okresnym
uradom v Cadci katastralnym odborom pod &. K1-1568/2019

Kopia z katastralnej mapy na parcelu ¢. 610/2, 611/2, 614/2 k. 4. Makov zo dfia 24.06.2019 vydana Okresnym
uradom v Cadci, katastralnym odborom pod &. K1-1569

Kopia z katastralnej mapy na parcelu €. 471, 478 k. U. Makov zo dna 24.06.2019 vydana Okresnym Uradom v
Cadci, katastralnym odborom pod &. K1-1570

Vyjadrenie obce - Uzemnoplanovacia informacia na parc. ¢. 471 a 478 k.u. Makov

Fotodokumentacia pri obhliadke z exterieru rodinného domu

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon)

Vyhladka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhladka €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vS8eobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (Katastralny zakon)
Vyhlaska Federalneho Statistického uUradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzitého katalégu
rozpoctovych ukazovatelov).

Vyhlaska €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

V$eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpocCtové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla poslednych
znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. tvrtrok 2018.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou / analytickou metodou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspori troch
nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu),

Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zaloZeny na
vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou
buducich odCerpatelnych zdrojov po€as &asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buducich
odcerpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

Metdéda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickud hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZzivaju metody:

Metoéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernud jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov po€as ¢asovo neobmedzeného obdobia),

Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na ur€eni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovu hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Ohodnotenie Ziada vykonat s rozhodnym datumom na zistenie stavebnotechnického stavu 09.05.2017 na zaklade

Znaleckého posudku &. 57/2017 zo dia 27. 03. 2017, ktory vypracoval znalec Ing. Zuzana Ponechalova, Skolska
1136/45, 013 01 Teplicka nad Vahom.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo z&kladného vztahu:

VSHS = TH *kPD [€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v8eobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI. Princip
je zalozeny na ur€eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné koeficienty polohovej
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diferenciacie vychadzaju z odbornych skusenosti. Néasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii
(zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na
vyslednu, platnu pre konkrétnu hodnotenu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium uréeny svoj
vplyv na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vdeobecnej hodnoty pozemkov:

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladneho vztahu:
VSHPOZ =M * (VHMJ *kPD) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 1172 v k. u. Makov. V popisnych udajoch
katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C":

Parc.c. Vymeravm2 Druh pozemku Spdsob vyuz. pozemku Umiestnenie pozemku Druh
ch.n.

471 243 Trvalé travne porasty 7 1 101
478 895 Trvalé travne porasty 7 1 101
610/2 230 Trvalé travne porasty 7 1 101
611/2 651 Trvalé travne porasty 7 1 101
614/2 776 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 101
Stavby:

Supisné Cislo na parcele islo Druh stavby Popis stavby  Umiestn. stavby

10229 614/2 10 Rodinny dom 1

B. Vlastnici:

1 HroSova Alena Jozefa r. Racikova, Gastanova 1008/25, Byt¢a - Velka Byt¢a, SR 1/1

Datum narodenia: 04.03.1942
C. Tarchy: Podla LV &. 1172
Iné udaje: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 24.06.2019 bez ucasti vlastnika. Nehnutelnost
nebola spristupnena, obhliadka bola vykonana len z exterieru rodinného domu.

Fotodokumentacia vyhotovena dna 24.06.2019

d) Technickad dokumentacia:
Zadavatelom nebola poskytnuta projektova dokumentécia stavby
Skutkovy stav bol prevzaty z poskytnutého znaleckého posudku

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Neboli
zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavba sup. €. 10229 - parc. C KN ¢&. 614/2

Garaz bez sup. €. na parc. €. 614/2

Pozemky - parc. C KN €. 471, 478, 610/2, 611/2, 614/2

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su.



Znalec: Ing. Jan BreniSin Cislo posudku: 22/2019

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom sup. €.10229 na parc. ¢. 614/2 k.u. Makov

POPIS STAVBY

Dom je samostatne stojaci v rovinatom teréne. Dom je Ciasto€ne podpivniCeny, ma jedno nadzemné podlaZie.
Povodna &ast rodinného domu bola postavena v r.1958.Pristavba je uzivana od r.1958, dom je napojeny na
verejné rozvody vody, elektriny, kanalizacia je odvedena do Zumpy. V su€asnosti je moznost napojenia na obecnu
kanalizaciu.Zaklady su betonové, objekt je s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou. Zvislé nosné
konstrukcie na 1.PP su murované z keramickych tvarnic,na 1.NP s murované tehlové CDm do hrabky 450 mm.
Priecky na 1.PP a 1.NP su tehlové. Vodorovné nosné konstrukcie na 1.PP a na 1. NP je ZB stropna doska,
schodisko do 1. PP a na povalu je na povrchu s cementovym poterom. Strecha ma krov vaznicovy, sedlovy.
Krytina je pozinkovany plech véetne klampiarskych konétrukcii strechy (Zfaby, zvody, kominy). Upravy vonkajgich
povrchov- fasadne omietky su Skrdbanym brizolitom. Podlaha je na 1.PP cementovy poter, na 1.NP v obytnych
miestnostiach je palubova, v ostatnych miestnostiach je keramicka dlazba. Vnatorné omietky su vapenné Stukové,
stierkové hladené plstou. Obklady su v prevaznej Casti kupelne, vane, samostatnej sprchy. Vyplne otvorov na 1.PP
je okno jednoduché ocelové, na 1.NP su okna dvojité drevené, dvere zvlakové v 1. PP, na 1.NP su hladké piné
alebo zasklené. V kupelni je vana ocelova s umyvadlom, vodovodné batérie su ostatné, vo WC je misa. V kuchyni
je sporak elektricky, sporak nna tuhé palivo, a drezové umyvadlo smaltované. Vykurovanie je lokalnymi
elektrickymi konvektormi a kachlami na tuhé palivo. Rozvod teplej a studenej vody je pozinkované potrubie, zdroj
teplej vody je bojler, elektrické rozvody su istené poistkami, inStalacie je svetelna, kanalizacia je kameninovym
potrubim.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok uzivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp
1. PP 1958 0
1. PP 1975 4*9 36
Spolu 1. PP 36 120/36=3,333
1. NP 1958 9,7%9,85 95,55
1. NP 1975 4*10,55 42,2
Spolu 1. NP 137,75 120/137,75=0,871

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m® ZP podia zasad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
1.1.a v priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izolaciou 1055
4 Murivo
4.1.c murované z tehal (plna,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
7 Stropy




Znalec: Ing. Jan BreniSin Cislo posudku: 22/2019

7.1.a s rovhym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180
17 Dvere

17.8 zvlakové 110
18 Okna

18.7 jednoduché drevené alebo ocefové 150
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelnd 155

Spolu 4190
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ Spolu 0

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou 520
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.a s rovhym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 570
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu upiné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, sneh. zachytavace) 65
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.6 cementovy poter 180

17 Dvere
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17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna
18.2 dvoijité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim 250
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)
22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
Spolu 6010
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
34 | Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo komb. s ustrednym vykurovanim (1 ks) 65
35 | Zdroj vykurovania
35.2.a lokalne - elektrické konvertory (1 ks) 35
35.2.e lokalne - na tuhé paliva oby&ajné (1 ks) 20
36 | Vybavenie kuchyne alebo praéovne
36.2 sporak elektr. alebo plynovy s elekt. rdrou alebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) 60
36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20
36.8 drezové umyvadlo ocelové smaltované (1 ks) 15
37 | Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 | Vodovodné batérie
38.4 ostatné (3 ks) 45
39 | Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 | Vnutorné obklady
40.3 prevaznej Casti praCovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60
40.4 vane (1 ks) 15
45 | Elektricky rozvadzaé
45.2 s poistkami (1 ks) 145
Spolu 545
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,535
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95
Podlazie Vypoéet RU na m” ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1. PP (4190 + 0 * 3,333)/30,1260
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‘ 1.NP ‘ (6010 + 545 * 0,871)/30,1260 215,25
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. PP 1958 61 39 100 61,00 39,00
1. PP - pristavba 1975 44 39 83 53,01 46,99
1.NP 1958 61 39 100 61,00 39,00
1. NP - pristavba 1975 44 39 83 53,01 46,99
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
1. PP z roku 1958
Vychodiskova hodnota 139,08 Eur/m*0,00 m*2,535%0,95 0,00
Technicka hodnota 39,00% z 0,00 0,00
1. PP - pristavba z roku 1975
Vychodiskova hodnota 139,08 Eur/m*36,00 m**2,535%0,95 12 057,82
Technicka hodnota 46,99% z 12 057,82 5 665,97
1. NP z roku 1958
Vychodiskova hodnota 215,25 Eur/m*95,55 m*2,535%0,95 49 530,81
Technicka hodnota 39,00% z 49 530,81 19 317,02
1. NP - pristavba z roku 1975
Vychodiskova hodnota 215,25 Eur/m**42,20 m**2,535*0,95 21 875,46
Technicka hodnota 46,99% z 21 875,46 10 279,28

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [Eur] Technicka hodnota [Eur]
1. podzemné podlazie 12 057,82 5 665,97
1. nadzemné podlazie 71 406,27 29 596,30
Spolu 83 464,09 35 262,27

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz na parc.¢.641/2 k.u.Makov

POPIS STAVBY

Garaz ma betoénové zaklady, vnutorna omietka vapenna hruba, dvere zvlakové, okna jednoduché ocelové pasy,
zvislé kon$trukcie murované hr.30 cm, stropy tramové bez podhladu, krytina pozinkovany plech, vonkajSie omietky
brizolit, vnatorna omietka vapenna hrubda, dvere zvlakové, okna jednoduché ocelové, vrata drevené otvaracie,

montéZna jama.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

MERNE JEDNOTKY

812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
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Podlazie Zaciatok uzivania Vypocdet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1.NP 1970 8,80%4,40 38,72 18/38,72=0,000

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v pouzitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.3 tramc¢ekové bez podhladu 205
5 Krov

5.4 klincované vazniky a ostatné 540
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 Vnutorna uprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere

12.6 ocefové alebo drevené zvlakové 105
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 Elektroinstalacia

18.3 svetelna a motoricka - poistky 245

Spolu 4605

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

26 | Montazna jama

26.2 nad 2 m? pbdorysnej plochy (1 ks) 650

Spolu 945

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,535
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95
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Podlazie Vypoéet RU na m® ZP Hodnota RU [Eur/m?]
1.NP (4605 + 945 * 0,465)/30,1260 167,44
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1.NP 1970 49 31 80 61,25 38,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota |167,44 Eur/m**38,72 m**2,535*0,95 15 613,35
Technicka hodnota 38,75% z 15 613,35 6 050,17

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Plot predzahradky

Plot ma zaklady a podmurovku betonovu monoliticku, plot je ramové pletivo, vratka su rovnakej konstrukcie ako

plot. Vyska plotu 1,35 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. €. Popis Pocet MJ | Body/MJ | Rozp. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenia a beténu 105,10m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:

betdnova monoliticka alebo prefabrikovana 105,10m 926 30,74 Eur/m

Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypln plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v rame 141,89m” 435 14,44 Eur/m
5. Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vyplfiou alebo z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 Eur/ks
Dizka plotu: 35.80+69.30 = 105,10 m
PohFadova plocha vyplne: 105.1*1.35 = 141,89 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy =2,535
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Plot predzahradky 1970 49 1 50 98,00 2,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet

Hodnota [Eur] |
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. . . (105,10m * 53,98 Eur/m + 141,89m* * 14,44 Eur/m® + 1ks *
Vychodiskova hodnota 129,12 Eurlks) * 2,535 * 0,95 18 907,92
Technicka hodnota 2,00 % z 18 907,92 Eur 378,16

2.3.2 Plot dreveny

Plot dreveny ma zaklady beténové, podmurovka betdénova, samotny plot je z foSien vodorovnej konstrukcie, vySka

plotu 1,4 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. €. Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozp.ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 52,92m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:

betdnova monoliticka alebo prefabrikovana 52,92m 926 30,74 Eur/m

Spolu: 53,98 Eur/m
3. Vypln plotu:

z drev. vyplfiou vodorovnou alebo zvislou v ocel. ramoch 52,92m”’ 425 14,11 Eur/m
Dizka plotu: 37.8*1.4=52,92m
Pohladova plocha vyplne: 52.92 = 52,92 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,535
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot dreveny 1975 44 6 50 88,00 12,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
* 2 % 2y % *

Vychodiskové hodnota 85§é92m 53,98 Eur/m + 52,92m* * 14,11 Eur/m°) * 2,535 8 677.70
Technicka hodnota 12,00 % z 8 677,70 Eur 1041,32

2.3.3 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm

11
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Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

16,15 bm
kCU = 2,535
km = 0,95

Cislo posudku: 22/2019

Nazov

Zaciatok uzivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

O [%]

TS [%]

Vodovodna pripojka

1978

41

9

50

82,00

18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota | 16,15 bm * 59,09 Eur/bm * 2,535 * 0,95 2 298,20
Technicka hodnota 18,00 % z 2 298,20 Eur 413,68
2.3.4 Kanalizacia
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 Eur/bm
Pocéet mernych jednotiek: 3,85 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,535
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kanalizacia 1978 41 9 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota | 3,85 bm * 35,19 Eur/bm * 2,535 * 0,95 326,27
Technicka hodnota 18,00 % z 326,27 Eur 58,73

2.3.5 NN pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka:

7.1.i) kablova pripojka zemna Al 4*10 mm*mm

12
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Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet kablov:

Rozpocétovy ukazovatel za jednotku navySe:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

420/30,1260 = 13,94 Eur/bm

1

8,36 Eur/bm

12,1+2,4

=14,5bm

kCU = 2,535

km = 0,95

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Cislo posudku: 22/2019

Nazov Zaciatok uzivania

V [rok]

T [rok] Z [rok]

O [%] TS [%]

NN pripojka 1978

41

9 50

82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota | 14,5 bm * (13,94 Eur/bm + 0 * 8,36 Eur/bm) * 2,535 * 0,95 486,78
Technicka hodnota 18,00 % z 486,78 Eur 87,62
2.3.6 Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 2,4%1,8*1,65 = 7,13 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,535
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zumpa 1970 49 31 80 61,25 38,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota | 7,13 m® OP * 107,88 Eur/m3 OP * 2,535 * 0,95 1852,39
Technicka hodnota 38,75 % z 1 852,39 Eur 717,80

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov

Vychodiskova hodnota
[Eur]

Technicka hodnota
[Eur]

Rodinny dom sup. ¢.10229 na parc. ¢. 614/2 k.u.

Makov

83 464,09

35 262,27

Garaz na parc.¢.641/2 k.a.Makov

15 613,35

6 050,17

Ploty

13
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Plot predzahradky 18 907,92 378,16
Plot dreveny 8 677,70 1041,32
Celkom za Ploty 27 585,62 1419,48
Vonkajsie upravy

Vodovodna pripojka 2 298,20 413,68
Kanalizacia 326,27 58,73
NN pripojka 486,78 87,62
Zumpa 1 852,39 717,80
Celkom za Vonkajsie upravy 4 963,64 1277,83
Celkom: 131 626,70 44 009,75

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Rodinny dom ¢.5.10229 je postaveny na rovinatom pozemku parc.c.KN 614/2 k.. Makov,obec Makov, okres
Cadca, v zastavanom Uzemi obce s autobusovou a Zelezniénou dopravou, v zastavanom Uzemi obce , v &asti s
rodinnymi domami stredného Standardu. Nehnutelnost je pristupna z obecnej komunikacie, ktora prechadza
¢astou obce .0d centra obce je nehnutelnost vzdialena do 1000 m. Spojenie s okolitymi obcami je zabezpecené
autobusovou a Zelezni€nou dopravou, pri¢om autobusova zastavka sa nachadza v dosahu rodinného domu a
Zelezni¢na stanica sa nachadza v centre. V obci sa nachadza obecny urad, materska zakladna Skola, kulturne a
zdravotné stredisko, ambulancia pre dospelych. Obec Makov sa nachadza nedaleko hrani¢ného prechodu do
CR.V obci Makov sa nachadza lyziarske stredisko, ktoré je vyhladavané aj zo strany Ceskej republiky. Lokalita sa
nazyva Makov-Kopanice, Makov ma niekolko prifahlych osad. Okresné mesto Cadca je vzdialené 20 km, krajské
mesto Zilina 35 km.

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti :

Stavba je postavena ako rodinny dom s jednym podzemnym a jednym nadzemnym podlaZziam s vyuZitim na
dlhodobé byvanie. Podla predloZenej uzemnoplanovacej informécie aj uzemie parciel €. 471 a €. 478 je urené pre
vystavbu objektov pre byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :
Rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti neboli zistené. Tarchy su uvedené na LV €.1172. Podla predlozZenej
uzemnoplanovacej informacie nie je parcela €. 478 pristupna z verejnej komunikacie, iba po sukromnom pozemku

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypocet vSeobecnej hodnoty je vykonany metédou polohovej diferenciacie s pouzitim metdédy vypodtu koeficientu
polohovej diferenciacie podla Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Priemerny koeficient
polohovej diferenciacie je zvoleny na urovni 0,5, ktora zodpoveda situacii na trhu nehnutelnosti objektov
podobného charakteru v uvedenej lokalite. Zdévodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v
nasledujucom texte.

V danej lokalite je dopyt po nehnutelnostiach v rovnovahe v porovnani s ponukou. Nehnutelnost sa nachadza v
obytnej lokalite v stredovej Casti Kopanice obce Makov. Sudasny technicky stav nehnutefnosti nevyZaduje opravu,
len beznu udrzbu. Miera nezamestnanosti je s ponukou pracovnych moznosti v mieste, nezamestnanost do 5 %.
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti su objekty pre byvanie. Skladba obyvatelstva v mieste stavby je s
malou hustota obyvatelstva. Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym stranam je na juhovychod. Konfiguracia
terénu je tvorena mierne svahovitym terénom. Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby je s elektrickou
pripojkou, vodovodom. Doprava v okoli nehnutelnosti Zeleznica, autobus. Obcianska vybavenost je na urovni
obce, obecny urad, zakladna Skola, zdravotné stredisko. Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby je les vo
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vzdialenosti do 1000 m. Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby je bez zataze hlukom a
prasnostou od dopravy.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
. trieda [1l. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,000
Il trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,275
V. trieda [1l. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cisl Popis/Zdovodnenie Trieda Kppi Vaha Vysle::lok
0 Vi Kppr*V
Trh s nehnutelnost’ami
1 - —— V. 0,275 13 3,58
dopyt v porovnani s ponukou je niz§i
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
2 —/—— - —— - - [l 0,500 30 15,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
3 — . SRR Il. 1,000 8 8,00
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu udrzbu
Previadajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
4 . P — I 1,500 7 10,50
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.
Prislusenstvo nehnutelnosti
5 - - Il 0,500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti
6 | priemerny - dom v radovej zastavbe, s dvorom a zahradou, s dobrym . 0,500 10 5,00
dispozinym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 | dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste, nezamestnanost I 1,500 9 13,50
do 5%
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 - l. 1,500 6 9,00
mala hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 — ” . - 1. 1,000 5 5,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
10 — , — l. 1,500 6 9,00
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 ———— — —— " . 0,500 7 3,50
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12— - . 0,500 7 3,50
Zeleznica a autobus
Obé¢. vybav.(arady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultara)
13 | obecny Urad, posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, kultirne M. 0,500 10 5,00
zariadenie, zakladna obch. siet a zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 PR - : P Il. 1,000 8 8,00
vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, a pod.
Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 — — - Il. 1,000 9 9,00
bezny hluk a prasnost’ od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe-uzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 [l 0,500 8 4,00
bez zmeny
17 | Moznosti d’alSieho rozsirenia V. 0,275 7 1,93
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rezerva plochy pre dalSiu vystavbu az trojnasobok sucasnej zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 : - V. 0,050 4 0,20
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
19 - - —— Il 0,500 20 10,00
priemerna nehnutefnost
Spolu 180 126,70
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie

kep = 126,7/ 180

0,704

VSeobecna hodnota

VSHs = TH * kpp = 44 009,75 Eur * 0,704

30 982,86 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky v k.u. Makov

POPIS

Pozemky sa nachadzaju v obytnej zone Makov-Kopanice. Ide razovitli kysucku obec s velmi dobrym autobusovym
spojenim s centrom mesta, so Zelezniénou dopravou, priame spojenie s Ceskou republikou. Nehnutelnosti sa
nachadzaju v blizkosti prirodnych lokalit. Obec Makov lezi na severozapadnom Slovensku, obklopené vrchmi
Beskyd a Javornikov. Makov lezi v povodi rieky Kysuce. Pozemky su v na rovinatom teréne .Pristup k domu je po
miestnej komunikacii. V mieste je moznost napojenia na elektricky privod a vodovod, kanalizaciu. Spojenie s
krajskym mestom Zilina je autobusovou dopravou. Spojenie s mestom Cadca je SAD a Zeleznica. V blizkosti
rodinného domu je zastavka SAD. V blizkosti je miestna komunikacia hlavny tah Klokogov a Ceskéa republika. V
meste je zakladné obcianske vybavenie mestsky urad, posta, materskd Skola, zakladna Skola 1-9.V okoli
nehnutelnosti sa nachadzaju prirodné krasy, chrdnena oblast Javornikov, Uzemie je vyhladavanou turistickou a
Sportovou oblastou. Pozemky su napojené na elektrinu, vodovodnu pripojku, kanalizaciu do Zumpy.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [mz] Spoluvlastnicky podiel | Vymera [m2]
610/2 trvaly trav. porast 230,00 1/1 230,00
611/2 trvaly trav. porast 651,00 11 651,00
614/2 zastavané plochy a nadvoria 776,00 1/1 776,00
Spolu vymera 1 657,00
Obec: Makov
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 Eur/m?

Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
Ks
koeficient vSeobecnej | 2. stavebné tzemie obci do 5 000 obyvatelov 0,90
situacie
K 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Y . §tandardnym vybavenim,
koeficient intenzity Y% TR L 1,05
vie: - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu,
vyuzitia
kp 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
koeficient dopravnych | prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do 0,90
vztahov centra mesta do 15 min. pri beZznej premavke
Kr
koeficient funkéného | 3. plochy obytnych a rekreaénych Uzemi (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,30

vyuZitia Uzemia
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ki

3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych

koeficient technickej e ; . ; ) 1,30
infrastruktary pozemku sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz . . I o
koeficient povySujicich 2. obchodn(’a pozerpky v m_u-?stach so silnym turistickym ruchom, ak to 3,00
nebolo zohladnené v koeficiente kS
faktorov
Kr
koeficient redukujucich | 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp =0,90 *1,05* 0,90 * 1,30 * 1,30 * 3,00 * 1,00 4,3120

Jednotkova hodnota pozemku VSHu; = VHw; * kep = 3,32 Eur/m? * 4,3120

14,32 Eur/m?

V$eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy,; = 1 657,00 m? * 14,32 Eur/m? 23 728,24 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota pozemku v celosti [Eur]
parcela ¢. 610/2 230,00 m? * 14,32 Eur/m® * 1/1 3 293,60
parcela ¢. 611/2 651,00 m? * 14,32 Eur/m” * 1/1 9322,32
parcela ¢. 614/2 776,00 m? * 14,32 Eur/m” * 1/1 11 112,32
Spolu 23 728,24

3.2.1.2 Pozemky v k.u. Makov

POPIS

Pozemky sa nachadzaju v obytnej zone obce Makov. Pozemky su v na rovinatom teréne .Pristup k parc. €. 471 je
po miestnej komunikacii. V mieste je moznost napojenia na elektricky privod a vodovod, kanalizaciu. Spojenie s
krajskym mestom Zilina je autobusovou dopravou. Spojenie s mestom Cadca je SAD a Zeleznica. V blizkosti
rodinného domu je zastavka SAD. Pozemky su napojitelné na elektrinu, vodovodnu pripojku, kanalizaciu do
zumpy. Negativom je chybajuci pristup parcely €. 478 na miestnu komunikaciu.

Parcela Druh pozemku Spolu vymera [m?] | Spoluvlastnicky podiel Vymera [m’]
471 trvaly trav. porast 243,00 11 243,00
478 trvaly trav. porast 895,00 11 895,00
Spolu vymera 1 138,00
Obec: Makov
Vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 Eur/m?

Oznacenie a nazov , Hodnota
. Hodnotenie -
koeficientu koeficientu
koeficientli/séeobecne' 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 0.90
situacie ! polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov '
K 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
LY . Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity % TR - 1,05
vers - rekreacné stavby na individualnu rekreéciu,
vyuzitia
kp 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
koeficient dopravnych | prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do 0,90
vztahov centra mesta do 15 min. pri beZznej premavke
Kr
koeficient funkéného | 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,30
vyuZitia Uzemia
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k, . , . , _— o . .
oot tecnmicke | & 007 beverost (noinost nepcleiapaac v g verenieh |0
infrastruktary pozemku » nap y Y, Y, Py
kz . . oo o
koeficient povySujticich 2. obchodm,a pozerpky % rn_le_stach so silnym turistickym ruchom, ak to 3.00
nebolo zohladnené v koeficiente kS
faktorov
Kr
koeficient redukujucich | 11. iné faktory (nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie) 0,80
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 0,90 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,30 * 3,00 * 0,80 3,4496

Jednotkova hodnota pozemku VSHu; = VHw; * kep = 3,32 Eur/m? * 3,4496

11,45 Eur/m?

V&eobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy,; = 1 138,00 m? * 11,45 Eur/m?

13 030,10 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vypocet VSeobecna hodnota pozemku v celosti [Eur]
parcela €. 471 243,00 m? * 11,45 Eur/m? * 1/1 2782,35
parcela ¢. 478 895,00 m? * 11,45 Eur/m” * 1/1 10 247,75
Spolu 13 030,10
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IIl. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
Rodinny dom sup. €.10229 na parc. ¢. 614/2 k.u. Makov 24 824,63
Garaz na parc.€.641/2 k.u.Makov 4 259,32
Ploty
Plot predzahradky 266,22
Plot dreveny 733,09
Spolu za Ploty 999,31
Vonkajsie upravy
Vodovodna pripojka 291,23
Kanalizacia 41,35
NN pripojka 61,68
Zumpa 505,33
Spolu za Vonkajsie upravy 899,59
Spolu stavby 30 982,86
Pozemky
Pozemky v k.U. Makov - parc. &. 610/2 (230 m?) 3 293,60
Pozemky v k.U. Makov - parc. €. 611/2 (651 m2) 9 322,32
Pozemky v k.u. Makov - parc. &. 614/2 (776 m?) 11 112,32
Pozemky v k.U. Makov - parc. &. 471 (243 m?) 2 782,35
Pozemky v k.U. Makov - parc. €. 478 (895 m2) 10 247,75
Spolu pozemky (2 795,00 mz) 36 758,34
VSeobecna hodnota celkom 67 741,20
Vseobecna hodnota zaokruhlene 67 700,00

Slovom: Sestdesiatsedemtisicsedemsto Eur

V Tren¢ine dna 04.07.2019 Ing. Jan BreniSin

IV. PRILOHY

Objednavka

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1172 k. U. Makov zo dna 24.06.2019, vydany Okresnym
uradom v Cadci katastralnym odborom pod &. K1-1568/2019

Kopia z katastralnej mapy na parcelu ¢. 610/2, 611/2, 614/2 k. . Makov zo dfia 24.06.2019 vydana Okresnym
uradom v Cadci, katastralnym odborom pod &. K1-1569

Kopia z katastralnej mapy na parcelu €. 471, 478 k. Uu. Makov zo dfia 24.06.2019 vydana Okresnym uradom v
Cadci, katastralnym odborom pod &. K1-1570

Potvrdenie obce Makov o veku stavby pod €. 1135/2008/33 z 08. 07. 2008

Vyjadrenie obce - Uzemnoplanovacia informacia na parc. €. 471 a 478 k.u. Makov

Pbédorysy podlazi a garaze
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Fotodokumentacia pri obhliadke z exterieru rodinného domu
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach 370100
Pozemné stavby, 370900 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom 910324.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod €islom 22/2019.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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