DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovolnej drazbe
PDS ¢&. 031/7-2019-PR

Navrhovatel draZby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu so supisnym
¢islom 1696 na ulici Sama Czabana ¢. 1, 3, 5 v RoZiave, v zastipeni
spravecom na zaklade Zmluvy o vjkone sprivy:

BYTEX RYV, s.t.0.

Betliarska 4, 048 01 Roznava

36 169 668

zapfsana v Obchodnom registri Okresného suidu Kosice I, Oddiel: Sro, Vlozka
¢islo: 8975/V

zastipena Erikou Brezinovou, konatel'om spoloc¢nosti

DraZobnik: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.o0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosiciach I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V,

zastupena Mgr. Jaroslavom Dzurikom, konatefom spolo¢nosti

Datum konania draZby: 25.jul 2019 Cas otvorenia drazby: 13.45 hod.
Miesto konania drazby: BYTEX RV, s.r.0., Betliarska 4, 048 01 RoZfiava
Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu draZby:

Predmetom dobrovolnej drazby je stibor nehnutePnosti zapisany na LV ¢&. 3976, vedenom Okresnym

uradom Rozfava, Katastralny odbor, oktres: Roznava, obec: ROZNAVA, katastrilne tzemie: Rozfiava, a to:

— byt ¢. 14 na 3. posch. vo vchode Sama Czabana 3 bytového domu so supisnym ¢islom 1696, ktory je postaveny
na parcele registra "C" KN s patcelnym ¢éislom 875/281,

— podiel ptiestoru na spolocnych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu: 480,/10000,

— spoluvlastnicky podiel k pozemku: 480/10000; patcela registra "C" KN s parcelnym ¢islom 875/281 s vymerou
497 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (dalej len ,,Predmet draZby),

Opis predmetu drazby a opis stavu predmetu drazby:

Byt &.14 v bytovom dome &.5.1696 na p.&.KN 875/281 v Rozfiave

Byt sa nachadza v bytovom dome na ulici Sama Czabana ¢.3 v Roznave. Objekt - bytovy dom je osadeny
na rovinatom teréne na parc.C. 875/281, k.d. Roztiava, obec Rozfiava. Bytovy dom je samostatne stojaci bodového
typu, ma 4 nadzemné podlazia a plochu strechu. Situovany je v komplexnej zastavbe bytovych domov a budov
obcianskej vybavenosti, v lokalite stredného dopytu v porovnani s ponukou, vhodnej na byvanie. V danej lokalite
je moznost’ napojenia na vsetky inzinierske siete. Bytovy dom je v uzivani od roku 1978.

DISPOZICNE RIESENIE A TECHNICKY POPIS:

Panelovy bytovy dom je tieseny ako nepodpivniceny so styrmi nadzemnymi podlaziami. Polohu objektu vzhl'adom
ku komunikaénym a dopravnym vizbam posudzujem ako vhodnd, s pravidelnym spojenim na autobus.
Infrastruktira pozemku je kompletna, pozemok je vo vlastnictve uzivatelov, vlastnikov bytov. Orientacia celnej
strany objektu - vstupu do objektu je na vychod. Jedna sa o samostatne stojaci panelovy bytovy dom. Objekt je
prekryty plochou strechou. Objekt je napojeny na rozvod studenej aj teplej vody, elektriky, zemného plynu, kdrenia
a kanalizacie. Bytovy dom je v p6vodnom stave - vymenili sa len vchodové dvere.

Uvedena bytova jednotka sa nachadza na 3.poschodi{ - IV. NP. Pozostava z troch obytnych miestnosti, kuchyne,
predsiene, kapelne, WC a pivnice. Podla spravcu bytového domu je evidovanid podlahova plocha 66,44 m?




s ktorou sa uvazuje aj vo vypocte pre neumoznenie vautornej obhliadky. Podl'a vyjadrenia suseda v byte sa cca
v £.2015 vykonala rekonstrukcia bytu - v byte boli vykonané dispozi¢né zmeny a to rozsirila sa a dispozicne
za premiestnila kupelna. Vybudovala sa nova kupelna tym, Ze sa z byvalej obyvacej izby sa odclenil priestor
pre kupeltiu s novymi zariad'ovacimi predmetmi, nové obkladacky, dlazby. V kuchyni je nova kuchynska linka
s novymi elektrospotrebi¢mi, novy obklad. Stav vautorného zariadenia neovereny. Byt sa vyuziva na projektovany
ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat’.

Bytovy dom je panclovy, preto sa zakladna zivotnost’ stanovuje na 80 rokov.

PODLAHOVA PLOCHA BYTU

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
evidovana podlahova plocha 64,86 64,86

Vymera bytu bez pivnice 64,86

$pajza 1,58 1,58

Vypocitana podlahova plocha 66,44

Predmet draZby sa draZi v stave ako stoji a leZi v defi konania draZby.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:

LV ¢&. 3976, k.a.: RoZiava:

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

14

Poznamka Poznamenava sa: Oznidmenie o zacati vykonu zalozného prava sp. zn. PDS-031/2-2019-PR
Profesionalnou drazobnou spolo¢nost’ou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36 583
936, P 74/2019 - 393/2019

CAST C: TARCHY
14 Zalozné pravo k bytu 14/111 na zakl. zék. ¢. 151/95 Z.z. a zml. ¢l. VIIL ods . B 1- 1927/98
14 Vklad zilozného prava ¢. V-282/2018 zo dria 07.02.2018 v prospech : Postova banka, a.s., ICO:
31340890, Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava na : Byt ¢.14, ¢. vchodu Sama Czabana 3,
3.p., sup. €. stavby 1696 na pozemku reg. C KN 875/281 a spoluvlast. podiel 480/10000 na spol.
Castiach a zariadeniach domu a na pozemku reg. C KN parc. ¢. 875/281, zast. pl. o vymere 497
m2 na zaklade Zmluvy o ztiaden zalozného prava (dverova zmluva ¢.1785596625) - 339/2018.
Iné sidaje: Bez zapisu.
Pozndntka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum Vseobecna cena
posudku: eno o vyhotovenia: odhadu:
74/2019 Ing. Dionyz Dobos 15.05.2019 31.600,00 €
NajniZ§ie podanie: 31.600,00 €
Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky:  9.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:
1. bezhotovostny prevod na bankovy uet draZobnika, &. u¢tu: IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216,
vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0312019,
2. v hotovosti, v eurdch, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,
3. bankova zaruka,
4. notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani $sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Origindl vypisu z bankového uctu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy dcet v hotovosti (Gcastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby
bude drazobna zabezpeka pripisana na acet drazobnika), ptfjmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova zaruka



v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu,
ze ucastnik drazby sa stane vydrazitefom, notarska uschova v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby
po doruceni zdpisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitefom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Spdsob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrat
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydrazil, zlozend drazobnid zédbezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozenu tucastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbytoéného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskor vsak do 5 dnf
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
do 15dni od skoncenia drazby, ak cena dosiahnutid vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet
drazobnika, ¢. dc¢tu: IBAN SK48 3100 0000 0043 5026 8216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka
Kosice, VS: 0312019, ak sa vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobna zabezpeka
sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Uéastnikom drazby moZe byt osoba, ktord spifia podmienky ustanovené zikonom
¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia
vstupné 3,32 €. Upozorniujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze
ich mézu preukdzat’ najneskoér do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazZitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a cas: Obhliadka 1: 27.06.2019 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 17.07.2019 o 10.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov sa uskutocni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmencj
den vopred. BliZzsie informacie na telefénnom ¢isle: 0911 420 810.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu draZby: Vlastnicke privo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedcCi priebeh dobrovolnej drazby notarskou zapisnicou:
JUDt. Pavol Sadel, notar, so sidlom: L. N. Tolstého 1, 079 01 Vel'ké Kapusany.

Podmienky odovzdania predmetu draZby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitel'ovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuji vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchadzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zdklade  predlozenia  osvedéeného  odpisu  notarskej  zapisnice a  doloZzenia  totoznosti
vydrazitel'a bez zbyto¢nych priet'ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajici vlastnik predmetu drazby, vydraZitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tito skutoc¢nost’ sa vyznaci
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdant aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tito povinnost’
sa nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ind¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil predchadzajuci vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktord ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za skodu sposobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybnuje platnost’ ziloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zidkona
o dobrovolnych drazbiach, moze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud,



aby urcil neplatnost’ drazby. Pravo domdhat’ sa urcenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak doévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného cinu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné doméhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len ta cast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

. Osoba, ktord podala na side zalobu podl'a § 21 ods. 2 zikona o dobrovolnych drazbach, je povinna ozndmit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sudneho konania.

. Utastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podfa § 21 ods. 2 zdkona o dobrovolnjch drazbach
st navrhovatel' drazby, drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci vlastntk a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2
zakona o dobrovolnych drazbach.

. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud urcil drazbu za neplatnu, tcéinky priklepu zanikaju ku diiu priklepu.

. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pricinou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnfkom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu
obhliadku predmetu drazby.

Za Drazobnika: Za Navrhovatela:

V Kosiciach, dfia .....ccevevevrennnen. 2019 V Rozfave, dfia ......cceeevereeennen. 2019
Profesionalna draZobna spolo¢nost, s.r.o. BYTEX RV, s.r.0.
Mgr. Jaroslav Dzurik, konatel’ spoloc¢nosti Erika Brezinova, konatel’ spolo¢nosti



