Ing. Jozef Arendac, ¢.541, 065 11 Nova Lubovna, okr. Stara Luboviia, znalec v odbore stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti, evidenc¢né ¢islo 910042
tel. 0905/844881, mail. jarendac@slnet.sk

Zadavatel: Profesionalna drazobna spolocnost’, s. r.o. , Masarykova 21, 040 01 KoSice

Cislo spisu (objednavky): PDS - 046/3-2019 J§

ZNALECKY POSUDOK
Cislo 65/2019

Vo veci: stanovenia vSeobecnej hodnoty na "Zemiakaren s.€.9 s prisluSenstvom - zapisana na LV ¢. 1355 a
pozemok - parc. KN-C ¢.2102 trvale travny porast o vymere 1014 m2, parc. KN-C 20103 zastavané plochy a
nadvoria o vymere 8298 m2, parc. KN-C 2104 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3553 m2 - zapisané na
LV €.2065" v k.. Lubotin pre ucel dobrovol'nej drazby.

Pocet listov (z toho priloh): 32 (11)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4
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. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit v§eobecnd hodnotu na "Zemiakaren s.¢.9 s prislusenstvom - zapisana na LV ¢. 1355 a pozemok - parc.
KN-C ¢.2102 trvale travny porast o vymere 1014 m2, parc. KN-C 20103 zastavané plochy a nadvoria o
vymere 8298 m2, parc. KN-C 2104 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3553 m2 - zapisané na LV ¢.2065"
v k.a. Lubotin, obec Lubotin, okres Stara L'ubovna .

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre dobrovolni drazbu.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci na zistenie stavebno-technického stavu):
06.05.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 06.05.2019
5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatel'om :
- Objednavka na vypracovanie posudku ¢.j.PDS-046/3-2019 JS zo diia 9.4.2019

5.b) Ziskané znalcom :
- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 1365 k.u. Lubotin zo diia 27.05.2019, ¢islo zadkazky
2019/00393,

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2065 k.4. Lubotin zo dna 27.05.2019, ¢islo zakazky
2019/00393,

- Informativna képia z mapy, parc.¢.2102, 2103, 2104 k.4. Lubotin zo dna 27.05.2019, ¢islo zdkazky 2019/00393,
- Doklad o veku stavby - vydany Obcou Lubotin zo diia 17.7.2010

- Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty

majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z. z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z. z., vyhlasky ¢. 47 /2009 Z. z., vyhlaska
254/2010 Z.z., vyhlaska 213/2017 Z.z.

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004
Z.z. 0 znalcoch,

tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR
SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3
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7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

VSeobecn4 hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici budi konat s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnad hodnota na trovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouzité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
zverejnenych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2019 - Kcu=2,535.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urc¢ena linearnou metédou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
asporn troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych
objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZzenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicka hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transak¢ény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspoil troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Ziadne.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlaSky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzit4 je metéda polohovej
diferenciacie a kombinovani metéda. PouZzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty je mozné,
pretoZe stavba sice nie je v prenajme, ale prenajom podobnych objektov v regiéne je mozny na skladovacie
priestory. Porovnavacia metdéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z dévodu nedostatku podkladov pre
danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel stavby je
vytvoreny po Castiach s odliSnym vybavenim a konStrukciou v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je
zohl'adneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej tirovne je podl'a
poslednych znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2019 - Kcu=2,535.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
podla listu vlastnictva ¢. 1355 k.. Lubotin

A. Majetkova podstata:
Stavby
Zemiakareii s.€.9 na parc.¢.2104

B. Vlastnici:
2 SWM corporation, s.r.o.,]. Krala 3, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR,
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o povoleni vkladu o predaji podniku zmluvy V 25/2016 zo diia 05.02.2016-5/16

C. Tarchy:

2 Zalozné pravo v prospech Uni Credit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, Zeletavska1526/1,
14092 Praha 4, CR, organizac¢na zlozka: Uni Credit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., pobocka zahranicnej
banky, ICO: 47251336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, podl'a Rozhodnutia o povoleni vkladu zaloznej zmluvy V
1316/2015 zo dna 25.08.2015-165/15,5/16

Iné udaje:
Bez zapisu

Podl'a listu vlastnictva €. 1355 k.d. Lubotin

A. Majetkova podstata:

Parcely registra C:

Parcela ¢.2102 trvale travny porast o vymere 1014 m2

Parcela ¢.2103 zastavané plochy a nadvoria o vymere 8298 m2
Parcela ¢.2104 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3553m2

B. Vlastnici:

1 SWM corporation, s.r. 0., ]. Kral'a 3, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR,
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: Z 1421/2016-PPU -3/17

C. Tarchy:
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2 Zalozné pravo v prospech Uni Credit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, Zeletavska1526/1,
14092 Praha 4, CR, organizacna zlozka: Uni Credit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., pobocka zahranicnej
banky, ICO: 47251336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, podl'a Rozhodnutia o povoleni vkladu zaloZnej zmluvy V
1316/2015 zo dina 25.08.2015-165/15, 5/16 (parcela : 2104)

Iné udaje:
Zaznam z preSetrovania zmien udajov katastra ¢.k.103/2018/Sy-174/18

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dita 06.05.2019 .
Fotodokumentacia vyhotovena dna 06.05.2019

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoé¢nym stavom :

Pri obhliadke nebola poskytnuta vykresova dokumentacia . Skutkovy stav bol zisteny meranim a je zakresleny v
prilohe znaleckého posudku. Pravna dokumentacia je v stlade so skutkovym stavom. Zemiakaren sa vyuziva na
skladovanie stavebného materialu a naradia . V malej ¢asti haly je urobena vstavba soc. zariadenia a kancelarie,
strojoviia a rozvodna ELI. Pristup k aredlu stavebnin je po parc.c. 2076, ktora je vo vlastnictve Obce Lubotin.

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Stara Luboviia Vytvorené cez katastralny portal
Obec: LUBOTIN Datum vyhatovenia
Katastralne uzemie: Lubotin Cas vyhotovenia:

CIASTOENY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é. 1985
CAST A- MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
2076 2364 zastavana plocha a nadvorie 18 1
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
Ostatné parcely nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Obec Lubotin, Na rovni 12/302, Lubotin, PSC 065 41, SR 1/1

e ) Porovnanie popisnych a geodetickych iidajov so skuto¢nym stavom :

Neboli zistené rozdiely. Ohodnocované nehnutel'nosti su zakreslené v képif z katastralnej mapy a zapisané v liste
vlastnictva .

Areal a ohodnocované pozemKy boli p6vodne oplotené, ale v dobe zamerania zna¢ne poSkodené a neplnia funkciu.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti v silade s dokladmi o vlastnictve:
1. Zemiakareti s.¢.9 na parc.¢.2104 k.d. Lubotin

2. Vonkajsie ipravy na parc.¢.2103

3. Pozemky - spoluvlastnicky podiel 1/1

Parcely registra C zapisané na LV ¢. 2065 v k.. Lubotin:

Parcela ¢.2102 trvale travny porast o vymere 1014 m2

Parcela ¢.2103 zastavané plochy a nadvoria o vymere 8298 m2

Parcela ¢.2104 zastavané plochy a naddvoria o vymere 3553m2
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g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Inzinierske siete, na ktoré neexistuje vykresova dokumentacia a siete nie si funkéné (dlhodobo odpojené).

h) Osobitné poziadavky objednavatel’a:
DolozZenie originalov ¢iastkovych vypisov z listu vlastnictva prislusSného Okresného tradu, Katastralny odbor a
koépiu z katastralnej mapy.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba: Zemiakaren s.¢.9 na parc.¢.2104, v k.u. Lubotin
POPIS STAVBY

Zemiakaren s.c.9:

Zemiakareni s.C.9 je postavend na parc.c.2104 k.u. Lubotin v povodne pol'nohospodarskej oblasti obce v arealy
byvalého pol'nohospodarskeho druzstva, ktora je v sicCasnosti vyuZivana aj na priemyselné tcely. Nachadza sa v
blizkosti Statnej cesty smer Stara Llubovna - PreSov. Pristup k hale je po spevnenej komunikacii, objekt je mozné
napojit' na elektrickd, vodovodnu a plynovu siet, kanalizadcia do Zumpy. Siete v dobe obhliadky nebolo mozné
zamerat a skontrolovat ich funk¢nost. V hale nie je funkény rozvod vody a el. energie.

Zemiakarenn bola postavena ako halovy viaclodny objekt s jednym nadzemnym podlaZim. KonStrukény systém
pouzity na vystavbu bol Zelezobeténovy skelet , Zelezobeténové vazniky a Skrupinové stresné panely systém VUZO
(Vicelodni univerzalni zemédelsky objekt). Objekt zemiakarne bol postaveny v roku 1986. Rozpoctovy ukazovatel
je vytvoreny na m3 obstavaného priestoru, stavba splna kritéria pre zaradenie ako hala z rozmermi 57,87*60,85.
Svetla vyska haly po nosnu cast stropu je 6,10m.

Z hl'adiska ohodnotenia sa jedna o halu na uskladnenie pol'nohospodarskych produktov.

V dobe obhliadky bola hala vyuZivana na skladovanie stavebnych materidlov a naradia. Vzhladom na
Zelezobetonovd nosnu konstrukciu haly a technicky stav uvazujem Zivotnost stavby na 80 rokov.

Technicky popis:

Objekt je zaloZeny na zakladovych monolitickych pasoch a patkach zo zelezobeténu. Zvisly nosny systém je tyCovy
zo Zelezobetonového skeletu. Obvodové vypliiové murivo je z tehloblokov hr.37,5cm, Priecky su z tehal vo vstavbe
soc. priestorov. Stropy nad manipula¢nou ¢astou su z keramickych dosiek Hurdis a ocel'ovych nosnikov, ktoré su
doplnené monolitickym beténom z hornej strany. Nosna konStrukcia strechy je zo Zelezobeténovych plnostennych
vaznikov, ktoré su v dolnej Casti spojené ocel'ovou pdsnicou. Stresna konStrukcia je zo Skrupinovych panelov v
rovine strechy. Strop bol urobeny ezalitovych izola¢nych dosiek zavesenych na Zelezobeténovych vaznikoch - v
dobe obhliadky bol tento podhl'ad zdemontovany. Strecha nad manipula¢nymi priestormi plochd, nad skladovacimi
boxami sedlova. Krytina z tazkych asfaltovych pasov. Krytina je poSkodena hlavne v casti plochej strechy nad
manipulaénym priestorom. Uprava vnitornych povrchov vapennymi omietkami. vonkajsie omietky st vapenno
cementové hladké. Okna st kovové zdvojené a presvetlenie jednej krajnej lode je cez sklobeténové tvarnice.
Sklenené vyplne okien st porozbijané. Vnitorné dvere do strojovni vzduchotechniky a rozvodni st plechové. Vrata
do manipulacného priestoru a do skladovacich boxov su plechové otvaravé - 8ks. Podlahy su beténové.
Elektroinstalacia bola svetelna a motoricka - v dobe obhliadky nefunkcna. Hala je vybavena bleskozvodom.

Dispozi¢né rieSenie: - manipula¢na chodba
- skladovacie priestory (zemiakareii) - 6 boxov,
- manipulac¢na hala
- vstavba soc. -administrativnej Casti
- technologické priestory (rozvodna ELI, strojovna vzduchotechniky)
- odvetravacie Sachty pre vzduchotechniku
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

811 71 haly pre skladovanie a ipravu zemiakov a ostatnych okopanin

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady
Qz=60,85*57,87*0,30+9,10*3,40*0,30 1 065,70
Spodna stavba
Qv=0 0,00
Vrchna stavba
Qu=60,85*57,87*6,62+9,10*3,40*((3,12+3,02) /2)-45,84*10,85*0,52 23 147,96
ZastreSenie
Qt=15,00*2,30/2*23,51*6+10,85*45,84*0,20+15,00*2,30/2*57,87 3531,02
Ostatné
Qd=2,80*3,78%2,2*2+2,80*7,10*%2,20*2 134,04
Obstavany priestor stavby celkom | 27 878,72
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU =893 /30,1260 = 29,64 Eur/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 1,040 (monoliticka beténova tycova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo | Vypocet ZP ‘ ZP [m2] IRepr.‘ Vypocéet vysky (h) ‘ h [m]

(866,89*6,10+2654,50%6,1+30,94*3 6,073

Nadzemné 157,87*%14,98+45,87*57,87+9,10*3,4 3552,33 Repr. 07)/3552.33 6
Priemerna zastavana plocha: (3552,33) /1 =3552,33 m?
Priemerna vyska podlazi: (3552,33*6,0736) / (3552,33) =6,07m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 3552,33) = 0,9268
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 6,07) = 0,9931
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Cegg\fz;);])z(li)iiel Koef. Stand. ksi Upri;?*plggielu C;I(;?i;};:)eon(i(:; :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 16,03
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 40,08
3 Stropy 9,00 0,30 2,70 3,61
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 14,70
5 Krytina strechy 3,00 0,85 2,55 3,41
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,90 0,90 1,20
7 (Jpravy vnutornych povrchov 6,00 0,80 4,80 6,41
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,21
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,10 0,20 0,27
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12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,67
13 Okna 4,00 0,10 0,40 0,53
14 Povrchy podlah 5,00 0,90 4,50 6,01
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,90 0,90 1,20
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizicia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,10 0,50 0,67
Spolu | 10000 | 74,85 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=74,85/100=0,7485
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kv * kg * km [Eur/m3]

VH = 29,64 Eur/m3 * 2,535 * 0,7485 * 0,9268 * 0,9931 * 1,040 * 0,95
VH = 51,1427 Eur/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Zemiakaren s.¢.9 na
parc.¢.2104, v k.. Lubotin

1986 33 47 80 41,25 58,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 51,1427 Eur/m3 * 27878,72 m3 1425793,01
Technicka hodnota 58,75%z 1425 793,01 Eur 837 653,39
2.2 VONKAJSIE UPRAVY

2.2.1 Vonkaj$ia uprava: Spevnené plochy beténové

Spevnené plochy su postavené z beténovej mazaniny a liateho asfaltu. Spevnené plochy tvoria manipula¢ni plochu
pred a za zemiakarnou a obsluzni komunikaciu po stranach. Postavené st na parc.¢.2103.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 450/30,1260 = 14,94 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 80,97*17+80,97*19,64+60,85*3,8*2 = 3429,2 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,535
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spevnené plochy beténové 1986 33 17 50 66,00 34,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 3429,2 m2 ZP * 14,94 Eur/m2 ZP * 2,535 * 0,95 123 380,06
Technicka hodnota 34,00 % z 123 380,06 Eur 41 949,22

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodls;g:l\;a; hodnota Technicka hodnota [Eur]
Zemiakaren s.€.9 na parc.¢.2104, v k.u. Lubotin 1425793,01 837 653,39
Spevnené plochy beténové 123 380,06 41 949,22
Celkom: 1549 173,07 879 602,61
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Zemiakarei s.¢.9 sa nachadza v zastavanom uzemi v priemyselnej resp. pol'nohospodarskej casti obce Lubotin, po
l'avej strane cesty v smere na PreSov. Od centra okresného mesta Stard Luboviia st nehnutel'nosti vzdialené
priblizne 20 km a dopravné spojenie v meste je autobusovou dopravou a Zeleznicou.

V obci Lubotin je zakladna obcianska vybavenost zakladna $kola, materska skola, obchody s rozlicnym tovarom,
pohostinstvo, zdravotné stredisko, zakladné sluzby. Lokalita sa zarad'uje do okrajovej zastavanej Casti obce s
povodne pol'nohospodarskou zastavbou vyuzivanou v poslednej dobe na priemyselné tucely. V okoli zemiakarne sa
nachadzaju stavby pre zdmocnicku vyrobu a pod.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Zemiakaren sa vyuziva na skladovanie stavebného materidlu a naradia. Socialne a administrativne priestory su
urobené ako vstavba v hale, ale nie st vyuzivané na svoj ucel . Zemiakaren je odpojena od inzinierskych sieti.
Pozemky su v evidencii nehnutel'nosti zapisany ako trvaly travny porast a zastavané plochy a nadvoria. Pozemok
par.c. 2103 sluzi ako nadvorie a si na nej spevnené plochy beténové s liatym asfaltom. Parc.c.2104 je zastavana
stavbou zemiakarne. Parc.¢. 2102 je vyuzivana ako travny porast (bez vyuzitia).

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: Na ohodnocované nehnutelnosti su
zapisané tarchy.

podla listu vlastnictva ¢. 1355 k.d. Lubotin

2 Zalozné pravo v prospech Uni Credit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, Zeletavska1526/1,
14092 Praha 4, CR, organizacna zlozka: Uni Credit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., pobocka zahranicnej
banky, ICO: 47251336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, podla Rozhodnutia o povoleni vkladu zaloZnej zmluvy V
1316/2015 zo diia 25.08.2015-165/15,5/16

podla listu vlastnictva ¢. 2065 k.u. Lubotin

1 Zalozné pravo v prospech Uni Credit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, Zeletavska1526/1,
14092 Praha 4, CR, organizac¢na zlozka: Uni Credit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej
banky, ICO: 47251336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, podl'a Rozhodnutia o povoleni vkladu zaloznej zmluvy V
1316/2015 zo dina 25.08.2015-165/15, 5/16 (parcela : 2104)
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vypocet vseobecnej hodnoty je vykonany metddou polohovej diferenciacie s pouZzitim met6dy vypoctu koeficientu
polohovej diferenciacie podl'a "Metodiky vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhl'adom na velkost' sidelného ttvaru, polohu, typ nehnutel'nosti a kvalitu pouZitych
stavebnych materiadlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazZované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,20 a to z dovodu menej vhodnej polohe voci centru obce do 1,5km
a vocCi okresnému mestu ( do 20 km) . Zdovodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,400
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,110
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle;i ok
Vi kepr*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 11 0,200 13 2,60
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 IV. 0,110 30 3,30
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 11 0,200 8 1,60
nehnutel'nost vyzaduje opravu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
4 I'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a bez 1L 0,200 7 1,40
zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie
PrisluSenstvo nehnutel'nosti
5 prislusenstvo nehnutel'nosti vhodné, majtce vplyv na cenu IL 0,400 6 2,40
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je mensi ako 20%
Typ nehnutel'nosti
6 I1. 0,400 10 4,00
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkoviskom
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, IL 0,400 9 3,60
nezamestnanost do 10 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 L. 0,600 6 3,60
mala hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
9 II. 0,400 5 2,00
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV
Konfiguracia terénu
10 L. 0,600 6 3,60
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,200 7 1,40
Zumpy

11



Znalec: Ing. Jozef Arenddc

¢islo posudku: 65 /2019

Doprava v okoli nehnutel'nosti
12 1L 0,200 7 1,40
Zeleznica a autobus
Ob¢ianska vybavenost' (drady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,
kultira)
13 obecny trad, posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko, kultirne L 0,200 10 2,00
zariadenie, zdkladna obchodna siet' a zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 1L 0,200 8 1,60
les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
15 bez akéhokol'vek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 0,600 9 5,40
nadmernej hlu¢nosti
Moznosti zmeny v zastavbe - G1zemny rozvoj, vplyv na nehnut.
16 y y b VPYY 1L 0,200 8 1,60
bez zmeny
Moznosti d'alSieho rozsirenia
17 rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej Iv. 0,110 7 0,77
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 1L 0,200 4 0,80
bezny prenajom nehnutelnosti
Nazor znalca
19 [1L. 0,200 20 4,00
priemerna nehnutelnost
Spolu | 180 47,07
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =47,07/ 180 0,262

Vseobecna hodnota

VSHs = TH * kep = 879 602,61 Eur * 0,262

230 455,88 Eur

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Stavba v dobe ohodnotenia nebola v prenajme. Ndjomné je uréené podl'a podobnych objektov a na zaklade
prieskumu prenajimanych hal v regione.
Najomné za administrativnu cast, je uvazované v cene haly z dovodu ich dlhodobého nevyuzivania.
Najomné za skladovacie priestory uvazujem v priemyselnej zéne obce - 12,- EUR/m2/rok
¢oje 1,00EUR /m2/ mesiac

Naklady na el. energiu, vodu pripadne na vykurovanie nie si zahrnuté do ceny ndjomného.

Hruby vynos
Nazov Vypocet MJ Pocet MJ M] Najomné Najomné spolu
yp [Eur/MJ/rok] [Eur/rok]
* *, * *
Skladové priestory >/ 11"14,60+6,13%45,46+7,90%2,40%6 3221,87 m? 12,00 38 662,44

+22,75%14,62%6

12
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Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Nazov Vypocet

‘ Spolu [Eur/rokK]

Podiel pozemku na vynose 10% z 38 662,44 3866,24

Hruby vynos stavby: 38 662,44 - 3 866,24 = 34 796,20 Eur/rok
Naklady

DAN ZO STAVIEB

§6
Sadzba dane

(1) Sprévca dane urtuje roénd sadzbu dane zo stavieb za kaZdy aj zataty m® zastavanej

plochy nasledovne:

0,500 €/m2 | P riemyselné stavby, stavby shiZiace energetike, stavby slaZiace

stavebnictvu, stavby vyuZivané na skladovanie vlastnej produkcie

vritane stavieb na vlastni administrativa /pism. e., § 10 zikona/

|

0,500 €/m2 | ostatné stavby neuvedené v pismendch a/ a2 /, /pism. g., § 10 zikona/

Prepocet dane 3553 m2 x 0,50 Eur/rok= 1776,50 Eur/rok - podl'a VZN Obce Llubotin

Nazov vynalozeného nakladu Vypocet Néklad [Eur/roK]

Prevadzkové naklady
Dan z nehnutel'nosti 1776,5 1776,50
Poistenie budovy 0,10 % z 1549 173,07 1549,17
Naklady na udrzbu | ‘
Udrzba 1,00 % z 1549 173,07 15491,73
Spravne naklady ‘ ‘
Ostatné naklady 3,00 % z 34 796,20 1 043,89
Néklady spolu: | | 19861,29
Odhad straty

Nazov ‘ Vypocet ‘ Spolu [Eur/rok]
Odhad straty 10% z 34 796,20 3479,62
Disponibilny vynos

Hrub{}'gﬁl/l:;;}t 2y Naklady [Eur/rok] Odhad straty [Eur/rok] Odéefgs:;::glj;]zdroj
34 796,20 19 861,29 3479,62 11 455,29
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Vypocet vynosovej hodnoty

Doba uzitkovosti: 15r.

Zakladna arokova sadzba ECB: i= 0,00 %/rok

Miera rizika: r=5,00 %/rok

Zat'aZenie danou z prijmu: d=1,33 %/rok

Urokova miera: u=0,00 +5,00 + 1,33 = 6,33 %/rok
Kapitaliza¢ny irokomer: k=6,33/100=0,0633

Likvidacna hodnota

Nazov ‘ Vypocet Spolu [Eur]
VSH metédou poloh.difer. 230 455,88
Likvidaéné naklady: |
Naklady s predajom nehnutelnosti, zmluvy, o
inzercia 0,50 % z 230 455,88 Eur 1152,28
Likvidaéna hodnota: | 229 303,60

Vynosova hodnota

(1+Kn-1 . HL

(1+K)N*k (1+Kk)N

(1+0,0633)15-1 229 303,60

+
(1+0,0633)15%0,0633  (1+0,0633)15
HV = 108 896,48 + 91 321,63 = 200 218,11 Eur

HV=0Z*

HV =11 455,29 *

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE]J A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 879 602,61 Eur

Vynosova hodnota (HV): 200 218,11 Eur
Uréenie vah podl'a USI:
Rozdiel:
TH - HV 879602,61 - 200 218,11 _

=‘ v | F10 =‘ 200 218,11 *100 = 339,32%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11
VSeobecna hodnota vypocitana kombinovanou metédou:

“ a*HV+b*TH
VSHg = 2+b

y 11*200218,11) + (1 *879 602,61
vaH, = 1}:5 )_ 556 833,49 Fur

3.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metoda vypoctu vseobecnej hodnoty stavieb

Hodnota [Eur]

Metdda polohovej diferenciacie

Kombinovani metdda

230 455,88
256 833,49

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZita kombinovana metéda
VSH stavieb = 256 833,49 Eur

14
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Zastavané plochy a nadvoria
POPIS

Pozemok je ohodnoteny podl'a idajov uvedenych v liste vlastnictva ¢.2065
Parcely registra C:

Parcela ¢.2102 trvaly travny porast o vymere 1014 m2

Parcela ¢.2103 zastavané plochy a nadvoria o vymere 8298 m2

Parcela ¢.2104 zastavané plochy a nadvoria o vymere 3553 m2

Pozemky sa nachadzaju v Casti obce, ktora s fiou nie je stavebne zrastena. Aredl kde sa pozemky nachadzaju sluzil
pre hospodarsky dvor pol'nohospodarskeho druzstva Lubotin. Pristup k pozemkom je po spevnenej komunikacif vo
vlastnictve Obce Lubotin.

V mieste je moZnost napojenia na verejny vodovod, el. rozvody a vlastnd Zumpu.

Pozemok je v pol'nohospodarskej resp. v sicasnosti priemyselnej zastavbe (okrajova ¢ast obce) . Doprava v mieste
je mozna autobusom a vlakom.

Parcela ¢.2103 je vyuzivana ako nadvorie a su na nej spevnené plochy pre skladovanie a komunikacie okolo
zemiakarne. Parcela ¢.2104 je zastavana halou zemiakarne. Parcela ¢.2102 je evidovana ako trvaly travny porasta v
dobe obhliadky bol bez vyuzitia (travny porast) . Parcela ¢.2103 a parc. ¢. 2104 sd na rovinatom teréne. Parcela
€.2102 je na svahovitom teréne orientovanom na juhovychod.

Spolu Spoluvlastnicky , 7
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [mZ2]
2103 zastavané plochy a nadvoria 8298,00 1/1 8298,00
2104 zastavané plochy a nadvoria 3553,00 1/1 3553,00
Spolu 11 851,00
vymera
Obec: Lubotin
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . . ) . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
g oblasti obcf
situacie
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZzitim, 090
koeficient intenzity vyuzitia - pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia ’
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " - 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujlca
vztahov
kr . L . R . -
Koeficient funkéného 4. vyrobne tzemia s prevahou ploch pre priemyselnud vyrobu a sklady 110
wirs o . (priemyselna poloha),
vyuzitia izemia
ki . , Y , oo . . - i
oot technicke b ybavenae (st sapolenia e s by verepghse, g
infrastruktiry pozemku p yvody, Y Py
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 * 0,90 * 0,85 * 1,10 * 1,30 * 1,00 * 1,00 0,9846
Jednotkova hodnota pozemku VSHw = VHwm * kep = 3,32 Eur/m2 * 0,9846 3,27 Eur/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHy; = 11 851,00 m?2 * 3,27 Eur/m? 38 752,77 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vypocet

VsSeobecna hodnota
pozemKku v celosti [Eur]

parcela ¢. 2103 8298,00 m2 * 3,27 Eur/m2*1/1 27 134,46
parcela ¢. 2104 3553,00 m2* 3,27 Eur/m2*1/1 11 618,31
Spolu 38 752,77

3.2.1.2 Identifikacia pozemku: Trvaly travny porast

Parcela Druh pozemku 2 Spolu Spoluvla.stmcky Vymera [m2]
vymera [m2] podiel
2102 trvaly trav. porast 1014,00 1/1 1014,00
Obec: Lubotin
Vychodiskova hodnota: VHum; = 3,32 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . ; ) . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, Uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,90
o oblasti obci
situacie
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZzitim, 090
koeficient intenzity vyuZzitia - pol'nohospodarske budovy a sklady bez vyuzitia ’
- ko . 2. obce so Zeleznicnou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych “ o 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov
kr . - . R . -
Koeficient funkéného 4, vyrobne lizemia s prevahou ploch pre priemyselnud vyrobu a sklady 1,10
vers . (priemyselna poloha),
vyuzitia Uzemia
ki . , y , L . . . .
octenttchicey b abavenst (moostmpeforis i b iy srsnichsiet, g
infrastruktiry pozemku P yvody, Y Py
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujticich 6. svahovitost terénu, 0,50
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,90 *0,90 * 0,85 *1,10 * 1,30 * 1,00 * 0,50 0,4923
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHwm * kep = 3,32 Eur/m?2 * 0,4923 1,63 Eur/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHrpoz = M * V§HM] =1014,00 m2 * 1,63 Eur/m?2 1 652,82 Eur
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Znalec: Ing. Jozef Arenddc ¢islo posudku: 65 /2019

I1I. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Nehnutel'nost’: Prevadzkova stavba

Nazov: Zemiakareii s.C.9 a pozemky

Adresa: Lubotin ¢.9

Vlastnik : SWM corporation, s.r. 0., ]. Kral'a 3, Banska Bystrica, PSC 974 01, SR,
spoluvlastnicky podiel: 1/1

Vypis z KN: 1355, 2065

Hlavné stavby:

Néazov JKsO | OP (m3) | ZP (m2) | Potet podlazi
Zemiakaren s.¢.9 v k.d. Lubotin 81171 27 878,72 3552,33 1
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Zastavané plochy a nadvoria 2103 8 298,00
Zastavané plochy a nadvoria 2104 3 553,00
Trvaly travny porast 2102 1 014,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znaleckého posudku bolo stanovit v§eobecnii hodnotu zemiakarne s.£.9 s prisluenstvom a pozemkov
parc.¢. 2102, 2103, 2104 v Obci Lubotin. Za vybrand met6du bola zvolena kombinovana metéda u stavieb a metoda
polohovej diferenciacie u pozemkov. Kombinovana met6da bola zvolena z dovodu, Ze stavba je schopna dosahovat
vynos formou prenajmu. Porovnavacia metdda bola vylicena z dévodu, Ze sa nenasli 3 porovnatel'né objekty na
predaj v regidne .
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Znalec: Ing. Jozef Arenddc ¢islo posudku: 65 /2019

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VsSeobecna hodnota [Eur]

Stavby
Zemiakaren s.€.9 na parc.¢.2104, v k.u. Lubotin 244 584,82
Spevnené plochy beténové 12 248,67
Spolu stavby 256 833,49
Pozemky

Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 2103 (8 298 m?) 27 134,46

Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 2104 (3 553 m?) 11 618,31

Trvaly travny porast - parc. ¢. 2102 (1 014 m?) 1652,82
Spolu pozemKy (12 865,00 m2) 40 405,59
Vseobecna hodnota celkom 297 239,08
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 297 000,00

Slovom: Dvestodevitdesiatsedemtisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

V listoch vlastnictva st zapisané tarchy na ohodnocované nehnutel'nosti:

podPla listu vlastnictva ¢. 1355 k.i. Cubotin

2 Zalozné pravo v prospech Uni Credit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, Zeletavskal526/1, 14092
Praha 4, CR, organizaéna zlozka: Uni Credit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., pobo¢ka zahrani¢nej banky, ICO:
47251336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, podla Rozhodnutia o povoleni vkladu zaloznej zmluvy V 1316/2015 zo dia
25.08.2015-165/15, 5/16

podPa listu vlastnictva ¢. 2065 k.i. Cubotin
1 Zalozné pravo v prospech Uni Credit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., ICO: 64948242, Zeletavskal526/1, 14092
Praha 4, CR, organiza¢na zlozka: Uni Credit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., pobo¢ka zahrani¢nej banky, ICO:

47251336, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, podla Rozhodnutia o povoleni vkladu zaloznej zmluvy V 1316/2015 zo diia
25.08.2015-165/15, 5/16 (parcela : 2104)

V Novej Lubovni: dna 27.05.2019 Ing. Jozef Arendac
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[V. PRILOHY

Priloha ¢.1 - Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 1365 k.. Cubotin zo dna 27.05.2019, ¢islo zakazky
2019/00393,

Priloha ¢€.2 - Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 2065 k.u. Cubotin zo dna 27.05.2019, ¢islo zakazky
2019/00393,

Priloha ¢.3 - Informativna kopia z mapy, parc.¢.2102, 2103, 2104 k.a. Cubotin zo dia 27.05.2019, ¢islo zakazky
2019/00393,

Priloha ¢.4 - Vykresova dokumenticia - podorys, rezy
Priloha ¢.5 - Doklad o veku stavby - vydany Obcou Lubotin dna 17.07.2010
Priloha ¢€.6 - Situacia

Priloha ¢.7 - Fotodokumenticia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore: 37 00 00 Stavebnictvo , odvetvie: 37 01 00 Pozemné
stavby,

37 10 02 Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod eviden¢nym ¢islom : 910042 .

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 65/2019.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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