DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS ¢. 033/8-2019-PR

Navrhovatel draZby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so supisnym
¢islom 958 na ulici Daxnerova v Tisovci
v zastupen{ spravcom na zaklade zz/luvy o vjkone spravy:
Okresné stavebné bytové druZstvo v Rimavskej Sobote
Okruzna 50, 979 01 Rimavska Sobota
1CO: 00 173 916
zapfsané v Obchodnom registri Okresného sudu Banskd Bystrica, Oddiel: Dr,
Vlozka ¢&islo: 140/S
zastupené Ing. Janom Petrinecom, predsedom predstavenstva
a Ing. Klarou Dobosovou, ¢lenom predstavenstva

DrazZobnik: Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu v Kosiciach I, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V,

zastapena Mgr. Jaroslavom Dzurikom, konatelom spoloc¢nosti

Datum konania draZby: 27.jan 2019

Cas otvorenia draZby: 10.00 hod.

Miesto konania drazby: Notarsky trad JUDr. Mariana Jurinu, UL St. Moyzesa 53, 984 01 Luéenec
Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu draZby:

Predmetom dobrovolnej draZby je stbor nehnutelnosti zapisany na LV &. 1765, vedenom Okresnym

uradom Rimavska Sobota, Katastralnym odborom, okres: Rimavska Sobota, obec: TISOVEC, katastralne dzemie:

Tisovec, a to:

— byt ¢ 20 na 3. p. vo vchode 2 bytového domu 52 b.j. Daxnerova so supisnym cislom 958, ktory je postaveny
na parcele registra "C" KN s parcelnym ¢&islom 2446/2;

— podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zatriadeniach domu: 3757/328164,

— Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 958 nie je evidovany na liste vlastnictva.

(dalej len "Predmet dobrovoPnej drazby').

Predmet drazby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Opis predmetu drazby a opis stavu predmetu draZby:

A/ Stavebny popis stavby:

Bytovy dom ¢.s. 958 sa nachadza na sidlisku v SirSom centre, na Daxnerovej ulici v meste Tisovec. Jedna sa
o Stvorpodlazny bytovy dom. Dom nie je podpivniceny a je zastreseny plochou strechou s krytinou z natavovanej
ziviénej lepenky. Prizemie je obytno-technické, s jednym bytom, pivnicami vlastnikov bytov, spolo¢nymi
priestormi (vstup, schodisko) a spolo¢nymi zariadenia domu (pracovna, susiaren, ucelova miestnost’). Prvé az tretie
poschodie (2.NP az 4.NP) st obytné, s tromi bytmi na podlazi. Celkom je vo vchode 10 bytov. Jedna sa o tradi¢nd
panelovi montovanu stavbu, celostitne unifikovaného a typizovaného konstrukéného systému TOG B. Priecny
nosny stenovy systém je v osovom module 3,60 m. Obvodové steny su zateplené kontaktnym zatepl'ovacim
systtmom s povrchom akrylitovovu (silikaitovou) omietkou. Nosné a obvodové steny su zalozené na




zelezobetonovych zakladovych pasoch. Svetla vyska podlazia je 2,63 m. Stropy sd Zzelezobeténové s rovnym
podhladom. Schody su zelezobeténové doskové s povrchom z bruseného terazza. Vytah vo vchode nie je.
Vo vstupnych priestoroch domu st podlahy z keramickej dlazby. Na podestich a medzipodestich si podlahy
z lepeného PVC (opotrebované a poskodené). V pivniciach a priestoroch spolo¢nych zariadeni su podlahy
z cementového poteru. Oknd v spolo¢nych castiach domu a vchodové dvere do bytového domu su plastové
zasklené izola¢nymi dvojsklami. Stavba je napojena na centralny zdroj tepla a pripravu TUV, el. rozvod, vodovod,
plynovod, a kanaliziciu. V dome je rozvod STA a telefénu. Udrzba stavby je dobra a ¢om sveddi zateplenie
bytového domu v roku 2009, spojené s vimenou vyplne v okennych a dvernych otvoroch v obvodovych stenach
a novej stresnej krytiny. Jednotlivé prvky DZ nevykazuju vizuilne poruchy. Dom bol postaveny v roku 1978.
Predpokladant zivotnost’ vzhI'adom na typ stavby a jej stav sa uvazuje 90 rokov.

B/ Popis bytu a vybavenie bytu:

V byte:

Obytné miestnosti - 1 izba

Prislusenstvo - kuchyna, predizba, kipel'na, WC,
Mimo bytu:

Prislu§enstvo - pivnica ¢.20 na prizemi.

Byt ¢. 20 je situovany na 3. poschodi (4.NP) trojposchodového (Stvorpodlazného) bytového domu 52 b.j.
Daxnerova sdp. ¢. 958 na pozemku parc. KN C ¢ 2446/2, vchod ¢. 2, Tisovec. Napojeny je na vodovodnd,
kanalizacnu, elektrickd, plynovu pripojku a na dialkovu teplonosnt pripojku. V byte st rozvody teplej a studene;j
vody, kanalizacie a elektrickej instalacie. Okrem toho je v byte rozvod STA a telefénu. Vybavenim bytu je aj
zvonec a postova schranka vo vstupe domu. Nakolko obhliadku bytu nemohol znalec absolvovat,
pre nepritomnost’ vlastnika bytu, na zaklade vypovede susedov vo vchode, znalec uvazuje s pévodnym vybavenim
bytu, ako v case kolaudacie, bez rekonstrukcie bytového jadra a kuchyne, so zanedbanou udrzbou. V byte je
umakartové prefabrikované bytové jadro so Standardnymi zariadovacimi predmetmi v kuchyni, kipelni a WC.
V kiapelni je ocelova smaltovana sprchova vanicka, s ocelovym smaltovanym umyvadlom s pakovou nerezovou
batériou. Vo WC je splachovaci combi zachod. V kuchyni je typizovana kuchynska linka z materidlov na baze
dreva, dl. 1,5 m, s ocelovym smaltovanym drezom a nerezovou pakovou batériou, plynovym sporakom
s odsavacom par. V byte je svetelna el. instaldcia, s isticmi v predizbe bytu. Podlaha je v obytnej izbe z bukovych
vlysov a v prislusenstve bytu (kuchyna, predizba, kupelna, WC) je z lepeného PVC. Okna st plastové s izola¢nymi
dvojsklami a kovovymi Zaltziami. Dvere v byte st drevené hladké, plné a zasklené. Steny a stropy su omietnuté
vapennou S$tukovou omietkou. UK v byte je teplovodné s liatinovymi clankovymi radidtormi. Merace
na pripojkach vody a plynu su v instalac¢nej Sachte a elektromer je v schodiskovom rozvadzaci.

Spolo¢né casti domu:
Zaklady, strecha, obvodové mury, vchody, chodby, schodiska, obvodové mury, vodorovné nosné a izolaéné
konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

Spolo¢né zariadenia domu:

Spolo¢né miestnosti na prizemi, pracoviia, susiaren, uc¢elova miestnost’, rozvody STA, bleskozvody, vodovodné,
kanalizacné, teplonosné, elektrické, plynové, telefénne pripojky a to aj v pripade ak st umiestnené mimo domu
a sluzia vylu¢ne tomuto domu v ktorom sa byt nachadza.

Jednd sa o byt I. kategérie. Podla vyhlasky ¢.60/1964 Zb. byt s ustrednym / dialkovym / vykurovanim a s uplnym
zakladnym, alebo ¢iastoénym zakladnym prislusenstvom. Uplnym zakladnym prislusenstvom sa rozumie kipelia,
ptipadne kdapelnovy alebo sprchovaci kut a splachovaci zachod. Zakladné prislusenstvo bytu I. a II. kategdrie sa
povazuje za jeho sicast’ ak je priamo v byte pod uzavretim alebo i mimo bytu, avsak v rovnakom podlazi a uziva
ho vyhradne len uzivatel' bytu. Byty so spolo¢nym zakladnym prislusenstvom sa zaradia do II. kategérie, ak su
ustredne /dialkovo/ vykurované alebo do IV. kategédrie, ak nie su ustredne / dial’kovo / vykurované.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
V byte: 0,00
Obytna plocha: 0,00
Izba 15,87 m? 15,87
Prislusenstvo: 0,00



Kuchyna 13,20 m? 13,20

Predizba 3,34 m? 3,34
Kupelna s WC 3,54 m? 3,54
Mimo bytu: 0,00
Prislusenstvo: 0,00
Pivnica na prizemi 1,62 m? 1,62
Vypocitana podlahova plocha 37,57

Predmet draZby sa draZi v stave ako stoji a leZi v defi konania draZby.

Prava a zavizky viaznuce na predmete drazby:
LV &. 1765, k.4.: Tisovec:

CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

7

Poznamka Poznamenava sa upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exekucéného zilozného prava
na nehnutelnosti od Exekutorského uradu Banskd Bystrica (JUDr. Jozef Lis¢dk) na byt ¢. 20,
podla 309EX 656/2017 (P 666/2017), zapisané dna 06.11.2017 - 525/2017

Poznamka Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Profesionalnou drazobnou spolo¢nost’ou, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, ICO: 36583 936 na byt ¢.20 podla Sp.zn. PDS-033/2-2019-PR (P
72/2019), zapisané dria 8.3.2019 - 159/2019

CAST C: TARCHY

7  Zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako

ispoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, prislusenstvu v zmysle § 15 zak. 182/93 Z.z.,
podla Z 608/03 - 110/2003;378/2005

Iné sidaje:
7  Z 271/95,vecne bremeno postaveneho bytoveho domu ¢s.958 na par. KN ¢.2446/2 v prospech
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov c.1-52 ,v rozsahu vyznacenom GO planom c.244-209-
738-93 na par.c.2443, 2444, 2445, 2447, 2448, 2449, 2454,2455, 2456, 2471 2472, 2473, ktorych
vlastnicvo je vedene v pozemkovej knihe,par.c.2459 zapis. v Lv c. 1648 . 93/95
7  ZruSenie Z 2867/2017 - 427/17
Poznémbka: Bez zapisu.

Ohodnotenie predmetu draZby:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vvhotovenia: Vseobecna cena
posudku: ) um vyhotovenia: odhadu:
6/2019 Ing. Milan Valigursky 16.04.2019 5.600,00 €
NajniZ§ie podanie: 5.600,00 €
Minimalne prihodenie: 100,00 €

Vyska draZobnej zabezpeky:  1.500,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:
1. bezhotovostny prevod na bankovy dcet drazobnika, ¢. u¢tu: IBAIN SK48 3100 0000 0043 5026 8216, vedeny
v Prima banka Slovensko, a.s., VS: 0332019,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Masarykova 21 Kosice, alebo v den konania drazby
v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankovi zaruka,
4. notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zlozit’ platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujici zloZenie draZobnej zabezpeky: Origindl vypisu z bankového uctu, potvrdenie o vklade
penaznych prostriedkov na bankovy ucet v hotovosti (d¢astnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby



bude drazobna zabezpeka pripisana na ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad drazobnika, bankova zaruka
v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze
ucastnik drazby sa stane vydrazitelom, notarska uschova v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby
po doruceni zapisnice o vykonan{ drazby za predpokladu, ze ucastnik drazby sa stane vydrazitelom.

Lehota na zloZenie: do otvorenia drazby

Spdsob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik bez zbyto¢ného odkladu po skonceni drazby vrati
ucastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil, zlozena drazobnu zabezpeku alebo zabezpedi jej vydanie
z notarskej uschovy. Listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky predlozenu tucastnikom drazby, ktory predmet
drazby nevydrazil, drazobnik bez zbyto¢ného odkladu vrati ucastnikovi drazby, najneskér vSak do 5 dnf
od skoncenia drazby alebo od upustenia od drazby.

Sposob thrady ceny dosiahnutej vydraZenim: Vydrazitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim
do 15 dni od skoncenia drazby na bankovy ucet drazobnika, ¢. uc¢tu: IBAIN SK48 3100 0000 0043 5026 8216,
vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS: 0332019, ak sa vydrazitel nedohodne s navthovatel'om
drazby inak. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej vydrazenim.

Utastnik drazby: Ucastnikom drazby méze byt’ osoba, ktora spliia podmienky ustanovené zikonom ¢&. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 €.
Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mézu preukazat’
najneskor do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu draZby, datum a Cas: Obhliadka 1: 10.06.2019 o 14.00 hod.
Obhliadka 2: 11.06.2019 o 10.00 hod.

Organizacné opatrenia: Stretnutie zaujemcov sa uskutoéni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmencj

v

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytocného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice.

Notar, ktory osvedci priebeh dobrovoPnej drazby notarskou zapisnicou:
JUDr. Marian Jurina, notar, Ul St. Moyzesa 53, 984 01 Lucenec

Podmienky odovzdania predmetu drazby:

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby odovzda drazobnik bez zbyto¢ného
odkladu vydrazitelovi predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a su nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela k predmetu drazby a vydrazitel' prevzatie predmetu
drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutel'nost’, podnik alebo jeho ¢ast’, predchddzajici vlastnik je povinny odovzdat’ predmet drazby
na zaklade  predlozenia  osvedéeného  odpisu  notirskej  zdpisnice a  doloZenia  totoznosti
vydrazitel'a bez zbyto¢nych priet'ahov. Drazobnik je povinny na mieste spisat’ zapisnicu o odovzdani predmetu
drazby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby podpiSe predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydrazitel
a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajici vlastnik a dve vyhotovenia dostane
vydrazitel. Ak nicktord osoba odmietne zapisnicu podpisat’ alebo ju prevziat’, tato skutoc¢nost’ sa vyznaci
v zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vsetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydrazitel. Tato povinnost’ sa
nevzt'ahuje na naklady, ktoré by ina¢ nevznikli, ak ich svojou vinou sposobil predchidzajici vlastnik, majitel
alebo drazobnik alebo ak im tieto naklady vznikli nahodou, ktord ich postihla.

4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydrazitelovi za Skodu spésobent omeskanim s odovzdanim
predmetu drazby.

Poucenie:

1. V pripade, ak sa spochybnuje platnost’ ziloznej zmluvy alebo boli porusené ustanovenia zikona
o dobrovolnych drazbach, moéze osoba, ktora tvrdi, ze tym bola dotknuta na svojich pravach, poziadat’ sud,



aby urcil neplatnost’ drazby. Praivo domédhat’ sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch
mesiacov odo dna priklepu okrem pripadu, ak dovody neplatnosti drazby sdvisia so spachanim trestného ¢inu
a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom méi predchadzajici vlastnik predmetu drazby v case
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla osobitného predpisu; v tomto pripade je mozné domdhat’ sa neplatnosti
drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatnd len t4 ¢ast’ drazby, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na sude zalobu podla § 21 ods. 2 zakona o dobrovolnych drazbach, je povinnid oznamit’
prislusnému okresnému uradu zacatie sidneho konania.

3. Utastnikom sidneho konania o neplatnost’ drazby podPa § 21 ods. 2 zédkona o dobrovolnych drazbach si
navrhovatel’ drazby, drazobnik, vydrazitel', predchaddzajici vlastnik a dotknutd osoba podla § 21 ods. 2 zikona
o dobrovol'nych drazbach.

4. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sud uréil drazbu za neplatnu, ucinky priklepu zanikaja ku diu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit z doévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pric¢inou
oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ak neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat’ riadnu

obhliadku predmetu drazby.

Z.a Drazobnika:
V Kosiciach, dfia ......ccccvveene. 2019

Profesionalna draZobna spolocnost’, s.r.0.
Mgr. Jaroslav Dzurik, konatel’ spolocnosti

Za Navrhovatel’a:

V Rimavskej Sobote, dia .................. 2019
Okresné stavebné bytové druZstvo Okresné stavebné bytové druZstvo
v Rimavskej Sobote v Rimavskej Sobote
Ing. Jan Petrinec, predseda predstavenstva Ing. Klara Dobosova, ¢len predstavenstva



