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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 49/ 2019

|. UVOD

1. Uloha znalca podra uznesenia $tatneho organu alebo objednavky, &islo uznesenia: uréenie
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti €.s. 193 na parc. 586 s prisluSenstvom a pozemkom v k.. Botany,
obec Botany, okres TrebiSov, ku dfiu spracovania posudku pre U¢el dobrovolnej drazby.

2. Ugel znaleckého posudku: vykon zéloZného prava formou dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici pre zistenie stavebno -
technického stavu): 20.03.2019

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 24.03.2019

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- objednavka PDS-029/2-2019-JS zo dria 21.02.2019

- Vyzva na umoznenie vykonania ohodnotenia predmetu drazby zo dria 21.02.2019
- znalecky posudok 61/2008 znalca Ing. Gejza Bakura, SNP 292, 076 03 Hrari

b) podklady ziskané znalcom:

- fotodokumentécia z 20.03.2019

- list vlastnictva ¢. 21 z 20.03.2019

- informativna kopia z katastralnej mapy z 20.03.2019

- ¢estné prehlasenie vlastnicky o veku stavieb z 15.10.2008
- pbvodné stavebné povolenie rodinného domu z r. 1966

- pédorys rodinného domu a ved/ajSich stavieb z r. 2008

6. PouZité pravne predpisy a literatura:
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov.
VyhladSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 213/2017 Z.z. z 24. augusta
2017, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.
z. 0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z. z 20. jila 2018,
ktorou sa vykonava zédkon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
Z&kon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR €. 34/2009 Z.z..
Z&kon €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona €.
103/1990 Zb., zakona €. 262/1992 Zb a zakona €. 237/2000 Zb..
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelfnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov.
Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,
Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
STN 73 4301 - Budovy na byvanie.
Séitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné Gdaje - Obyvatelstvo; Statisticky Grad
SR.
Pre stanovenie Kcu v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujuci postup - Kcu z 4/1996
na 4/2018 podia zverejnenych udajov Statistického uradu SR publikovanych na webovej
stranke SU SR.
Miloslav llavsky, Milan Ni¢, DuSan Majduch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav llavsky —
Mipress, Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
¢asopisy Znalectvo
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 49/ 2019

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

V&eobecna hodnota (VSH)

VSeobecn& hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktor( by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj
predavajuci budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Grovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v
Metodike vypocétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).
Koeficient cenovej Grovne je podia poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR
platnych pre 4. Stvrtrok 2018.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou, resp.
analytickou metédou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:
Metéda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspori troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),
Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metddy je zalozeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb.
Vynosova hodnota stavieb sa vypocita kapitalizaciou buducich od¢erpatelnych zdrojov
pocas Casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou buddcich odCerpatelnych
zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),
Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZzivaju metédy:

- Metdéda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merna jednotku (1
m? pozemku) s prihliadnutim na odlinosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku),
Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizaciou budicich odCerpatelnych zdrojov pofas asovo
neobmedzeného obdobia),
Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: nie su
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 49/ 2019

1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metody:

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorSich predpisov.

KedZe v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimélne troch
porovnatelnych nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je mozné pouzit. Zaroven nebolo mozné
pouzit kombinovanu metodu, nakolko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimalne troch
porovnatelnych nehnutelnosti. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoc¢tovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-
3). Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej Grovne je
podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2018 -
2,494.

b) Vlastnicke a eviden¢né Udaje :

List vlastnictva &. 21 vydany Katastralnym portadlom dra 20.03.2019
A. Majetkova podstata:

Stavby :

- rodinny dom ¢&.s. 193 na parc. 586

Pozemok, parcely ¢&.:

- 586 - zastavand plocha a nadvorle 0 vymere 632 m?

- 587 - zahrada o vymere 1084 m?

B. Vlastnici:

1 Makkaiova Marta r. Baloghova (27.11.1965), podiel 1/2
Poznamka: Exekultorsky Urad Bratislava, sudny exekator Mgr. Jana SitaSova, Astrova 2/A,
821 01
Bratislava - Upovedomenie o zacCati exekucie ¢.Ex 1939/2013 6 zriadenim exekucéného
zalozného prava na nehnutelnostl pozemky reg. C na parc. €. 586, 587 a stavba ako rod.
dom &.s. 193 na parc. €. 586, pod B1, 2 pod. 1/2, 1/2, zo dha 06.02.2014, ved. v reg. P-
88/2014, ¢.z.34/14.
Poznamka: P-54/2019-Prva stavebna sporitelfia, a.s., 1C0:31335004 so sidlom Bajkalskéa 30,
829 48 Bratislava,-Ozndmenie o zacati vykonu zaloZzného prava k nehnutefnostiam v casti A-
na pozemky parc. €.586, 587 a stavba ako rodinny dom ¢€.s. 193 na parc. €. 586, v podiele 1/1
zo dna 15.02.2019-¢.z. 14/2019

2 Makkaiova Marta r. Baloghova (27.11.1965), podiel 1/2
Poznamka: Exekultorsky Urad Bratislava, sudny exekator Mgr. Jana SitaSova, Astrova 2/A,
821 01 Bratislava - Upovedomenie o zacati exekucie €.Ex 1939/2013-6 zriadenim
exekuéného zalozného prava na nehnutel’nosti pozemky reg. C na parc. €. 586, 587 a stavba
ako rod. dom &.s. 193 na parc. €. 586, pod B1, 2 pod. 1/2, 1/2, zo dha 06.02.2014,
ved. vreg. P- 88/2014, ¢€.z.34/14.
Poznamka: P-54/2019-Prv4 stavebna sporitelfia, a.s., 1C0:31335004 so sidlom Bajkalskéa 30,
829 48 Bratislava,-Ozndmenie o zacati vykonu zaloZzného prava k nehnutefnostiam v casti A-
na pozemky parc. €.586, 587 a stavba ako rodinny dom ¢€.s. 193 na parc. €. 586, v podiele 1/1
zo dna 15.02.2019-¢.z. 14/2019

C. Tarchy
1 Zalozna zmluva Prvej stavebnej sporitelni, a.s., IC0:31335004 so sidlom Bajkalska 30, 829
48 Bratislava, k nehnutelnostlam v Casti A- na pozemky parc. €.586, 587 a stavba ako rodinny
dom &.s. 193 na parc. €. 586, v podiele 1/1, zap|sane v reg.V-1323/08, &.z.73/08
2 Zalozna zmluva Prvej stavebnej sporitelni, a.s., 1IC0:31335004 so sidlom Bajkalska 30, 829
48 Bratislava, k nehnutelnostiam v ¢asti A- na pozemky parc. €.586, 587 a stavba ako rodinny
dom ¢€.s. 193 na parc. €. 586, v podiele 1/1, zapisané v reg.V-1323/08, ¢.z.73/08

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana na zéklade Vyzvy na spristupnenie
nehnutelnosti dha 20.03.2019 iba za G¢asti znalca. Vlastni¢ka nehnutelnosti sa obhliadky
nezucastnila ani sa neospravedinila. Obhliadka a zameranie nehnutelnosti mi nebolo umoznené.
Fotodokumentéciu so previedol iba z ulice.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 49/ 2019

Vzhladom na skuto€nost, Ze mi nebola umoZnena obhliadka a zameranie nehnutelnosti,
znalecky posudok som vypracoval z dostupnych Udajov v zmysle § 12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z..
Udaje z predloZeného posudku 61/2008 som pouZil pri stanoveni VSH predmetnej nehnutelnosti ku
driu vypracovania tohto znaleckého posudku. Zaroveri som pouZil zistenia dostupné z vonkajsej
obhliadky a z verejne dostupnych zdrojov.

d) Technicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :

Stavebna projektova dokumentacia od stavby mi bola poskytnuta iba ta, ktora sa nachadzala
v pévodnom znaleckom posudku a nachadza v prilohach ak k tomuto znaleckému posudku. Z pravnej
dokumentacie mi bolo predlozené estné prehlasenie o veku stavieb a pdvodné stavebné povolenie
rodinného domu z r. 1966.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, najmé porovnanie stladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skuto€nym stavom:

Popisné a geodetické Udaje katastra nezodpovedaju skutkovému stavu, preluka medzi
rodinnym domom a vedlajSou stavbou za domom je zastavana vedlajSou stavbou, pristavba zadveria
k zadnej ¢asti domu nie je zakreslena v képii z katastralnej mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré st predmetom hodnotenia:
Stavby :

- rodinny dom ¢&.s. 193 na parc. 586

- garéz za domom na parc. 586

- komora, sklad a chlievik za domom na parc. 586

- chlievik 2 na parc. 586

- studna na parc. 586

- ploty okolo ohodnocovanych parciel

- vonkajSie Upravy k rodinnému domu

Pozemok, parcely &:
- 586 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 632 m*
- 587 - zé&hrada o vymere 1084 m?

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie su

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom: €.s. 193 na parc. 586

POPIS STAVBY

Rodinny dom sup. €. 193 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. €. 586 v k.U.
Botany v okrese TrebiSov. Situovany je na Kvetnej ulici obce v uliénej zastavbe samostatne stojacich
rodinnych domov, pristupny z verejnej miestnej komunikacie pred domom. V danej asti obce je
moznost napojenia na zemny plyn, verejny vodovod, verejny rozvod elektro, verejna kanalizcia nie
je. Predpokladam, Ze rodinny dom v €ase obhliadky bol obyvany, napojeny je na vSetky inZinierske
siete. Predpokladdm bezZnu udrZbu, jeho opotrebenie som stanovil linearnou metédou.

DISPOZICNE RIESENIE:
Rodinny dom mé jedno nadzemné podlaZie, Ciastocne je podpivni€eny, dispozicia je zrejma z
prilozeného p6dorysu podlazia.

POPIS PREVZATY Z PREDLOZENEHO ZNALECKEHO POSUDKU 61/2008:
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 49/ 2019

2.1.1. Rodinn§ dom , £s. 193 na parc ¢ 536

(TKSO 803 69}, KS 1110 Jednobytové rodinné domy

Prizemny, dvojpodlazny, volnestojaci, Siastotne podpivniteny rodinny dom, v ulitnej zdstavbe, postaveny cca v r,
1966 pravouhly tvar. ¥V r. 1969 — 70 k domu pristavana, kuchyia s podpivni¢enim a indtalovanim UK. Dom ma dva
vstupy - jedn hlavny a druhy cez kuchyfiu, obsahuje vstupni predsiefi, chodbu, wi izby, kopelfiu, kuchyfiu, Spajz,
Eamik. Kamenné zikladové pdsy z lomového kamefia so zdlievkou vipenocementovou maltou. Nosné murive 1. PP
Suterén je zlomového kameiia bez izoldcie, murivo 1. NP Prizemie — pdvodni stavba je z nepdlenej tehly — valky na
hlment malm hr. do 300mm a Skvirobetl. tvamic, nosné murive pristavieb je zo Skvdrobetdnovych tvamic hr. do
300mm. Dreveny manzardovy krov v prednej Lasti plynule pechidzajici do krovu hambéalkového, krytina plechové
pozinkovand hladkd na latich. Klampierske konktrukcie okapové #'sby a zvody, lemovanie z pozinkovaného ple-
chu. Nad [. PP Suterén je felezobet. monoliticky strop. nad 1. NP Prizemie je dreveny trimovy strop s podbitim
doskami, rikosovanim a vipennou hladkou omietkou, povala zaklop bez izoldcii a mazaninv. Povrchové dpravy
fasady vdpenné zdrsnené omietky. vnitorné omietky vipenné hladké - Stukové s viipennym patokom. InStalovany
rozvod elektroindralicie svetelne] aj motoricke] v rirkach pod omietkou pdvodné hlinikové vodile, ekiromerovi
skrifia s istidmi v predsieni, napitova sustava 400/230¥. Indtalované ZT1, rozved vedy 2 ocelovych pozinkovanych
rirek, kanalizicia z PVC rirok pre kipelth, pre kuchyfiu nové rozvedy v stendch pod omietkou a obkladom. Vyba-
venie kipelne listinovd smaltovand vafa s obmurovkou a keramickym obkladom, obklad stien na celd konstrukéni
viiku zr. 1986, obyCajnd batéria s hadicoveu sprechou, umyvadio keramické na stene, batéria oby&ajna, elektricky
nistenny hojler. Vykurovanie dstredné, kotol na TP stacionamy Dakon a kotol na ZP zn. Minitherm 18, vyvkur, rele-
s liatinové rebrové. Direvenéd vndtorné dvere hladké typ . Sololit”, vchodové dvere drevené naplfiové so zasklenim,
oknd drevené dvajité s doskovym ostenim trojdielne a dvojdielne - otviravé Podlahy v obyvinych miestnestiach
kombinované v jednej izbe keramické, |1 * palubové a 1* PVC, v ostainych miestnostiach dlaZby keramické, Vyba-
venie kuchyne - dve kuchynské linky, 2*prived studenej aweplej vody, kuchvnsky dres 1* obyé. smahovany,
I *nerezovy jednovanitka s odkladacou plochou, vedovodné batérie obylajne nastennéd, plynovy kembinovany Spo-
rik 4*plynové hordky s elekir. rirou. Pri obhliadke pezistené statické ani funkéne zdvady stavby. Vzhladom na
kondirukéné vyhotovenie, technické vybavenie vek a technicky stav predpokladam zékladni technicki Zivoinost na
100r. Predpokladand daltia 2ivetnost’ min. 30 - 40r, Situovanie domu v ulitne] zéstavbe, SZ - JV v pozdlznej ose,
orientdcia pricéelia 82, v obyinej, centrilnej &asti obce vhodnej na IBV, na vedlajiej obecnej komunikdcii, v sused-
sive obecného iradu, &koly a ndkupného centra. Dom v ¢ase obhliadky obyvany, je obyvatelny. Spolofnymi Cast'a-
mi a prisludensivom domu s garaZ pre 10A, hospodarske budovy — komora, sklady, chlievik, ploty, studfia, von-
kajSie Gpravy a porasty.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V ZMYSLE METODIKY Z DOSTUPNYCH UDAJOV:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné murivo v hribke do 60 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhlfadom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - cementovy poter

- Vyplne otvorov - dvere - rAmové s vyplfiou; okna - jednoduché drevené alebo ocelové

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj
teplej vody - zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim

- VVnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka

- VVnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - kamenné - s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej
hribke nad 30 do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia,
drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované;
klampiarske konsStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné liSty

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit

- Upravy vnltornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené;
vnutorné obklady - prevaznej €asti kipelne min.nad 1,35 m vy3ky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku
a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - palubovky, dosky, xylolit; dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varnéa jednotka
(Stvorhorakova); - odsavac par; - drezové umyvadlo ocelové smaltované; - drezové umyvadlo
nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej
Sirky)
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- Vybavenie kupelni - vana liatinové; - umyvadlo; vodovodné batérie - ostatné; zachod - splachovaci
bez umyvadla

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi -
hlinikové, liatinové; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej,
elektrinu alebo vymennikova stanica tepla; - kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj
teplej vody - zadsobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim
- Vnatorné rozvody kanaliz&cie - plastové a azbestocementové potrubie

- VVnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka;
elektricky rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnuatorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

POPIS PODLAZI

1. Podzemné podlazie
Dispozicia podlazia je zrejma z prilozeného p6dorysu.

1. Nadzemné podlazie
Dispozicia podlazia je zrejma z prilozeného pédorysu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

- Zaciatok B . 2
Podlazie uFivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m7] Kzp
1. PP 1966 1, 2*(6, 30*3, 25) 24, 58 120/ 24, 58=5, 000
1. NP 1966 10, 10*7, 70+7, 15*6, 30 122, 82 120/ 122, 82=1, 000

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernu jednotku m’ ZP podla zasad uvedenych
vV pouZitom katalogu.

Bod Polozka 1.PP|1.NP
1 Osadenie do terénu
1.2.b v prienernej hibke nad 1 mdo 2 m bez zvisl €] 560 i
i zol 4ci e
2 Z&klady
2.3.a kamenné - s vodorovnou i zol aci ou - 295
3 Podmurovka
3.4.c podpivni cené do 1/2 ZP - priem vySka do 50 cm- z
. . . S - 110
| onového kanerna, beténu, tvarnic
4 Murivo
4.2.d nurované z inych materialov (cal silox, siporex, i 735
cal ofrig) v skladobnej hrubke nad 30 do 40cm
4.8.a kamenné nurivo v hrubke do 60 cm 690 -
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM panel ova konStrukci a, i 160
dr evené)
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hl adené - 400
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7 Stropy

7.1.a s rovnym podhradom bet 6nové nonolitické,
pr ef abri kované a kerami cké

7.1.b s rovnym podhradom drevené tranové
8 Krovy

8.3 véazni cové sedl ové, nmanzardové
10 Krytiny strechy na krove

10. 1. c pl echové pozi nkované

12  Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozi nkovaného plechu len Zraby a zvody, zaveterné
[isty

13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.2 z pozi nkovaného pl echu
14  Fasadne omietky

14.1. b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad
2/3

14.3. b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad
1/3 do 1/2

16  Schody bez ohladu na nosnu konStrukciu s povrchom nastupnice
16. 6 cenentovy poter
17 Dvere
17. 3 hl adké pl né al ebo zaskl ené
17. 4 ranové s vypl riou
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zaskl enim
18. 7 j ednoduché drevené al ebo ocelové
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri)
22.8 pal ubovky, dosky, xylolit
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23. 2 keram cké dl azby
23.6 cenentovy poter, tehlova dl azba

24  Ustredné vykurovanie

24.1.a teplovod. s rozvod. bez ohradu na mat. a radiatorm
- hlinikové, liatinové

25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetel n4, notoricka

30 Rozvod vody

30.1.a z pozi nkovaného potrubia studenej a teplej vody z
central neho zdroja

31 InStal&cia plynu

31.1 rozvod svietiplynu al ebo zermého pl ynu
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Spolu 3555|5800

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocenentové potrubie (3 ks) - 30
34  Zdroj teplej vody
34. 1_ zésobr)i koyy ohri gvaé el ektri E:ky, pl ynovy al ebo 65 65
kombi novany s udstrednym vykurovanim (2 ks)
35  Zdroj vykurovania
35.1.a kotol Ustredného vykurovania na plyn, naftu,
vykurovaci olej, elektrinu alebo vynmenni kova stanica tepla - 155
(1 ks)
35.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) - 90
36  Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporélf _eI ektri ckyval ebo pl,ynoyy s el ektrickou rarou i 60
al ebo varna jednotka (Stvorhorakova) (1 ks)
36. 7 odsavac par (1 ks) - 30
36.8 drezové unyvadl o ocerové smaltované (1 ks) - 15
36.9 drezové unyvadl o nerezové al ebo plastové (1 ks) - 30
36. 11 kuchynskélltpka z materi &l ov na baze dreva (za bezny i 314
meter rozvinutej Sirky) (5.7 bm
37  Vnutorné vybavenie
37.1 vana liatinova (1 ks) - 40
37.5 unyvadl o (1 ks) - 10
38 Vodovodné batérie
38.4 ostatné (4 ks) - 60
39  Zachod
39. 3 spl achovaci bez unyvadla (1 ks) - 25
40  Vnutorné obklady
40. 2 prevaznej casti kupeIne min. nad 1,35 mvySky (1 ks) - 80
40. 4 vane (1 ks) - 15
40. 7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na i 15
stene) (1 ks)
45  Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickymistenim (1 ks) - 240
Spolu 65 |1274

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,494
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95
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Podlazie Vypodet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (3555 + 65 * 4,882)/30, 1260 128, 54
1. NP (5800 + 1274 * 0,977)/ 30, 1260 233, 84

TECHNICKY STAV

Stavba rodinného domu na zaklade priloZzeného potvrdenia bola postavend v r. 1966, v Case
obhliadky uZivana, predpokladam beZnua adrzbu, jej predpokladant Zivotnost s ohfadom na vek,
technicky stav a pouZité stavebné konstrukcie stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov.

Podlazie Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. PP 1966 53 47 100 53, 00 47, 00
1. NP 1966 53 47 100 53, 00 47, 00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1966

Vychodi skova * * *

hodnot a 128, 54 €/ nt*24,58 nt*2, 494*0, 95 7 485, 83
fechn cka 47,00%z 7 485, 83 3 518,34
odnot a

1. NP z roku 1966

elhal sk 233, 84 €/ nP*122, 82 n¥*2, 494*0, 95 68 046, 84
hodnot a

IeCh”' g 47,00% z 68 046, 84 31 982, 01
odnot a

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie V)’/chodisk[c%\]/é e NEHE Technicka hodnota [€]
1. podzemmé podl azi e 7 485, 83 3 518, 34
1. nadzemmé podl azie 68 046, 84 31 982,01
Spolu 75 532,67 35 500,35

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz na parc. 586

POPIS STAVBY

Garaz za komorou, skladom a chlievikom za domom na par. €. 586, zakladové pasy z beténu
prekladané kamenom, nosné murivo z tvarnic hr. 250 mm, dreveny Sikmy krov, krytina vinity
pozinkovany plech, strop nie je, iba podbitie krovu, vrata plechové, podlaha betonova,
elektroinStalacia svetelna aj motoricka, fasadne omietky zdrsnené, vnatorné hladké, okno jednoduché,
dvere hladké, bez dalSieho vybavenia.

Technické rieSenie v zmysle metodiky:

- Z&klady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z porobetonu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do
30cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - podbitie krovu
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- Strecha - krov - klincované vazniky a ostatné; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky,
asfaltova lepenka; klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajich povrchov - striekany brizolit, vapenna $tukova omietka

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okné - jednoduché drevené alebo ocelové

- Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter

- Vnatorné rozvody elektroinStalacie - elektroinStalacia - svetelna a motoricka - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garadzovanie, opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie LD Vypocet zastavanej plochy ZP [mz] k
uzivania P
1. NP 1986 4,50*5, 55 24,98 18/ 24, 98=1, 000

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernud jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych
v pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Z&klady a podmurovka

2.3 bez podnurovky, iba zakl adové pasy 615
3 2vislé konstrukcie (okrem spolo€nych)

3.2.b rrurovar)é Z porobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, 1255

Hebel ...) hrubky nad 15 do 30 cm
4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150
5 Krov

5.4 klincované vazniky a ostatné 540
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocenentové vl novky, asfaltova | epenka 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozi nkovaného pl echu (mn. zraby, zvody, prieniky) 100
9 VonkajSia Uprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vapenna Stukova om et ka 370
10  Vndtorna dprava povrchov

10. 2 vapennd hl adka omi et ka 185
12 Dvere

12. 4 hl adké pl né al ebo zaskl ené 150
13  Okna

13. 6 jednoduché drevené al ebo ocerlové 65
14 Podlahy
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14.5 dl azdi ce, pal ubovky, dosky, cenmentovy poter 185

18 ElektroinStalacia

18.1 svetelnd a notorickd - poistkové automaty 270

Spolu 4195

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  Vrata
22.4 pl echové al ebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,494
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95

Podlazie Vypodet RU na m’® ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4195 + 295 * 0,721)/30, 1260 146, 31

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1986 33 37 70 47, 14 52, 86

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Xﬁggg?;gkova 146, 31 €/ n?*24, 98 n?*2, 494*0, 95 8 659, 37
fechn cka 52,86% 2 8 659, 37 4 577,34

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Drobna stavba: Chlievik 2 na parc. 586

POPIS STAVBY

Chlievik 2 na parc. 586, prizemny samostatny objekt v pokraCovani savislej zastavby
hospodarskych objektov za domom, zakladové pasy z lomového kamena na sucho, nosné murivo z
tvarnic hr. 200 mm, dreveny Sikmy krov, krytina pozinkovany trapezovy plech, bez stropu, fasadne
omietky hrubé, vnutorné omietky hrubé, dvere zvlakové, podlaha hruby betén, bez vybavenia.
Technické rieSenie v zmysle metodiky:

- Z&klady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - beténové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie

- Strecha - krov - klincované vazniky a ostatné; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky,
asfaltova lepenka

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenné hruba omietka alebo nater

- Upravy vntornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere - ocelové alebo drevené zvlakové

- Podlahy - hrubé beténové, tehlova dlazba
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodéarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie ARG Vypodet zastavanej plochy | ZP [m? k
uZivania P
1. NP 1966 3,70*3, 00 11,1 18/ 11, 1=2, 000

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernu jednotku m’ ZP podla zasad uvedenych
vV pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zéaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakl adové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.3 bet Fﬁnpvé, ,npnol itické al ebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepel nej izol acie
5 Krov

5.4 klincované vazniky a ostatné 540
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocenentové vl novky, asfaltova | epenka 310
9 VonkajSia Uprava povrchov

9.4 véapenna hruba om etka al ebo nater 170
10  Vn0(torna Uprava povrchov

10. 3 vapenna hruba om et ka 145
12 Dvere

12. 6 ocelové al ebo drevené zvl akové 105
14 Podlahy

14.6 hrubé bet 6nové, tehlova dl azba 145

Spolu 2860

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,494
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

Podlazie Vypod&et RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2860 + 0 * 1,622)/30, 1260 94, 93

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Strana 14



Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢ido znalca 913 731 ¢islo posudku: 49/ 2019

Podlazie Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

1. NP 1966 53 27 80 66, 25 33,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
;ﬁ;ggg?;gkova 94,93 €/nf*11, 10 nf*2, 494*0, 95 2 496, 59
Igggg't ;ka 33, 75% z 2 496, 59 842, 60

2.3.2 Drobna stavba: Komora, sklad a chlievik na parc. 586

POPIS STAVBY

Komora, sklad a chlievik na parc. 586, prizemny subor hospodarskych objektov v navéazujicej
zastavbe za rodinnym domom, zakladové pasy z hrubého betdnu, nosné murivo z tvarnic hr. 250 mm,
bez stropu, dreveny Sikmy krov, krytina plechova na Gspornom debneni, bez stropu, fasadne omietky
vapenné zdrsnené, vnitorné omietky hrubé, dvere zvlakové, podlaha hruby beton, okno jednoduché,
elektroinStalacia svetelna, bez dalSieho vybavenia.

Technické rieSenie v zmysle metodiky:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - beténové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie
- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - podbitie krovu

- Strecha - krov - klincované vazniky a ostatné; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka, $karované murivo

- Upravy vnutornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknd - jednoduché drevené alebo ocelové

- Podlahy - dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter

- Vnltorné rozvody elektroinStalécie - elektroinStalacia - svetelna a motoricka - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie ARG Vypodet zastavanej plochy | ZP [m? k
uzivania P
1. NP 1976 7,40*4, 50 33,3 18/ 33, 3=1, 000

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych
vV pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zé&klady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakl adové pasy 615

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.3 betdnové, nonolitické alebo z betdnovych tvéarnic, bez

o L 830
tepel nej izol acie
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4 Stropy

4.5 podbitie krovu 150
5 Krov

5.4 klincované vazniky a ostatné 540
6 Krytina strechy na krove

6. 1.c plechova pozi nkovana 760
9 VonkajSia Uprava povrchov

9. 3 vapenna hl adka om et ka, Skarované nurivo 240

10  Vnutorn4 Uprava povrchov

10. 2 vapennd hl adka omi et ka 185
12 Dvere

12. 4 hl adké pl né al ebo zaskl ené 150
13  Okna

13. 6 j ednoduché drevené al ebo ocelové 65
14 Podlahy

14.5 dl azdi ce, pal ubovky, dosky, cementovy poter 185

18 ElektroinStalacia

18.1 svetelnd a notorickd - poi stkové automaty 270

Spolu 3990

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,494
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

Podlazie Vypodet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3990 + 0 * 0,541)/30, 1260 132, 44

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%)]

1. NP 1976 43 37 80 53,75 46, 25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
ngﬂg??ko"a 132, 44 €/ n?*33, 30 nf*2, 494*0, 95 10 449, 21
Iggm gka 46, 25% z 10 449, 21 4 832,76
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 49 /2019
2.3.3 Plot: plot od ulice na parc. 586

Plot od ulice pred domom na hranici parcely €. 586, s betonovym zakladom a podmurovkou,
vyplf ocelové profily v rdmoch, vyplf vySky 1,00 m, celkova dizka 18,00 bm, v plote su vrata a vratka,
predpoklad zriadenia v r. 1966, jeho predpokladanu zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 60
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: . 2exInzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zéaklady vratane zemnych prac:

z kanmena a bet 6nu 18, 00m 700 23,24 €/'m
2. Podmurovka:

bet 6nova nonol iticka al ebo

or ef abr i kovana 18, 00m 926 30,74 €/'m

Spolu: 53,98 €£€/m

3. Vyplh plotu:

z ranmového pletiva, alebo z

ocerovej tycoviny v rane 18, 00nt 483 Qe & i m
4, Plotové vrata:

b) kovové s dr6tenou vypl tiou 1 ks 7505 249 12 €/ Ks

al ebo z kovovych profilov '
5. Plotové vratka:

b) kovové s dr6tenou vypl tiou

al ebo z kovovych profilov 1L ke el 128,12 3 8
Dizka plotu: 18,00 m
Pohradova plocha vyplne: 18,00*1,00 = 18,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,494
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
pl ot od
ulice na 1966 53 7 60 88, 33 11, 67
parc. 586

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Wchodi skova (18,00m * 53,98 €/ m + 18,00nt *
hodnot a 14,44 €/ nt + 1lks * 249,12 €/ ks + 1ks 3 814, 10
* 129,12 €/ ks) * 2,494 * 0, 95
Techni ckd hodnota 11,67 %z 3 814,10 € 445, 11

Strana 17



Znalec: Ing. Mirodlav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 ¢islo posudku: 49 /2019
2.3.4 Plot: plot vo dvore |. na parc. 586

Plot vo dvore na parc. €. 586, tvoria ho iba plotové vrata a vratka, predpoklad zriadenia v r.
1966, ich predpokladant Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: . 2ex,ln2inierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
4, Plotové vrata:
b) kovové s dr,ot enou yypl nou 1 ks 7505 249, 12 €/ ks
al ebo z kovovych profil ov
5. Plotové vratka:
b) kovové s dr,ot enou yypl nou 1 ks 3890 129 12 €/ ks
al ebo z kovovych profil ov
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,494
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
pl ot vo
dvore |. na 1966 53 7 60 88, 33 11, 67
parc. 586

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodi skova (1ks * 249,12 €/ ks + 1lks * 129,12 896. 16
hodnot a €/ks) * 2,494 * 0,95 '
Techni cka hodnota 11,67 % z 896, 16 € 104, 58

2.3.5 Plot: plot vo dvore Il. na parc. 586

Plot vo dvore na parc. &. 586, s beténovym zakladom okolo stipikov bez podmurovky, vypl#
strojové pletivo, vypli vySky 1,50 m, celkova dizka 7,50 bm, v plote st vréta a vratka, predpoklad
zriadenia v r. 1966, jeho predpokladanu zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: . 2ex,ln2inierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okol,o St,lpl kov ocelovycr), 7 50m 170 5 64 € m
bet 6novych al ebo drevenych
Spolu: 5,64 €/m
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3. Vyplh plotu:
zo s’t roj ového pl etiva na 11, 25n7 380 12,61 €'m
ocelové al ebo bet 6nové st 1piky

4. Plotové vrata:
b) kovové s dr,ot enou yypl nou 1 ks 7505 249 12 €/Ks
al ebo z kovovych profil ov

5. Plotové vratka:
b) kovové s dr,ot enou yypl nou 1 ks 3890 129,12 €/ ks
al ebo z kovovych profil ov

Dizka plotu: 7,50 m

Pohradova plocha vyplne: 7,50%1,50 = 11,25 m?

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,494

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
pl ot vo
dvore Il. na 1966 53 7 60 88, 33 11, 67
parc. 586

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
’ : , (7,50m * 5,64 € m + 11,25nf * 12,61
;’zggg?'as"o"a €/n? + 1ks * 249,12 €/ ks + 1ks * 1 332, 50
129,12 €/ks) * 2,494 * 0,95
Techni cka hodnota 11,67 %z 1 332,50 € 155, 50

2.3.6 Plot: plot v zdhrade na parc. 587

Plot v zahrade od suseda na parc. &. 587, s beténovym zakladom okolo stipikov bez
podmurovky, vypl# strojové pletivo, vypli vysky 1,50 m, celkové dizka 22,50 bm, predpoklad zriadenia
v r. 1966, jeho predpokladanu zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: . 2ex,ln2inierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ | Body / MJ | Rozpoctovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

okol o st ipi kov oceTovych,

bet 6novych al ebo drevenych 222, B0 Y S (& Ko
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplh plotu:
zo §t roj ového pl et,| va na 33, 75n7 380 12,61 €/'m
ocelové al ebo bet 6nové st 1piky
Dizka plotu: 22,50 m
Pohladova plocha vyplne: 22,50%1,50 = 33,75 m”
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,494
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
pl ot v
zahr ade na 1966 53 7 60 88, 33 11, 67
parc. 587

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Wchodi skova (22,50m * 5,64 €/ m+ 33,75nf * 12,61 1 309 01
hodnot a €/nf) * 2,494 * 0,95 '
Techni ckda hodnota 11,67 %z 1 309,01 € 152, 76

2.3.7 Studna: kopané studna na parc. 586

Kopana studiia vo dvore na parc. 586, priemeru 1,00 m a predpokladanej hibky 6,00 m,
zriadena v r. 1960, jej predpokladanu zivostnost' stanovujem odbornym odhadom na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 6m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,494

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

) 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
kopana
studiia na 1960 59 41 100 59, 00 41, 00
parc. 586

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodi skova (81,49 €/ m* 5m+ 149,21 €/ m* 1m * 1 318 89
hodnot a 2,494 * 0, 95 '
Techni ckda hodnota 41,00 %z 1 318,89 € 540, 74

2.3.8 VonkajSia Uprava: pripojka vody na parc. 586

Pripojka vody z verejného vodovodu do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dizka 15,20 bm, PE DN 25, zriaden& v r. 1983, jej predpokladant Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15,20 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,494

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
pripoj ka
vody na 1983 36 14 50 72,00 28, 00
parc. 586

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodi skova . . .
e 15,2 bm* 41,49 €/ bm 2,494 0, 95 1 494, 19
Techni cka hodnota 28,00 %z 1 494,19 € 418, 37

2.3.9 VonkajSia uprava: vodomerna Sachta na parc. 586

Vodomerna Sachta na pripojke vody z verejného vodovodu do domu, celkom 2,03 m?
obstavaného priestoru, zriadena v r. 1983, jej predpokladanu Zivotnost stanovujem odbornym
odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdénova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,30%1,30%1,20 = 2,03 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,494

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%0]
vodomer na
Sachta na 1983 36 14 50 72,00 28, 00
parc. 586

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
VWchodi skovéa 2,03 n? OP * 254,27 €/nB OP * 2,494
1 222,96
hodnot a * 0,95
Techni cka hodnota 28,00 %z 1 222,96 € 342, 43

2.3.10 VonkajSia uprava: pripojka kanalizacie na parc. 586

Pripojka kanalizacie z domu do Zumpy vo dvore, trasa neidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dizka 17,50 bm, PVC DN 110, zriadena v r. 1980, jej predpokladanu zivotnost
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 17,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,494

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
pripoj ka
kanal i zaci e 1980 39 11 50 78, 00 22,00
na parc. 586

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodi skova . . .
hodnot a 17,5 bm* 17,59 €/ bm * 2,494 0, 95 729, 33
Techni ckd hodnota 22,00 %z 729,33 € 160, 45

2.3.11 VonkajSia uprava: Zzumpa na parc. 586

Zumpa vo dvore, Zelezobeténova monoliticka, celkom 8,25 m® obstavaného priestoru,
zriadena v r. 1980, jej predpokladanu zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocéet mernych jednotiek: 2,50%2,20%1,50 = 8,25 m*> OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,494

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
Zunpa na
parc. 586 1980 39 11 50 78, 00 22,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Wchodi skova 8,25 m* OP * 107,88 €/nB OP * 2,494 2 108. 70
hodnot a * 0,95 !
Techni cka hodnota 22,00 %z 2 108,70 € 463, 91

2.3.12 VonkajSia uprava: spevnena plocha betonova na parc. 586

Spevnené plochy z beténovej mazaniny vo dvore okolo domu, celkom predpokladanéa plocha
27,27 m®, jej zameranie mi nebolo umoznené, predpoklad zriadenia v r. 1980, jej predpokladanu
Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdénu

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Pocéet mernych jednotiek: 4,75*1,30+2,30*2,30+1,45*1,85+12,50*1,05 =
27,27 m* ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,494

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
spevnena
et 1980 39 11 50 78,00 22,00
bet 6nova na
parc. 586

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodi skova 27,27 nt ZP * 8,63 €/nR ZP * 2,494 * 557 59
hodnot a 0, 95 !
Techni ckd hodnota 22,00 %z 557,59 € 122, 67

2.3.13 VonkajSia uprava: spevnena plocha dlazba beténova na parc.
586
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Spevnené plochy z betdénovej dlazby vo dvore okolo domu, celkom predpokladana plocha
26,10 m?, jej zameranie mi nebolo umoZznené, predpoklad zriadenia v r. 1980, jej predpokladanu
Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldzdenym - beténovym

PolozZka: 8.3.d) Beténové dlazdice - kladené do piesku

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 3,00%2,55+2,65*1,30+15,00%0,50*2 = 26,1 m’ ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,494

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
spevnena
pl ocha
dl azba 1980 39 11 50 78, 00 22,00
bet 6nova na
parc. 586

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodi skova 26,1 nt ZP * 7,3 €/ n2 ZP * 2,494 * 451 42
hodnot a 0, 95 !
Techni ckd hodnota 22,00 % z 451, 42 € 99, 31

2.3.14 VonkajSia uprava: vonkajSie schody na parc. 586

Vonkajsie schody beténové vo dvore do domu, celkom predpokladana dizka 17,05 bm stupiia,
ich zameranie mi nebolo umoznené, predpoklad zriadenia v r. 1970, ich predpokladani Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody
Kad KS: 2112 Miestne komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. VonkajSie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 1,45*5,00+1,40*7,00 = 17,05 bm stupna
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,494

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
vonkaj Si e
schody na 1970 49 11 60 81, 67 18, 33
parc. 586
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodi skova 17,05 bm stupna * 7,14 €/ bm stupna * 288 43
hodnot a 2,494 * 0, 95 '
Techni cka hodnota 18,33 %z 288,43 € 52, 87

2.3.15 VonkajSia uprava: pripojka plynu na parc. 586
Pripojka zemného plynu z verejného rozvodu do domu, trasa neidentifikovana v teréne,
celkovéa predpokladané dizka od plynomeru po kotolfiu 16,50 bm, ocelova DN 25, zriaden& v r. 1998,

jej predpokladanu Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocéet mernych jednotiek: 16,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,494

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky =0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
pripoj ka
pl ynu na 1998 21 29 50 42, 00 58, 00
parc. 586

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodi skova 16,5 bm* 14,11 € bm* 2,494 * 0,95 551, 61
hodnot a
Techni cka hodnota 58,00 %z 551,61 € 319, 93

2.3.16 VonkajSia uprava: vonkajSia pivnica na parc. 586

Podzemna pivnica vo dvore pri dome, celkom 20,16 m?® obstavaného priestoru, jej zameranie
mi nebolo umoznené, predpoklad zriadenia v r. 1975, jej predpokladanu zivotnost stanovujem
odbornym odhadom na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica
Kéd KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
Kéd KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)
Bod: 14.1. MaloploSné pivnice
PolozZka: 14.1.b) Betdnova klenbova
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Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

3930/30,1260 = 130,45 €/m3 vOP
4,0+2,40*2,10 = 20,16 m® vOP
key = 2,494

ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacdiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
vonkaj Si a
pi vhi ca na 1975 44 6 50 88, 00 12,00
parc. 586
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Wchodi skova 20,16 m vOP * 130,45 €/nB8 vOP * 6 230. 96
hodnot a 2,494 * 0,95 '
Techni cka hodnota 12,00 %z 6 230,96 € 747,72

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VyChOdiSk[c,)é\]/é leele Technicka hodnota [€]
¢.s. 193 na parc. 586 75 532, 67 35 500, 35
Garaz na parc. 586 8 659, 37 4 577,34
Drobné stavby
Chlievik 2 na parc. 586 2 496, 59 842, 60
gggnra, sklad a chlievik na parc. 10 449, 21 4 832,76
Ploty
pl ot od ulice na parc. 586 3 814,10 445, 11
pl ot vo dvore |. na parc. 586 896, 16 104, 58
pl ot vo dvore Il. na parc. 586 1 332,50 155, 50
pl ot v zahrade na parc. 587 1 309,01 152, 76
kopana studrna na parc. 586 1 318,89 540, 74
VonkajSie Gpravy
pripoj ka vody na parc. 586 1 494,19 418, 37
vodonernd Sachta na parc. 586 1 222,96 342, 43
pripoj ka kanalizacie na parc. 586 729, 33 160, 45
Zunpa na parc. 586 2 108,70 463, 91
spevnena pl ocha bet énova na parc. 557, 59 122, 67
586
Eg?zbeggeplocha dl azba bet 6nova na 451, 42 99, 31
vonkaj Si e schody na parc. 586 288, 43 52, 87
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pripoj ka plynu na parc. 586 551, 61 319, 93
vonkaj Si a pivnica na parc. 586 6 230, 96 747,72
Celkom: 119 443,69 49 879,40

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku drfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s
patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou. Je na Urovni s DPH.

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza na Kvetnej ulici obce Botany v okrese TrebiSov v
lokalite IBV. Lokalita je vybavena kompletnou infrastruktirou okrem kanalizacie, poloha je vhodné na
byvanie. Pristup k domu je z verejnej miestnej komunikacie pred domom. Dom je napojeny na vSetky
inZinierske siete, verejna kanalizacia v obci nie je. Jeho polohu s ohfadom na centrum obce hodnotim
ako velmi dobru, vhodnu na kludné byvanie. Domy v tejto lokalite patria medzi priemerné na
miestnom trhu.

Obec Botany leZi v juhovychodnej Casti Vychodoslovenskej niZziny na starom nanosovom
vale rieky Tisa v okrese TrebiSov. Obec sa nachadza vo vzdialenosti 65 km od okresného mesta
TrebiSov, ma v su€asnosti okolo 1.250 obyvatelov, ma kompletné obcianske okrem verejnej
kanalizacie na Urovni malej obce.

b.) Analyza vyuZzitia nehnutelnosti: Ohodnocovany rodinny dom je mozné uZzivat iba na byvanie.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: S uZivanim nehnutefnosti nie st
spojené ziadne rizika.
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Mapa obce s vyznacenim polohy ohodnocovanej nehnutefnosti
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Mapa Casti obce s vyznacenim polohy ohodnocbvahej nehnutelnosti

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sulade s "Metodikou vypoctu
v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové
budovy v obciach hodnotou 0,20-0,30 (odpori¢ané hodnoty). Vzhladom na uvedené skuto¢nosti, ako
aj velkost sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po nehnutelnostiach podobného typu v
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danej lokalite, vek nehnutelnosti a kipnu silu obyvatel'stva v danej lokalite, je vo vypocte uvaZzované s
priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,30. Pri volbe priemerného koeficientu
triedy polohy zohladhujem aktuélny stav na trhu s nehnutelnostami v ase a mieste ohodnotenia.

Dopyt po nehnutelnostiach v obci je niZsi ako ponuka, nehnutelnost je situovand v ulicnej
zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov v lokalite IBV v SirSom centre obce, predpokladam
beznu Gdrzbu, v okoli prevlada zastavba podobnych rodinnych domov s prisluSenstvom, prisluSenstvo
k nehnutelnosti bez vplyvu na jej hodnotu, typ domu je primerany dobe vystavby, predpokladam, Ze
spina zakladné naroky na sugasné trendy vidieckeho byvania, nezamestnanost v regione je okolo 15-
20 %, v mieste stavby je priemernd hustota obyvatelstva, v okoli sa vyskytuju konfliktné skupiny
obyvatelstva, orientacia hlavnych miestnosti domu je na zapad a sever, konfiguracia terénu je rovina,
nehnutefnost ma moznost napojenia na vSetky inZinierske siete okrem kanalizacie, obec méa okolo
1.250 obyvatefov, mé& kompletné obc&ianske vybavenie okrem verejnej kanalizacie, v okoli nad 1 km su
prirodné lokality - rieka Latorica a Latoricky luh, v okoli nehnutelnosti je bezné hlu¢nost’ od dopravy,
nie je mozZnost zmeny Uzemného rozvoja, je mala moznost rozsirenia stavby, nehnutefnost ako
rodinny dom je bez vynosu, celkovo ju hodnotim ako priemernd nehnutefnost.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,300 + 0, 600) 0, 900
Il1. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0, 600
[11. trieda Pri enmerny koeficient 0, 300
V. trieda Aritrmeticky priemer V. a lll. triedy 0, 165
V. trieda I1l1. trieda - 90 %= (0,300 - 0, 270) 0, 030

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciéacie:

Cisl Popis/zdévodnenie Trieda Kepi Vaha Vysle:dok
0 \ Kpoi*Vi

Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je LV. 0,165 13 2,15

ni zsi
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k

centru obce
2 1. 0, 600 30 18, 00
casti obce, m nmo obchodného centra,

hl avnych ulic a vybranych sidlisk

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

3 nehnut ernost nevyzaduje opravu, |en I 0,600 8 4,80
bezna udr Zbu
Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 l. 0, 900 7 6, 30

obj ekty pre byvanie, Sport,
rekreaci u, parky a pod.

PrisluSenstvo nehnutelnosti

5 1. 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnut ernosti

Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - dvojdom domyv

6 radovej zastavbe - s konpl et nym I 0,600 10 6,00
zazenmim s vybornym di spozi enym
ri eSenim
Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti
I V. 0, 165 9 1,49

obnedzené pracovné npznosti Vv
dosahu dopravy nad 30 m nut,
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nezanest nanost do 20 %

Skladba obyvatelstva v mieste stavby
8 . 0, 600 6 3, 60
prienernd hustota obyvatelIstva

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

9 orientacia hlavhych m estnosti 1. 0, 300 5 1,50
&i ast ocne vhodna a &i astocne
nevhodnéa

Konfiguracia terénu

10 l. 0, 900 6 5,40

rovinaty, alebo merne svahovity
pozenmok o skl one do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 el ektricka pripojka, vodovod, I, 0, 300 7 2,10
pripoj ka plynu, kanalizéacia do
zunpy
Doprava v okoli nehnutelnosti

12 | V. 0, 165 7 1,16
zel ezni ca, al ebo aut obus

Obgianska vybavenost (Grady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultara)

13  Obecny drad, posSta, zakladna Skola V. 0, 165 10 1, 65
|. stupen, |ekar, zubar,
reStauraci a, obchody s potravi nam
a priem tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 (VA 0, 165 8 1,32

| es, vodna nadrz, park, vo

vzdi al enosti nad 1000 m
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby 1. 0, 600 9 5, 40
bezny hluk a prasSnost od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj,
16 VPlyv nanehnut I11. 0,300 8 2, 40
bez zmeny

Moznosti dalSieho rozSirenia

17 (VA 0, 165 7 1,16

rezerva plochy pre dal Siu vystavbu
az troj nasobok suUcasnej zéastavby

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0, 030 4 0,12
nehnut ernosti bez vynosu

Nazor znalca
19 1. 0,300 20 6, 00
pri enernd nehnuteInost

Spolu 180 72,33

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota

Koefi ci ent pol ohovej

di ferenci aci e Kep = 72,33/ 180 0, 402

V8Hs = TH * kpp = 49 879, 40

VSeobecna hodnot a € * 0,402

20 051,52 €
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifik&cia pozemku: Zastavané plochy a nadvoria v k.. Botany

POPIS

Pozemok, parcela ¢&.:
- 586 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 632 m?
tvori pozemok zastavany rodinnym domom, vedlajSimi stavbami a tvori dvor okolo domu podla
priloZzenej képie z katastrélnej mapy, v zastavanej €asti v intravilane obce Botany, ktord je vzdialena
65 km od okresného mesta TrebiSov a 10 km od mesta Cierna nad Tisou, v lokalite IBV v Sir§Som
centre obce, s pristupom z verejnej miestnej komunikacie pred domom - Kvetnej ulice, ktora je
miestnou komunikaciou, s moznostou napojenia na vSetky inZinierske siete okrem kanalizacie,
negativne Ucinky neboli zistené. Pozemky v tejto ¢asti obce patria medzi priemerne obchodovatelné
na miestnom trhu.

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla;tmcky Vymzera
2 podiel [m7]
[(m7]
586 zast avané pl ochy a nadvoria 632, 00 1/1 632, 00
Obec: Botany
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
2. stavebné Uzem e obci do 5 000 obyvaterIov,
ks prienysl ové a poInohospodarske obl asti obci a
koefi ci ent ni est do 10 000 obyvateTov 0. 80
vSeobecnej — '
si t uaci e obytnd zona obce Botany s poct om obyvat eIov
okol o 1. 250
4. - rodi nné dony, bytové domy a ostatné
budovy na byvani e s ni z§i m St andar dom
K vybaveni a,
koefigient - nebytové stavby pre prienysel, dopravu,
i nt enzity gkol stvo, zdravotnictvo, Sport s niz3im 0, 95
vyuzitia St andardom vybaveni a,
- nebytové budovy pre pornohospodarsku vyrobu
rodi nné dony s beZznym St andardom vybaveni a
3. pozenky v sanpbstatnych obci ach, odkiar sa
nozno dostat prostriedkom hromadnej dopravy
Ko al ebo osobnym not or ovym vozi dl om do centra
koefi ci ent mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozenky
dopr avnych v nmestach bez noZnosti vyuZitia nestskej 0,90
vz tahov hromadnej dopravy
pozenky v obciach s nmoZnostou vyuZitia
aut obusovej dopravy
ke 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzeni
koefi ci ent (obytna al ebo rekreacna pol oha)
oA 1,00
f unkeného ) )
vyuzitia uzenia Obytné uzenie obce, lokalita IBV
3. dobra vybavenost (nmpZnost napoj eni a
.ky najviac na tri druhy verejnych sieti,
koefi ci ent napr ikl ad m estne rozvody vody, elektriny,
. t echni Ckej Zermého p| ynu) 1, 30
i nfrastruktdry : —
pozenku konpl et nd i nfrastruktdra okrem verej nej
kanal i zaci e
kz 0. nevyskytuje sa 1, 00
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koefi ci ent
povysSuj uci ch nebol i zistené
f akt or ov
Kr 0. nevyskytuje sa
koefi ci ent
r edukuj Uci ch P 1, (010
J nebol i zistené
f akt or ov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koefi ci ent pol ohovej Kep = 0,80 * 0,95 * 0,90 * 0. 8892
di ferenci aci e 1,00 * 1,30 * 1,00 * 1,00 '
Jednot kova hodnot a pozenku >€//S|r_ﬁ"“” N oVHlesgz G = 9,22 2,95 €/ nt
Vseobecna hodnota pozemnku :%STOZZZ%I\AQI :fSHMJ = 682, 00 1 864,40 €

3.2.1.2 Identifikacia pozemku: Zastavané plochy a nadvoria v k.U. Botany

POPIS

Pozemok, parcela ¢&.:
- 587 - zahrada o vymere 1084 m?
tvori pozemok - zahradu za rodinnym domom na parc. 586 podla priloZzenej kdpie z katastralnej mapy,
v zastavanej Casti v intravilAne obce Botany, ktora je vzdialena 65 km od okresného mesta TrebiSov a
10 km od mesta Cierna nad Tisou, v lokalite IBV v $irSom centre obce, s pristupom z verejnej miestnej
komunikécie pred domom - Kvetnej ulice po parcele €. 586, s obmedzenou moznostou napojenia na
vSetky inzinierske siete okrem kanalizacie, negativnym dcinkom je malé vyuzitie pozemku. Pozemky v
tejto Casti obce patria medzi priemerne obchodovatelné na miestnom trhu.

Spolu . .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla;tmcky Vymzera
2 podiel [m7]
[(m°]
587 zahr ada 1084, 00 1/1 1084,00
Obec: Botany
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
2. stavebné Uzem e obci do 5 000 obyvaterIov,
ks prienysl ové a poInohospodarske obl asti obci a
koefi ci ent ni est do 10 000 obyvateTov 0. 80
vSeobecnej — '
si t uaci e obytnd zona obce Botany s poct om obyvat eIov
okol o 1. 250
4. - rodinné dony, bytové dony a ostatné
budovy na byvanie s ni Z23i m St andardom
K vybaveni a,
Vo (\:/i o - nebytové stavby pre prienysel, dopravu,
i ntenzity gkol stvo, zdravotnictvo, Sport s niz3im 0, 95
vyuzitia St andardom vybaveni a,

- nebytové budovy pre pornohospodéarsku vyrobu
rodi nné dony s beznym §t andardom vybaveni a

3. pozenky v sanpbstatnych obci ach, odkial sa

Ko nozno dostat prostriedkom hromadnej dopravy
koefi ci ent . . .
5 al ebo osobnym not or ovym vozi dl om do centra 0, 90
dopr avnych . . . ”
vztahov mesta do 15 min. pri beznej premavke, pozenky

v nestach bez noznosti vyuzitia nestskej
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hromadnej dopravy

pozenky v obciach s nbZnostou vyuzitia
aut obusovej dopravy

ke 3. plochy obytnych a rekreacnych Gzeni
koefi ci ent (obyt na al ebo rekreacna pol oha) 1.00
funk&ného ) ) '
vyuzitia uzem a obytné Gzem e obce, lokalita I BV
K, 2. stredna vybavenost (npZnost napojeni a
koefi ci ent naj viac na dva druhy verejnych sieti,
t echni ckej napriklad mestne rozvody vody, elektriny) 1, 00
infrastruktdry  oppedzena infradtruktdra okrem ver ej nej
pozenku kanal i zaci e
kz 0. nevyskytuje sa
koefi ci ent 1.00
po}’gi;’{)f&c“ nebol i zistené ’
11. iné faktory (napriklad tvar pozenku,
K vynmera pozenku, druh npznej z&astavby,
koefigient nezabezpeceny pristup z verejnej konunikéci e,
r edukuj Gci ch chranené UGzem a, neobnedzuj Gce regul ativy 0, 50
5 oV G G zastavby a pod.)

i ba pornohospodéarske vyuzitie

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koefi ci ent pol ohovej Kep = 0,80 * 0,95 * 0,90 * 0. 3420
di ferenci aci e 1,00 * 1,00 * 1,00 * 0,50 ’

V3Hy = VHw * kep = 3,32

Jednot kova hodnota pozenku g/ * 0 3420 1,14 €/ nt
3 ; VSHey = M* VSHy = 1
VSeobecnéa hodnota pozenku 084,00 nf * 1,14 € n? 1 235,76 €
OTAZKY A ODPOVEDE
Otazka: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti.
Odpoved’ VSeobecna hodnota nehnutelnosti je 23.200.- Eur.
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
¢.s. 193 na parc. 586 14 271, 14
Garaz na parc. 586 1 840, 09
Drobné stavby
Chlievik 2 na parc. 586 338, 73
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Konora, sklad a chlievik na parc. 586 1 942,77
Ploty
pl ot od ulice na parc. 586 178, 93
pl ot vo dvore |. na parc. 586 42, 04
pl ot vo dvore |Il. na parc. 586 62, 51
pl ot v z&dhrade na parc. 587 61, 41
kopana studrna na parc. 586 217, 38
VonkajSie Upravy
pripoj ka vody na parc. 586 168, 18
vodoner nd Sachta na parc. 586 137, 66
pripoj ka kanalizacie na parc. 586 64, 50
Zunpa na parc. 586 186, 49
spevnena pl ocha bet 6nova na parc. 586 49, 31
spevnena pl ocha dl azba bet 6nova na parc. 586 39, 92
vonkaj Si e schody na parc. 586 21, 25
pripojka plynu na parc. 586 128, 61
vonkaj §i a pivnica na parc. 586 300, 58
Spolu stavby 20 051,52
Pozemky
pifi?aé?nESgl?ggg angfdvor|a v k.U0. Botany - 1 864, 40
pi?i?aé?n§8gl?ih%82 nzgyor|a v k.U. Botany - 1 235, 76
Spolu pozemky (1 716,00 m?) 3 100,16
VSeobecna hodnota celkom 23 151,68
VSeobecna hodnota zaokrdhlene 23 200,00

Slovom: Dvadsattritisicdvesto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Znalec pri vypracovani tohto znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych
zadavatelom a Udajov ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predloZenia novych Udajov, ktoré
maju vplyv na zavery znaleckého posudku, mdze byt vypracované doplnenie znaleckého posudku
podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlaSky €. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z.

V TrebiSove dnia 24.03.2019

V. PRILOHY

- objednavka PDS-029/2-2019-JS zo dria 21.02.2019

- Vyzva na umoZznenie vykonania ohodnotenia predmetu drazby zo dria 21.02.2019

- fotodokumentéacia z 20.03.2019

- list vlastnictva ¢. 21 z 20.03.2019

- informativna kopia z katastralnej mapy z 20.03.2019

- ¢estné prehlasenie vlastni¢ky o veku stavieb z 15.10.2008
- pévodné stavebné povolenie rodinného domu z r. 1966

- pédorys rodinného domu a ved/ajSich stavieb z r. 2008
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'y
NIREEY & FEALITY

Profesiondlna draZobna spoloénost’, s.r.a.
Masarykova 21, 040 01 Kogice

Ing, Miroslav Vagko
Evidenéné Sislo znalca: 913731

Cal. armady 2355/28
075 (1 Trebifov

Sp.en: PD 5-029;2-2019-]5 W Kodiciach, dia 21, februara 2009
Yeo ¥ vani 3 —objednavka

Profesionilna draZobna spoloénes?, s.r.0. s u Vas objedniva vypracovane znaleckébo posudku podfa
vyhlisky M5 SR ¢ 492/2004 2.z o stanoveni vieohecne] hodnot majeitku e Géelom vikonu zilodného priva
formou dobrovolnej deaiby nehnutelnosd podfa zdk € 327/2002 Z.z o dobrovolngch drazhich v zneni
neskorfich predpisov, na nasledujici predmet dragby;

Predmetom dradby je subor nehnutePnostl rapisani na LV & 21, vedenom Okresnim tradom
Trebisov, Katastrilny odbor, Obee: BOTANY, Katastrilne tzemie: Borany, a to
= stavha so =0p. £ 193 nachadirajica sa na parcele é. 386, rodinny dom,
—  parcels regsera O ¢ 386 vo vimere 632 m?, zastavana plocha a nddvore,
parcela remstra U € 5T vo vymere 1084 m3, cibrada,
vo vlastnictve podfa LV:
—  Marta Makkaiova, rod. Baloghowi, nar. 27.111965, byrtom 076 43, Botaay, £ 193, SE,
v gpoluvlastnickom pnd{c]e Ve
—  Marta Makkaiovi, rod. Baloghova, nar. 27.11.1965, bytom 076 43, Bot'any, € 193, SR
v gpoluvlastnickom podiele 12

Znalecky posudok Hadame vypracovat’ v zaviiznej lehote do 27, marca 2019 2 odovadat’ ho:
- v ftyroch rovnocennych vitlackoch,
- v elekronicke] forme (CD vo formate WORD + HYPOD)

AR /,7%\‘{
| "'ﬁab LY

{2- * 2 meesiu*‘ﬁ;[]:u Zubna spoloénost, s.r.o.
i el

] encova, prokunsta

e,y & Mgr. ]
Wi

& actou

Zapisani v Obchodnom registe Okresného sudu v Kediciach 1, oddicl: Sto, vlozka dislo: 13388/
mobil: 0903 420 B00, e-mail: jstudencova@profesionalnadrazobng sk,
web: worw profesionalnadrazabna.sk, ICO: 36583930, [C DPH: SK2021877297,
Bankoveé spojenie: Prima banka Slovensko, as., IBAN: SK 703100 0000 G0435026H204
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Profesionalna deaZobni spolodénost’, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kodice

Marea Makkaiovi, nar. 27.11.1965

076 43 Bot'any €. 193

Span: PDS-029/1-2019-8 V Kosiciach, dia 21. februira 2019

Yec:  Y¥eva na umoinenic vykonania choednotenia predmetn draiby sidovm znalcom a umoZnenie
obhliadky predmetu deaZhby.

Profesiondlna drafobnd spoloénost’, s.r.0. ako draZobnik oprivient k vikonu dobrovolnych drakieh
vemysle prsluinich ustanoveni zdkoma ¢ 527/2002 Zz o dobrovolngch deazbich a o doplieni zakona
€ 325/1992 Zh. o notiroch a notrske) énmost (Nocirsky ponadnk) © oneni neskorgich predpizov (dalej len
wZFikon o dobrovolnych drazbdach™) v zmysle vsranovenia § 12 ads. 2 zikona o dobrovel'nich drazbach

VYZYVA

Martu Makkaiov,
bytom 076 43, Botany, ¢. 193, SR,

urninit’ vy konanie ochodnotenia predmen deadby stdnym znalcom,
ako aj obhliadlu predmetu dragby,

Profesionalng drafobna spolocnnst’, sro, Masarpkova 21, Kodice, na ziklade nivrhu Prvej stavebnej
sporitefne, a.s., so sidlom Bajkalska 30, P.O.Box 48, 829 48, Bratislava 25, ICO: 31 335 004, zapisand v
Obchodnom registtt Okresného stidu Bratislava 1, oddiel: Sa, vlofka 479/B, ako ziloiného veritcla,

vvkona dobrovoPoit drazhn nehoarel nosti

Predmetom draiby je sibor nehnutePnosti zapisany na LV ¢ 21, vedenom Okresnym dradom
Trehidov, Katscealny odbor, Obec: BOTANY, Katastrilne teemie: Botany, 2 mo:
—  stavba so sap. €. 193 pachidzajica sa na parccle €. 386, rodinny dotm,
= parcela registra ,C & 586 vo vimere 632 m?, zastavand plocha a nadvori,
—  parcels registra ,C" & 587 vo vimere 1084 m?, zdhrada,
vo viazmmictve Pndfa LY
— Marta Makkaiovi, tod. Baloghovd, nar. 27.111965, bytom 076 43, Botany, ¢ 193, SR,
v spoluvlasmickom podiele Y2
— Marta Makkaiovd, rod. Baloghovd, nar. 27.101965, bytom 076 453, Botany, ¢ 193, 2R
v spulu\'lazln_fckum pndid: L

WV zmysle § 12 zikona o debrovolnich deadbich je obhliadka predimetn draZby stancvena na termin:

20. marec 2019 o 14.00 hod., Botany, sup. &. 193, okres Trebisov.

Vlastnik predmetu draiby, ako aj osoba, ktori md predmet drafby v defbe, alebo ndjomca je
povinny po predchidzajice; vizve umodnit’ vykonanie chodnotents, ako aj obhlisdku predmetu deazby.

Stdnym znalcom je Ing. Miroslay Vaiko, evidenco Cislu enalea: 913731, kontakt: 0905 /901846,
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§ 12 Ohodnotenie predmetu drazby

(1) Dratoluik saisdf sbodnstonde predumedn drathy podfi efeobecnef Ilu-cfmrr}' v mesfe g danwe owanis n"ra;f."f}r. Ak ide 0 mehuieliars!
podwik, foho fari’ alebs o Ewiiine parsiatin aieb ok fe viariniEom prodmern drashy ssenmy samospriony wbg alebe ordn frdte
sprity, rewsd Byt cena predmseta dradhy srdond swalhoin posedibom, kiori neserie ind v def konanda drashy sianif aks Jest’ meriaco,
Laealor abmdnai of vdvady, kiord v divkdba prechode olectnioton alblbo mébo prive weqamikng, a swpravd grivheinio shésobom sdbad
GENT

(&) Vigstndk predmeirs drafby, ako ar oroba, &lord md predmed dradby o dribe, alebe ndioma o povinad po predibddaiicy’ ol
o are srEnon 5 Gl wpree somosns wpkonante shodnoienia, ako gy obbfads predmein drafhy. Doba obbfiadéy muss by’ po mizw
alanavend 5 prifdiadnution wa charakter draens vech, i rebamitelantd spravidla tf e po odocland cizy,

{31 Ak aroba, kiond md predmed drafoy v dedhe, mewmofad vyhanape aboduitenia redmeti dral, obodnatente s vpkanal’
o dardupa el sidafon, Etond md dragoinié & disposiial B

() A& je mavriovatelonm draghy saliny vertfel] dragebuik qalle wastnflon predeelse drafly praleckyd porsdok, a &0 nafpeskir 30
dlarf et e Eongmia drashy

() Viastnik predusetn dragiby je opedimeny do dedatich pracenich dwi od dorwinia snakobébe porwdka podla odisks 4 vswiest w
drasplnika nsinelhy proie abodraienise predeedn draghy a pripadve Sadat® pybotors soaicky poswdak fnvor saatem, Deadolbeie je
oy a v rrmesenyon ndwieikan piramas pypariadal’ 9 wgimeckd par’ pracoveich dnf peed donanin dragiy saclal” plarimikan
prodmetu drasly plosmad odpored] Ak vlartuck predemely draby Sada sybolorst' wovi sralcky posadek, smbegpedd dradobnik
sty pasid begudkindis do 30 dif ods dita dovwenia Tadacki od inéhe yeaio

{6} Na diely alwcnoienza predmetn draflby sa pewisie snalecky posndok podla odickov 1, 2 alibo 5, kiorjm bola ariend wiia
sigabecnd hodnota brodesie dray.

Ziruvef! vis puotujem, Se v emysle § 151m, ads. 4 zdkona & 526/2002 Z2, ktorfm sa mend a doplia
Obéiansky zikonnik v zneni neskordich predpisov a o 2mene a doplneni niektorfch zikonov zalodca je povinny
strpiet’ vykon zaloincho priva a jo povinny poskvtnit' zdlofnému veritePovi siiéinnost® potrehn
na vikon zaloEného priva®. Ziadame Vis tie? o poskyeune dokumenticie k uvedengm nehnutelnostiam, ako s
geometrické pliny, kolaudaéné rozhodnutia, kipre zmluvy, potvrdenia o veku stavieb apodobne. Dale; Vs
zudame o oznamenic vietkfch skutoénost, ktoté si Vim znime o stave predmetn draZhy (ndjormné zmlocy,
vecne boemena a pud)

§ fictou ro ol

TaCE
rﬂ:ﬁ'ﬁ_ * Profesionflna dfaiobna spoloinest’, s.ro.
) Dpr) JanaStudencovd, prokurista

Zapizana v Obchodnom registei Okresncho sodu v Kodiciach 1, oddicl Sro, vlogka éislo: 15388,V
mobil 0903 420 B0, eanail: ndencova@profesinnalnadmzobng sk,
web: wow profesionalnadrazobna.sk, [CO: 36583936, [C DPH: SK2021877297,
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: 8K 703100 0000 004350268206
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FOTODOKUMENTACIA Z 20.03.2019

Rodinny dom ¢.s. 193 na parc. 586 s pozemkom v k.U. Botany

Plot od ulice -

¥ e
Pohlad do dvora
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FOTODOKUMENTACIA Z 20.03.2019

Rodinny dom ¢.s. 193 na parc. 586 s pozemkom v k.U. Botany

Novy zdmok — plotové vrata Novy zdmok — plotové vratka

oL T
Slpisné a orientacn

Ulica pred domom Oznam na plote domu
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Urad geadézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Clkres: Trebidov Vytvoreneé cez katastralny portél
Obec: BOTANY Datum wyhetovenia 20.03.2019
Katastralne uzemie. Botany Casvyholcvenia,  12:15:22

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 21
CasT A MAJETKOVA FODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Farcelné ¢isio  Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyui p. Umiest. pozemku Fravoy vztah Drub ch.n.
586 632 rastavand plocha a nadvorie 15 1 a

S5BT 1084 zahrada 4 1

Leperda.

Spdeab vieuivana pozemky’
15 - Pozemak, na kiorom je pastavend bytovd budove cznalend supisnym Cslom

4 - Pazemok prevaine v rastavanom uzem! cboe alebo v zéhradidrskef osade, na koo 58 pesiuje zelenma, ovocra,
ckrasna riizka 8 vysoka el & ing pofnohogpodarsie piadiny

Uimigstranie poTemiL
1 - Pozamok jg umlasingny v 2agiavanaom uzem) obee
Frowny varak;
4 - Vigsinlk pozemku je viasinfom stavby postavene! na fomio pozzaky
Stavby
Supisnd éislo  na parcele dislo  Druh stavhy Popis stavhy Druh chan,  Umiest. stavby
193 586 10 radinny dom 1
Legenoa:
Druk staviy:

10 - Rodinny dom
Kad umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavera na zamshom pavrchiu

CAST E: VLASTNICI A INE OFRAVNENE OSOBY

Por. tisle Priezvisko, mene (nazov), rodnd priezvisko, détum narodenia, rodné éisle (IC0) a  Spoluviastnicky podie!
miesta trvalého pobyiu (sidla) viastnika

[Mastrik prdvmeho vetahu Viastrik
1 Makkaiova Marta r. Baloghovd, 076 43, Botany, €. 193, SR 1/2
Datum narodenia : 271118658
Pozmaimka Exekiitors ky drad Bratislava, sodny exekdtor Mgr, Jana Sitagova, Astrova /A, 811 01

Bratislava - Upovedomenie o zacafi exekicis £.Ex 1938/2013-6 zriedenim exekuénéhn
raloiného priva na nehnutelnosti pozemky reg. C na parc, €, 586, 587 a stavba ako rod,
dom &.3. 193 na pare. &, 586, pad B1, 2 pad. 172, 12, 2o dha 06.02.2014, ved. v reg. P-
3872014, £.2.3414,

Poznamka P-54/2019-Prva stavebna sporiteffa, a.s., IK50:31335004 so sidlom Bajkalska 30, 529 43
Bratislava -Oznamenie o zaéati wwkonu zdleEného priva k nehnutefnostiam v éastl A- na
poremky parc. £.586, 587 a stavba ako rodinny dom £.5. 193 na parc. £. 588, v podiele 1/1,
o dia 15.02.2019-¢.z. 14/2018

Titul nadobudnutia Rozhodnutie D -1357/78 - vz 679
Titul nadobudnutia Hlasenie zmien R-178/08, &.z.T2/08
Uézstnik prévneha vztahu: Viastnik
2 Makkaiova Marta r. Baloghowa, 076 43, Batany, &, 193, SR 1/2
Détum naradenia 27.11.1965
Poznamka Exekutors ky urad Bratislava, gsudny exekutor Mgr, Jana Sitdagova, Astrova 2/A, 821 11

Bratislava - Upovedomenie o racati exekiicie ¢.Ex 1838/201 3-6 zriadenim exekutného
sileindho priva na nehnutelnost pezemky reg. C na parc. ¢ 586, 587 a stavba ako rod.
dom £.5. 193 na parc. ¢. 586, pod B1, 2 pod. 172, 112, zo dia 06.02.2014, ved. v req. P-
38/2014, E.z.34M14,

Pornamka P.5412019-Prva stavebnd sporitelfia, a.s., £0:31335004 so sidlom Bajkalska 30, B29 43

Informativny vypis 1/2 Udsje platné k: 19.03.2019 18:00
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Por, Eiske Privzvisko, meno (nazov), redné priezvisko, datum narodenia, rodné &sle (160) a  Spoluviastmicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastiika
Datum narodenia : 27.11.1865

Bratizslava,-Oznimenie o zadatl vykonu zdloinéhe prava k nehnutelnostiam v asti A- na
pozemky parc. £.586, 587 a stavba ako rodinny dom é.5. 193 na parc. . 588, v podiele 11,
o dina 15.02.2018-C.z. 14/2013

Titul nadobudnutia Darovacia zmiuva N -148/98 , Nz -138/98 , vedené
pad V - 267198 - vz 35/99
Titul nadobudnutia Zrufenie vecnehe bremena prava dofivotného byvania pre BALOGHOVU Julin

r.BODNAROVLU v dome €.193 vedené pod V-267/98 na zaklade Omriného listu zapisanég v
regigtri R-196/07-52/07

CAST C- TARCHY
Por.g.:

1 Zalazna zmluva Prvej stavebne] sporitelni, a.s., IG0:31335004 sa sidlom Bajkalska 30, B29 43 Bratislava, k
nehnutelnostiam v &asti A- na pozemky parc. &.596, 587 a stavba ako rodinny dom é.5. 193 na parc. & 586, v
podiele 1/1, zapisané v reg.V-1323408, & >.73/08

2 Zalozna zmluva Prvej stavebine] sporitelni, a.s., IE0:31335004 so sidlom Bajkalské 30, 629 43 Bratislava, k
nehnutefnostiam v éastl A- na pozemky parc. €.586, 587 a stavba ako rodinny dam &.5. 193 na parc. & 586, v
podiele 11, zapisana v regV-132308, é.z.73/08

fné udaje:
Bez zapisu.

Pozrnamka;
Bez zdpisu.

Infarmativny vypis 202 Udaje platné k: 19.03.2019 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Ckres: Trebiow T v P streda 20-marc:
Obec: BOTANY L
Katastralne Gzemia: Bafany P
P : Tt
& 487
LS 2 BE
54972 % 1 fl 462
4 bl 5
\
¥ 452
58301
480
455
s 533 Wk
5897
374 AT
5714
A7e

SCALE 13825

e —
an /] il a0 L:1¢]

METERS
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CESTNE VYHLASENIE

1

Podpisany(i): T“'\ﬁl‘l’.ﬁﬁﬂk“\. Hm Dérum narod - 13 M 196G Mmu'bﬁuﬂwﬂ'a
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod
evidenénym ¢&islom 913 731.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 49/2019.

Zaroven vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Podpis znalca
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