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Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti:
e subor nehnutel'nosti zapisanych na LV €. 3200, Okres: KoSice - okolie, Obec: MOLDAVA NAD BODVOU,
katastralne tizemie: Moldava nad Bodvou, ako:

- byt ¢ 7 na 3. poschodi vo vchode ¢.18 bytového domu s centr. kotolfiou na ul. Roziiavska, so stp. €. 643,
ktory je postaveny na parcele registra C-KN s parcelnym ¢islom 1237;

- podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo vel'kosti 54/1844

- spoluvlastnicky podiel k pozemku registra C-KN parc. ¢. 1237 zastavané plochy a nadvoria o vymere
449 m2, vo velkosti podielu 54/1844

- za Ucelom vykonu zaloZzného prava formou dobrovol'nej drazby nehnutel'nosti podl'a zak. ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

Pocet listov posudku (z toho priloh): 33 (13)
Pocet odovzdavacich vyhotoveni: 4+ 1x archiv znalca +1xCD

V Kosiciach : 08.03.2019



Znalec: Ing. Eva Hakajovd ¢islo posudku: 16/2019

I. UOVODNA CAST

1.1. Uloha znalca:

Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

« subor nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢. 3200, Okres: Kosice - okolie, Obec: MOLDAVA NAD BODVOU,
katastralne izemie: Moldava nad Bodvou, ako:

- byt ¢ 7 na 3. posch. vo vchode ¢.18 bytového domu s centr. kotolilou, na ul. Roznavska, so sup. ¢. 643, ktory je
postaveny na parcele registra C-KN s parcelnym ¢islom 1237;

- podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo vel'kosti 54/1844

- spoluvlastnicky podiel k pozemku registra C-KN parc. ¢. 1237 zastavané plochy a nadvoria o vymere 449 m2, vo
vel'kosti podielu 54/1844

vo vlastnictve podl'a LV:

- Potoncova Viera r. Demeterova, Michalovska 346/5, KoSice, PSC 040 11, SR, nar.:04.09.1959

v spoluvlastnickom podiele 1/2

- Potonec Jan r. Potonec, Michalovska 346/5, KosSice, PSC 040 11, SR, nar.: 11.07.2003

v spoluvlastnickom podiele 1/2

- v zmysle vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v
zneni jej noviel

1.2. Uéel posudku:
- za UCelom vykonu zalozného prava formou dobrovol'nej drazby nehnutelnosti podl'a zak. ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

1.3. Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany ( rozhodujtci na zistenie stavebno-technického
stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti):
01.03.2019

1.4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ohodnocuje:
08.03.2019

1.5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

1.5.1. Dodané objednavatel'om:

¢ Objednavka Sp. zn.: PDS-132/11-2018-PR, zo diia 06.02.2019

¢ Vyzva umoZnit vykonanie ohodnotenia predmetu draZby sidnym znalcom, ako aj obhliadku predmetu drazby
dnia 01.03.2019, Sp. zn.: PDS-132/10-2018-PR, zo diia 06.02.2019

e Znalecky posudok ¢.5/2019 vypracoval znalec Ing. Juraj Miskovi¢

 Potvrdenie o veku stavby - BodvaTel, s.r.o., Skolska 5, Moldava nad Bodvou

« Pasport bytu ¢. 7/ 3. posch., Roznavska 18, Moldava nad Bodvou

1.5.2. Obstarané znalcom:

« Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 3200 vystaveny Okresnym tiradom Kosice - okolie, Katastralny odbor, zo
dna 06.03.2019

 Kdpia katastralnej mapy, vystavena Okresnym tiradom Kosice - okolie, Katastralny odbor, zo diia 06.03.2019
* Popis skutkového stavu bytového domu a bytu €. 7/3.posch., na ul. Roznavska 18, Moldava nad Bodvou,

» Podorys bytu ¢. 7/ 3.poschodi

e Fotodokumentacia zo diia 01.03.2019

1.6.Pouzity pravny predpis:

- Vyhlaska MS SR 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018, ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MSSR €. 213/2017 Z.z, ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢. 626/2007 Z. z., vyhlasky ¢. 605/2008 Z. z., vyhlasky ¢. 47/2009 Z.z. a
vyhlasky ¢. 254/2010 Z. z., ktorou sa vykondava zakon ¢. 382/2004 Z.z.o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladatel'och.
- VyhlaSka MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v znenf{ vyhlasky ¢. 626/2007 Z.z,
vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z., vyhlasky ¢. 47 /2009 Z.z. a vyhlasky ¢. 254/2010 Z.z. / d’alej len Vyhl.)

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni zakona ¢. 93/2006 Z.z., zakona ¢. 522/2007 Z.z., zdkona ¢. 520/2008 Z.z. a zakona ¢. 390/2015 Z.z.
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Znalec: Ing. Eva Hakajovd ¢islo posudku: 16/2019

-Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky 500/2005 Z.z., vyhlasky 534/2008 Z.z.,
a vyhlasky ¢.33/2009 Z.z. a vyhlasky ¢. 107 /2016 Z.z.

-Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov/stavebny zak./
-Vyhlagka MZP SR 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajti niektoré ustanovenia stavebného zikona

-Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky ¢ 323/2010 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
-Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o Katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

-Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

-Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb - USI Zilina, EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3.

-Vyhlaska Ministerstva financii SR ¢. 75/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuju pravidla vykazovania, prepoctu a
zaokruhl'ovania peniaznych stim v suvislosti s prechodom na euro na tcely uctovnictva, dani a colné tcely

-STN 73 4301 Budovy na byvanie

-Faktura¢né a cenové indexy v stavebnictve vydané SU SR k IV. §tvrtroku 2018 /aktualne v ¢ase ohodnotenia/
kcu=2,494

-Z4ak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v znenf neskorsich predpisov.

1.7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
Zakladné pojmy
Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diltu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patricnou
informovanostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z
pridanej hodnoty.
Pre stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti je v zmysle vyssie uvedenych cenovych predpisov
moZzné pouZzit jednu alebo viacej zo Styroch nasledovnych metdd :
- porovnavaciu metédu
- kombinovanui metédu
- vynosovui metodu
- met6du polohovej diferenciacie
Porovnavacia metéda pouZiva pri stanoveni VSH transakény pristup, tzn. na porovnanie je potrebny stbor aspori
troch nehnutel'nosti. Porovnanie sa vykona na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavanu plochu, podlahovt
plochu, dizku alebo na kus) a prihliada sa pri tom na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného
objektu.
Kombinovana metdda pouziva sa pri stavbach, ktoré sd schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Stanovenie
VSH sa vykona vahovym priemerom vynosovej hodnoty stavieb (bez vynosu z pozemkov) a technickej hodnoty
stavieb.
Vynosova metdda pouZziva sa tiez pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos.
Metédda polohovej diferencidcie sa pouZiva na stanovenie VSH stavieb alebo VSH bytov a nebytovych priestorov
pomocou koeficientu polohovej diferenciacie, ¢o je vlastne vyjadrenim technickej hodnoty nehnutelnosti a
zohl'adnenim jej umiestnenia v urcitom konkrétnom priestore a v konkrétnom case. Koeficient polohovej
diferenciacie vahovym priemerom zohladnuje vsSetky faktory, ktoré maji vyznamny vplyv na hodnotu
nehnutelnosti (napr. trh s nehnutel'nostami a kipna sila obyvatel'stva, poloha nehnutel'nosti, jej technicky stav a
vybavenost, prisluSenstvo k nehnutel'nosti, dopravna a obchodnd infrastruktira a mnohé iné...).
Metdéda vychadza zo zakladného vztahu:
VSHS = TH * kPD (€) kde: TH - technicka hodnota stavieb (€),

KkPD - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi
technickou hodnotou a vS§eobecnou hodnotou ( na trovni s DPH )
Metdda polohovej diferenciacie je zaloZena na stanoveni vychodiskovej hodnoty (VH) a tech. hodnoty stavby (TH)
Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty za ktord by bolo mozné rovnaku, resp. porovnatelni
nehnutelnost nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia (je teda bez odpoctu opotrebenia) a pocita sa ako
nasobok upravenej hodnoty preskimatelného rozpoctového ukazovatela a poctu mernych jednotiek podla
vztahu:
VH =M x (RU x kCU x kV x kZP x kVP x kK x kM) {EUR}

kde: M - pocet mernych jednotiek KZP - koeficient zastavanej plochy
RU - rozpoctovy ukazovatel KVP - koeficient vysky podlazi
kCU - koeficient narastu cien kK - koeficient konstrukéno-materidlovej charakteristiky
kV - koeficient vybavenosti kM - koeficient izemného vplyvu
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Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby, zniZeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebenia domu (stavby).
Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

1.8 Osobitné poziadavky objednavatel'a:

¢ Objednavatel znaleckého posudku v pripade, Ze majitel nehnutel'nosti odmietne spristupnit nehnutelnost,
napriek pisomnej vyzve, ktoru prevzal, poZaduje ohodnotit nehnutelnost podl'a ustanovenia §12, odst. 3, zdkona
€. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v zneni noviel nehnutel'nosti -" Ak osoba, ktora ma predmet drazby v
drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych tdajov,
ktoré ma drazobnik k dispozicii." Vzhl'adom k tomu, Ze obhliadka nehnutel'nosti by nebola umoznena, znalec
postupuje nasledovnym spdésobom. Takto vykonany znalecky odhad hodnoty predmetu drazby je teda cenou
obvyklou v mieste a Case konania drazby, podla §12, odst.1 Zak. ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach -
"Drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podl'a ceny obvyklej v mieste a case konania drazby" a hodnota
nehnutelnosti v nom vycislena moze sluzit ako vyvolavacia cena k drazbe nehnutel'nosti.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.1 Vyber pouZitej metody:

¢ Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku a vyhlaskou ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och, v zneni neskorsSich predpisov. Vo vypocte si pouzité rozpoctové ukazovatele a
metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline.

« VSeobecna hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim
nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii potrebny stibor relevantnych
nehnutelnosti pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je pocitana, nakolko predmetom ohodnotenia je
nehnutelnost, ktora nie je schopna dosahovat primerany vynos, aby bolo mozné vykonat kombinaciu. Vypocet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctové
ukazovatele pouZité, publikované v ,, Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”. Pri
vypocte vychodiskovej hodnoty st pouZité koeficienty narastu cien stavebnych prac podla Statistickych tdajov
vydanych SU SR, aktualne ku diiu obhliadky. /kcu = 2,494/
Ohodnotenie je vykonané v siillade s §12 zakona €. 527 /2002 Zb. z.:, Ohodnotenie predmetu drazby:
(1) Drazobnik zaisti ohodnotenie predmetu drazby podl'a ceny obvyklej v mieste a ¢ase konania drazby. Ak ide o
nehnutelnost, podnik, jeho ¢ast alebo kultirnu pamiatku 3) alebo ak je vlastnikom predmetu drazby dzemny
samospravny celok alebo organ Statnej spravy, musi byt cena predmetu drazby urcena znaleckym posudkom,
11a) ktory nesmie byt v den konania drazby starsi ako Sest mesiacov. Znalec ohodnoti aj zavady, ktoré v dosledku
prechodu vlastnictva alebo iného prava nezaniknu, a upravi prisluSnym spésobom odhad ceny.
(2) Vlastnik predmetu draZzby, ako aj osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe, alebo najomca st povinni po
predchadzajicej vyzve v Case urcenom v tejto vyzve umoznit vykonanie ohodnotenia, ako aj obhliadku predmetu
drazby. Doba obhliadky musi byt vo vyzve ustanovena s prihliadnutim na charakter drazenej veci, pri
nehnutelnosti spravidla tri tyZzdne po odoslani vyzvy.
(3) Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych idajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii.
(4) Ak je navrhovatel'om drazby zaloZny veritel, draZobnik zaS$le vlastnikovi predmetu drazby znalecky posudok,
11a) a to najneskor 30 dni pred diiom konania drazby.“

Pre ohodnotenie bude pouzita len metdda polohovej diferenciacie. Pre vol'bu vychodzieho koeficientu polohovej
diferenciacie bude prihliadnuté k hodnotam a kiipnym cenam porovnatel'nych nehnutelnosti v danej lokalite.

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skuisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii ( zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnu pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium urceny svoj vplyv ( vahu ) na hodnotu.
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1.2.1 Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Ohodnocované nehnutelnosti st evidované v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢. 3200 v k.4.: Moldava
nad Bodvou, Obec: Moldava nad Bodvou , okres: KoSice - okolie. V popisnych udajoch katastra st evidované

nasledovne:
CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 3200, zo diia 06.03.2019

A. Majetkova podstata:
-Parcely registra ,,C "evidované na katastralnej mape :

parcelné vymera Druh Sp6sob vyuz. Umiest. Pravny druh ch.n
Cislo v m? pozemku pozemku pozemku vztah

1237 449 zastavané plochy a nadvoria 15 1 3

Legenda: Sposob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym cislom
Umiestnenie pozemku:

1- Pozemok umiestneny v zastavanom tzemf{ obce

Pravny vztah:

3- Spoluvlastnictvo k pozemku pod bytovym domom

-Stavby
Sdapisné  na parcele Druh Popis Umiest.
Cislo ¢islo stavby stavby stavby
643 1237 9 byt. dom s centr. kotoliiou 1
Legenda: Druh stavby:

9 - Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici ainé opravnené osoby:

Byty:

Vchod: 18, 3.p. Byt ¢. 7

Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu

a spoluvlastnicky podiel k pozemku: 54/ 1844

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

61 Potoncova Viera r. Demeterova, Michalovska 346 /5, Kosice, PSC 040 11, SR,

Datum narodenia: 04.09.1959 Spoluvlastnicky podiel : 1/2
Pozndmka
-P 341/16 zo dna 28.12.2016. Poznamenava sa upovedomenie o zacati exekucie od Exekutorského uradu
Michalovce, sud. exek. JUDr. jozef blasko, ¢. EX 2935/2016 predajom nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc. ¢. 1237 -
bytovy dom s centr. kotoliiou s.¢. 643, byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom 54/1844
na spol. ¢astiach a zariad. domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterova, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 - ¢.z.
3/17
Pozndmka
-P 240/18 zo dila 116.11.2018. Poznamendava sa ‘Ozndmenie o zacati vykonu zaloZného prava Profesionalnou
draZobnou spolo¢nostouy, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice, 1C0: 36583936 na nehnutel'nosti v ¢asti A-LV parc.
€. 1237 - bytovy dom s centr. kotoliiou s.¢. 643, byt ¢. 7 na 3. poschodi vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom
54 /1844 na spol. ¢astiach a zariad. domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterov4, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2
a Potonec Jan, nar. 11.7.2003 v podiele 1/2, Sp. zn. PDS-132/3-2018-PR - ¢.z. 769/18
Titul nadobudnutia:
-V-1228/13 zo dita 22.11.2013 - zAmenna zmluva - ¢.z.687/13

62 Potonec Jan r. Potonec, Michalovska 346 /5, Kosice, PSC 040 11, SR,

Datum narodenia: 11.07.2003 Spoluvlastnicky podiel : 1/2
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Poznamka

-P 240/18 zo diia 116.11.2018. Poznamenava sa ‘Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava Profesionalnou
drazobnou spolo¢nostouy, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice, 1C0: 36583936 na nehnutel'nosti v ¢asti A-LV parc.
€. 1237 - bytovy dom s centr. kotoliiou s.¢. 643, byt ¢. 7 na 3. poschod{ vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom
54 /1844 na spol. ¢astiach a zariad. domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterov3, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2
a Potonec Jan, nar. 11.7.2003 v podiele 1/2, Sp. zn. PDS-132/3-2018-PR - ¢.z. 769/18

Titul nadobudnutia:

-V-1228/13 zo dna 22.11.2013 - zamenna zmluva - ¢.z.687/13

CAST C: Tarchy:

Por.¢.:

Zalozné pravo k bytu podl'a zdkona ¢.182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome
Por. ¢.: 61

Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti povinného Potoncova Viera, od Exek. uradu KoSice, Murgasova 3,
sud.exek. - JUDr. Lubos Sidorjak, ¢.k. EX196/15-16 MR zo dna 13.07.2015. Z-1054/15 z 16.07.2015 - ¢.z.471/15
Por. ¢.: 61

Exeku¢ny prikaz od exekutorského tiradu Michalovce, sud. exekdtor JUDr. Jozef Blasko, ¢. EX 2935/2016 na
zriadenie exekucného zalozného prava na nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc. €. 1237 - bytovy dom s centr. kotoliiou
s.C. 643, byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom 54/1844 na spol. ¢astiach a zariad.
domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterova, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 - Z 2019/16 zo dina 28.12.2016 -
¢z.4/17

Por. ¢.: 61

Exekucny prikaz od exekutorského uradu KoSice, sud. exekutor JUDr. Jan Sokol, ¢. EX 1956/2016 na zriadenie
exekucného zalozného prava na nehnutel'nosti v ¢asti A-LV parc. ¢. 1237 - bytovy dom s centr. kotoliiou s.¢. 643,
byt ¢. 7 na 3. poschodi vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom 54/1844 na spol. ¢astiach a zariad. domu, na
vlastnika Potoncova Viera r. Demeterova, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 -Z 867/2017 zo dila 22.6.2017 - ¢.z. 403/17
Por. ¢.: 61

Exekucny prikaz od exekutorského uradu Vrable, sid. exekdator JUDr. Anetta DemeSova, ¢. EX 4848/17 na
zriadenie exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc. ¢. 1237 - bytovy dom s centr. kotolfiou
s.C. 643, byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode ¢. 18, so spoluvlastnickym podielom 54 /1844 na spol. ¢astiach a zariad.
domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterova, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 -Z 1709/2017 zo dna 13.12.2017
-¢z.796/17

Por. ¢.: 61

Exekucny prikaz od exekutorského uradu KoSice, sud. exekutor JUDr. Denisa Reginacova, Mihalova, €. EX
1075/16 na zriadenie exekucného zalozného prava na nehnutel'nosti v ¢asti A-LV parc. ¢. 1237 - bytovy dom s
centr. kotoliiou s.¢. 643, byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode €. 18, so spoluvlastnickym podielom 54/1844 na spol.
Castiach a zariad. domu, na vlastnika Potoncové Viera r. Demeterova, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 -Z 11/18 zo dna
7.2.2018 - ¢.z. 84/18

Iné udaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

1.3.1. Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana 01.03.2019 za ticasti majitelky bytu pani Viery
Potoncovej a znalkyne. Pri obhliadke bolo vykonané - popis, zameranie skutkového stavu a zdokumentovanie
nehnutelnosti. Prevedena bola obhliadka vsetkych vnuatornych priestorov bytu a bytového domu, spolo¢nych
Casti a zariadeni bytového domu a vonkajsich ¢asti bytového domu.

Skutkovy stav je zakresleny a zdokumentovany v prilohach tohto znaleckého posudku.

1.4.1. Technicka dokumentacia:

Nebola poskytnutd technicka ani pravna dokumentacia. Vymery ploch jednotlivych miestnosti celkovej
podlahovej plochy boli ziskané meranim. Vymera bytu je 52,40 m? bez pivnice. K bytu prinalezi pivnica, ktora
nebola znalcovi spristupnend. Vymera pivnice prevzata z Pasportu bytu, poskytnutého spravcom Bodvatel s.r.o.
Vymera pivnice bola pripoc¢itana k podlahovej ploche bytu. Celkovd vymera bytu s pivnicou je 54,20 m2. Vo
vypoclte uvaZujem s touto hodnotou. Vek stavby je stanoveny na zaklade dokladu o veku stavby, v tomto pripade
je to potvrdenie spravcovskej spolo¢nosti bytového domu: BodvaTel, s.r.o., Skolska 5, 045 01 Moldava nad
Bodvou, ktorym je dany zaciatok uzivania rok 1962. Zivotnost' je stanovena na 110 rokov / pre budovy na byvanie
- murované/, vzhl'adom na materialovo-technické prevedenie a technicky stav bytového domu, opotrebovanie je
stanovené linedrnou met6dou.
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1.5.1. Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti, boli porovnané so skuto¢nym stavom.
Neboli zistené ziadne rozdiely v popisnych a geodetickych ddajoch katastra. Byt ¢. 7 je zapisany v katastri
nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢. 3200, nachadza sa v bytovom dome s centr. kotolfiou sup. ¢. 643, na 3. posch.,
postavenom na parc.¢. 1237. Na katastralnej mape je zakresleny bytovy dom na parc. ¢. 1237

1.6.1. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
- Byt ¢. 7 na 3. posch. v bytovom dome s centr. kotoliiou, ul. Roznavska ¢. 18, supisné c¢islo 643, na parc. €. 1237
- spoluvlastnicky podiel k pozemku parc. ¢. 1237 vo vel'kosti 54/1844

1.7.1. Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
- Nenachadzaji sa

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTY
2.1.1 Byt €. 7 na 3.posch., byt. domu sup. € .643, Roznavska 18, Moldava nad Bodvou

Byt €. 7, na 3. poschodi bytového domu sup. ¢. 643, na ul. Rozilavska €. 18, na parc. ¢. 1237 v meste Moldava nad
Bodvou, v okrese KoSice - okolie. Bytovy dom je situovany v ¢asti mesta zastavanej bytovymi domami a budovami
obcianskej vybavenosti, v lokalite vhodnej na byvanie. Nachddza sa v blizkosti frekventovanej cestnej
komunikacie ulice Roznavska. Je to cast mesta, vystavand z murovanych tehlovych bytovych domov podla
typovych projektov bytovych domov, v susedstve a oproti cez cestu ul. Roznavska sa nachadza komerc¢na zona.
Bytovy dom je napojeny na inZinierske siete: elektricka pripojka, vodovod, kanalizacia a teplovod. Bytovy dom bol
postaveny a dany do uzivania v roku 1962, podla dokladu vystaveného spravcom bytového domu BodvaTel,
s.r.0. - Skolska ¢.5, Moldava nad Bodvou.

TECHNICKY POPIS BYTOVEHO DOMU A BYTU

Popis bytového domu sup. €. 643, na parc. €. 1237, Roznavska €. 18, Moldava nad Bodvou:

Radovy bytovy dom murovanej tehlovej konstrukcie postaveny v konstrukénej sustave T03 B, s pozdiznym
nosnym systémom, vytvoreny ako dvojtrakt s hibkou 5 m. Tvori ho ststava nosnych obvodovych stien s hriibkou
375 mm a stredového muru s hribkou 500 mm zloZeného z radu pilierov. PrieCne vystuzZenie zabezpecuju
prie¢ne murované steny s hriibkou 250 mm pri schodistiach a na konci sekcii. Konstruk¢na vyska podlazi je 3,0 m,
svetld vysSka miestnosti je 2,675 m. Obvodovy plast je nosny, vytvoreny z tehlovych blokov murovanych z
metrickych dierovanych tehal CDm s hrubkou 365 mm. Okn4 su plastové s izola¢nym dvojsklom, vnutorné dvere
st hladké plné s ocel'ovou zarubriou. Schodiste je Zelezobeténové prefabrikované dvojramenné, pravotocivé. v
zrkadle schodista je vytah, ktory je v sticasnosti nepojazdny. Priecky v obytnych priestoroch si murované zo
zvisle dierovanych tehal so skladobnou hribkou 62,5 mm a 125 mm. Vodorovné nosné - stropné konstrukcie st
vytvorené zo Zelezobeténovych dutinovych panelov PZD so $irkou 500 alebo 1000 mm, vy$kou 215 mm, dizkou
5300 mm, ktoré st uloZené na obvodové murivo a prievlaky nad strednymi piliermi. Podlahy v obytnych
priestoroch maju hribku 100 mm so zabudovanou zvukovou izolaciou. V izbach sa vytvorila plavajica podlaha s
naslapnou vrstvou z bukovych vlysov, v ostatnych priestoroch bytu je cementovy poter. Strecha je plocha
jednoplastova s novou Zivicnou krytinou so zl'abmi a streSnymi zvodmi, klampiarske konStrukcie sd z
pozinkovaného plechu. Vnitorné priestory bytového domu st upravené, povrchové Upravy stien a stropov su
vapennymi omietkami, bez keramickych obkladov s ochrannym lakovym naterom. Povrchy podlah spolo¢nych
priestorov na vstupnom podlazi a na podestach pred bytmi sui z povodnej keramickej dlazby, v suteréne su
beténové podlahy. Schody maju povrch liate terazzo. Bytovy dom je zatepleny kontaktnym zatepl'ovacim
systémom s povrchovou upravou farebnou silikitovou omietkou. Vstup do bytového domu bol upraveny
vymenou vstupnej brany za kovovu s ¢iastoé¢nym presklenim s osadenymi poStovymi schrankami a elektronickym
vratnikom. Stucasne bola prevedend vymena okien v spolo¢nych priestoroch na chodbach a v pivniciach. V
instalacnej Sachte boli vymenené spolocné rozvody vodovodu a kanalizacie.

Dispozic¢né riesenie: Radovy bytovy dom méa dva vchody, ma 5 nadzemnych podlazi a jedno podzemné podlaZie.
1.NP tvori vstupné podlazie. Vo vstupnom podlazi sa nachadza vstupna chodba, dvojramenné schodisko, tri
bytové jednotky a vytah. V 1.PP / suteréne/ su pivnice, miestnost pre bicykle a kociky a technické miestnosti. V
suteréne sa nachadzaju spoloéné rozvody UK, vody, kanalizicie a elektro. Na typickom podlaZi sa nachadza
chodba, 3 bytové jednotky a dvojramenné schodisko. Celkom v bytovom dome, v obidvoch vchodoch sa nachadza
30 bytov. Vo vchode ¢. 18 je 15 bytov. Bytovy dom je napojeny na vSetky mestské inzZinierske siete okrem plynu, a
to: elektrina, voda, kanalizacia, teplovod a internet. Vykurovanie je dialkové z centralneho zdroja - kotolne K-3.
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Pristup k bytovému domu je z ulice Rozinavska s parkoviskom pred bytovym domom. Bytovy dom sa nachadza
ned’aleko centra mesta s dostupnostou do 5 minut. Bytovy dom je v sticasnosti vo vel'mi dobrom technickom
stave, potrebuje iba opravu vytahu. Zivotnost a opotrebenie som stanovila linedrnou metédou vzhl'adom na
nedostupnost presnych udajov o ¢ase prevedenych oprav jednotlivych prvkov bytového domu. Zakladna
Zivotnost bola stanovend na 110 rokov, vzhl'adom na prevedené zateplenie a ostatné opravy / Zivotnost
murovanych budov na byvanie sa pohybuje od 100 - 120 rokov, v zavislosti od konstrukcie/.

SPOLOCNE CASTI:

Zaklady - beténova zakladova doska a zakladové pasy

Zvislé nosné konstrukcie - Zzelezobetdnovy skelet s vypliiovym tehlovym murivom hr. 50 cm a 37,5 cm

Deliace konstrukcie - priecky z murované z tehdal hr. 125 a 62,5 mm

Stropné konStrukcie - Zelezobeténové monolitické z PZD panelov

Schodiste - Zelezobeténové prefabrikované dvojramenné

ZastreSenie bez krytiny - plocha jednoplastova strecha

Krytina strechy - Zivicna krytina

Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu ( atiky, rimsy, lemovania a pod.)

Uprava vniitornych povrchov - vapenné $tukové omietky, bez keramickych obkladov

Uprava vonkajsich povrchov - fasadna omietka s farebnou povrchovou tipravou, zateplenie kontaktnym
zatepl'ovacim systémom

Dvere a vrata - v spolo¢nych priestoroch si osadené prevazne dvere na baze dreva plné v plechovych
zarubniach, vstupné dvere kovové so zasklenim, s povrchovou tpravou

Okna - plastové s izolacnym dvojsklom

Povrchy podlah - v komunikaénych priestoroch dlazba a na schodoch terazzo, 1.PP beténova podlaha

Vonkajsie prisluSenstvo - pripojenia na technicku infrastruktiru

SPOLOCNE ZARIADENIA:

Vykurovanie - z centralneho zdroja, napojenie na hortcovod. Stipacie a hlavné rozvody tepla k jednotlivym
vykurovacim telesam su z ocel'ovych rar.

Elektroinstalacia - rozvodna sustava 3NPE, 230/400, 50 Hz, TN - S. VSetky elektromery bytov su inStalované v
rozvadzacoch pri bytoch. Vnutorné rozvody su realizované v kablovych zl'aboch, na jednotlivych podlaziach v
spolo¢nych priestoroch pod omietkou. Osvetlenie v spolo¢nych priestoroch je ovladané nastennymi vypinacmi.
Bleskozvod - s uzemnovacou stuistavou

Vnutorny vodovod - rozvod studenej a teplej vody, hlavné rozvody z plastovych rar

Meranie spotreby vody pre jednotlivé byty a nebytové priestory

Vnutorna kanalizacia - kompletné rozvody splaskovej a daZzd'ovej kanalizacie z plastovych rar

Ohrev teplej vody - z centralneho zdroja - horucovod

Vzduchotechnika -podtlakovy systém vetrania priestorov kipel'ni a zachodov cez centralne Sachty,
vzduchotechnické rozvody pre napojenie odsavacov par v kuchyniach.

Ostatné - rozvody slaboprudu ( telefén, kablova televizia, internet, domovy teleféon).

Vytahy - bytovy dom ma vytah

Popis bytu €. 7, na 3. poschodi, RoZnavska ¢. 18, Moldava nad Bodvou:
Jedna sa o dvojizbovy byt, ktory je v osobnom vlastnictve. Byt so Standardnym vybavenim, vybaveny zakladnym

prisluSenstvom a kudrenim z centralneho zdroja v pévodnom stave s umakartovym jadrom. v byte si vymenené
okna za plastové a vstupné dvere.

Dispoziciu bytu tvori 2 x obytnd miestnost a prislusenstvo: predsien, kiipel'tia, WC, kuchyiia, balkén a pivnica
nachadzajtca sa v 1. PP. Bytové jadro je umakartové s ¢elnou murovanou stenou. V kiipel'ni je osadend plechova
vaila, keramické umyvadlo, 1 x pdkova vodovodna batéria nad umyvadlom a 1 x sprchova batéria nad variou, bez
keramickych obkladov a dlazby. Podlaha je beténova. Samostatné WC ma 1x keramickd misu so splachovacou
nadrzkou, s beténovou podlahou, bez obkladov stien. Kuchynska linka je nov4, z materialu na baze dreva o dizke 2
m so smaltovanym drezom a 1x pakovou vodovodnou batériou, s elektrickym sporakom s elektrickou rurou.
Podlahy obytnych miestnosti st povodné parketové. V obyvacej izbe je poloZené na parketovej podlahe linoleum.
V kuchyni, predsieni, v kipel'ni a WC je beténova podlaha, na ktorej je poloZené linoleum. Omietky st vapenno-
cementové hladké v celom byte. Vnitorné dvere plné hladké dyhové s presklenim s plechovymi zarubnami,
vchodové dvere su drevené dyhové. VSetky okna v byte st plastové v bielom prevedeni. Spolo¢né rozvody vody a
kanalizacie su z plastovych riur, vymenené. Ohrev teplej vody a vykurovanie je zabezpecené z centralneho zdroja
s napojenim na hortcovod. Kdrenie je plechovymi doskovymi radidtormi v kazdej izbe a kuchyni. K bytu prindlezi
balkén, orientovany na juh. V 1.PP sa nachadza pivnica patriace k bytu. / pivnica nebola znalcovi spristupnena/.
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Byt je hodnoteny v pévodnom stave, s vymenou okien za plastové a s vymenou dveri, radiatorov a kuchynskej
linky. Vybavenie bytu a bytového domu je zhodnotené v stipci ““$tandard”, zohl'adnené pri vypoéte koeficientu
vplyvu vybavenia *“ kv”’. Pri vypotte opotrebenia je pouZita linedrna metéda. Zivotnost’ stanovena na 110 rokov/
pre budovy na byvanie - murované/ vzhl'adom na vykonané opravy bytového domu - zateplenie, opravu strechy,
vymenu streSnej krytiny, vymenu okien, vstupnej brany, vymenu stipaciek, a opravu bytu - vymenu okien, dveri,
radiatorov a kuchynskej linky.

Popis bytu €. 7 a jeho prisluSenstva, spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytového domu sip. €. 643:

Sucast'ou bytu je vnatorné vybavenie:

vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, a plynové bytové pripojky, pripojka STA, okrem tych, ktoré su
urcené na spolo¢né uzivanie. PoStova schranka, zvoncek, kuchynska linka, plynovy sporak, vodovodné batérie,
vana a radiatory.

Spolo¢né casti domu su:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, vodorovné nosné a
izola¢né konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost.

Spoloc¢né zariadenia domu su:

vytahy, koc¢ikarne, susiarne, pracovne, STA, bleskozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické a plynové domové
pripojky aj ked’ st umiestnené mimo domu.

Charakter nehnutel'nosti:

Jedna sa o bytovu jednotku v bytovom dome, ktora je zaradena do 1. kategorie s uplnym socialnym vyhotovenim a
ustrednym vykurovanim z centralneho zdroja.

Byt I. kategdrie je podla opatrenia MF SR ¢.R-11/1999 byt s tstrednym (dialkovym) vykurovanim a s uplnym
alebo ¢iasto¢nym zakladnym prislusenstvom. Uplnym zakladnym prislu$enstvom sa rozumie kipeltia, pripadne
kupeltiovy alebo sprchovaci kit a splachovaci zachod. Zakladné prislusenstvo bytu I. a II. kategérie sa povazuje za
jeho stcast’ ak je priamo v byte pod uzavretim alebo i mimo bytu, av§ak v rovnakom podlazi a uziva ho vyhradne
len uzivatel bytu.

Index koeficientu cenovej urovne, platny ku ditu ohodnotenia 4/1996--4/2018 = 2,494 pre odbor stavebnictvo
ako celok, koeficient izemného vplyvu - 1, koeficient predajnosti 0,9.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 4 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruk¢. stistavami inymi nez panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?2]
Izba: 3,42*%6,50 22,23
Izba: 3,42*3,89 13,30
Kuchyna : 3,15%2,53+1,27*%0,31 8,36
Kupelna: 1,50*%1,31 1,97
WC: 0,99*%0,90 0,89
Predsien: 3,64*0,99+2*(0,35*%1,0)+0,99*1,36 5,65
Vymera bytu bez pivnice 52,40
Pivnica 1,80 1,80
Vypocitana podlahova plocha 54,20
balkén 3,5 3,50

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 EUR/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Keu = 2,494

Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km =1,00

Pocet izieb: 2
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo |Nazov Ce&‘g‘[’&f]’(;giiel Koef. $tand. ksi Upr:z;?*plgsc:ielu Cflltl)(()i‘:l}(’)?eon(t; l
stavby [%]
Spoloc¢né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,46
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 16,07
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,14
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,68
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,00 5,35
6 Krytina strechy 2,00 2,00 4,00 3,57
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,50 1,50 1,34
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 2,50 7,50 6,69
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,10 2,20 1,96
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 2,50 1,25 1,12
12 Okna 5,00 2,00 10,00 8,92
13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,45
14 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,23
15 Elektroinstalécia 2,00 1,00 2,00 1,78
16 Bleskozvod 1,00 1,50 1,50 1,34
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,10 2,20 1,96
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,10 2,20 1,96
19 Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,50 1,00 0,89
21 Ostatné 2,00 1,10 2,20 1,96
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,57
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,78
25 Povrchy podlah 2,50 1,10 2,75 2,45
26 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 2,45
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,68
28 Vnttorny vodovod 1,00 1,10 1,10 0,98
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,89
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,78
32 Vybavenie kuchymn 2,00 1,10 2,20 1,96
33 alcutorne hygienické zariadenie vratane 4,00 1,00 4,00 3,57
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,00 4,00 3,57
35 Ostatné 2,50 1,10 2,75 2,45
Spolu 10000 | | 112,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kyv=112,10/100=1,121
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *key *kg *ky *km  [EUR/m?]

VH = 325,30 EUR/m? * 2,494 * 0,939 * 1,1210 * 1,00
VH = 853,99 EUR/m?
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] ‘ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] | TS [%]
Byt €. 7 na 3.posch.byt.
domu sup. ¢ .643, Roznavska 1962 57 53 110 51,82 48,18
18, Moldava nad Bodvou
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [EUR]
Vychodiskova hodnota 853,99 EUR/m?2 * 54,2m? 46 286,26
Technicka hodnota 48,18% z 46 286,26 EUR 22 300,72
a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
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Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachadzaji v meste Moldava nad Bodvou s poCtom obyvatelov cca 10440, v
okrese KoSice - okolie. Moldava nad Bodvou lezi v zapadnej casti KoSickej kotliny, na juhovychodnom okraji
narodného parku Slovensky Kras. Vzdialenost od KoSic je cca 28 kilometrov, od Roziavy 41 km. Mestom
vedie cesta 1/16 a1l/550 a Zelezni¢na trat Zvolen - KoSice.

Bytovy dom sup. ¢ 643 je tehlovy radovy bytovy dom tvoreny dvomi sekciami, kazdad s jednym vchodom.
Nachadza sa na parc. ¢. 1237 na ul. Roznavska ¢. 18, v dobrej dostupnosti centra mesta, v lokalite vhodnej na
byvanie v zastavbe bytovych domov a budov obcianskej vybavenosti. V bytovom dome nie je obcianska
vybavenost. V okoli bytového domu st spevnené verejné pristupové komunikacie, dostupnost MHD, autobusove;j,
ZelezniCnej dopravy a taxisluzby.

Bytovy dom ma 5 nadzemnych podlazi a jedno podzemné. Prvé nadzemné podlazie/1.NP/ je vstupnym podlazim.
V 1.PP sa nachadzaju spolo¢né priestory - technické miestnosti a pivnice, ktoré prindlezia k jednotlivym bytom.
Na ostatnych piatich podlaziach sa nachadzaju bytové jednotky. Hodnoteny byt ¢. 7 sa nachddza na 3.poschodi
bytového domu. Celkovy pocet bytovych jednotiek vo vchode ¢. 18 je v pocte 15. Bytovy dom je umiestneny na
rovinatom teréne s pristupom z miestnej komunikacie ul. Roznavska s moznostou parkovania autom v okoli
bytového domu. Dana lokalita sa nachddza na okraji centra mesta s dobrou dostupnostou autobusovej a
Zelezni¢nej stanice, peSou chdodzou do 15 minut. V dostupnosti do 5 mindt je zastdvka MHD. V okoli bytového
domu je dostupna zdkladna obcianska vybavenost, materské Skoly, zakladné Skoly, ggmnazium a stredna skola,
urady, posta, poliklinika, ambulancie, banka, hotel, penzién, kipalisko a kompletna siet obchodov a sluzieb.
Oproti na ul. Roznavska, vo vzdialenosti cca 50 m sa nachadza predajiia LIDL a Tesco. Nezamestnanost v okrese
KoSice - okolie je v suc¢asnosti nad 10%. O byty je v tejto lokalite v sti¢asnosti vy$si zaujem ako ponuka. Orientacia
obytnych miestnosti: kuchyna je orientovana na vychod a obidve izby s balkonom su orientovana na juh. V tesnej
blizkosti sa nenachadzaju konfliktné skupiny obyvatel'stva, tie sa nachadzaju o niekol'’ko blokov d’alej, na ulici
Ceskoslovenskej armady. Na okraji mesta tecie rieka Bodva. Byt je hodnoteny v pévodnom stave s vymenou okien,
vstupnych dveri, radidtorov a kuchynskej linky so Standardnym vybavenim. Bytovy dom je vo vel'mi dobrom
technickom stave, po prevedeni zateplenia obalovych konStrukcii, oprave strechy a vymene stresnej krytiny,
vymene okien, vstupnej brany a stipacich rozvodov vody a kanalizicie, je vel'mi dobre udrZiavany. Byt je v
dobrom technickom stave, udrziavany, v sucasnosti obyvany majitelmi bytu, ale potrebuje modernizaciu a
rekonStrukciu bytového jadra. Vzhladom na polohu bytu v bytovom dome, polohu sidliska, technicky stav
bytového domu a bytu, ako aj vybavenost sidliska hodnotim byt ako dobry.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Predmetny dvojizbovy byt sa nachddza v bytovom dome a urCeny je na byvanie. Svojmu ucelu sluzi bez
obmedzenia. Alternativne vyuZitie priestorov je malo pravdepodobné. Zmena ucelu vyuzitia bytovej Casti, resp.
spolo¢nych casti a zariadeni domu je mozna len v stlade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona.

Byt je v sticasnosti obyvany majitel'mi bytu.

Spravca bytového domu - BodvaTel, s.r.o., Skolska 5, Moldava nad Bodvou.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmid zavady viaznice na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou:

V suvislosti s vyuzivanim hodnoteného bytu nie si zname Ziadne rizika, ktoré by vplyvali na vyuZzivanie
nehnutelnosti pre tcely byvania.
Mozné rizika:

1/ Na vypise z listu vlastnictva ¢. 3200- ¢iastoény, ku diiu ohodnotenia si uvedené poznamky a tarchy:

Poznamka k vlastnikovi por. ¢. 61
-P 341/16 zo dna 28.12.2016. Poznamendva sa upovedomenie o zacati exekuicie od Exekutorského tradu

Michalovce, sud. exek. JUDr. jozef blasko, ¢. EX 2935/2016 predajom nehnutel'nosti v ¢asti A-LV parc. ¢. 1237 -
bytovy dom s centr. kotolilou s.¢. 643, byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode €. 18, so spoluvlastn. podielom 54/1844
na spol. ¢astiach a zariad. domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterova, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 - ¢.z.
3/17

Poznamka

-P 240/18 zo diia 116.11.2018. Poznamenava sa ‘Ozndmenie o zacati vykonu zaloZného prava Profesionalnou
draZobnou spolo¢nostouy, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice, 1C0: 36583936 na nehnutel'nosti v ¢asti A-LV parc.
€. 1237 - bytovy dom s centr. kotoliiou s.¢. 643, byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom
54 /1844 na spol. ¢astiach a zariad. domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterov3, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2
a Potonec Jan, nar. 11.7.2003 v podiele 1/2, Sp. zn. PDS-132/3-2018-PR - ¢.z. 769/18
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Poznamka k vlastnikovi por. ¢. 62
-P 240/18 zo diia 116.11.2018. Poznamenava sa ‘Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava Profesionalnou

drazobnou spolo¢nostouy, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice, 1C0: 36583936 na nehnutel'nosti v ¢asti A-LV parc.
€. 1237 - bytovy dom s centr. kotoliiou s.¢. 643, byt ¢. 7 na 3. poschodi vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom
54 /1844 na spol. ¢astiach a zariad. domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterov3, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2
a Potonec Jan, nar. 11.7.2003 v podiele 1/2, Sp. zn. PDS-132/3-2018-PR - ¢.z. 769/18

Titul nadobudnutia:

-V-1228/13 zo dna 22.11.2013 - zamenna zmluva - ¢.z.687/13

CAST C: Tarchy:

Zalozné pravo k bytu podl'a zdkona ¢.182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov vdome
Por. ¢.: 61

Exekucné zalozné pravo na nehnutel'nosti povinného Potoncova Viera, od Exek. uradu KoSice, Murgasova 3,
sud.exek. - JUDr. Lubos Sidorjak, ¢.k. EX196/15-16 MR zo dna 13.07.2015. Z-1054/15 z 16.07.2015 - ¢.z.471/15
Por. ¢.: 61

Exeku¢ny prikaz od exekutorského tradu Michalovce, sud. exekator JUDr. Jozef Blasko, ¢. EX 2935/2016 na
zriadenie exekucného zalozného prava na nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc. €. 1237 - bytovy dom s centr. kotoliiou
s.C. 643, byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom 54/1844 na spol. ¢astiach a zariad.
domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterov4, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 -Z 2019/16 zo dna 28.12.2016 -
Cz.4/17

Por. ¢.: 61

Exekuc¢ny prikaz od exekutorského uradu Kosice, sud. exekttor JUDr. Jan Sokol, ¢. EX 1956/2016 na zriadenie
exekucného zalozného prava na nehnutel'nosti v ¢asti A-LV parc. ¢. 1237 - bytovy dom s centr. kotoliiou s.¢. 643,
byt ¢. 7 na 3. poschodi vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom 54/1844 na spol. ¢astiach a zariad. domu, na
vlastnika Potoncova Viera r. Demeterovd, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 -7 867/2017 zo dna 22.6.2017 - ¢.z. 403/17
Por. ¢.: 61

Exekucny prikaz od exekutorského uradu Vrable, sud. exekdator JUDr. Anetta DemeSova, ¢. EX 4848/17 na
zriadenie exekuc¢ného zalozného prava na nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc. ¢. 1237 - bytovy dom s centr. kotolfiou
s.C. 643, byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode €. 18, so spoluvlastnickym podielom 54 /1844 na spol. Castiach a zariad.
domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterova, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 -Z 1709/2017 zo dna 13.12.2017
-¢z.796/17

Por. ¢.: 61

Exekucny prikaz od exekutorského uradu KoSice, sud. exekutor JUDr. Denisa Reginacova, Mihalova, €. EX
1075/16 na zriadenie exekucného zalozného prava na nehnutel'nosti v casti A-LV parc. ¢. 1237 - bytovy dom s
centr. kotoliiou s.¢. 643, byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode €. 18, so spoluvlastnickym podielom 54 /1844 na spol.
Castiach a zariad. domu, na vlastnika Potoncové Viera r. Demeterova, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 -Z 11/18 zo dna
7.2.2018 - ¢.z. 84/18

Dal3ie rizika neboli zistené.
2/ Spoluvlastnicky podiel k pozemku, na ktorom lezi stavba s.¢. 643 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 3200

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie zvoleny na drovni 0,9, vzhl'adom na typ a velkost sidelného tutvaru
a sicasny stav na realitnom trhu v danej lokalite.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,9
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘V)"poéet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,900 + 1,800) 2,700
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,800
I11. trieda Priemerny koeficient 0,900
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,495
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,900 - 0,810) 0,090
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Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kpp1 Villla Vii:)?f‘:k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi IL 1,800 10 18,0000
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska I1. 0,900 30 27,0000
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost L. 2,700 7 18,9000
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

ety s b bk oenosU s b g
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovnia, susiaren, koc¢ikaren, miestnost pre bicykle, vytah I11. 0,900 6 5,4000
6 Vybavenost' a prislusenstvo bytu

byt bez vykonanych rekonstrukcii s typovym vybavenim IV. 0,495 10 4,9500
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

0o/E)medzene pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 15 1L 0,900 8 7.2000
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

E;ltzr‘rllerna hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 20 IL 1,800 6 10,8000
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

orientdcia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV L 1,800 5 9,0000
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP IL. 1,800 9 16,2000
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

Byt > Pocet bytov vo vchode: do 20 bytov I11. 0,900 7 6,3000
12 Doprava v okoli bytového domu

Izrcleil:]atz’l?ca, autobus, miestna doprava, taxisluzba - v dosahu do 5 L 2.700 7 18,9000
13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu

posta, skola, Qoliklin}ka, 1V<u1tl'1rne zariadenia, kompletna siet’ L 1,800 6 10,8000

obchodov a zdkladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,495 4 1,9800
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy IL 1,800 5 9,0000
16 Nazor znalca

dobry byt I 1,800 20 36,0000

Spolu \ ] 145 209,43

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 209,43/ 145 1,444

Vseobecna hodnota

VSHg = TH * kep = 22 300,72 EUR * 1,444

32 202,24 EUR
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Podl'aLV ¢. 3200

Predmetom ohodnotenia si pozemKy registra C-KN parc. ¢. 1237 leziace v katastradlnom uzemi Moldava nad
Bodvou, obce: Moldava nad Bodvou, okres: KoSice - okolie, polohou nachadzajtce sa blizko centra mesta, na jeho
okraji, v zastavanom uzemi{ mesta Moldava nad Bodvou. Vymera pozemkov je spolu 449 m2. Spoluvlastnicky
podiel k pozemkom podl'a LV ¢. 3200 je: ¢ 54/1844. Celkova vymera vlastnikovho pozemku je 13,15 m2.
PozemKky sui zastavané bytovym domom s centr. kotoliiou sup. ¢. 643, na ulici Rozilavska 18. Pozemky s
moznostou napojenia na inzinierske siete - na vodovod, kanalizaciu, NN a internet. Negativne uc¢inky okolia na
pozemkKy neboli zistené. Pozemky st nezatienené a neohrozené chemickymi vyparmi.

E.3.1.1 PozemKky na zastavanom uzemi obci, nepol’nohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného uzemia
obci, pozemKky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného uzemia obci urcené na stavbu,
pozemKky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych uprav na usporiadanie vlastnickych a uzivacich
pomerov k pozemkom, ktoré sa nachddzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v
hospodarskych dvoroch:

VSeobecna hodnota pozemku je vypocitana podl'a zakladného vztahu:
VSHpoz =M * VSHmj [EUR],
kde: M - vymera pozemku v m?2

VSHm j - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/m2

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

VSHmj= VHmj *kpd  [EUR/m2],

kde: VHmj -jednotkova vychodiskova hodnota pozemku podl'a v EUR/m2
kpd -jekoeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vztahu

kpd= ks* kv* kd* kp* ki* kz * kr

kde:

ks - koeficient v§eobecnej situacie (0,50-2,00)

kv - koeficient intenzity vyuzitia (0,90-2,0)

kd - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy (0,90-2,00)

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80-1,50)

kz- koeficient povysSujicich faktorov (1,01-3,00)

kr - koeficient redukujuicich faktorov (0,20 - 0,99)
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Klasifikacia obce — ndzov alebo ddaj podl'a poctu obyvatel'ov VHM]eura/m2
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta: Nitra, PreSov, Trencin, Trnava, Zilina, KoSice, Banska Bystrica a mesta:

PieStany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice 26,56

c) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96

e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatel'ov 6,64

f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatel'ov 4,98
g) Ostatné obce do 5 000 obyvatel'ov 3,32

Za vychodiskovt hodnotu na M] bolo zvolené 4,98 €, ¢o je vychodiskova hodnota pozemkov mesta Moldava.
ks - koeficient vSeobecnej situacie urceny ks=1,0 - obytné c¢asti miest do 10 000 obyvatel'ov

kv - koeficient intenzity vyuzitia urceny kv= 1,05 - bytové domy so Standardnym vybavenim

kd - koeficient dopravnych vztahov urceny kd=1,0 - pozemky v mestach s moznostou vyuzitia MHD

kp - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy urceny kp=1,4 - zmieSané uzemie, obchodna poloha a byty
ki - koeficient technickej infraStruktiry pozemku urceny ki=1,4 - zastavana plocha a nadvorie, vel'mi dobra
vybavenost pozemku s moznostou napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti
kz- koeficient povySujucich faktorov zvoleny vo vyske kz=2,5 z dévodu zvySeného zaujmu o kiipu pozemkov
v danej lokalite - blizko centra mesta

kr - koeficient redukujucich faktorov urceny kr=1 - bez redukujucich faktorov

Parcela Druh pozemku Vzorec S’polu Podiel Vymera
vymera
1237 zastavana plocha a nadvorie 449 449,00 54/1844 13,15 m?
Obec: Moldava nad Bodvou
Vychodiskova hodnota: VHy; = 4,98 EUR/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individudlnu rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situécie obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
5. -rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzit vvusitia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kp
koeficient obchodneja  2.zmieSané tizemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a byty) 1,40
priemyselnej polohy
ki e . , . , . . . .
koeficient technickej 4-_. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
: “ . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz , VS . , , .
koeficient povySujiicich ; R(;zirgky,i}:zr;?:sjvzey};ls(fgggezau]mom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené vo 2,50
faktorov vy vy J !
kr
koeficient redukujtcich - nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,05*1,00 * 1,40 * 1,40 * 2,50 * 1,00 5,1450
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 4,98 EUR/m?2 * 5,1450 25,62 EUR/m?2
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHw = 13,15 m2 * 25,62 EUR/m? 336,90 EUR

Strana 16
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III. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

1/ Otazka: Znalcovi sa uklada:

Stanovenie v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

« suibor nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢. 3200, Okres: KoSice - okolie, Obec: MOLDAVA NAD BODVOU,
katastralne tizemie: Moldava nad Bodvou, ako:

- byt ¢ 7 na 3. posch. vo vchode ¢.18 bytového domu s centr. kotoliiou so sup. ¢. 643, ktory je postaveny na
parcele registra C-KN s parcelnym ¢islom 1237;

- podiel priestoru na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu vo vel'kosti 54/1844

- spoluvlastnicky podiel k pozemku registra C-KN parc. ¢. 1237 zastavané plochy a nddvoria o vymere 449 m2, vo
vel'kosti podielu 54/1844

vo vlastnictve podla LV:

- Potoncova Viera r. Demeterova, Michalovska 346/5, Kosice, PSC 040 11, SR, nar.:04.09.1959

v spoluvlastnickom podiele 1/2

- Potonec Jan r. Potonec, Michalovska 346/5, KosSice, PSC 040 11, SR, nar.: 11.07.2003

v spoluvlastnickom podiele 1/2

- v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v
zneni jej noviel

- za uCelom vykonu zalozného prava formou dobrovol'nej drazby nehnutel'nosti podl'a zak. ¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovol'nych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

1/0dpoved:

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena podla vyhlasky MS SR c¢islo 492/2004 Zb. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom jej najpravdepodobnejsej ceny ku dnu 08.03.2019, ktoru by
mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici budua
konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou.

VSeobecna hodnota uvedenej nehnutel'nosti po zaokrihleni je 32 500,- EUR

Slovom: Tridsat'dvatisicpat'sto EUR
Vysledna VSH bytu je v stilade s trhovymi cenami dvojizbovych tehlovych bytov v danej lokalite.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou (byty a nebyt. priestory) : 32202,24 EUR
Pozemky:

Vseobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie : 336,90 EUR

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [EUR]
Stavby

Byt ¢. 7 na 3.posch.,byt. domu sup. ¢ .643, Roznavska 18, Moldava nad Bodvou 32 202,24
Pozemky

Podl'a LV €. 3200 - parc. ¢. 1237 (13,15 m2) 336,90
Spolu VSH 32539,14
Zaokrihlena VSH spolu 32 500,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 32 500,00 EUR
Slovom: Tridsat' dvatisicpat'sto EUR
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4. MIMORIADNE RIZIKA

Nehnutel'nost sa nenachadza v Ziadnom ochrannom pasme, ani v Krajinnej oblasti. V bezprostrednom okoli sa
nenachadzaju konfliktné skupiny obyvatel'stva. Pozemok pod stavbou nie je ekologicky zatazeny. Nie je doklad o
ohrozen{ stavbami vo vS§eobecnom zaujme. K ohodnocovanej nehnutel'nosti sa ku ditu obhliadky neviazu ziadne
najomné zmluvy.

Poznamka k vlastnikovi por. ¢. 61
-P 341/16 zo dna 28.12.2016. Poznamendva sa upovedomenie o zacati exekuicie od Exekutorského tradu

Michalovce, sud. exek. JUDr. Jozef Blasko, ¢. EX 2935/2016 predajom nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc. ¢. 1237 -
bytovy dom s centr. kotolilou s.¢. 643, byt €. 7 na 3. poschod{ vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom 54/1844
na spol. Castiach a zariad. domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterova, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 - C.z.
3/17

Poznamka

-P 240/18 zo diia 116.11.2018. Poznamendava sa ‘Ozndmenie o zacati vykonu zalozZného prava Profesionalnou
drazobnou spoloc¢nostouy, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice, 1CO: 36583936 na nehnutel'nosti v ¢asti A-LV parc.
€. 1237 - bytovy dom s centr. kotoliiou s.¢. 643, byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom
54 /1844 na spol. ¢astiach a zariad. domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterov4, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2
a Potonec Jan, nar. 11.7.2003 v podiele 1/2, Sp. zn. PDS-132/3-2018-PR - ¢.z. 769/18

Poznamka k vlastnikovi por. ¢. 62
-P 240/18 zo diia 116.11.2018. Poznamendava sa ‘Ozndmenie o zacati vykonu zaloZného prava Profesionalnou

drazobnou spoloc¢nostouy, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 KoSice, 1CO: 36583936 na nehnutel'nosti v ¢asti A-LV parc.
€. 1237 - bytovy dom s centr. kotoliiou s.¢. 643, byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom
54 /1844 na spol. ¢astiach a zariad. domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterov3, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2
a Potonec Jan, nar. 11.7.2003 v podiele 1/2, Sp. zn. PDS-132/3-2018-PR - €.z. 769/18

CAST C: Tarchy:

Por. ¢. :

Zalozné pravo k bytu podl'a zdkona ¢.182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
Por. ¢.: 61

Exekucné zalozné pravo na nehnutelnosti povinného Potoncova Viera, od Exek. iradu KoSice, Murgasova 3, sud.
exek. - JUDr. Lubos Sidorjak, ¢.k. EX 196/15-16 MR zo diia 13.07.2015.Z-1054/15 z 16.07.2015 - ¢.z.471/15

Por. ¢.: 61

Exekuc¢ny prikaz od exekutorského dradu Michalovce, sud. exekutor JUDr. Jozef Blasko, ¢. EX 2935/2016 na
zriadenie exekucného zalozného prava na nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc. ¢. 1237 - bytovy dom s centr. kotoliiou
s.C. 643, byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom 54/1844 na spol. Castiach a zariad.
domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterova, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 - Z 2019/16 zo diia 28.12.2016 -
Cz.4/17

Por. ¢.: 61

Exekuc¢ny prikaz od exekutorského uradu KoSice, sid. exekutor JUDr. Jan Sokol, ¢. EX 1956/2016 na zriadenie
exeku¢ného zalozného prava na nehnutel'nosti v ¢asti A-LV parc. ¢. 1237 - bytovy dom s centr. kotolnou s.¢. 643,
byt ¢. 7 na 3. poschodi vo vchode ¢. 18, so spoluvlastn. podielom 54/1844 na spol. ¢astiach a zariad. domu, na
vlastnika Potoncova Viera r. Demeterova, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 -7 867/2017 zo dna 22.6.2017 - ¢.z. 403/17
Por. ¢.: 61

Exeku¢ny prikaz od exekudtorského tradu Vrable, stid. exekttor JUDr. Anetta DemeSova, ¢. EX 4848/17 na
zriadenie exeku¢ného zaloZného prava na nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc. €. 1237 - bytovy dom s centr. kotoliiou
s.C. 643, byt €. 7 na 3. poschodi vo vchode €. 18, so spoluvlastnickym podielom 54 /1844 na spol. ¢astiach a zariad.
domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterova, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 -Z 1709/2017 zo dna 13.12.2017
-¢z.796/17

Por. ¢.: 61

Exeku¢ny prikaz od exekutorského tradu KoSice, sud. exekutor JUDr. Denisa Reginacova, Mihalova, ¢. EX
1075/16 na zriadenie exeku¢ného zaloZného prava na nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc. ¢. 1237 - bytovy dom s
centr. kotoliiou s.¢. 643, byt €. 7 na 3. poschod{ vo vchode €. 18, so spoluvlastnickym podielom 54 /1844 na spol.
Castiach a zariad. domu, na vlastnika Potoncova Viera r. Demeterova, nar. 4.9.1959 v podiele 1/2 -Z 11/18 zo dna
7.2.2018-¢.z.84/18
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Dalsie rizika neboli zistené. V budtcnosti sa nepredpokladaji mimoriadne rizika spojené s uzivanim tejto
nehnutelnosti.

V Kosiciach dna 08.03.2019 Ing. Eva HAKAJOVA
znalec

IV. PRILOHY

1)(1xA4) Objednavka Sp. zn.: PDS-132/11-2018-PR, zo diia 06.02.2019;

2)(2xA4) Vyzva umozZnit vykonanie ohodnotenia predmetu drazby siidnym znalcom, ako aj obhliadku predmetu
drazby dna 01.03.2019, Sp.zn.: PDS-132/10-2018-S], zo dna 06.02.2019;

3)(3xA4) Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢ 3200 vystaveny Okresnym tiradom Kosice, Katastralny odbor, zo
dria 04.03.2019

4)(1xA4) Képia katastralnej mapy, vystavena Okresnym uradom Kosice, Katastralny odbor, zo diia 04.03.2019
5)(1xA4) Doklad o veku stavby vystaveny: BodvaTel s.r.o., Skolska 5, 045 01 Moldava nad Bodvou;

6)(1xA4) Pasport bytu poskytnuty spravcom bytového domu BodvaTel s.r.o., Skolska 5, 045 01 Moldava nad
Bodvou

7)(1xA4) Pédorys bytu €. 7/ 3.poschodi

8)(3xA4) Fotodokumentacia vytvorena 01.03.2019

Spolu: 13 listov

Strana 19



Znalec: Ing. Eva Hakajovd ¢islo posudku: 16/2019

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo a odvetvie 37 10 02 Odhad
hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca: 915070

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 16/2018 znaleckého dennika za rok 2019

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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