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Znalec: Ing.Stefan Bastdk Cislo posudku: 118-2018

[. UOVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnu hodnotu rodinného domu supisné c¢islo 211, garéaze, letne]j
kuchyne, oplotenia, vonkajsSich Uprav a pozemkov parcely ¢&.2528 a ¢.2529.
Nehnutelnost sa nachéddza v obci Filakovo, katastrdlne Uzemie Filakovo.

2. Uéel znaleckého posudku:
Pre uc¢el vykonania dobrovolne]j drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického
stavu):
29-10-2018

4. Podklady navypracovanie posudku :

4.1. Dodané zadavatelom :
- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €islo: vid. priloha &.4.2. /vytvorené
cez katastralny portadl/, Vypis z LV &.844, zo diia 05.12.2018.

- Képia z katastralnej mapy: vid. priloha &.4.3. /vytvorend cez katastralny portal/,
képia z katastrdlnej mapy, zo dria 05.12.2018.

- Geometricky plan: Nebol znalcovi predloZeny.

- Stavebné povolenie: Nebolo znalcovi preloZené.

- Kolaudacné rozhodnutie (Uzivacie povolenie): Nebolo znalcovi predloZené.
- Iné doklady o zaéati uzivania stavieb: Neboli znalcovi predloZené.

- Iné doklady: Neboli znalcovi predloZené.

- Projektova dokumentacia: Bola znalcovi predloZenéa.

4.2. Ziskané znalcom :
- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti vid. priloha ¢.4.4.
- Fotodokumentédcia vid. priloha ¢. 4.6.

5. Pouzity pravny predpis:

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.228/2018 Z.z.,
ktorou sa vykonava zadkon ¢.382/2004 Z.2. o znalcoch, tlmoc¢nikoch
a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.213/2017 Z.z.,
ktorou sa meni vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢.492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
prepisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky&.107/2016 Z.z., ktorou
sa meni a doplna vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢.490/2004 Z.2., ktorou sa vykonadva zadkon ¢.382/2004 Z.2. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych z&konov v zneni
neskors$ich prepisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢&.256/2016 Z.z.,
ktorou sa meni vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky
¢.490/2004 Z2.z., ktorou sa vykondva zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych

zdkonov v zneni neskor$ich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vsSeobecnej hodnoty.

Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 254/2010 Z.z. o
stanoveni vsSeobecnej hodnoty majetku.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢&. 626/2007 Z.z.,
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Znalec: Ing.Stefan Bastdk Cislo posudku: 118-2018

ktorou sa meni a doplfia vyhld8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenske]
Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.
Vyhlédska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢&. 605/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhladska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky C¢.
492/2004 Z. z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v =zneni vyhladky ¢&.
626/2007 Z. z.

6. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura: )

- Zakon ¢&.65/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplfia =zadkon ¢&.382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych z&konov
v zneni neskors$ich predpisov.

- Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zékonov.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 490/2004 Z.z.,
ktorou sa vykonadva =zadkon C. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhl4ska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢&. 491/2004 Z.z. o
odmenach, nadhraddch vydavkov a ndhraddch za stratu c¢asu pre znalcov, tlmoc¢nikov
a prekladatelov.

- Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 500/2005 Z. z.,
ktorou sa meni a doplfia vyhlagka MS SR &. 490/2004 z. z., ktorou sa vykonava
zdkon ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

- VyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 400/2006 Z.z.,
ktorou sa meni a dopliia vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovensked
republiky ¢&. 491/2004 Z. z. o odmendch, ndhradédch vydavkov a nadhradach za stratu
¢asu pre znalcov, tlmoénikov a prekladatelov.

- VyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 534/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhlédska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.
490/2004 7. =z., ktorou sa vykondva =zakon <¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych =zdkonov v zneni
vyhlasky ¢. 500/2005 Z. z.

- VyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 565/2008 Z.z.,
ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.
491/2004 Z. z. o odmendch, nédhraddch vydavkov a nédhraddch za stratu cCasu pre
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov v zneni vyhlasky ¢&. 400/2006 Z. =z.

- Vyhléaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 33/2009 Z.z.,
ktorou sa meni vyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.
490/2004 7. =z., ktorou sa vykondva zakon <&. 382/2004 Z. =z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych =zdkonov v zneni
neskors$ich predpisov.

- Vyhléaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&. 34/2009 Z.z.,
ktorou sa meni vyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢&.
491/2004 Z. z. o odmendch, nédhradadch vydavkov a né&hraddch za stratu c¢asu pre
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov v zneni neskors$ich predpisov.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

- Zékon ¢&. 50/1976 Zb. o UGzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zadkon NR SR ¢&.162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise wvlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastrédlny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

- Vyhléd8ka Federdlneho Statistického tGradu ¢&. 124/1980 Zb. o Jjednotne]
klasifikadcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

- Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje Klasifikédcia stavieb.

- Z&kon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

- Marién Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.
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7. Osobitné poziadavky zadavatela:

- Vv zmysle objednadvky je vyZiadané stanovenie vSeobecnej hodnoty rodinného
domu supisné ¢&islo 211, gardze, letnej kuchyne, oplotenia, vonkajs$ich uprav a
pozemkov parcely &.2528 a &.2529, v obci Filakovo, KU Filakovo, zapisaného vo
Vypise z LV &.844.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecne] hodnoty majetku. Pouzitéa Jje metdda polohove]
diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je mozZné, pretoze stavba obytného domu nie je schopnd dosahovat primerany vynos
formou prendjmu tak, aby bolo mozné vykonat kombindciu. Porovnadvacia metdda
stanovenia vSeobecnej hodnoty Jje vylucend z dbévodu nedostatku podkladov pre danu
lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty Jje vykonany pomocou rozpoc¢tovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel jednotlivych podlazi rodinného domu
je vytvoreny na m? podlahovej plochy v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri
tvorbe Jje zohladneny koeficient konsStrukcie, vybavenia objektu. Koeficient
cenovej urovne je podla poslednych zndmych $Statistickych tdajov vydanych SU SR
platnych pre 3. Stvrtrok 2018.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

1. List vlastnictva ¢.844, vytvoreny cez katastralny portal.

Majetkova podstata:

- Pozemky

Parcela ¢.2528 z&hrada o vymere 416 m?, evidovand vo vypise z LV C.844.

Parcela ¢.2529 zastavand plocha a nadvorie o vymere 383 m?, evidovand vo vypise
z LV ¢.844.

- Stavby
Rodinny dom s.¢.211, na parcele ¢.2529, evidovany vo vypise z LV &.844.

Vlastnici:
1 Kekovd Diana r.Kekova, datum narodenia: 11.12.1990, Ceskd 375/4, Rimavska
Sobota, PSC 979 01, SR, spoluvlastnicky podiel 1/1.

Poznamka Ozndmenie o zacati vykonu z&loZného prava formou dobrovolnej drazby
z 14.11.2018 v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Starova 5, 813 54 Bratislava,
ICO: 31 318 916, na C KN p.&.2528, 2529 a na stavbu s.&.211 na C KN p.&.2529, P-
848/2018, zapisané 22.11.2018 - 1346/18.

Titul nadobudnutia:
- Kupna zmluva ¢.V 419/16 z 15.03.2016 - 275/16.

Tarchy:
Por.c.: 1
Z&loZné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s. Starova 5, 813 54 Bratislava,
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1C0:31 318 916, &.V 339/16 z 11.3.2016 na pozemky registra C KN p.&.2528, 2529
a na stavbu s.¢.211 na pozemku registra C KN p.c&.2529-257/16, 275/16.

Iné udaje:
Bez zéapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna: 26-11-2018 za ucasti pani
Diany Kekovej a znalca.

- Zameranie nehnutel'nosti vykonané dia :
26-11-2018 za ucasti pani Diany Kekovej a znalca.

- Fotodokumentacia suc¢asného stavu nehnutelnosti :
Vyhotovend drfia 26-11-2018 za ucasti pani Diany Kekovej a znalca.

d) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym stavom :

Projektova dokumentécia nebola poskytnuté preto nebola porovnané S0
skuto¢nostou. Skutkovy stav je zakresleny v prilohach znaleckého posudku.

Vek stavieb, oplotenia a vonkajs$ich duprav som cerpal zo znaleckého posudku
¢.242/2015, ktory vypracoval diia 15.11.2015 Ing.Ladislav Hladovec, Nova 140, 980
51 Velké Teriakovce.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Popisné a geodetické udaje katastra nehnutelnosti sthlasia so zistenym skutocnym
stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Parcela ¢.2528 z&hrada o vymere 416 m?
Parcela ¢.2529 zastavané plochy a nadvoria o vymere 383 m?

Rodinny dom s.¢.211, na parc. KN ¢.2529, evidovany vo vypise z LV ¢.844.

d) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE TECHNICKEJ] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢.211, na parc. KN ¢.2529, ulica Daxnerova ¢.211,
v k.a. Filakovo

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinny dom Jje postaveny v radovej zastavbe rodinnych domov, v
blizkosti miestnej komunikacie, mé& samostatné s.¢.211, osadeny Jje na rovinatom
teréne - pozemku - parcele ¢.2529 zastavand plocha a nédvorie o vymere 383 m2,
v katastrdlnom uzemi obce Filakovo. Z konStrukéného hladiska sa jednd o klasicky
murovany rodinny dom bez podpivnicenia, s dvomi nadzemnymi podlazZiami. Rodinny
dom podla vypovede vlastnika nehnutelnosti a predloZeného Znaleckého posudku
¢.242/2015 vypracovaného Ing.Ladislavom Hladovcom, zo diia 15.11.2015 je uZivany
od roku 1962. Vstup do rodinného domu je zo severovychodnej strany cez chodbu.
Rodinny dom Jje prekryty valbovou strechou, stresnd krytina je z AZC Sabldn na
latach, klampiarske konsStrukcie uUplné =z pozinkovaného plechu. Na prizemi sa
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nachaddzaja dve izby, kuchyna, kupelnna s WC, kotolfa, chodba a schodiste s
moznostou vystupu na poschodie. Na poschodi sa nachadzajt dve izby, predsien,
kuchyna, kupelna, WC, Spajza a schodiste s moznostou vzostupu na prizemie.
Murivo je z péalenych tehdl hrubky 45 cm na prizemi a z palenych tehdl s hrubkou
muriva 40 cm na poschodi, stropy st drevené trdmové obité doskami a omietnuté
hladkou vapenno-cementovou omietkou, vonkajsie omietky st brizolitové, wvnUtorné
hladké véapenno-cementové. Rodinny dom m& Ustredné vykurovanie s kotlom na tuhé
palivo typu TOTYA, ocelové panelové a rebrikové radidtory. Tepld voda je
vyrdband v elektrickom bojleri 60 litrovom umiestnenom v kotolni prizemného
podlazia. Objekt je v dobrom technickom stave s dobrou utdrzbou, v Case obhliadky
a zamerania obyvany.

Rodinny dom je murovany z palenych tehdl s hrubkou obvodového muriva 45 cm na
prizemi a z péalenych tehdl s hrubkou muriva 40 cm na poschodi, na =zdklade
technického stavu stavebnych konsStrukénych prvkov, zdkladnl zivotnost stanovujem
na 100 rokov.

1. Nadzemné podlazie

Prizemné podlazie osadené na betdnovych zdkladoch s vodorovnou izolaciou. Murivo
z padlenych tehd&l hrubky 45 cm, s vnutornymi hladkymi vapenno-cementovymi
omietkami, vonkajsimi brizolitovymi omietkami, vnutorné nosné deliace
konsStrukcie a priecky sU murované z palenych tehdl. Strop dreveny tramovy obity
doskami a omietnuty hladkou vapenno-cementovou omietkou. Podlahy v izbach su
plavajiace lamindtové, v kuchyni, na chodbe a v kGpelni s WC je keramické dlazba,
v kotolni je cast podlahy keramickd dlazba a cast podlahy beténovd s cementovym
poterom, oknad plastové s 1izolac¢nym dvojsklom vrdtane vnutornych plastovych
zaltzii, dvere drevené plné alebo z 2/3 zasklené, ELI svetelnd a motorickd na
stykac¢e, na prizemi su rozvody vody, kanalizdcie a elektrické rozvody. Na
prizemi sa nachddzaju dve izby, kuchynia, chodba, kupelna s WC, kotolna a
schodiste s moZnostou vystupu na poschodie. V kotolni je kotol na tuhé palivo
typu TOTYA, elektricky bojler 60 litrovy. V kuchyni je kuchynskd linka na béze
dreva di%ky 3,14 m, elektricky spordk s keramickou platiiou a teplovzdudnou
elektrickou rurou, nerezovy drez, keramicky obklad okolo kuchynskej 1linky a
padkovd nerezovad batéria na student a teplu uZitkovi vodu. V kupelni s WC Jje
keramicky obklad do vysky 2,05 m, sprchovaci kut, keramické umyvadlo, keramickéa
WC misa, pakova nerezovad batéria na student a teplt Gzitkova vodu so sprchou (1
ks) a pakovad nerezovd batéria na student a teplt uzZitkovdt vodu (1 ks). V jednej
izbe Jje pec na tuhé palivo. V kotolni je kotol na tuhé palivo typu TOTYA a 60
litrovy elektricky bojler na pripravu teplej GZitkovej vody.

2. Nadzemné podlazie

Poschodie osadené nad prizemim. Murivo =z palenych tehdl hrubky 40 cm, s
vonkajsimi brizolitovymi omietkami a wvnGtornymi hladkymi vapenno-cementovymi
omietkami, wvnutorné nosné deliace konsStrukcie murované z palenych tehdl. Strop
dreveny tradmovy obity doskami a omietnuty hladkou vépenno-cementovou omietkou.
Podlahy v izbach, v kuchyni a v predsieni su plévajuce lamindtové, vo WC a v
kipelni je keramickd dlazba a v Spajze je c¢ast podlahy keramickd dlazba a c&ast
podlahy je pléavajtuca lamindtovd podlaha, oknéd sU plastové s izolac¢nym dvojsklom
vradtane vnutornych plastovych Zaltzii, dvere drevené plné alebo z 2/3 zasklené,
vykurovanie ustredné s kotlom na tuhé palivo typu TOTYA umiestnenym v kotolni na
prizemi, ELI svetelnd na stykace, rozvody studenej a teplej uzitkovej wvody,
kanalizdcia napojend do obecnej kanalizacie. V kupelni je ocelovd smaltovana
vana vratane keramického obkladu, keramicky obklad do vysky 2,00 m, keramické
umyvadlo, pakova nerezova batéria na student a teplu uZitkovu vodu so sprchou (1
ks) a pakovad nerezovad batéria na student a teplu uzitkova (1 ks). V kuchyni je
kuchynské& linka na béaze dreva diZky 2,31 m, keramicky obklad okolo kuchynsked
linky, nerezovy drez, elektricky spordk s keramickou platfiou a elektrickou
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teplovzdusnou rurou a pakovd nerezova batéria na student a teplt UzZzitkovu vodu.
Vo WC je keramicky obklad do vysky 1,84 m a keramickd WC misa.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie Zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] k

uZivania yp P y “

1.NP 1962 10,13*9,80 99,27 120/99,27=1,209
2.NP 1962 10,13*9,80 99,27 120/99,27=1,209
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.a betdnové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka

3.1.c nepodpivnicené - priem. vyska do 50 cm - z lomového kameria, betdnu, tvarnic 255
4 Murivo

4.1.c murované z tehdl (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290

cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a S8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné Zaluzie

19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
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24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55

Spolu 6445

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody

13;;1)1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tstrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90

35.2.d lokalne - naftové a staloziarne kachle (1 ks) 45
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) 200

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky) (3.14 bm) 173
37 Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40

38.4 ostatné (2 ks) 30
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej ¢asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadzac

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

Spolu 1183
2.NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota

4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000

cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné stukové, stierkové plstou hladené 400
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7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625

10 Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sablony na latach, vinité dosky 465
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné Zaluzie

19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vel'koplosné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel’. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka 80
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
Spolu 5635

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim (1

ks) 65
35 Zdroj vykurovania

35.2.d lokalne - naftové a staloziarne kachle (1 ks) 45
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) 200

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (2.31 bm) 127
37 Vnitorné vybavenie

37.2 vana ocel'ova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20
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38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady
40.2 prevaZnej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
Spolu 752

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient cenovej urovne : 2,476 (Koeficient cenovej urovne je podla poslednych
znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre III. Stvrtrok 2018).

Koeficient tzemného vplyvu: 0,95 (zdroj Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, str. 19, tabulka ¢.2).

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (6445 + 1183 *1,209)/30,1260 261,41
2.NP (5635 + 752 *1,209)/30,1260 217,23
TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
1.NP 1962 56 44 100 56,00 44,00
2.NP 1962 56 44 100 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
1. NP z roku 1962
Vychodiskova hodnota 261,41 €/m?2*99,27 m2*2,476*0,95 61 039,99
Technicka hodnota 44,00% z 61 039,99 26 857,60
2. NP z roku 1962
Vychodiskova hodnota 217,23 €/m?*99,27 m2*2,476*0,95 50 723,83
Technicka hodnota 44,00% z 50 723,83 22 318,49

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podlazie 61 039,99 26 857,60
2.nadzemné podlazie 50 723,83 22 318,49
Spolu 111 763,82 49 176,09
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz bez s.C. na parc. KN ¢.2529

POPIS STAVBY

Ohodnocovanad gardZz bez s.¢. Jje postavend vo dvore z Jjuhovychodnej strany od
rodinného domu na pozemku - parcele ¢.2529 zastavané plochy a nadvoria o vymere
383 m2, v katastrdlnom uUzemi Filakovo, obec Filakovo. Z konsStruké¢ného hladiska
sa jednd o klasicky murovany objekt s jednym nadzemnym podlaZim. Objekt podla
vypovede objednavatela posudku Jje uzivany od roku 1970. Objekt Je prekryty
plochou strechou, strop Zelezobetdénovych monoliticky, stresnd krytina =z
pozinkovaného plechu, bez klampiarskych konStrukcii. Objekt Je vymurovany =z
palenych tehdl hrtbky 30 cm, na betdédnovych zédkladoch s wvodorovnou izoldciou, s
vonkajsimi hrubymi vépenno-cementovymi omietkami a wvnutornymi hladkymi vapenno-
cementovymi omietkami, bez ELI, oknd drevené zdvojené, vradta drevené ramové s
vypliou.

Gardz je murovand z palenych tehdl hrubky obvodového muriva 30 cm, vzhladom na
technicky stav stavebnych konStrukénych prvkov zdkladnG zivotnost stanovujem na
80 rokov.

1. Nadzemné podlazie

Prizemie osadené na betdénovych zdkladoch s vodorovnou izoldciou. Murivo murované
z palenych teh&l hrubky muriva 30 cm, vonkajSie omietky hrubé vapenno-cementové,
vnutorné omietky hladké vépenno-cementové. Strecha plochéd, stred$nd krytina z
pozinkovaného plechu, strop Zelezobetdnovy monoliticky, bez klampiarskych
konstrukcii. Podlahy betdénové s cementovym poterom, bez ELI, vrata drevené
ramové s vypliou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok
5 P . 2
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1.NP 1970 5,32*3,43 18,25 18/18,25=0,986

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

RozpocCtovy ukazovatel Jje vytvoreny po podlaZiach na mernt Jjednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy
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4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
5 Krov

5.3 pultové 545
7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechové pozinkovana 370
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50

Spolu 4025

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient cenovej urovne : 2,476 (Koeficient cenovej urovne je podla poslednych

znamych Statistickych tdajov vydanych S8U SR platnych pre III. Stvrtrok 2018).

Koeficient tzemného vplyvu: 0,95 (zdroj Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, str. 19, tabulka ¢.2).

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]

1.NP (4025 + 295 * 0,986)/30,1260 143,26

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]

1.NP 1970 48 32 80 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 143,26 €/m?2*18,25 m2*2,476*0,95 6 149,82
Technicka hodnota 40,00% z 6 149,82 2 459,93
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2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Letna kuchyna bez s.¢. na parc. KN ¢.2529

POPIS STAVBY

Ohodnocovana letnd kuchyna bez s.&. je postavend vo dvore zo severovychodnej
strany od rodinného domu na pozemku - parcele ¢.2529 zastavané plochy a néadvoria
o vymere 383 m2, v katastrdlnom Uzemi Filakovo, obec Filakovo. Z konstrukcéného
hladiska sa jednd o klasicky murovany objekt s jednym nadzemnym podlazim. Objekt
podla vypovede objednadvatela posudku je uzivany od roku 1965. Objekt je prekryty
pultovou strechou, strop dreveny tramovy obity doskami a omietnuty hladkou
vapenno-cementovou omietkou, stresnd krytina =z pozinkovaného plechu, bez
klampiarskych konstrukcii. Objekt Jje vymurovany z péalenych tehdl hrubky 30 cm,
na beténovych zdkladoch s vodorovnou izoldciou, s vonkaj3imi hrubymi vapenno-
cementovymi omietkami a vnutornymi hladkymi vépenno-cementovymi omietkami, ELI
svetelnd na poistky, oknéd drevené zdvojené, dvere drevené plné.

Letnd kuchyfia je murovand z pélenych tehdl hrtbky obvodového muriva 30 cm,
vzhladom na technicky stav stavebnych konsStrukénych prvkov zakladnt Zivotnost
stanovujem na 80 rokov.

1. Nadzemné podlazie

Prizemie osadené na betdénovych zdkladoch s vodorovnou izoldciou. Murivo murované
z palenych teh&l hrubky muriva 30 cm, vonkajsSie omietky hrubé vapenno-cementové,
vnutorné omietky hladké vapenno-cementové. Strecha pultovéd, stres3nd krytina =z
pozinkovaného plechu, strop dreveny tramovy obity doskami a omietnuty hladkou
vidpenno-cementovou omietkou, bez klampiarskych konStrukcii. Podlahy betdnové s
cementovym poterom, ELI svetelnd na poistky, dvere drevené plné.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

. Zaciatok ;o .
2
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1.NP 1965 8,20*3,60 29,52 18/29,52=0,610

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla
zédsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie (okrem spoloénych)
3.2.b murované z pérobetdénu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...) hribky nad 15 do 30 cm 1255
4 Stropy
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4.2 trdmcekové s podhl'adom 360
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185

14.7 vodorovna izolacia 50

18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 4545

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient cenovej urovne : 2,476 (Koeficient cenovej urovne je podla poslednych
znamych Statistickych ddajov vydanych 80U SR platnych pre III. Stvrtrok 2018).

Koeficient tzemného vplyvu: 0,95 (zdroj Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, str. 19, tabulka ¢.2).

Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]

1.NP (4545 + 0 *0,610)/30,1260 150,87

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rok] 0 [%] TS [%]

1.NP 1965 53 27 80 66,25 33,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 150,87 €/m2*29,52 m2*2,476*0,95 10475,95
Technicka hodnota 33,75% z 10 475,95 3 535,63
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2.3.2 Od ulice

Oplotenie od ulice z ocelovych stlpov na beténovei podmurovke vyplnené ocelovou
tyovinou v ocelovom rame, oSetrené naterom. Plotové vrata a vratka z ocelového
plechu v ocelovom réame, oSetrené naterom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 10,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 10,00m 926 30,74 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vyplii plotu:

z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v rame 15,00m2 435 14,44 €/m
4, Plotové vrata:

a) plechové plné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €/ks
Dizka plotu: 10.00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 10,00*1.50 = 15,00 m?
Koeficient cenovej urovne : 2,476 (Koeficient cenovej urovne je podla poslednych

znamych Statistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre III. Stvrtrok 2018).

Koeficient utzemného vplyvu: 0,95 (zdroj Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, str. 19, tabulka ¢.2).

TECHNICKY STAV
VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
0Od ulice 1980 38 22 60 63,33 36,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
(10,00m * 53,98 €/m + 15,00m2 * 14,44 €/m?2 + 1ks * 246,80
€/ks + 1ks * 134,44 €/ks) * 2,476 * 0,95

Technicka hodnota 36,67 %z 267596 € 981,27

Vychodiskova hodnota 2 675,96

2.3.3 Okolo zahrady

Oplotenie okolo parcely &.2528 z ocelovych stlpov v beténe vyplnené drédtenym
pletivom. Plotové vrata a vratka z ocelového rédmu vyplnené drdtenym pletivom.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. ¢. Popis Pocet MJ Body / M] Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 50,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m

3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo betdonové

< 2
stipiky 80,00m 380 12,61 €/m
4. Plotové vrata:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
profilov
5. Plotové vratka:
b) kgvove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 €/ks
profilov
DiZka plotu: 50,00 m
Pohl'adova plocha vyplne: 50,00*1,60 = 80,00 m?
Koeficient cenovej urovne : 2,476 (Koeficient cenovej urovne je podla poslednych

znamych Statistickych ddajov vydanych $U SR platnych pre III. Stvrtrok 2018).
Koeficient tzemného vplyvu: 0,95 (zdroj Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, str. 19, tabulka &.2).

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Okolo zahrady 1980 38 12 50 76,00 24,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
(50,00m * 5,64 €/m + 80,00m2 * 12,61 €/m2 + 1ks * 249,12 € /ks
+1ks * 129,12 €/ks) * 2,476 * 0,95

Technicka hodnota 24,00 %z 392592 € 942,22

Vychodiskova hodnota 392592

2.3.4 Vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka z plastovych riGr priemeru 1" napojend z rodinného domu na
miestne obecné rozvody uzitkovej vody.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kdéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5,00 bm

Koeficient cenovej urovne : 2,476 (Koeficient cenovej urovne je podla poslednych
znamych Statistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre III. Stvrtrok 2018).

Koeficient tzemného vplyvu: 0,95 (zdroj Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, str. 19, tabulka ¢&.2).

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Vodovodna pripojka 1987 31 19 50 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5bm * 41,49 €/bm * 2,476 * 0,95 487,96
Technické hodnota 38,00 % z 487,96 € 185,42

2.3.5 Kanalizacna pripojka

Kanalizac¢nd pripojka =z kameninovych rur 150 mm napojend z rodinného domu do
obecne]j kanalizécie.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7,50 bm

Koeficient cenovej urovne : 2,476 (Koeficient cenovej urovne je podla poslednych
znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre III. Stvrtrok 2018).

Koeficient tzemného vplyvu: 0,95 (zdroj Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty

nehnutelnosti a stavieb, str. 19, tabulka ¢.2).
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [roK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka 1962 56 14 70 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 7,5 bm * 35,19 €/bm * 2,476 * 0,95 620,80
Technickd hodnota 20,00 % z 620,80 € 124,16

2.3.6 Elektricka pripojka

Vzdusnd elektrickd pripojka napojend na rodinny dom a miestne rozvody elektriky.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.d) kablova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 290/30,1260 =9,63 €/bm

Pocet kablov: 1

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15,00 bm

Koeficient cenovej urovne : 2,476 (Koeficient cenovej urovne je podla poslednych

znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre III. Stvrtrok 2018).

Koeficient uizemného vplyvu: 0,95 (zdroj Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, str. 19, tabulka ¢.2).

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Elektricka pripojka 1987 31 29 60 51,67 48,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15bm * (9,63 €/bm + 0 *5,78 €/bm) * 2,476 * 0,95 339,78
Technicka hodnota 48,33 %z 339,78 € 164,22
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2.3.7 Pristresok pri vstupe na prizemie

PristreSok z dreveného skeletu bez oplésStenia, pultovd strecha, streSnd krytina
z Casti kanadsky lepenkovy Sindel a =z casti lexanové dosky, podlaha hrubéa
betbénovéa, konsStrukcia oSetrend naterom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vypli stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 7,10%2,32 = 16,47 m2 ZP
Koeficient cenovej urovne : 2,476 (Koeficient cenovej urovne je podla poslednych

znamych Statistickych ddajov vydanych $U SR platnych pre III. Stvrtrok 2018).

Koeficient tzemného vplyvu: 0,95 (zdroj Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, str. 19, tabulka ¢&.2).

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
PristreSok pri vstupe na
prizemie

2018 0 40 40 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,47 m2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,476 * 0,95 4012,38
Technicka hodnota 100,00 %z 4 012,38 € 4012,38

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]

Rodinny dom s.¢.211, na parc. KN ¢.2529 111 763,82 49 176,09
Garaz na parc. KN ¢.2529 6 149,82 2 459,93
Letna kuchyna bez s.C. na parc. KN ¢.2529 10 475,95 3 535,63
0d ulice 2 675,96 981,27
Okolo zahrady 392592 942,22
Vodovodna pripojka 487,96 185,42
Kanaliza¢na pripojka 620,80 124,16
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Elektricka pripojka 339,78 164,22
PristreSok pri vstupe na prizemie 4012,38 4012,38
Celkom: 140 452,39 61 581,32

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Jednéd sa o nehnutelnosti nachédzajlce sa v zastavanom uzemi obce Filakovo, na
parceliach ¢.2528 z&hrada o vymere 416 m2 a ¢.2529 zastavané plochy a nadvoria
o vymere 383 m2. Pozemky sa nachaddzajd v strednej cCasti obce Filakovo, v klIudnom
prostredi radove]j =zastavbe rodinnych a bytovych domov s pristupom po spevnenej
komunikadcii. Pozemky sU s moznostou napojenia na obecny vodovod, obecnu
kanalizaciu, miestne rozvody elektriky, miestne rozvody zemného plynu.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Nehnutelnosti - rodinny dom je situovany na ulici zastavanej rodinnymi domami,
s prijazdovou miestnou komunikdciou s asfaltovym povrchom. Pozemky vymerou
patria k obdobnym na ulici, na ktorej sa nehnutelnosti nachédzaju. Rodinny dom

je predurceny na pokojné byvanie. Rodinny dom by po Uprave bolo mozZné vyuzit
i na administrativne ucely, obchodné a ubytovacie ucely.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzitim nehnutelnosti:

Nehnutelnost - rodinny dom Jje v dobrom technickom stave, s upravenym okolim,
s moznostou pristavby z dvora. Pri obhliadke neboli zistené Ziadne skutoc¢nosti,
ktoré by obmedzovali riadne uZivanie predmetnej nehnutelnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Jednd sa o plochou sStandardny dvojpodlazny rodinny dom, bez podpivnicenia.
Rodinny dom vratane pozemkov je vlastnicky vysporiadany. Dopyt v porovnani s
ponukou u podobnych nehnutelnosti v danej lokalite je v rovnovédhe. Nehnutelnost
sa nachadza v zastavanej cCasti obce Filakovo, katastrdlne uzemie Filakovo, v
kTudnom a tichom prostredi s pristupom po spevnenej miestnej komunikécii.
Pozemky sU s moZnostou napojenia na obecny vodovod, obecnt kanalizaciu, miestne
rozvody elektriky a miestne rozvody zemného plynu. Rodinny dom Jje celne
orientovany na Jjuhozédpad. V danej 1lokalite sa nenachddza problémovéd skladba
obyvatelstva, ktord by vplyvala na uZivanie a cenu nehnutelnosti, kvalita
zivotného prostredia je dobrd bez rusSivych vplyvov. Predmetnd nehnutelnost v
st¢asnosti neprinéds$a vynosy. Z uvedenych dévodov a sucasne] situdcie dopytu na
trhu s rodinnymi domami v danej 1lokalite, priemerny koeficient predajnosti
stanovujem na 0,40.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,40

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 0,800

Strana 20



Znalec: Ing.Stefan Bastdk Cislo posudku: 118-2018

I1I. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,220
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda kepi V‘illla Vii::’?\zk
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe I1. 0,400 13 5,20
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce 111 0,400 30 12,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost nevyZzaduje opravuy, len beZnu tdrzbu 1L 0,800 8 6,40
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 1,200 7 8,40
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 11 0,400 6 2,40
6 Typ nehnutel'nosti

Rompletnjm sizemin, s vjbornym dispositngm resenin, - 0800 10 00
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

phmedient o oSt o g 1030y g0
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva IL 0,800 6 4,80
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

ﬁgfggﬂ; hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iasto¢ne 1L 0,400 5 2,00
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,200 6 7,20
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, 1L 0,800 7 5,60

telefén, spolo¢na anténa
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica a autobus I11. 0,400 7 2,80

13 Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
obecny turad, posta, zakladna skola, zdravotné stredisko,
kultdrne zariadenie, zdkladna obchodn4 siet’ a zakladné I11. 0,400 10 4,00
sluzby

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
vyznacné prirodné lokality, lesy, vodna nadrz, park, skanzen a

IL. 0,800 8 6,40
pod.
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
zvySena hlu¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy II. 0,400 9 3,60

16 MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
bez zmeny II1. 0,400 8 3,20

17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu trojnasobok az

patnasobok sucasnej zastavby L. 0,400 7 2,80
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
beZny prenajom nehnutel'nosti M. 0,400 4 1,60
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19 Nazor znalca
dobra nehnutel'nost’ 1L 0,800 20 16,00
Spolu 180 104,38
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 104,38/ 180 0,58
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 61 581,32 € * 0,580 35717,17 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Zastavané plochy a nadvoria
POPIS

Pozemky na parc. KN ¢.2528 zdhrada o vymere 416 m2 a ¢.2529 zastavané plochy a
naddvoria o vymere 383 m2. V zastavbe rodinnych a bytovych domov, s moznostou
napojenia na obecny vodovod, obecnt kanalizdciu, miestne rozvody zemného plynu a

miestne rozvody elektriky. Pozemky v Dblizkosti centra, v katastrdlnom uzemi
Filakovo.
Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
2528 zahrada 416 416,00 1/1 416,00
2529 zastavané plochy a nadvoria 383 383,00 1/1 383,00
331;:::;3 799,00
Obec: Fil'akovo
Vychodiskova hodnota: VHum = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks - . ; ) . . ) .
koeficient vieobecnej 2. stav.ebne, uzemle obcido 5000 obyvzjltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,80
situdcie oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzit vvwritia " rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
K 3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozZno dostat prostriedkom
- b , hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . S . . N - e 0,90
vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia
mestskej hromadnej dopravy
kr VP . " . . .
Koeficient funkéného 12) im)lesane uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,20
vyuzitia Gzemia i
ki . . , Y , L . . .,
koeficient technickej jle‘if)l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
infrastruktary pozemku
kz 1. pozemKky urcené uzemnym pldnom na vyssie vyuzitie, nez na aké slizia v 200

koeficient povySujucich

sucasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény
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faktorov sidla a pod.)
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 1,30 * 2,00 * 1,00 2,2464
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHum * kep = 4,98 €/m2 * 2,2464 11,19 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHyy = 799,00 m2 * 11,19 €/m? 8940,81 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]

parcela ¢. 2528 4 655,04
parcela ¢. 2529 4 285,77
Spolu 8 940,81

[1I. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost: Rodinny dom, katastralne Uzemie Filakovo, obec Filakovo.

Nazov: Rodinny dom s.&.211, katastrédlne UGzemie Filakovo, obec Filakovo.
Adresa: Daxnerova &.211, 986 01 Filakovo.

Vlastnik: Kekova Diana r.Kekova.

Uzivatel: Kekova Diana s rodinou.

Vypis z KN: 844,

Hlavné stavby :

Nazov JKSO - KS OP /m3/ ZP /m2/ PoCet podlazi
Rodinny dom s.c¢.211 800-800 714,74 99,27 2
Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Zahrada 2528 416,00
Zastavané plochy a néadvoria 2529 383,00
Pre zistenie vS8eobecnej hodnoty nehnutelnosti neboli k dispozicii podklady

o predaji rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti. Z uvedenych dévodov nie
je mozné uplatnit porovnavaciu metddu,ktord poskytuje najspolahlivejsie
a najobjektivnejsie vysledky. Pouzitie kombinovanej metoddy Jje velmi
problematické bez objektivnych podkladov a ukazovatelov, preto pre vypolet
vS8eobecnej hodnoty nie Jje poc¢itané s vynosovou a nasledne s kombinovanou
metdédou. Z uvedenych dévodov v znaleckom posudku urcujem vSeobecnt hodnotu
nehnutelnosti metdéddou polohovej diferenciédcie - dUpravou technickej hodnoty
o vplyvy pbsobiace na hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a c¢ase
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Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 3571717 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciécie

PozemKy:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 8940,81 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemKkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢.211, na parc. KN ¢.2529 28522,14
Garaz na parc. KN ¢.2529 1426,76
Letna kuchynia bez s.¢. na parc. KN ¢.2529 2 050,67
0d ulice 569,14
Okolo zahrady 546,49
Vodovodna pripojka 107,54
Kanaliza¢na pripojka 72,01
Elektricka pripojka 95,25
PristreSok pri vstupe na prizemie 2327,18
PozemKky
Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 2528 (416 m?) 4 655,04
Zastavané plochy a nadvoria - parc. ¢. 2529 (383 m?) 4 285,77
Spolu VSH 44 657,98
Zaokruhlena VSH spolu 44.700,00

VsSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 44 700,00 €

Slovom: Styridsat’$tyritisicsedemsto Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite nebyvaju konfliktné skupiny obyvatelstva, ktoré by zniZovali
vSeobecnli cenu nehnutelnosti. V wuvedenej lokalite v sGcCasnosti dopyt Jje v
rovnovdhe v porovnani s ponukou a ceny porovnatelnych rodinnych domov sa
pohybuju od 42,00.- tisic € - 50,00.- tisic €.

Tarchy:

Por.¢.: 1

Z&4loZné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s. Sturova 5, 813 54 Bratislava,
1C0:31 318 916, &.V 339/16 z 11.3.2016 na pozemky registra C KN p.&.2528, 2529
a na stavbu s.¢.211 na pozemku registra C KN p.&.2529-257/16, 275/16.

Iné udaje:
Bez zéapisu.

V Slavosovciach dna 11.12.2018
Ing.Stefan Bastak
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[V. PRILOHY

4.1. Objednédvka znaleckého posudku /origindl/.

Vyzva na obhliadku a zamerania /origindl/.

Vypis z LV ¢.844 /vytvoreny cez katastrédlny portal/.

Kbépia z katastrédlnej mapy /vytvorend cez katastrédlny portal/.
Nakres rodinného domu - 1.NP, 2.NP.

Fotodokumentédcia /original/.

I T ST
g W N
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany Vv zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske]
republiky, v odbore 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby, 37
09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym ¢islom znalca 910161.

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod poradovym ¢islom 118/2018.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomi nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Ing. Stefan Bastak
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