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ZNALECKY POSUDOK
Cislo 178/2018

Vo veci : Odhadu vSeobecnej hodnoty nehnutel’nosti vedenych na liste
vlastnictva ¢. 79 ako rodinny dom s.¢. 307 na parc. ¢ 287/1
s prisluSenstvom a pozemky na parc.c. 187/1, 287/2, 1659/26 k.u. Ziar

nad Hronom, obec Ziar nad Hronom, okres Ziar nad Hronom.

|| Pocet stran znaleckého posudku (z toho priloh) :  posudku 37 (z toho 10 stran priloh),

|| Pocet odovzdanych vyhotoveni znaleckého posudku :  pre zadavatela posudku 5x,
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OVoD: |

a)

b)

Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:

Odhadnut vsSeobecnt hodnotu nehnutelnosti vedenych na liste wvlastnictva ¢&.
79 ako rodinny dom s.&. 307 na parc. &. 287/1 s prisluSenstvom a
pozemky na parc.&. 187/1, 287/2, 1659/26 k.G. Ziar nad Hronom, obec Ziar
nad Hronom, okres Ziar nad Hronom.

Ugel znaleckého posudku :

Odhad v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti pre potreby wvykonu z&lozného
prava formou dobrovolnej drazby nehnutelnosti podla zak. &. 527/2002
Z.z. o dobrovolInych drazZbédch v zneni neskor$ich predpisov.

Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu) :

Znalecky posudok je vypracovany k 19.06.2011 podla popisu technického
stavu znalca Ing. Jana Kulhdneka v znaleckom posudku ¢&. 16/2011 (pre
prvky ktoré nebolo mozné z dévodu neumoznenia obhliadky
identifikovat).

Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje :
22.11.2018.

Podklady na vypracovanie znaleckého posudku :

Dodané zadavatelom :

Original - Objednavka znaleckého posudku zo dna 23.10.2018.

Tlac¢end verzia znalecky posudok ¢&. 16/2011 vypracovany znalcom Ing.
Janom Kulh&nekom zo drna 19.06.2011.

Képia - Potvrdenie o veku stavby vydané mestom Ziar nad Hronom zo difia
20.06.2011.

Néakresy stavieb.

Obstarané znalcom :

Origindl - Vypis =z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva
&. 79 wvydany GKU Bratislava cez katastralny portal k.u. Ziar nad
Hronom zo dna 15.11.2018.

Origindl - Informativna képia =z mapy vydand GKU Bratislava cez
katastrdlny portédl k.G. Ziar nad Hronom zo dfia 15.11.2018.

Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti dria 19.11.2018 v rozsahu
dostupnom z ulic¢nej c¢asti bez umoZnenia vstupu na pozemok a do
objektu, ako ani obhliadka z exteriérovej cCasti rodinného domu.
Informdcie od zastupitelstva obce pre ohodnotenie o poclte obyvatelov,
inzinierskych sietach a ostatnych skuto¢nostiach v obci.

Spoplatnend databdza Cenovd mapa nehnutelnosti Slovenska Datalan
(CMN) .

Pouzité pravne predpisy a literatura :

Vyhl4dska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 23.
augusta 2004 ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.
Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, autor
Ing. Mariédn Vyparina a kol. rok 2001, softvér HYPO 16.71.

STN 734055 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky =z 22. Juna 2010
ktorou sa vydava Statistickd klasifikdcia stavieb &. 323/2010 Z.z.
Z&kon N&rodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam
(katastrdlny zédkon) v zneni neskors$ich predpisov.

Vyhla&ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 162/1995 Z.z. a o zapise
vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastrdlny zakon)
v zneni neskorsSich predpisov.

Z&kon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.
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. Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného
zadkona.

. Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych
v stavebnictve v Slovenskej republike, vydavané Statistickym turadom
SR.

. Zadkon N&rodnej rady Slovenskej republiky z 26. madja 2004 ¢&. 382/2004
Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni

niektorych zakonov.

7 Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov :
Technické& hodnota (TH) - Jje znalecky odhad vychodiskovej hodnoty
stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajtcu vySke opotrebovania (HO).
Technicky stav stavby (TS) - Je percentudlne vyjadrenie okamzitého
stavu stavby.
Opotrebenie stavby (0) - je velic¢ina vyjadrujuca postupnt degradaciu

stavby spbsobent starnutim a pouzivanim. Udéva sa v percentéach.
NajpouzZivanejsie metddy vypoltu opotrebenia su linedrna a analyticka.

Zadkladna Zivotnost (ZZ): Je doba od zac¢iatku uzivania budovy (stavby)
do Jjej predpokladaného =zaniku (straty schopnosti plnit pozadované
funkcie) za primeranych podmienok jej existencie (udrzba, prevadzka,

bez mimoriadnych okolnosti). Urcuje sa najmad podla druhu budovy
(stavby), Jjej uGcelu vo vztahu k pouzitému druhu hlavnych nosnych
konsStrukcii. Spravidla sa urcuje podla odbornej literatury.

Zivotnost (Z): Je objektivizovanad predpokladand doba Zivotnosti, resp.
objektivizovanad =zéakladnd Zivotnost budovy (stavby). Vyjadruje casovy

usek od zac¢iatku wuzivania Dbudovy (stavby) do Jjej predpokladaného
zaniku (straty schopnosti plnit poZadované funkcie) so =zohladnenim
skutoénych podmienok uZivania budovy (stavby). Urcuje sa najmad podla
druhu stavby, druhu hlavnych nosnych konstrukcii so zohladnenim jej
technického stavu, ktory Jje ovplyvneny najma: vykondvanou udrzbou,
kvalitou vyhotovenia konstrukcii, vplyvom vykonanych rekonsStrukcii,
spbsobom a intenzitou uZivania stavby a pod. Spravidla sa urcuje
odbornym odhadom znalca, pripadne s vyuzitim dostupnych matematickych
modelov Jjej vypoctu. Najcastejsie sa stanovi ako sucet veku a
zostatkovej Zivotnosti budovy (stavby).

Z&dkladné zostatkova zivotnost (TT):

Vyjadruje dobu od ¢asu postdenia do jej predpokladaného zaniku (straty
schopnosti plnit poZadované funkcie) =za primeranych podmienok Jjej

existencie (Gdrzba, prevadzka, bez mimoriadnych okolnosti). Urcuje sa
najma& podla druhu budovy (stavby), Jjej ucelu vo vztahu k pouzitému
druhu hlavnych nosnych konsStrukcii.

Zostatkovad Zivotnost (T): Vyjadruje dobu od casu posudenia do
ukoncenia Zivotnosti budovy (stavby), ktord zohladnuje skutocéné
podmienky uZivania Dbudovy (stavby). Spravidla sa urcuje odbornym

odhadom znalca, pripadne s vyuzitim dostupnych matematickych modelov
jej vypoctu.

Vek budovy (V) : VypocCita sa ako rozdiel roku, ku ktorému sa
ohodnotenie vykonadva a roku, v  ktorom nadobudlo préavoplatnost
kolauda¢né rozhodnutie. V pripadoch, ked dos$lo k wuzivaniu budovy
(stavby) skér, vypoc¢ita sa vek tak, Ze od roku, ku ktorému sa
ohodnotenie vykonava, sa odpoc¢ita rok, v ktorom sa preukazatelne
budova (stavba) =zacala uzivat. Ak nie je mozZné vek budovy (stavby)
takto zistit, pocita sa podla iného dokladu, a ak nie je ani taky
doklad, urc¢i sa zddévodnenym odbornym odhadom.

8 Osobitné poziadavky zadavatela :
Bola vznesend osobitnd poZiadavka na ohodnotenie rodinného domu
s prislusSenstvom a pozemkami aj napriek tomu Ze nebola umozZnena
obhliadka interiéru a exteriéru domu, s technickym stavom nehnutelnosti
ku dfiu 19.06.2011.

9 Vseobecné predpoklady a vymedzenia:
Zhotovitel znaleckého posudku neuskutoc¢nil Ziadne Setrenie smerujlce k
spochybneniu pravosti, spréavnosti a uUplnosti podkladov a informacii jemu
poskytnutych zadavatelom znaleckého posudku. Rovnako sa predpoklada, Ze
informadcie z inych zdrojov su vierohodné a neboli vo vsetkych pripadoch
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podrobené overeniu. Predpokladd sa sprévanie vlastnika v sulade so
vSetkymi v Slovenskej republike platnymi pravnymi predpismi a prevzatymi
zavadzkami. Predpokladéd sa zodpovedné vlastnictvo a sprava vlastnickych
prav. Zhotovitel znaleckého posudku nepreberd =zodpovednost za zmeny v
trhovych podmienkach, ku ktorym mdéze déjst po datume, ku ktorému IJe
vypracovany znalecky posudok.

10 Prehlasenie zhotovitela:
Prehlasujeme, zZe ku dnu ohodnotenia ani v blizkej budicnosti neméme ani
nebudeme mat Ziadnu uUcCast alebo prospech =z transakcie stvisiacej so
znaleckou tlohou tohto znaleckého posudku. Odmena uctované
objednédvatelovi znaleckého posudku nie Jje zavisld na hodnote ani na
jednotlivych zaveroch.

11 VSeobecné obmedzenia:
Upozornujeme z2e znalecky posudok mbéZe byt pouzity iba na ucel uvedeny
v kapitole 1.2. 1uloha znaleckého posudku. Posudok nembéZze byt ani ako
celok ani Jjeho Jjednotlivé <¢&asti kopirovany alebo rozmnoZovany bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu znalca. Interpretdcia a pouzitie
vysledkov ohodnotenia tGzko stvisi s uc¢elom jeho spracovania.

L. POSUDOK: |

1 Vseobecné udaje :

a) Vyber pouzitej metodiky :

Pre odhad vSeobecne] hodnoty Je pouzité metdda polohove]
diferencidcie, ohodnotenie je vykonané podla prilohy ¢&. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku. Vypoclet
vSeobecnej hodnoty porovnadvanim nie je mozZné vykonat, pretoZe pre dany
typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Kombinovand metdéda nie Jje pocitand, nakolko znalec nemal k dispozicii
relevantné udaje k jej vypocltu.

VSeobecna hodnota VSH - V&eobecnd hodnota je vyslednd objektivizovana
hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord Jje znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttazZe, pri poctivom predaji,
ked kupujltci aj predévajuci budld konat s patric¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Jje ovplyvnend neprimeranou
pohnutkou.

Vychodiskovd hodnota VH - Vychodiskovd hodnota Jje =znalecky odhad
hodnoty, za ktorud by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnut formou
vystavby v Case ohodnotenia na UGrovni bez dane z pridanej hodnoty.
Technickd hodnota TH - Technické hodnota Jje znalecky odhad
vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajtcu vysSke
opotrebenia.

Metdéda polohovej diferenciacie - VSH; vypocCitame ako suc¢in technickej
hodnoty stavieb a koeficientu polohovej diferencidcie vyjadrujuceho
vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajlcich na vSeobecnt hodnotu
v mieste a cCase.

VSeobecna hodnota pozemkov - VSHp,; sa vypocita pomocou metddy
polohovej diferencidcie, ako suG¢in vymery pozemku a Jjednotkove]
vSeobecne] hodnoty pozemku za pouzitia koeficientu polohoves

diferencidcie, ktory sa skladd =z koeficientu vSeobecnej situacie,
intenzity wvyuzitia, dopravnych vztahov, funk&éného vyuzitia uUzemia,
technickej infrastruktiry pozemku a povysujucich alebo redukujucich
faktorov.

Vo vypoclte sU pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v3eobecnej hodnoty uvedené v Metodike vypoltu vSeobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-
7100-827-3) . Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v
zmysle citovanej vyhladsky a Jej prilohy. Rozpoctové ukazovatele
jednotlivych podlazi domu st vytvorené na m® zastavanej plochy podla
prilohy ¢. 1 uvedenej metodiky. Pri vypocte vychodiskovej hodnoty Je
pouzity koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien stavebnych prac vydany pre
ITT1.Q/2018 (dostupnost podla zverejnenia Statistickym Gradom) .
Koeficienty =zastavanej plochy, vybavenia, kon&truk&éno-materidlove]
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b)

c)

charakteristiky Jednotlivych konsStrukénych prvkov a poskodenosti su
zohladnené pri tvorbe jednotlivych rozpoctovych ukazovatelov.

Vlastnicke a evidenéné udaje :

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 79 vydany
GKU Bratislava cez katastralny portal k.u. Ziar nad Hronom zo dia
15.11.2018.

Cast A : Majetkova podstata

Parcely registra C evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
287/ 1 68 zastavana plocha a nadvorie 15 1 4
287/ 2 450 zahrada 4 1

1659/ 26 215 ostatna plocha 37 1

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stpisnym éislom
37 - Pozemok, na ktorom sii skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytujl trvaly Gzitok
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym cislom
4 - Pozemok prevaZzne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoké zeleri a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce
Pravny vztah:
4 - Viastnik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku

Stavby
Sdpisne ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
307 287/ 1 10 rodinny dom 1

Legenda:

Druh stavby:
10 - Rodinny dom

Kdd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

Cast B: Vlastnici

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Ligasova Lenka, M.Chrasteka 509/19/41, Ziar nad Hronom, PSC 965 01, 1/2
SR
Datum narodenia : 08.02.1989
Poznamka P-228/2018 - poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zo dia

15.8.2018 pre zalozného veritela OTP Banka Slovensko, a.s., Stuarova 5, 813 54 Bratislava,
ICO 31 318 916, ktory realizuje zalozné pravo predajom rodinného domu €.5.307
postaveného na CKN parc.€.287/1 a pozemkov CKN parc.€.287/1, 287/2, 1659/26, na
dobrovolnej drazbe podla zak.c.527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach - pol.1180/18

Titul nadobudnutia Uznesenie o ded.10D 1338/2004 zo dna 1.12.2005, Z 239/06 - pol.606/06
Titul nadobudnutia Ziadost' o0 zmenu adresy zo dfia 25.7.2011, R 185/11 - pol.1366/11
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Ligasova Bozena, Hutnikov 307/25, Ziar nad Hronom, PSC 965 01, SR 1/2
Datum narodenia : 24.10.1990
Poznamka P-228/2018 - poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava zo dha

15.8.2018 pre zaloZného veritela OTP Banka Slovensko, a.s., Sturova 5, 813 54 Bratislava,
ICO 31 318 916, ktory realizuje zalozné pravo predajom rodinného domu ¢.s.307
postaveného na CKN parc.€.287/1 a pozemkov CKN parc.c.287/1, 287/2, 1659/26, na

Cast C: TARCHY

Por.¢.:

1 Pre B1,2 - Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Sturova 5, 813 54 Bratislava, ICO 31318916 na
zaklade V 1319/11 zo zmluvy &.Z21 k UZ &€.010/4012/11SU uzatvorenej dria 12.7.2011 ( na rod.dom &.5.307 a CKN
parc.c.287/1, 287/2, 1659/26 ) - pol.1557/11

2 Pre B1,2 - Zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., $turova 5, 813 54 Bratislava, ICO 31318916 na
zaklade V 1319/11 zo zmluvy &.221 k UZ €.010/4012/11SU uzatvorenej diia 12.7.2011 ( na rod.dom &.5.307 a CKN
parc.c.287/1, 287/2, 1659/26 ) - pol.1557/11

Poznamky
Bez zapisu.

Udaje o obhliadke predmetu postdenia :
Miestna obhliadka spojend s miestnym zistovanim bez umoZnenia vstupu
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d)

e)

f)

g)

h)

do rodinného domu, na pozemok a ani na obhliadku z exteriérovej casti
nebola umoznena dna 19.11.2018. Preto znalec postupoval pri
vypracovani znaleckého posudku podla podkladov poskytnutych
objednédvatelom a v zmysle § 12 ods. 3 =zédkona ¢&. 527/2002 Z.z.
o dobrovolInych drazbach.

Zameranie nehnutelnosti nebolo umoZnené.

Fotodokumentadcia bola vyhotovend 1len =z ulic¢nej cCasti exteriéru dna
19.11.2018 pristrojom Panasonic- TZ70 a Jje v prilohe =znaleckého
posudku.

Technicka dokumentacia, porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom :

K porovnaniu technickej dokumentacie stavieb a pozemkov so skutocnym
stavom boli k dispozicii 1list vlastnictva, képia z katastralnej mapy
a znalecky posudok ¢&. 16/201 wvypracovany Ing. Janom Kulhdnekom
v tlacenej verzii. Projektova dokumentédcia skutoc¢ného vyhotovenia ani
ind dalsia nebola predloZend, k dispozicii boli nédkresy zo znaleckého
posudku. Zameranie rodinného domu nebolo vlastnikom umozZnené, rozmery
a dispozic¢né rieSenie je prevzaté z poskytnutého znaleckého posudku.
Vsetky konsStrukcie, znaky a prvky ako aj parametre vonkajsSich duprav
ktoré neboli vizudlne overené =znalcom su prebrané z predloZeného
dokladu (znalecky posudok &. 16/2011). Podla potvrdenia mesta Ziar nad
Hronom bol dom postaveny cca v roku 1955. Po technickej a pravnej
stranke neboli zistené iné rozdiely.

Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov
katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom :

K porovnaniu popisnych a geodetickych udajov katastra nehnutelnosti
boli k dispozicii 1list wvlastnictva, képia =z katastralnej mapy. 2
porovnania Jje vidno Ze stavba rodinného s.¢. 307 Jje vedend na liste
vlastnictva medzi stavbami a je zakreslend v katastrdlnej mape na p.cC.
287/1. Na p.&. 287/2 lezi spevnend plocha pristredok, ktoré vizudlne
prislachajad stavbe na p.c. 287/17. Dalsie popisné a geodetické
informacie st v stlade so skutoc¢nostou. Pri porovnani neboli zistené
iné rozdiely.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia :
rodinny dom s.&. 307 na p.&. 287/1

prisluSenstvo

pozemky p.¢. 187/1, 287/2, 1659/26

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
-spevnend plocha pristre3ok na p.&. 287/2 (za oplotenim) udajne ide
o reStaurdciu Cortina prestavant z garaze.

Zistenie charakteru nehnutel'nosti :

V rodinnom dome s.&. 307 na p.&. 287/1 sa nenachadzaju prevadzkové
priestory. Dom Jje dvojpodlazny, mé& jedno podzemné podlazie v Casti
pbédorysu a jedno nadzemné podlazia a jeden samostatny byt. Podla § 43b
zdkona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku,
v zneni neskor$ich predpisov, stavba splfia charakter rodinného domu.

Stanovenie technickej hodnoty :

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 rodinny dom s.¢. 307 na p.¢. 287/1

POPIS STAVBY (prevzaté zo znaleckého posudku 16/2011)
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Jednd sa o rodinny prizemny dom c¢iastolne podpivniceny bez zariadeného
podkrovia. Bol vybudovany v r. 1950. Suterén tvori jedna miestnost, kde

je umiestneny kotol udstredného kirenia na tuhé palivd. Murivo suterénu
je z liateho beténu o hribke 50 cm. Podlaha je beténova. Izolacle proti
zemne] vIhkosti nie si resp. s0 neuadinné. Strop nad suterénom Je
Zelezobeténovy s viditelnymi trédmami - prefabrikovanymi. Dvere si

vyplhové, oknad su ocelové, jednoduché. Objekt Jje =zaloZeny v hlbke wviac
ako jeden meter.

Prizemie je wvybudované =z drevenej vyplne kombinovanej s tepelnou
izoliciou o hribke 16 cm. Z vonkajSej strany je objekt obloieny
drevenymi polgulacmi. VnUtornd Uprava povrchov je z tenkovrstvych omietok
a &iastofne zo sadrokarténu. Podlahy st plavajlice s povrchom
laminatovych parkiet. Dlazby a0 keramické, wvelkorozmerové. Stropy si
drevené s rovnym podhladom. Oknd sU drevené, zdvojené (obyv. izba),
&iastoféne su oknd plastové (spidliia, kuchyha, kiupelfia).Dvere su hladké a
plastové zhrnovacie. Strecha domu je sedlova pokrytéa azbestocementovymi
vlinovkami. Xrov Je dreveny 5 hambalkom. Vykurovanie Je Tustredné s
ocelovymi rezvodmi a radidtormi korad. Zdroj TUV je 80 1 elektricky
bojler. Vodovodné potrubie je plastové pre teplu a studend wvodu. WC je
splachovacie bez umyvadla. V kipelni je kompletna sprchovacia kabina s
bezpefnostnym sklom, sprchovacim panelom s tryskami, spo stropnou a
ru¢nou sprchou. Odkanalizovanie je z plastovych rar. Vodovodné batérie si
pakové. V kuchyni je Spordk na propan butan. Kuchynsky drez je nerezovy.
Dom bol pred 4 rokmi ciastone rekonstruovany a obnoveny. Neva Jje
elektroindtalacia, vnitorné omietky a sadrokartény, wvnatorné dlaZby,
plavajice pedlahy, sprcha, WC, bojler, radiatory, vodovodna instaléacia,
vnutorna kanalizacia, kuchynskd 1linka, plastové okna, wonkajdia c&ast
komina je vapenocementovych tehal, skladacie schody na poval, vonkajsia
pripoijka kanalizdcie a vody. Obklad fasddy polguléZmi dHe z r.1591.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
s Zaciatok L . 2
Podlazie uZivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m“] kzp
1. PP 1955 7,95*%2,02 16,06 120/16,06=7,472
1. NP 1955 6,85*8,6+1,4*3,1 63,25 120/63,25=1,897

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernut jednotku m’ ZP podla zasad
uvedenych v pouzitom katalégu.

Bod Polozka | 1.PP [ 1.NP
1 Osadenie do terénu

1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolécie 560 -
2 Zaklady

2.2.a betbébnové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izoléaciou - 520
3 Podmurovka
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3.5.b podpivnic¢ené do 1/2 ZP - priem. vySka 50-100 cm - omietana,
Skadrované tehlové murivo

4 Murivo
4.3 z monolitického betdnu 1250 -

- 270

4.5.b montované z prefabrikovanych dielcov na baze dreva - 2040
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) - 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové - 760

7.2.a s viditelnymi trédmami Zelezobetdnové 920 -
8 Krovy

8.4 hambalkové a vaznicové sustavy bez stlpikov - 445
10 Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sablény na latadch, vinité dosky - 465

12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (zZzlaby, zvody, kominy,
prieniky, snehové zachytavace)

13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
14 Fasadne omietky

14.4.c vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3 30 -
15 Obklady fasad

15.1.e obklady keramické, obklady drevom nad 2/3 - 345
16 Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185 -
17 Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené - 135

17.4 ramové s vyplriou 515 -
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 @ 530
19 Okenné zaluzie

19.3 kovové - 300

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploSné parkety
(drevené, laminétové)

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby - 150

- 355

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 -

24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a
vykurovacie panely

25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motorickéa 280 | 280
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujuca sa polozka - 80
29 Bleskozvod

- vyskytujuca sa polozka - 155

30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho
zdroja
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31 Instalacia plynu

31.2 rozvod propan-buténu - 15

Spolu | 4740 | 8005

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) - 10
34 Zdroj teplej vody

?4.1 zé;obnikovy oh¥ievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s _ 65

Ustrednym vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 -
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporék, spordk na propan-butén (1 ks) - 50

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) - 30

36.11 kuchynskd& linka z materidlov na béaze dreva (za beZny meter

rozvinutej Sirky) (2 bm) - 110
37 Vnutorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) - 10

37.9 samostatnéd sprcha (1 ks) - 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) - 40
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25
40 Vnutorné obklady

40.2 prevaznej casti kupelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) - 80

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) - 20

40.7 kuchyne min. pri sporédku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15
45 Elektricky rozvadzac¢

45.1 s automatickym istenim (1 ks) - 240

Spolu | 90 | 805

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcv = 2,476
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,00
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (4740 + 90 * 7,472)/30,1260 179,66
1. NP (8005 + 805 * 1,897)/30,1260 316,41

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metdédou

Cenovy Rok

Cislo R podiel [%] | uzivania

Zivotnost’

Vek

Opotrebenie
[%]

1 Z&klady vrédtane zemnych préc 6,60 1955

150

63

2,77
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2 Zvislé konStrukcie 27,76 1955 80 63 21,86
3 Stropy 9,90 1955 80 63 7,80
4 ZastreSenie bez krytiny 4,43 1955 80 63 3,49
5 Krytina strechy 4,63 1955 70 63 4,17
6 Klampiarske konsStrukcie 0,90 1955 70 63 0,81
7 Upravy vnatornych povrchov 5,00 2007 60 11 0,92
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,51 1991 50 27 1,90
9 Vnutorné keramické obklady 1,15 2007 50 11 0,25
10 Schody 0,47 2007 80 11 0,06
11 Dvere 2,65 2007 60 11 0,49
12 Vrata 0,00 1955 0 0 0,00
13 Oknéa 6,62 2011 60 7 0,77
14 Povrchy podlah 5,16 2007 50 11 1,14
15 Vykurovanie 5,01 2007 40 11 1,38
16 Elektroinstalacia 5,89 2007 40 11 1,62
17 Bleskozvod 1,54 1955 70 63 1,39
18 Vnitorny vodovod 1,10 2007 40 11 0,30
19 Vnutornd kanalizécia 0,10 2007 50 11 0,02
20 Vnutorny plynovod 0,15 2007 30 11 0,06
21 Ohrev teplej vody 0,65 2007 30 11 0,24
22 Vybavenie kuchyn 1,89 2007 20 11 1,04
23 Hygienické zariadenia a WC 1,10 2007 40 11 0,30
24 Vytahy 0,00 1955 0 0 0,00
25 Ostatné 3,79 2007 30 11 1,39

Opotrebenie 54,17%

Technicky stav 45,83%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP z roku 1955

Vychodiskova 179,66 €/m?*16,06 m’*2,476%1,00 7 144,10

hodnota

Technické& hodnota 45,83% z 7 144,10 3 274,14
1. NP z roku 1955

Vychodiskova 2 2

316,41 €/m“*63,25 m“*2,476*1,00 49 552,02
hodnota
Technické& hodnota 45,83% z 49 552,02 22 709,69

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vy°h°dis"[‘2]’é hodnota Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 7 144,10 3 274,14
1. nadzemné podlazie 49 552,02 22 709,69
Spolu 56 696,12 25983,83

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 DREVAREN P.€. 287/2
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
: Zaciatok L . 2
Podlazie uivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1999 4,2*%2,8 11,76 18/11,76=1,531

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernut jednotku m’ ZP podla zasad
uvedenych v pouzZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zadkladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov
5.4 klincované vazniky a ostatné 540

6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vlnovky, asfaltovad lepenka 310
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.5 napustenie impregnaciou 180
14 Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
|Spolu | 2035

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,476
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,00

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2035 + 0 * 1,531)/30,1260 67,55

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie Zadiatok uzivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%
1. NP 1999 19 11 30 63,33 36,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Jyehodiskova 67,55 €/m**11,76 m?*2,476*1,00 1 966, 90
odnota
Technickd hodnota 36,67% z 1 966,90 721,26

2.2.2 CHATKA NA P.C. 1659/26

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
s Zaciatok L . 2
Podlazie usivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m“] kzp
1. NP 1990 2,65*3,6 9,54 18/9,54=1,887

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m’ ZP podla zasad

uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba za&kladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.4 drevené stlpikové obojstranne obité 1005
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 véapennd hrubd omietka alebo néater 170

10 Vnutorna uprava povrchov

10.4 natery 65
12 Dvere
12.4 hladké plné alebo zasklené 150

13 Okna
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13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy
14.3 lepené povlakové 375
‘Spolu ‘ 3765
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| ‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

kCU = 2,476

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,00

Podlazie

Vypoéet RU na m’? ZP

Hodnota RU [€/m?]

(3765 + 0 * 1,887)/30,1260

124,98

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zagiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] o% | TS[%]
1. NP 1990 28 2 30 93,33 6,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova 124,98 €/m**9,54 m’*2,476%1,00 2 952,16

hodnota

Technick& hodnota 6,67% z 2 952,16 196,91
2.2.3 KRYTA TERASA P.C. 1659/26
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

Podlazie BRI Vypocet zastavanej ploch ZP [mz] k
uzivania yp iy y zP

1. NP 1990 4,8%3,6 17,28 18/17,28=1,042

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlazZiach na mernu jednotku m’

uvedenych v pouZitom katalégu.

ZP podla zasad

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.6 iba stlipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov
5.4 klincované vazniky a ostatné 540

6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.4 véapennd hrubd omietka alebo néater 170
14 Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazZba 145
|spolu | 2435

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘Spolu ‘ 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcv = 2,476
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,00

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (2435 + 0 * 1,042)/30,1260 80,83

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zagiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rok]l | O[%] | TsS[%
1. NP 1990 28 2 30 93,33 6,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova 80,83 €/m’**17,28 m’*2,476*1,00 3 458,33
hodnota
Technick& hodnota 6,67% z 3 458,33 230,67

2.2.4 OPLOTENIE OD ULICE

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pgl. Popis Pocet MJ Body/MJ | Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betdnu 9,00m 700 23,24 €/m
2, Podmurovka:
betonovg mono}ltlcka alebo 9,00m 926 30,74 €/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypln plotu:
z betdnovych prefabrik. dosiek do ocel. 2
alebo bet. stlipikov 15,03m 045 18,09 €/m
5. Plotové vratka:
b) koyove s d;otenou vyplnou alebo z 1 ks 3890 129,12 €/ks
kovovych profilov
Dizka plotu: 9 m
Pohladova plocha vyplne: 9%1,67 = 15,03 m’
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,476
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou

so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%
oplotenie od ulice 2007 11 29 40 27,50 72,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

*
Vychodiskova hodnota (9,00m

Technicka hodnota 72,50 %

53,98 €/m + 15,03m" *
lks * 129,12 €/ks)

z 2 195,80 €

18,09 €/m” +
* 2,476 * 1,00 2 195,80

1 591,96

2.2.5 OPLOTENIE V ZAHRADE
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pg" Popis Poget MJ | Body/MJ | Rozpo&tovy ukazovatef
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo stlplkgv ocelovych, betdnovych 54, 50m 170 5,64 €/m
alebo drevenych
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Spolu: 5,64 €/m

3. Vypln plotu:

Ao} §trojovéholpletiva na ocelové alebo 81, 75m 380 12,61 €/m

betdénovée stlpiky
Dizka plotu: 54,5 m
Pohladova plocha vyplne: 54,5*1,5 = 81,75 m’
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,476
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%
oplotenie v zahrade 1987 31 4 35 88,57 11,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2(,53’720T 1*, 050’64 €/m + 8L,75m° x 12,61 €/m) 3 313,50
Technicka hodnota 11,43 $ z 3 313,50 € 378,73
2.2.6 VODOVODNA PRIPOJKA

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:
Bod:
Polozka:

1. Vodovod (JKSO
1.1
1.1

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou

2222 Miestne potrubné rozvody vody

827 1)

Vodovodné pripojky a rady PVC
a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navritavacieho pdsu

1250/30,1260 = 41,49 €/bm

15 bm
key = 2,476
kM = 1,00

so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania

Viroki | Trokl | Zz[rokl | O[% | TS[%]

vodovodné pripojka 1995

23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15 bm * 41,49 €/bm * 2,476 * 1,00 1 540,94
Technicka hodnota 54,00 $ z 1 540,94 € 832,11
2.2.7 VODOMERNA SACHTA
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna sSachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betdénova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 3,14%0,3%0,3*1,3 = 0,37 m*> OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,476

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%
vodomernd Sachta 1995 23 27 50 46,00 54,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 0,37 m® op * 254,27 €/m3 OP * 2,476 * 1,00 232,94
Technickd hodnota 54,00 % z 232,94 € 125,79

2.2.8 KANALIZACNA PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

855/30,1260 = 28,38 €/bm
7 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,476
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%
kanalizacna 2007 11 39 50 22,00 78,00
pripojka
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovad hodnota 7 bm * 28,38 €/bm * 2,476 * 1,00 491,88
Technicka hodnota 78,00 % z 491,88 € 383,67
2.2.9 KANALIZACNA SACHTA
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navritavacieho pdsu
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 1 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,476

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%
kanalizac¢né Sachta 2007 11 39 50 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovad hodnota 1 bm * 41,49 €/bm * 2,476 * 1,00 102,73
Technicka hodnota 78,00 % z 102,73 € 80,13
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2.2.10 ELEKTRICKA NN PRIPOJKA
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadéné rozvody a vedenia

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.b) vodiée - 3-fazova pripojka vzdusnd AlFe
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 4

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,476

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%
elektricka NN 1950 68 2 70 97,14 2,86
pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 150]8m © (15,93 €/bm + 3 * 9,56 €/bm) * 2,476 * 1 656,82
Technickd hodnota 2,86 % z 1 656,82 € 47,39
2.2.11 VONKAJSIE SCHODY
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 10. VonkajSie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 18*1,4 = 25,2 bm stupna

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcv = 2,476

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%
vonkajsie schody 1995 23 17 40 57,50 42,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 5563 bm stuptia * 7,14 €/bm stupna * 2,476 * 445,50
Technicka hodnota 42,50 % z 445,50 € 189,34
2.2.12 VONKAJSIE SCHODY
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 10. VonkajSie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 6*1,3+6*1,1 = 14,4 bm stupia
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcv = 2,476

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | TS[%
vonkajsie schody 2007 11 39 50 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 146?) bm stupnia * 12,78 €/bm stuptia * 2,476 * 455, 66
Technickd hodnota 78,00 % z 455,66 € 355,41

2.2.13 SPEVNENA PLOCHA
ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dlazdenym - ostatné
Polozka: 8.5.f) Z keramickej dlazby - kladené do betdnu
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/m2 zp
Poéet mernych jednotiek: 4,0%2,38 = 9,52 m’ ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcv = 2,476

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania | V[rok] | Trok] | Z[rokl | O[%] | TS[%

spevnend plocha 2007 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9,52 m’ zZp * 18,26 €/m2 zp * 2,476 * 1,00 430,42
Technickd hodnota 78,00 % z 430,42 € 335,73

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vy°h°di5k[2‘]’é hodnota | 1o hnicka hodnota [€]
rodinny dom s.¢. 307 na p.¢. 287/1 56 696,12 25 983,83
drevareil p.&¢. 287/2 1 966,90 721,26
chatka na p.¢. 1659/26 2 952,16 196,91
krytd terasa p.¢. 1659/26 3 458,33 230,67
oplotenie od ulice 2 195,80 1 591,96
oplotenie v z&hrade 3 313,50 378,73
vodovodnéd pripojka 1 540,94 832,11
vodomernéd Sachta 232,94 125,79
kanalizac¢néd pripojka 491,88 383,67
kanalizac¢néd S$achta 102,73 80,13
elektrickd NN pripojka 1 656,82 47,39
vonkajsie schody 445,50 189,34
vonkajsie schody 455, 66 355,41
spevnena plocha 430,42 335,73
Celkom: 75 939,70 31 452,93

3 Stanovenie vSeobecnej hodnoty :

a) Analyza polohy nehnutelnosti :
Ohodnocované nehnutelnosti sa nachddzajt v meste Ziar nad Hronom, k..
Ziar nad Hronom, Vv zastavanom Uzemi mesta. Nehnutelnosti st umiestnené
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mimo centra na ulici Hutnikov tesne pri cestnej komunikacii
a garadzach. Pozemky su zvazZujuce sa s orientdciou na Juhozapadnu
stranu. Pristup k domu je z verejnej komunikdcie. Dopravné spojenie je
mozné hromadnou dopravou v dosahu Je aj autobusovd a Zeleznicna
doprava. Nehnutelnosti sU napojené na vodovod, elektriku a kanalizéaciu
do Zumpy. Mesto Ziar nad Hronom m& v sucasnosti 19 860 obyvatelov,
nezamestnanost Jje podla Statistickych udajov na hranici 5%.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti :
Posudzované nehnutelnosti st vyuzivané na U¢el na ktory Dboli
postavené, ako stavba pre byvanie. S inym spdsobom vyuZitia sU spojené
nutné investicie na prestavbu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :
Nehnutelnosti nie st zataZené ekologickymi dlhmi ani raddénovym
rizikom, environmentdlne zataZe nie sU zndme. Vyznacené Jje zalozné
prdvo pre OTP Banku Slovensko a.s. Bratislava, vyznaceny Jje vykon
z4dlozného prava. Znalcovi v predmetnej lokalite nie sG znéme dalSie
rizika, ktoré by vplyvali na nehnutelnost.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

STAVBY

Trh s nehnutelnostami v uvedenej lokalite v suUcCasnosti mbéZeme charakterizovat
ako vyrovnany dopyt k ponuke. Polohu nehnutelnosti wvo vztahu k centru obce
mbézeme povazovat za okrajovi cast. Sucasny technicky stav nehnutelnosti si
vyzaduje opravu. Zastavba v tesnej Dblizkosti je objektmi pre Dbyvanie.
PrisluSenstvo nehnutelnosti m& vplyv na hodnotu. Typ nehnutelnosti je priemerny
dom. Pracovné moznosti v uvedenej lokalite su dostato¢né a v sUcasnosti Je
nezamestnanost na urovni 5%. Skladba obyvatelstva v posudzovanej oblasti je na
urovni priemernej hustoty. Orientdcia k svetovym strandm je c¢iastoéne vhodné.
Terén je svahovity. InZinierske siete v lokalite su v skladbe elektrika, wvoda,
kanalizacia. Doprava je hromadnd, autobusovd a Zeleznic¢nd. Obc¢ianska vybavenost
je v rozsahu okresného mesta. Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli je =zataZend beZnym hlukom a prasnostou z dopravy. V uvedenej lokalite sa
nepredpokladajt zmeny v zastavbe a Uzemnom rozvoji. RozSirenie priestorov na
stdvajucich parceldch KN, ktoré v sucasnosti vlastni majitel nehnutelnosti v
predmetnej lokalite nie je mozné. Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti je
obmedzené. Celkove mdzeme hodnotit nehnutelnost ako priemernu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda ‘ Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,900
ITI. trieda Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,248
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepi Veln) Vysle:i Rk
\ Kpor*vi
1 Trh s nehnutelnost'ami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe IIT. 0,450 13 5,85
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
cast}lobce vhodné k byvaniu situované na TIT. 0,450 30 13,50
okraji obce



Znalecky posudok ¢. 178/2018 strana ¢. 23
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost vyZaduje opravu IIT. 0,450 8 3,60
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky T, 1,350 7 9,45
a pod.
5 PrisluSenstvo nehnutelnosti
prislusSenstvo nehnutelnosti vhodné, majtce
vplyv na cenu nehnutelnosti - jeho podiel na IT. 0,900 6 5,40
celkovej cene je mensi ako 20%
6 Typ nehnutelnosti
priemerny - dom v radove]j zastavbe, atriovy
dom - s predzédhradkou, dvorom a zadhradou, s IIT. 0,450 10 4,50
dobrym dispozicénym rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
dgstatocna ponuka pragovnychomoznostl v T, 1,350 9 12,15
mieste, nezamestnanost do 5 %
8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby
priemernd hustota obyvatelstva IT. 0,900 6 5,40
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orlen?ac1§.hlavgych mlestngstl Clastocne 1171 0,450 5 2,25
vhodna a c¢iastoc¢ne nevhodna
10 Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25% IT. 0,900 6 5,40
1 Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka p;lpo?ka, vodoyod, prlpgjka ) 1T, 0,900 7 6,30
plynu, kanalizacia, telefdn, spolocna anténa
12 Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava IT. 0,900 7 6,30
13 Obcianska vybavenost’ (arady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultura)
okresny uUrad, banka, sud, danovy urad,
strednd Skola, poliklinika, kultdrne
zariadenia, kompletnad siet obchodov a TI. 0,900 10 9,00
zadkladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 11T 0,450 8 3,60
1000 m
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
beZzny hluk a prasSnost od dopravy IT. 0,900 9 8,10
16 Moznosti zmeny v zastavbe - tzemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny IIT. 0,450 8 3,60
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
Ziadna moznost rozSirenia V. 0,045 7 0,32
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez wvynosu V. 0,045 4 0,18
19 Nazor znalca
priemernd nehnutelnost IIT. 0,450 20 9,00
Spolu 180 113,90
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] kep = 113,9/ 180 0,633
diferenciacie
V3eobecnd hodnota VEHs = TH * kpp = 31 452,93 € * 19 909,70 €
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0,633

POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Zo vseobecnej

hladiska intenzity vyuZitia ide o objekty so Standardnym vyhotovenim.

dopravnych vztahov ide o dostupnt lokalitu na okraji mesta.
infrastruktary ide o pozemky s dobre vybavenou

je na byvanie.

Podla technicke]

situédcie sa jedna o okrajova cast mesta do 50 000 obyvatelov. Z

7Z hladiska

VyuzitelInost oblasti

lokalitou s miestnymi rozvodmi elektriky, wvody, kanalizacie.
olu . .
Parcela Druh pozemku Vzorec ¢ RE 2 Podiel Vymera [mz]
vymera [m‘]
287/1 zastavané plochy a néadvoria 68 68,00 1/1 68,00
287/2 zéhrada 450 450,00 1/1 450,00
1659/26 ostatna plocha 215 215,00 1/1 215,00
Spolu vymera 733,00
Obec: Ziar nad Hronom
Vychodiskova hodnota: VHy; = 9,96 €/m
S . _ . Hodnota
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie - .
koeficientu
ks . . ,
koeficient vdeobecnej situacie 3. obytné zdény miest do 50 000 obyvatelov, 1,00
ky 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné 100
koeficient intenzity vyuzitia |'stavby na byvanie so Standardnym vybavenim, !
kp 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuzitia 1.00
koeficient dopravnych vztahov  mestskej hromadnej dopravy !
kr
koeficient funkéného vyuzitia 3. plochy obytnych tzemi 1,20
Uzemia
K 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia
I . . . . . . .
koeficient technickej najviac na. tri druhy verejnych 51§t1, 1,20
. - . napriklad miestne rozvody vody, elektriny,
infrastruktiry pozemku ]
zemného plynu)
kz .
koeficient povySujucich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00
kg 11. iné faktory rusSivy hluk z resStauracného 0.90
koeficient redukujucich faktorov zariadenia !
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove] kep = 1,00 * 1,00 1,00 1,20 * 12960
diferenciéacie 1,20 * 1,00 * 0,90 !
s = * = 2 %
Jednotkova hodnota pozemku nggzo Vug Kep 9,96 €/m 12,91 €/m?
o . VéHpoz =M * véHMJ = 733, 00 IT'lZ *
VSeobecnd hodnota pozemku 12,91 e/m? 9 463,03 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov Vypodet Vseobecna hodn?ta

pozemku v celosti [€]
parcela &. 287/1 68,00 m* * 12,91 €/m® * 1 / 1 877,88
parcela &. 287/2 450,00 m® * 12,91 €/m®> * 1 / 1 5 809,50
parcela ¢. 1659/26 215,00 m® * 12,91 €/m®> * 1 / 1 2 775,65
Spolu 9 463,03
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4 Odhad nedostatkov viaznucich na predmete posudenia :
Vykon z&lozného préava.
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L. ZAVER: |

Znaleckou uUlohou bol odhad vsSeobecnej hodnoty nehnutelnosti wvedenych na liste
vlastnictva &. 79 ako rodinny dom s.&. 307 na parc. &. 287/1 s prislu8enstvom
a pozemky na parc.&. 187/1, 287/2, 1659/26 k.G. Ziar nad Hronom, obec Ziar nad
Hronom, okres Ziar nad Hronom.

VSeobecnd hodnota nehnutelnosti a stavieb bola odhadnutéd podla vyhlasky MS SR C.
492/2004 Z.z. o stanoveni vsSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku dnu 22.11.2018, ktoru by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutazZze, pri poctivom predaji, ked kupujiaci aj
predavajuci budt konat s patri¢nou informovanostou 1 opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
rodinny dom s.¢. 307 na p.¢. 287/1 16 447,76
drevaren p.¢. 287/2 456,56
chatka na p.&¢. 1659/26 124,64
krytd terasa p.¢. 1659/26 146,01
oplotenie od ulice 1 007,71
oplotenie v zahrade 239,74
vodovodnad pripojka 526,73
vodomerna Sachta 79,63
kanalizac¢néd pripojka 242,86
kanaliza&na Sachta 50,72
elektrickd NN pripojka 30,00
vonkajsie schody 119,85
vonkajsie schody 224,97
spevnend plocha 212,52
Spolu stavby 19 909,70
Pozemky
pozemky - parc. &. 287/1 (68 m?) 877,88
pozemky - parc. &. 287/2 (450 m?) 5 809,50
pozemky - parc. &. 1659/26 (215 m?) 2 775,65
Spolu pozemky (733,00 mz) 9 463,03
VsSeobecna hodnota celkom 29 372,73
Vseobecna hodnota zaokruhlene 29 400,00

Slovom: Dvadsat'devait'tisicStyristo Eur

V Banskej Bystrici dna 22.11.2018. Dipl. Ing. Peter Makoni
znalec z odboru stavebnictvo
Odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutel'nosti
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NV,

PRILOHY: |

1

o O b w N

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢. 79 vydany
GKU Bratislava cez katastrdlny portdl k.u. Ziar nad Hronom zo dia
15.11.2018.

Informativna képia z mapy vydand GKU Bratislava cez katastralny portéal
k.G. Ziar nad Hronom zo dia 15.11.2018.

Potvrdenie o veku stavby vydané mestom Ziar nad Hronom zo dia
20.06.2011.

Nékresy stavieb.

Fotodokumentéacia.

CD nosic¢ s elektronickou verziou znaleckého posudku.



