Znalec: Ing. Miroslav Dutko, 072 15 Budkovce 156, tel. 09 05 465 770,
e-mail: dutkomiro@stonline.sk,

odbor 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Po zemné stavby,
37 09 00 Odhad hodnoty nehnute Inosti, eviden ¢né c&islo znalca 910673
Zadavate I Profesionalna drazobné spolo &nos t, s.r.o., Masarykova 21,
040 01 Kosice, | C0O: 35583 936
Cislo spisu (objednavky):  Objednavka PDS-101/3-2018-PR, zo d na 16.10.2018

ZNALECKY POSUDOK CIiSLO 226/2018

Vo veci objednavky stanovenia vSeobecnej hodnoty ne hnute Inostiv katastralnom tGzemi
Kolonica, obec Kolonica, okres Snina, a to:

-dom ¢&.s. 164, na pozemku parc. ¢. 712/2 a pozemky

- parc. &. 712/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 223 nt,

- parc. &. 714 - zdhrada o vymere 426 m 2,

Ohodnotenie sa vykonava za U celom vykonania drazby.

Nehnute Inosti su evidované na LV &. 285

Poget listov (z toho priloh): 51(14)
Pocet vyhotoveni: 4



l. UVOD

1. Uloha znalca (pod Fa uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, €islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Vo veci objednavky stanovenia vSeobecnej hodnoty ne hnute Inostiv katastralnom tGzemi
Kolonica, obec Kolonica, okres Snina, a to:

-dom &.s. 16, na pozemku parc. &. 712/2 a pozemky

- parc. &. 712/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 223 nt,

- parc. ¢. 714 - zhrada o vymere 426 m 2,

Nehnute Inosti su evidované na LV &. 285

2. U&el znaleckého posudku:  vykonanie drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhod ujaci na zistenie stavebno-technického stavu):
12.11.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnute Fnost ohodnocuje (datum podania posudku):  16.11.2018

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) podklady dodané zadavate Fom:

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku ¢.j. PDS-101/3-2018 PR, zo d na
16.10.2018,

- Vyzva umozni t vykonanie ohodnotenia predmetu drazby sudnym znalc om, ako aj
obhliadku predmetu drazby, PDS-101/2-2018 PR, zo d na 16.10.2018,

- Kolauda ¢&né rozhodnutie vydané Obvodnym tradom zivotného pro stredia Snina &.j. SP-
1379/1995-G4, zo d ria 30.11.1995, nadobudnutie pravoplatnosti d na 15.01.1996,

b) podklady ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnute Tnosti, ¢iasto &ny informativny vypis z listu vilastnictva

¢. 285, k.0. Kolonica, vytvoreny cez katastralny por tald 16a12.11.2018

- Informativna képia z mapy na ohodnocované nehnute Inostiv k.. Kolonica, vytvorena

dna 12.11.2018

- Zakreslenie skutkového stavu nehnute Inosti po obhliadke d na 12.11.2018

- Fotodokumentéacia vyhotovena pri miestnom Setreni dna 12.11.2018

6.Pouzité pravne predpisy a literatira :

- Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty maje tku v zneni
vyhlasky MS SR &. 626/2007, &. 605/2008, &. 47/2009, 254/2010 a 213/2017 Z.z.

- Za&kon  ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo e¢nikoch a prekladate Toch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich pred pisov ¢&. 570/2005 Z.z., 93/2006
Z.z., 522/2007 Z.z., 520/2008 Z.z., 400/2009 Z.z., 136/2010 Z.z., 160/2015 Z.z.,
390/2015 Z.z., 91/2016 Z.z., 125/2016 Z.z., 65/2018 Z.z.

- VyhlaSka MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zékon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timo ¢nikoch a prekladate Toch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v

zneni neskorsSich predpisov

- Zakon ¢&.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poria dku, v zneni neskorSich
predpisov.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra S lovenskej republiky ¢. 461/2009
Z.z.,ktorou savykonava zdkon NR SR o katastrineh nute Inostiaozapise vlastnickych

a inych prav k nehnute Tnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich pred pisov.

- Ob ciansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov
- STN 734055 - Vypo  cet obstavaného priestoru

- Vyhlaska Statistického dradu Slovenskej republiky ¢. 323/2010, ktorou sa vydava
Statisticka klasifikacia stavieb

-Zakon NR SR . 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych pr iestorov v zneni
neskorsSich predpisov.

- Indexy vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydané Statistickym

uradom SR pre 2.Q.2018



- Miroslav llavsky — Milan Ni ¢ — DuSan Majduach: Ohodnocovanie nehnute Tnosti,
Bratislava 2012

- Vyparina-Tomko-T6th: Zivotnos t a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, Zilinska

univerzita v EDIS, 2008

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo &tu vSeobecnej hodnoty nehnute Tnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80- 7100-827-3

- Zékon ¢. 568/2007 Z.z. ktorym sa meni a dop ixa zadkon ¢&. 527/2002 Z.z. o
dobrovo Inych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodn ejrady  &.323/1992 Zb.

0 notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich pred pisov a

0 zmene a doplneni niektorych zékonov.

7. Definicie posudzovanych veli  €in a pouzitych postupov:

- Stavba je stavebna konStrukcia postavena stavebny mi pracami zo stavebnych
vyrobkov, ktora je pevne spojend so zemou alebo kto rej osadenie vyzaduje Upravu
podkladu.

-Rodinny dom je budovaur cenapredovsetkym narodinné byvanie so samostatnym vstupom
z verejnej komunikacie, ktord ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie
(Stavebny zakon - § 43b, ods. (3)).

- Zastavana plocha je plocha pédorysného rezu vymed zena vonkajSim obvodom zvislych
konStrukcii uvazovaného celku (budovy, podlazia ale boich  ¢asti); v prvom nadzemnom
podlazi sa meria nad podnoZou alebo podmurovkou, pr i com sa izola cné primurovky
nezapo citavaja.

Pri objektoch nezakrytych alebo polozakrytych je za stavana plocha vymedzena
obalovymi ciarami  vedenymi vonkajSimi licami zvislych konStruk cii v rovine
upraveného terénu.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH):  je znalecky odhad hodnoty, za ktor( by bolo mozno

hodnotenu stavbu nadobudnu t formou vystavby v case ohodnotenia na drovni bez dane

z pridanej hodnoty.

- Technickd hodnota (TH): je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zni zeny o
hodnotu zodpovedajicu vySke opotrebovania.

- VSeobecna hodnota (VSH):  je vysledna objektivizovana hodnota nehnute Inosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSe;j ceny kud 1iu ohodnotenia, ktor

by tieto mali dosiahnu t na trhu v podmienkach vo Inej su taze, pri poctivom predaji,

ke & kupujuci aj predavajdci budd kona t s patri ¢nou informovanos  tou i opatrnos tou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimera nou pohnutkou. Je na Urovni s

darou z pridanej hodnoty.

8. Osobitné poziadavky zadavate ra:
Nie su.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou ¢.3 vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlas ky MS SR ¢.626/2007, &.605/2008,
&.47/2009 a 254/2010 a 213/2017 Z.z.

Pouzita je metdda polohovej diferenciacie, ktora vy chadza zo zékladného vz tahu:

VSH=TH*k ppl€]
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,

kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadr uje pomer medzi
technickou hodnotou a vSeobecnou hodnotou (na Grovn i s DPH)
Na ur cenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZzi té metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZzeny na u r ceni hodnoty priemerného
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koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnute  Inosti, z ktorého

saur cia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne tr iedy. Pouzity priemerny
koeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbor nych skdsenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatrieden im do kvalitativnych tried)
objektivizovana priemerna hodnota koeficientu poloh ovej diferenciacie na vyslednu,

platna pre konkrétnu nehnute Inos t. Pri objektivizacii ma kazdé polohové kritérium

ur ceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Informacie zodpovedajlice tomuto odhadu som ziskal p reskimanim trhu s nehnute Inos tami
a z internetovych stranok realit v ¢ase a mieste ohodnotenia.

Prieskum realitného trhu bol vykonany prostrednictv om internetovych portalov
www.byty.sk, www.topreality.sk, www.nehnutelnosti.s K. Z popisu nie je vzdy jasné,

¢i pontkané byty maji odkipeny podiel na pozemku, a taktiez nie je jednozna eny
celkovy technicky stav prvkov a vybavenie obytnych domov. Podklady k uskuto &nenym
obchodom som nemal k dispozicii. Porovnavacia metod a stanovenia vSeobecnej hodnoty

je teda vylu ¢ena z dévodu nedostatku vhodnych podkladov na vykon anie objektivneho
porovnania.

Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie vSeobecn ej hodnoty nie je vhodné, pretoze

nehnute Inos t nie je schopna dosahova £ primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo

mozné vykona t kombinaciu.

Vypocet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpo ¢tovych ukazovate Tov
publikovanych v Metodike vypo &tu vSeobecnej hodnoty nehnute Inosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je pod Ta poslednych znamych Statistickych

udajov vydanych SU SR platnych pre 2. Stvr trok 2018. Pouzity koeficient cenovej

urovne je platny pre cely odbor stavebnictvo ako ce lok. Rozpo ¢tovy ukazovate T bytu
je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zoh Tadneny

koeficient konstrukcie, vybavenia.

b) Vlastnicke a eviden €né udaje :
- pod ZIa listu vlastnictva &. 285, k.. Kolonica

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

- parc. &. 712/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 223 nt,

- parc. ¢. 714 - zhrada o vymere 426 m 2,

Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova ozna ¢ena supisnym  cislom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom Uzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom

sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zele 1 ainé po  Inohospodarske
plodiny

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
- Rodinny dom &.s. 164 na parc. &. 71212

Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom

Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

2 - Rosko Milan, nar. 03.05.1959, 067 61, Kolonica, ¢. 164, SR; podiel 1/1

Poznamka:

- Pod P2-221/07 poznamenava sa Upovedomenie 0 za cati exekucie zriadenim exeku &ného
zalozného prava na nehnute Inosti zapisané v casti A-LV na zaklade Ex 795/2007-9 zo

dia 18.9.2007. Exekutorsky trad Michalovce, Spitalska 6, 071 01 Michalovce, JUDr.

Juraj Ko ¢i - sudny exekutor.



- Pod P-340/10 zo d na 18.11.2010 poznamenava sa predbezné opatrenie spo civajuce v

zékaze nakladania s nehnute Inos tami zapisanymi v ¢asti A-LV na zéklade Rozhodnutia
Dariového Uradu Snina o predbeznom opatreni ¢islo: 705/320/18429/2010/Sol zo d na
15.11.2010

- Pod P-367/11 poznamenava sa Upovedomenie o za cati exekucie zriadenim exeku &ného
zalozného prava na nehnute Inosti zapisané v casti A-LV na zéklade Ex 3462/2011 zo

dria 9.11.2011. Exekutorsky drad Humenné, Kukorelliho 1505/50, 066 01 Humenné, Mgr.
Martin Petruska - sudny exekutor.

- Pod P-414/2012 poznamenava sa Upovedomenie o spbés obe vykonania exek(cie zriadenim

exeku ¢ného zalozného prava a predajom nehnute Inosti zapisanych v casti A-LV na
zaklade Ex 37/2012 zod na 29.11.2012. Exekatorsky trad Humenné, Sladkovi cova 7, 066
01 Humenné, JUDr. Jozef Karas - sudny exekutor.

- Pod P-121/14 poznamenéva sa Navrh na zapisanie po znamky -za  catie vykonu zaloZzného
pravazod r1a 1.4.2014 k nehnute ITnostiamv  casti A-LV v prospech zalozného verite Ta:
OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, Bratislava. A uctioneer s.r.o., Spitalska 61,

811 08 Bratislava.

Titul nadobudnutia
- Kapna zmluva Ri 1767/90 - ¢.z.28/90.
Ostatni vlastnici a priestory nevyZziadané.

C. Tarchy:

Por. ¢.

- Pod V-1020/04 zria duje sa zalozné pravo na nehnute Inosti zapisané v casti A-LV,
ktoré zabezpe cuje poh Tadavku OTP Banka Slovensko, a.s., Stdrova ¢. 5, 813 54
Bratislava, | €0: 31318916. Zmluva o zriadeni zaloZného prava zo d nia 20.10.2004.

-Pod z-884/10 zo d na 5.8.2010 zria duje saexeku  &né zalozné pravo k nehnute Tnostiam
zapisanym v ¢asti A-LV na zé&klade Exeku ¢ného prikazu Ex 69/2010 zo d na 30.7.2010
vydaného Exekudtorskym dradom Michalovce, so sidlom Kpt. Nalepku 8, 071 01
Michalovce, JUDr. Jozefom BlaSkom - sidnym exekutor om. Opravnenym vo veci: VSeobecna
zdravotna pois tovna, a.s., Mierova 13, Humenné, | C0O: 35937 874.

- Pod Z-23/2012 zo d na 9.1.2012 zria duje sada rové zalozné pravo na nehnute Inosti
zapisané v casti A-LV na zéklade Rozhodnutia ¢islo: 705/320/23305/Vas zo d na
8.12.2012. Opravneny: Da novy drad Snina, Vihorlatska 1991, 069 01 Snina.

- Pod Z-1329/2012 zo d na 27.12.2012 zapisuje sa exeku ¢né zélozné pravo k
nehnute Inostiam zapisanym v ¢asti A-LV na zaklade Ex 37/2012 zo d na 19.12.2012.
Opravneny: Lesopo  Inohospodarsky majetok Ul &, S.p. Uli & 96.

Exekutorsky urad Humenné, Sladkovi ¢ova 7, 066 01 Humenné, JUDr. Jozef Karas - sudny

exekutor.

- Pod Z-1373/14 zo d na 5.11.2014 zapisuje sa Rozhodnutie o zriadeni zalo Zného prava
knehnute TInostiamv  castiA-LV ¢islo: 9700502/5/3903135/2014/Mart zo d na 18.8.2014.
Opravneny: Da rovy Urad PreSov, Hviezdoslavova 7, 080 01 PreSov - ¢.z. 61/14

Iné Udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:

Bez zéapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykon ana d na 12.11.2018 za casti
zastupcu vlastnika Milana RosSka s manzelkou.

Zameranie vykonané d na 12.11.2018.

Fotodokumentécia vyhotovena d na 12.11.2018.

d) Technicka dokumentacia :

Znalcovi neboli k dispozicii charakteristické podor ysy rodinného domu. Skuto e&ny
stav bytu ziskany zameranim pri obhliadke je zakres leny v prilohe tohto posudku.

Ako doklad o veku rodinného domu je - Kolauda ¢né rozhodnutie vydané Obvodnym Gradom
Zivotného prostredia Snina &.j. SP-1379/1995-G4, zo d na 30.11.1995, nadobudnutie



pravoplatnosti d na 15.01.1996. Skuto eny stav rodinného domu je ziskany zameranim
pri obhliadke a nachadza sa v prilohe posudku.

K ved TajSim stavbam - altanok, pristreSok, sklad a hospod arska budova na parc. .
714 neboli znalcovi predlozené ziadne doklady o pov oleni stavieb. Vek tychto stavieb

ako aj vek a technické parametre vonkajSich stavebn ych Udprav a pripojok
inzinierskych sieti bol ur ceny odhadom na zaklade informéacii od vlastnika

nehnute Inosti.

Milan RoSko prehlasil, Ze pristreSok, sklad boli po stavené v roku 2018. Hospodarska
budova postavena okolo r. 2011 a v r. 2018 boli vym urované obvodové steny.

Skuto ¢ny stav bytu je ziskany zameranim pri obhliadke a n achadza sa v prilohe
posudku.

e) Udaje katastra nehnute Pnosti :

Znalcom ziskané Udaje z katastra nehnute Inosti (vypis z LV ¢. 285 a informativna
kopia katastralnej mapy) boli porovnané so skuto &nym stavom. Zistené skuto &nosti v
popisnych a geodetickych Udajoch - Stavba rodinného domu je evidovana v popisnych

aj v geodetickych udajoch katastra nehnute Tnosti na pozemku parc. ¢. 288 v sulade

so skuto &nym stavom. Altdnok, pristreSok, sklad a hospodéarsk a budova na parc. .
714 nie su v katastri nehnute Inosti evidované, jedna sa o drobné stavby. Pozemok

parc. &. 712/2, na ktorom je postaveny rodinny dom, drobné stavby je popisne
evidovany pod kédom vyuzivania pozemku &. 15 — ako pozemok, na ktorom je postavena

bytova budova ozna ¢gena supisnym  cislom.

Pristup k rodinnému domu je z verejnej spevnenej as faltovej komunikacie cez parc.

¢. 957 - LV nezalozeny.
Na LV je zapisané:

- Pod V-1020/04 zria duje sa zalozné pravo na nehnute Inosti zapisané v casti A-LV,
ktoré zabezpe cuje poh Tadavku OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova ¢. 5, 813 54
Bratislava, | €0: 31318916. Zmluva o zriadeni zaloZného prava zo d ria 20.10.2004.

-Pod z-884/10 zo d na 5.8.2010 zria duje saexeku  &né zalozné pravo k nehnute Tnostiam
zapisanym v ¢asti A-LV na zé&klade Exeku ¢ného prikazu Ex 69/2010 zo d na 30.7.2010
vydaného Exekudtorskym udradom Michalovce, so sidlom Kpt. Nalepku 8, 071 01
Michalovce, JUDr. Jozefom BlaSkom - sidnym exekutor om. Opravnenymvo veci: VSeobecna
zdravotna pois tovna, a.s., Mierova 13, Humenné, | CO: 35937 874.

- Pod Z-23/2012 zo d na 9.1.2012 zria duje sa da rnové zalozné pravo na nehnute Inosti
zapisané v casti A-LV na zéklade Rozhodnutia ¢islo: 705/320/23305/Vas zo d na
8.12.2012. Opravneny: Da novy drad Snina, Vihorlatska 1991, 069 01 Snina.

- Pod Z-1329/2012 zo d na 27.12.2012 zapisuje sa exeku ¢né zalozné pravo k
nehnute Inostiam zapisanym v casti A-LV na zaklade Ex 37/2012 zo d na 19.12.2012.
Opravneny: Lesopo Inohospodarsky majetok Ul ¢, S.p. Ul ¢ 96. Exekuatorsky urad
Humenné, Sladkovi  cova 7, 066 01 Humenné, JUDr. Jozef Karas - sudny ex ekutor.

- Pod Z-1373/14 zo d na 5.11.2014 zapisuje sa Rozhodnutie o zriadeni zalo Zného prava
knehnute TInostiamv  castiA-LV &islo: 9700502/5/3903135/2014/Mart zo d na 18.8.2014.
Opravneny: Da rovy Urad PreSov, Hviezdoslavova 7, 080 01 PreSov - ¢.z. 61/14

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, kto ré su predmetom ohodnotenia:

Stavby:

-Dom ¢&.s. 164 na parc. CKN ¢. 712/2, k.0. Kolonica

- Sklad bez ¢.s. na parc. CKN ¢. 714

- Hospodéarska budova bez ¢.s. na parc. CKN ¢. 714
- PristreSok bez &.s. na parc. CKN &. 714

- Plotové vrata od ulice na parc. CKN &. 71212

- Plotové vrata za domom na parc. CKN ¢. 714

- Plot za altankom na parc. CKN ¢. 714

- Pripojka vody na parc. CKN ¢. 714

- Kanaliza  &na pripojka na parc. CKN ¢. 714

- Zumpa na parc. CKN & 714

- Spevnend plocha zo zamkovej dlazby na parc. CKN ¢.712/2
- Spevnena plocha pri altanku na parc. CKN ¢. 714
- Oporny mur na parc. CKN ¢. 714

- VonkajSie schody na parc. CKN &. 71212

- Altanok na parc. CKN &. 714



Pozemky:

- parc. &. 712/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 223 nt,
- parc. ¢. 714 - zhrada o vymere 426 m 2,
g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, kto ré nie su predmetom ohodnotenia : nie su

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Dom €.s. 164 na parc. CKN €. 712/2, k.4. Kolonica

POPIS STAVBY

Samostatne stojaci rodinny dom ¢.s. 164 na parc. &.712/2, situovany v suvislej
zastavbe rodinnych domov. Dom méa dve nadzemné podla Zia a jedno podzemné podlazie a
podkrovie. Dispozi &né rieSenie je zrejmé z pddorysov. Dom je situovany vuli  ¢negj
zastavbe obce. Dom je napojeny na elektricku sie t, spolo  &ny spadovy vodovod, Zumpu.
PodIa predlozenych dokladov dom bol postaveny v roku 19 95, kolauda  cné rozhodnutie.
Dom je udrziavany, obyvany. Pristup k domu je z ver ejnej komunikacie.

Technické rieSenie:
1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického beténu ; deliace konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym p odh radom beténové monolitické,

- Schodisko - mékké drevo bez podstupnic

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - va penné a vapenno-cementové hladké

- Upravy vnatornych povrchov - vnatorné omietky - v apenné Stukové, stierkové pls tou
hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké pIné alebo zaskle né; okna - jednoduché drevené

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - ceme ntovy poter a keramicka dlazba

- Vybavenie kuchy il - sporak na propan-butan Mora 812; - drezové umyv adlo nerezové;

- kuchynska linka z materialov na baze dreva (za be Zny meter rozvinutej Sirky)

- Vodovodné batérie - pakové

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol Ustrednéh 0 vykurovania na tuhé paliva
Viadrus U22,

- Vnatorné rozvody vody - z plastového potrubia stu denej a teplej vody z centralneho

zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrieva ¢ elektricky, kombinovany s astrednym
vykurovanim

- Vnatorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnuatorné rozvody elektroinStalacie - elektroinSta lacia ( bez rozvadza cov) -

svetelna, motoricka

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - betonové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych mater ialov - Skvarobetonové tvarnice

v skladobnej hribke do 30 cm; deliace konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym p odh radom beténové monolitické,

- Schodisko - mékké drevo bez podstupnic

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - va penné Stukové, zdrsnené,
striekany brizolit

- Upravy vnatornych povrchov - vnatorné omietky - v apenné Stukové, stierkové pls tou
hladené; vnutorné obklady - prevaznej castikipe  Ine min. nad 1,35 m vysky; - vane;

- kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na s tene)



- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyho
dvojvrstvovym zasklenim; vonkajSie rolety - plastov
- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obyt
parkety laminatové; dlazby a podlahy ost. miestnost

- Vybavenie kuchy i - sporék na propan-butan Indesit;
umyvadlo nerezové; - kuchynska linka z materialov
rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kupe Ini - va 1a oce Iova smaltovang;
pakové nerezové so sprchou; - pakové nerezoveé; zac

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s
radiatormi - oce Tové vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia stu

zdroja

- VVnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnuatorné rozvody elektroinStalacie - elektroinSta
svetelna, motoricka; elektricky rozvadza

2. Nadzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych mater

v skladobnej hribke do 30 cm; deliace konstrukcie -

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym p
prefabrikované a keramické

- Schodisko - mékké drevo bez podstupnic

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, krytiny stre
tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a
strechy - z pozinkovaného plechu len z
- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - va
striekany brizolit

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - v
hladené; vnatorné obklady - prevaznej

- Vyplne otvorov - dvere - pIné alebo zasklené dyho
dvojvrstvovym zasklenim; vonkajSie rolety - plastov
- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obyt
parkety laminatové; dlazby a podlahy ost. miestnost

- Vybavenie kupe
sprchou; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s
radiatormi - oce Tové vykurovacie panely

- Vnatorné rozvody vody - z plastového potrubia stu
zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnuatorné rozvody elektroinStalacie - elektroinSta
svetelna

1. Podkrovné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych mater
v skladobnej hrabke do 30 cm; deliace konstrukcie -

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym p
- Upravy vonkajsich povrchov - obklady fasad - obkl

- Upravy vnatornych povrchov - vnitorné omietky - v
hladené

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyho
dvojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obyt
parkety laminatové; dlazby a podlahy ost. miestnost

- Vnutorné rozvody elektroinStalacie - elektroinSta
svetelna

Prvky dihodobej Zivotnosti pdvodné. Pévodna st
Jeho Zzivotnos t vzh radom na konStruk
predpokladam na 100 rokov.
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POPIS PODLAZI

1. Podzemné podlazie
Dispozi ¢&ne je podlaZie

1. Nadzemné podlazZie
Dispozi ¢ne je podlazie
schodiskom.

2. Nadzemné podlazie

Dispozi ¢&ne je podlazie
1. Podkrovie
Dispozi ¢&ne je podlazZie

ZATRIEDENIE STAVBY

&lenené na kotol

¢lenené na izbu s kuchy

¢lenené na tri izby, kipe

&lenené naizbu a chodbu.

nu, kuchy nuadiel nu.

nou, kipe Inus WC, komoru a chodbu so

Iriu s WC, chodbu a loggiu.

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ZEGIIS Vypo €et zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. PP 1995 9,38*8,62 80,86 120/80,86=1,484
1.NP 1995 9,38*8,62 80,86 120/80,86=1,484
2. NP 1995 9,38*9,62 90,24 120/90,24=1,330
. 1,2*%(3,15*6,29+(6,50- -
1. Podkrovie 1995 1.60)*1,77) 34,19 120/34,19=3,510

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo ¢tovy ukazovate

uvedenych v pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

T je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m

27ZPpod razasad

Bod PoloZka Hodnota
1 Osadenie do terénu

1.2.av priemernej h ibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750
4 Murivo

4.3 z monolitického beténu 1250
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prie ckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkoveé pls tou hladené 400
7 Stropy

7.1.a§ roynym podh Tadom beténové monolitické, prefabrikované a 1040

keramické
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  Fasadne omietky

14.4.c vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3 15




16  Schody bez oh Fadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135
18 | Okna

18.7 jednoduché drevené alebo oce Tové 150
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
25  ElektroinStalacia ( bez rozvadza ¢€ov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2_.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35

zdroja

Spolu 4470

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo sep  tika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34  Zdroj teplej vody

@4.1 zégobnikovy ohri,eva & elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65

ustrednym vykurovanim (1 ks)
35  Zdroj vykurovania

35.1.b kotol Gstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 920
36  Vybavenie kuchyne alebo pra ¢€ovne

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks ) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (z a bezny meter

rozvinutej Sirky) (1.8 bm) 99
38 Vodovodné batérie

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20

|Spolu | 364
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod ‘ PoloZka | Hodnota

2 Zaklady

_2.2.9 bet(’)nové - objekt s podzemnym podlazim s vodo rovnou 520

izolaciou
4 Murivo

4.2.e murqvar]é z inych materialov (calsilox, sipore X, calofrig) v 520

skladobnej hrabke do 30 cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prie ckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
6 Vnuatorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkoveé pls tou hladené 400
7 Stropy

7.las royn)’/m podh Tadom beténové monolitické, prefabrikované a 1040

keramické
13  Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20

10




14  Fasadne omietky

14.1.b vdpenné s tukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 165
16  Schody bez oh Fadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 méakké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 | Okna

18.5 zdvojené drevené s dvo. s trojvrstvovym zaskl enim 380
20  Okenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové 105
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy n)

22.1 par,kety, yI){sy (E)krem bukovych), korok, ve Tkoplo3né parkety 355

(drevené, laminatové)
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s r_ozvod. bez oh Tadu na mat. a radiatormi - 480

oce I. a vykurovacie panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadza ¢€ov)

25.1 sveteln4, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2_.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35

zdroja

Spolu 4985

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo sep  tika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
36  Vybavenie kuchyne alebo pr4 €ovne

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50

36.7 odsava ¢ par (1 ks) 30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks ) 30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (z a bezny meter

rozvinutej 3irky) (5 bm) 275
37  Vnutorné vybavenie

37.2va naoce Iova smaltovana (1 ks) 30

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38  Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39  Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  Vnutorné obklady

40.2 prevaznej casti kipe  Ine min. nad 1,35 m vySky (1 ks) 80

40.4 vane (1 ks) 15

éklo).7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez n a stene) (1 15

S

45  Elektricky rozvadza €

45.2 s poistkami (1 ks) 145

|Spolu 800

11




2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka | Hodnota

4 Murivo

4.2.e muro_varlé z inych materidlov (calsilox, sipore X, calofrig) v 520

skladobnej hrabke do 30 cm
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prie ckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové pls tou hladené 400
7 Stropy

7.1.a§ roynym podh Tadom beténové monolitické, prefabrikované a 1040

keramické
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlové, manzardové 575
10  Krytiny strechy na krove

10.2.a pélené a bet'(’)EIO\_/é Skridlové tazké korytkové (Bramac, 800

Tondach, Moravska Skridla a pod.)
12  Klampiarske konStrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len z Taby a zvody, zaveterné listy 55
13  Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  Fasadne omietky

14.1.b vdpenné § tukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 165
16  Schody bez oh Fadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoi. s trojvrstvovym zaskl enim 380
20  Okenice a vonkajSie rolety

20.2 plastové 105
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy n)

22.1 par,kety, yI){sy (E)krem bukovych), korok, ve Tkoplosné parkety 355

(drevené, laminatové)
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s r_ozvod. bez oh Tadu na mat. a radiatormi - 480

oce I. a vykurovacie panely
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadza ¢ov)

25.2 svetelna 155
30 Rozvod vody

30.2_.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho 35

zdroja

|Spolu 5770

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo sep  tika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10

12




37  Vnutorné vybavenie

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38  Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
39  Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40  Vnutorné obklady

40.2 prevaznej casti kipe  Ine min. nad 1,35 m vySky (1 ks) 80

|Spolu | 225
1. PODKROVIE
Bod ‘ PoloZka | Hodnota

4 Murivo

4.2.e murqvar]é z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v 520

skladobnej hrabke do 30 cm
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prie ckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160
6 Vnuatorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkoveé pls tou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podh Tadom drevené tramoveé 760
15 Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 45
17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 | Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zaskl enim 380
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy n)

22.1 par'kety, ylxsy (gkrem bukovych), korok, ve TkoploSné parkety 355

(drevené, laminatové)
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.3 xylolit, palubovky, dosky 150
25  ElektroinStalacia ( bez rozvadza ¢€ov)

25.2 svetelna 155

|Spolu | 3115

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu | 0
Hodnota RU na m 2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kK cu= 2,458
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k m=0,95

Podlazie | Vypo €et RU na m? ZP Hodnota RU [€/m 2]
1.PP (4470 + 364 * 1,484)/30,1260 166,31
1.NP (4985 + 800 * 1,484)/30,1260 204,88
2. NP (5770 + 225 * 1,330)/30,1260 201,46
1. Podkrovie (3115 + 0 * 3,510)/30,1260 103,40

13



TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivo

tnosti odbornym odhadom

Podlazie ZiED V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
1. PP 1995 23 77 100 23.00 77.00
1. NP 1995 23 77 100 23.00 77.00
2. NP 1995 23 77 100 23.00 77.00
1. Podkrovie 1995 23 77 100 23.00 77.00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypo cet Hodnota [€]
1. PP z roku 1995
Vychodiskova 166,31 €/m 2*80,86 m 2*2,458+0,95 31 402,02
hodnota
Ie‘:h”'c"a 77.00% 7 31 402,02 2417956
odnota
1. NP z roku 1995
Vychodiskova 204,88 €/m 280,86 m 2+2,458+0,95 38 684,66
hodnota
Technicka 77.00% z 38 684.66 29 787,19
hodnota
2. NP z roku 1995
Vychodiskova 201,46 €/m 2%90,24m 2*2,458+0,95 42 451,54
hodnota
Ie‘:h”'c"a 77.00% z 42 451 54 32 687,69
odnota
1. Podkrovie z roku
1995
xyChOd'Sko"a 103,40 €/m 2*34,19m 2*2.458+0,95 8 255,15
odnota
Technicka 77.00% 7 8 255,15 6 356,47
hodnota

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova hodnota

Podlazie €] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlazie 31 402,02 24 179,56
1. nadzemné podlazie 38 684,66 29 787,19
2. nadzemné podlazie 42 451,54 32 687,69
1. podkrovné podlazie 8 255,15 6 356,47
Spolu 120 793,37 93 010,91
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2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Sklad bez €.s. na parc. CKN €. 714

POPIS STAVBY

Sklad je postaveny na parcele ¢. 714, za domom. Je drevenej konStrukcie z
drevenych jednostranne oplastenych st 1pikov doskami, na beténovych patkach s plochou
strechou s malym spadom na SVV, strop nie je vyhoto veny. Ma jedno nadzemné podlazie,
slazi ako diel na a skladovy priestor na drevo.

VonkajSia a vnutorna Gprava povrchov nie je realizo vana. Krytina poplastovany plech.
Klampiarske konStrukcie nie su. Podlaha upraveny te rén. Okna jednoduché drevené,
elektroinStalacia motoricka, jednoduchy vo Ine vedeny rozvod.

PodIa prehlasenia vlastnika postavena v roku 2018.

Udrzba je bezna, celkovy stav je tmerny veku. Jej z ivotnos tvzh Tadom na konStruk
vyhotovenie, vek a technicky stav predpokladam na 4 0 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaStne
KS1: 127 1 Nebytové po ITnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zaciatok

Podlazie NP
uzivania

Vypo ¢et zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1.NP 2018 5,14*3,65 18,76 18/18,76=0,959

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo ctovy ukazovate T je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m 27ZPpod razasad

uvedenych v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo  €nych)
3.5 drevené st 1pikové jednostranne obité; kovova kostra alebo
st 1piky s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plas tom

7 Krytina na plochych strechach
12 Dvere
13  Okna

18 ElektroinsStalacia

675

7.1.c plechova pozinkovana 370

12.6 oce Iové alebo drevené zvlakové 105

13.6 jednoduché drevené alebo oce Tové 65

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

|Spolu | 1485

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

‘ ‘Spolu | 0
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Hodnota RU na m 2 zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kK cu= 2,458
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k m=0,95

Podlazie | Vypo éet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m 2]
1. NP (1485 + 0 * 0,959)/30,1260 49,29

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom
Podlazie LT V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania
1. NP 2018 0 40 40 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 49,29 €/m 2+18,76 m 2+2,458+0,95 2159,22
hodnota
Technicka 100,00% z 2 159,22 2159,22
hodnota

2.2.2 Hospodarska budova bez €.s. na parc. CKN €. 714

POPIS STAVBY

Hospodéarska budova bez &.s. postavena na parcele ¢. 714, za domom. Pod
prehlasenia vlastnika okolo r. 2011 bol postaveny o ce Tovy pristresok, v roku 2018
boli vymurovana vypl n obvodovej konstrukcie, strop, oce Tové vrata, beténovéa podlaha
a elektroinStalacia. Ma jedno nadzemné podlaZie.

Nosna konStrukcia oce Tova a murovana z porobetonovych tvarnic, na pasovyc
zakladoch. VonkajSia Uprava povrchov vapenna hladka , vnutorna Uprava povrchov
vapenna hladka. Krytina AZC vinité dosky. Klampiars ke konstrukcie z pozinkovaného
plechu. Podlaha cementovy poter, vrata oce Tové. Okna drevené zdvojené,
elektroinStalacia motoricka. Vykonavana je beznéa ud rzba.

Udrzba je bezna, celkovy stav je tmerny veku. Jej Z ivotnos tvzh Tadom na konStruk
vyhotovenie, vek a technicky stav predpokladam na 5 0 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ta

&né

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové po ITnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie 22N Vypo €et zastavanej ploch ZP [m?] k
uZivania yp ] plochy P
1. NP 2011 3,50*3,65 12,78 18/12,78=1,408
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo ctovy ukazovate T je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m 2ZPpod razasad
uvedenych v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo  €nych)

3.2.c murované z pérobetonu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...)

hrabky do 15 cm 605
4 Stropy

4.2 trdm cekové s podh Tadom 360
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. z Taby, zvody, prieniky) 100
9 VonkajSia Gprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240
10  Vnatorna Uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
13 | Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14  Podlahy

14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 | Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 3420

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m 2 zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: K cu= 2,458
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: k m=0,95

Podlazie | Vypo éet RU nam? ZP Hodnota RU [€/m 2]
1.NP (3420 + 295 * 1,408)/30,1260 127,31
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TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivo

tnosti odbornym odhadom

Podlazie ZiED V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
1. NP 2011 7 43 50 14,00 86,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 127,31 €/m 2*12,78 m 2*2.458+0,95 3799.26
hodnota
Technicka 86.00% z 3 799,26 3 267,36
hodnota

2.2.3 PristreSok bez €.s. na parc. CKN €. 714

POPIS STAVBY

PristreSok je postaveny na parcele
zoce Tovych st
betonovych polovegeta ¢nych tvarniciach pod oce
zeme), s plochou strechou s malym spadom na SSZ, st
nadzemné podlazie, slizi ako skladovy priestor.
VonkajSia Uprava povrchov nater, vnatorna Uprava po
Krytina poplastovany plech. Klampiarske konstrukcie
Okna nie su, elektroinStalacia nie je.

Podra prehlasenia vlastnika postavena v roku 2018.
Udrzba je bezna, celkovy stav je tmerny veku. Jej Z
vyhotovenie, vek a technicky stav predpokladam na 2

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS1:
KS2:

815 Objekty pozemné zvlastne
127 1 Nebytové po Inohospodarske budovy
127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

&. 714, za domom. Je oce

1pikov, z dvoch stran oplastenych poplastovanym plec

Tovymi st
rop nie je vyhotoveny. Ma jedno

ivotnos t vzh Tadom na konstruk
5 rokov.

Tovej konStrukcie
hom, postaveny na
ipikmi (bez kotvenia do

vrchov nie je realizovana.

nie su. Podlaha upraveny terén.

&né

Zaciatok

Podlazie N
uzivania

Vypo ¢et zastavanej plochy

ZP [m 2] kzp

1.NP 2018 2,95%6,05

17,85 18/17,85=1,008

ROZPOCTOVY UKAZOVATE L

Rozpo ctovy ukazovate
uvedenych v pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

T je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m

27ZPpod razasad

Bod Polozka

Hodnota

3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo  €nych)
3.5 drevené st
st 1piky s drevenym, plechovym alebo azbestocementovym
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1pikové jednostranne obité; kovova kostra alebo

plas tom 675




7 Krytina na plochych strechach

7.1.c plechova pozinkovana 370
9 VonkajSia Gprava povrchov
9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
|Spolu | 1215
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
‘ ‘Spolu | 0

Hodnota RU na m 2 zastavanej plochy podlaZia:

k cu= 2,458
k M= 0,95

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

Podlazie | Vypo éet RU na m? ZP

Hodnota RU [€/m ?]

1.NP (1215 + 0 * 1,008)/30,1260

40,33

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo

tnosti odbornym odhadom

Podlazie LT V [rok] T [rokK] Z [rokK] O [%] TS [%]
uzivania
1. NP 2018 0 25 25 0,00 100,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Xycmd's"o"a 4033 €/m 2¥17.85m 2%2.458%0.95 1 681,02
odnota
Technicka 100,00% z 1 681,02 1 681,02
hodnota

2.2.4 Plotové vrata od ulice na parc. CKN

Plot od ulice - plotové vrata na parc. CKN

&.712/2, z oce

€. 712/2

Tovych kovanych dielcov.

Plot bol pod Ta prehlasenia majite Ta postaveny okolo roku 1995. Oce Tové casti
opatrené naterom. Na vstup na parc. &. 712/2 slazia oce Tové vrata. Vek 23 rokov. Na
zaklade dobrého technického stavu, vykonavanej udrz by a vyhotovenia predpokladam
Zivotnos  t plota na 40 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pf)l' Popis Poéet MJ | Body / MJ e 2le ctov;c
C. ukazovate |
4, Plotové vrata:
b) kovpve s dr_otenou vypl riou alebo z 1 ks 7505 24912 €/ks
kovovych profilov
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: K cu= 2,458
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov ST V [rok] T [rokK] Z [rokK] O [%] TS [%]
uZivania
Plotové vrata od
ulice na parc. CKN 1995 23 17 40 57,50 42,50
&. 712/2

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova (1ks * 249,12 €/ks) * 2,458 * 0,95 581,72
hodnota
Technick&a hodnota 42,50 % z 581,72 € 247,23

2.2.5 Plotové vrata za domom na parc. CKN €. 714

Plot za domom - plotové vrata a vratka na parc. CKN &. 714,z oce Tovych st 1pikov a
drevenych zvislych dosiek na oce Tovom rame. Plot bol pod Ta prehlasenia majite Ta
postaveny okolo roku 1995. Oce Tové a drevené casti opatrené naterom. Vek 23 rokov.

Na zaklade dobrého technického stavu, vykonavanej U drzby a vyhotovenia predpokladam

zivotnos  t plota na 40 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pf)l' Popis Poéet MJ | Body / MJ e 2le ctov;c
C. ukazovate |
4, Plotové vrata:
c) drevené stolarske 1ks 5185 172,11 €/ks
5. Plotové vratka:
c) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 €/ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kK cu= 2,458
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95
TECHNICKY STAV
Vypo cet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivo tnosti odbornym odhadom
N&zov ZELED Vrok] | T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Plotové vrata za
domom na parc. CKN 1995 23 17 40 57,50 42,50
c. 714
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova (ks * 172,11 €/ks + 1lks * 55,27 €/ks) * 530 96
hodnota 2,458 * 0,95 '
Technicka hodnota 42,50 % z 530,96 € 225,66
2.2.6 Plot za altankom na parc. CKN €. 714
Plot za altinkom na parc. CKN & 714, d 1zky 7,70 m, je z oce Tovych st 1ipikov a

drevenych zvislych dosiek. VySka plota je 2,10 m. P
Ta postaveny okolo roku 2008. Oce

Plot bol pod

Ta prehlasenia majite

skorodované. Vek 10 rokov. Na zaklade technického s

vyhotovenia predpokladam Zivotnos

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATE L

oh radova vyska vyplne je 2,10 m.
Tové casti su
tavu, vykonavanej Gdrzby a

t plota na 30 rokov.

Pl Popis Po&et MJ | Body / MJ Rozpo ctovy
C. ukazovate |
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo st 1pikovoce ITovych, beténovych
alebo drever?ych e ’ 7,70m 170 5,64 €/m
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypl i plotu:
4, Plotové vrata:
c) drevené stolarske 1ks 5185 172,11 €/ks
5. Plotové vratka:
c) drevené stolarske 1ks 1665 55,27 €/ks
Dizka plotu: 7,70 m
Pohradova plocha vyplne: 7,70%2,10 = 16,17 m 2
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: K cu= 2,458
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo

tnosti odbornym odhadom

parc. CKN ¢&.714

Nazov LS T V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
Plot za altankom na 2008 10 20 30 33,33 66,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypo cet Hodnota [€]
V¥chodiskova (7,70m * 5,64 €/m + 16,17m 2% 14,11 €m 2 +
Y 1lks*172,11 €/ks + 1ks *55,27 €/ks) * 2,458 1165,14
hodnota ¥0.95
Technick& hodnota 66,67 % z 1 165,14 € 776,80

2.2.7 Pripojka vody na parc. CKN €. 714

Pripojka vody zo spolo ¢ného spadového vodovodu do domu. Pod Ta prehlasenia vlastnika

je napojenie rieSené iba odbo ¢kou z parc. CKN &. 709 - na zéklade suhlasu vlastnika

susedného domu. Vodovodné pripojka je na parc. CKN ¢. 714. Pripojka je z oce Tovych
rar DN 25, celkova d 1Zka 29,00 m, zriadena v r. 1995. Vzh Tadom na konstrukciu
predpokladam zivotnos £ na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady oce Tové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane nav ttavacieho pasu
Rozpo ¢étovy ukazovate F za merna jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 29,00 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kK cu= 2,458

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov ST V [rok] T [rokK] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania

Pripojka vody na

parc. CKN  ¢&. 714 1995 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 29 bm * 59,09 €/bm * 2,458 * 0,95 4 001,45
hodnota
Technicka hodnota 54,00 % z 4 001,45 € 2 160,78
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2.2.8 Kanaliza éné pripojka na parc. CKN €. 714

Pripojka kanalizacie z domu do verejnej siete. Kana liza &né pripojka je na parc. CKN
&. 714. Pripojka je z PVC rar DN 150, celkova d iZka 15,50 m, zriadena v r. 1995.
Vzhradom na konstrukciu predpokladam zivotnos t na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza &né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpo €tovy ukazovate I za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 15,50 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kK cu= 2,458

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov LT V [rok] T [rokK] Z [rokK] O [%] TS [%]
uZivania
Kanaliza ¢néa
pripojka na parc. 1995 23 27 50 46,00 54,00
CKN ¢. 714

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 15,5 bm * 28,38 €/bm * 2,458 * 0,95 1027,19
hodnota
Technick& hodnota 54,00 % z 1 027,19 € 554,68

2.2.9 Zumpa na parc. CKN &. 714

Zumpa za domom, beténova o rozmeroch 2,00*3,50*2,00 m pod Ta prehlasenia vlastnika,
zriadena v r. 1995. Vzh Tadom na vek a technicky stav predpokladam Zzivotnos t na 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JK S0 814 11)
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Rozpo €tovy ukazovate I za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 2,00*3,50*2,00 = 14 m 3 0P
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kK cu= 2,458
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov LT V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania

Zumpa na parc. CKN

5 714 1995 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 14 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,458 * 0,95 3526,75
hodnota
Technicka hodnota 54,00 % z 3 526,75 € 1 904,45

2.2.10 Spevnena plocha zo zamkovej dlazby na parc.  CKN ¢&. 712/2

Spevnena plocha zo zamkovej dlazby pred domom na pa rc. CKN  ¢.712/2, celkova plocha
7,60 m 2, vyhotovena z beténovej zamkovej dlazby kladena do piesku. Postavena v roku
1995. Vzh Tadom na vek a technicky stav predpokladam Zivotnos t na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATE L

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.d) Betdnové dlazdice - kladené do piesku

Rozpo ¢étovy ukazovate F za merna jednotku: 220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 1,00*7,60 =7,6 m 27P
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: K cu= 2,458

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivo tnosti odbornym odhadom
N&zov ZELED Vrok] | T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania

Spevnena plocha zo
zamkovej dlazby na 1995 23 17 40 57,50 42,50
parc. CKN  &. 712/2
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
xyChOd'Sko"a 7,6m 2ZP * 7,3 €/m2 ZP * 2,458 * 0,95 129,55
odnota
Technicka hodnota 42,50 % z 129,55 € 55,06

2.2.11 Spevnena plocha pri altdnku na parc. CKN €. 714

Spevnena plocha z lomového kame na pred altankom na parc. CKN ¢. 714, celkové plocha
5,34 m 2, vyhotovena zo Skarovaného lomového kame na. Postavena v roku 2008. Vzh Tadom
na vek a technicky stav predpokladam Zivotnos t na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.4. Plochy s povrchom dlazdenym - kamennym
Polozka: 8.4.f) Z lomového kame na - kladené do beténu a vySkarované

Rozpo €tovy ukazovate I za merni jednotku: 740/30,1260 = 24,56 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 1,20*4,45 =5,34 m 27ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kK cu=2,458

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov ST V [rok] T [rokK] Z [rokK] O [%] TS [%]
uZivania
Spevnena plocha pri
altanku na parc. 2008 10 30 40 25,00 75,00
CKN ¢. 714

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 5,34 m 2 ZP * 24,56 €/m2 ZP * 2,458 * 0,95 306,25
hodnota
Technicka hodnota 75,00 % z 306,25 € 229,69

25



2.2.12 Oporny mur na parc. CKN €. 714

Oporny mur z lomového kame na za domom na parc. CKN &. 714, celkovy objem 8,73 m
zriadeny v r. 1995. Na zéaklade konstruk &ného vyhotovenia a technického stavu
predpokladam zivotnos t 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Oporné muary
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)

Bod: 9.2. Z lomového kame na

Rozpo ¢étovy ukazovate F za merna jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 1,45*1,00*0,40+6,45*1,45*0,40+7,60%1,45%0,40
=8,73m 30P

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kK cu= 2,458

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov ZiED V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzZivania

Oporny mar na parc.

CKN &. 714 1995 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 8,73 m 2 OP * 44,65 €/m3 OP * 2,458 * 0,95 910,21
hodnota
Technicka hodnota 54,00 % z 910,21 € 491,51

2.2.13 VonkajSie schody na parc. CKN €. 712/2

VonkajSie schody pred vstupom do domu na parc. CKN &. 712/2, betbnové na terén,

povrch z dlazby, vyrovnavaju vyskovy rozdiel terénu a vstupu do domu. D 1Zka stup 1na
1,00 m, po cetstup rov 3, zriadené v r. 1995. Na zé&klade konStruk ¢ného vyhotovenia

a technického stavu predpokladam zivotnos t 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. VonkajSie a predlozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramickej dl azby

26



Rozpo €tovy ukazovate I za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stup na

Poéet mernych jednotiek: 1,00*3 = 3 bm stup na
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: K cu= 2,458
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov LT V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uZivania

VonkajSie schody na

parc. CKN & 712/2 1995 23 27 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
Vychodiskova 3 bm stup na * 12,78 €/bm stup na * 2,458 *
89,53
hodnota 0,95
Technicka hodnota 54,00 % z 89,53 € 48,35

2.2.14 Altanok na parc. CKN €. 714

Altanok na parc. CKN ¢.714. AltAnok je samostatne stojaca stavba v tvare obd 1Znika.
Je drevenej konstrukcie, zadna stena je murovana z lomového kame r1a, krytina
asfaltovy Sinde T, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, p odlaha keramicka

dlazba. Zriadeny okolo roku 2008.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, ciast. vypl n stien, alebo bez
vyplne, podlaha a strecha

Rozpo ¢étovy ukazovate F za merna jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 4,93*2,85=14,05m 27P
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kK cu= 2,458

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k m=0,95

TECHNICKY STAV

Vypo cet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivo tnosti odbornym odhadom
Nazov ZiED V [rok] T [roK] Z [rok] O [%] TS [%]
uzZivania

Altanok na parc.

CKN &. 714 2008 10 20 30 33,33 66,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo cet Hodnota [€]
xyChOd'Sko"a 14,05 m 2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,458 * 0,95 3 397,94
odnota
Technicka hodnota 66,67 % z 3 397,94 € 2 265,41

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOT Y

Vychodiskova hodnota

Nazov €] Technicka hodnota [€]
Dom &s. 164 na parc. CKN &. 71212, k.G. 120 793,37 93 010,01
Kolonica
Sklad bez  &.s. na parc. CKN ¢. 714 2 159,22 2 159,22
goii)zdarska budova bez ¢.s. na parc. CKN 3799.26 3 267,36
PristreSok bez &.s. na parc. CKN &. 714 1 681,02 1681,02
Plotové vrata od ulice na parc. CKN .
712/2 581,72 247,23
sllcltove vrata za domom na parc. CKN c. 530,96 225,66
Plot za altdnkom na parc. CKN &. 714 1165,14 776,80
Pripojka vody na parc. CKN &. 714 4 001,45 2 160,78
Kanaliza &na pripojka na parc. CKN &. 714 1027,19 554,68
Zumpa na parc. CKN ¢. 714 3 526,75 1904,45
Spevnena plocha zo zamkovej dlazby na
parc. CKN  ¢&.712/2 129,55 55,06
§p$\{2ena plocha pri altdnku na parc. CKN 306,25 22969
Oporny mar na parc. CKN &. 714 910,21 491,51
VonkajSie schody na parc. CKN &. 71212 89,53 48,35
Altanok na parc. CKN &. 714 3 397,94 2 265,41
Celkom: 144 099,56 109 078,13
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) Analyza polohy nehnute Fnosti:
Ohodnocovany dom sa nachadza v suvislé zastava nej casti obce Kolonica, k.0.
Kolonica, vzdialenejccir. 12 km od okresného mesta Snina. V blizkom okoli je stvisla
zastavba rodinnych domov. V obci je obecny Urad, za kladna Skola, materska Skolka,
kniznica, futbalové ihrisko, observatérium, kipalis ko, kostol a obchody so zakladnym
sortimentom. Pristup k domom je z verejnej komunika cie. Dom je situovany v rovinatom
aZ mierne svahovitom teréne so sklonom na SV, hlavn € miestnosti su orientované na
juhovychod a severovychod. Dom je napojeny na elekt rickd sie  t, spolo ¢ny spadovy

vodovod, Zumpu. Dispozi &né rieSenie je zrejmé z pédorysov.

b) Analyza vyuzitia nehnute Fnosti:

Dom je vyuzivany na projektovany U cel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda
predpoklada t.V case obhliadky bol uzivany.
Pozemok a dom sU napojené na miestnu komunikaciu.
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c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnute Pnosti:

V danej lokalite v su casnosti neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na
vyuzivanie nehnute Inosti pre dany U cel. V blizkej buddcnosti nepredpokladam vplyvy
obmedzujtce alebo konkurujiuce su casnému stavu.
Podra méjho nézoru je to priemerna nehnute Inos t, s bezproblémovym pristupom k
verejnej komunikacii a do centra obce a okresného m esta.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Rodinny dom &.s. 164 na parc. &. 712/2 je postaveny v okrajovej casti obce
Kolonica, vzdialenej ccir. 12 km od okresného mesta Snina. V blizkosti je lesny
porast. Pristup k objektu je z miestnej verejnej ko munikacie. Objekt je situovany
v rovinatom az mierne svahovitom teréne so sklonom na SV, hlavné miestnosti su
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orientované na juhovychod a severovychod. Rodinny d

jedno

spadovy vodovod, Zumpu. Dispozi

podzemné podlazie a podkrovie. Dom je napojen

Urad, zékladna Skola, materska Skélka, kniznica, fu
kupalisko, kostol a obchody so zakladnym sortimento

om ma dve nadzemné podlazia,
t, spolo  ¢&ny

y na elektricki sie
&né rieSenie je zrejmé z pddorysov. V obci je obecny

tbalové ihrisko, observatorium,

m.

£

Obec Medzilaborce mé 547 obyvate Tov - stav k 10.07.2018.
Vysledna vSeobecna hodnota zoh Tadiuje taktiez charakter nehnute Inosti, blizkos
okresného mesta, mieru nezamestnanosti a zaujem o d anu lokalitu.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:
Uréenie koeficientov polohovej diferenciécie pre jedno tlivé triedy:
Trieda Vypo cet Hodnota
. trieda Il trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 0,600
[ll. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypo €et koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/zdévodnenie Trieda Kppi Velie) Vyslegok
V) Kpor*Vi
1 Trh s nehnute Pnos tami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi V. 0,165 13 2,15
5 Poloha nehnute Pnostiv danejobci - vztah k centru
obce
cast!_obce vhodné k byvaniu situované na m 0.300 30 9.00
okraji obce
3 Suéasny technicky stav nehnute  Pnosti
r'1ehvnute Inos t nevyZaduje opravu, len beznu I 0.600 8 4.80
adrzbu
4 Prevladajiica zastavba v okoli nehnute Inosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, L 0,900 7 6.30
parky a pod.
5 PrisluSenstvo nehnute Fnosti
bez dopadu na cenu nehnute Inosti M. 0,300 6 1,80
6 Typ nehnute Fnosti
priemerny - dom v radovej zastavbe,
atriovy dom - s predzahradkou, dvorom a M. 0,300 10 3,00
zahradou, s dobrym dispozi enym rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvate [Pstva - miera
nezamestnanosti
obmedzené pracovné moznosti v mieste,
nezamestnanos t do 15 % . 0,300 9 2,70
8 Skladba obyvate Istva v mieste stavby
priemerna hustota obyvate Istva Il. 0,600 6 3,60
9 Orientacia nehnute Pnosti k svetovym stranam
orlenta’ma hlril\_/nych r[nestnosu ) ¢iasto ¢ne m 0,300 5 1,50
vhodnda ciasto &ne nevhodna
10  Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25% Il. 0,600 6 3,60
11  Pripravenos t' inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, V. 0.165 7 1,16

kanalizacia do Zumpy
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12  Doprava v okoli nehnute Inosti
Zeleznica, alebo autobus V. 0,165 7 1,16
Obé¢.
vybav.(Urady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
obecny Urad, posta, zakladna Skola .
stupe 1, lekar, zubar, resStauracia, V. 0,165 10 1,65
obchody s potravinami a priem. tovarom

14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

13

les, vodn& nadrz, park, vo vzdialenosti

o ooam e P IV. 0,165 8 1,32
15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavb y

bezny hluk a prasnos t od dopravy I 0,600 9 5,40
16 Moznosti zmeny v zastavbe -Uzem.rozvoj,vplyv na

nehnut.

bez zmeny Il. 0,300 8 2,40
17  Moznosti dalSieho rozSirenia

rezerva plochy pre dalSiu vystavbu az V. 0.165 7 116

trojnasobok su ¢asnej zastavby
18 Dosahovanie vynosu z nehnute IPnosti

nehnute Inosti bez vynosu V. 0,030 4 0,12
19  N&zor znalca
priemerna nehnute Inost M. 0,300 20 6,00
Spolu | | | 180 58,80

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypo cet Hodnota

Koeficient polohovej

. L kpo= 58,8/ 180 0,327
diferenciacie .
V&eobecna hodnota ?)/?3;!57: TH*k  pp=109078,13€* 35 668,55 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Pozemky na predlozenom LV &. 285, k.U. Kolonica parc. ¢. 712/2 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 223 m 2, parc. &. 714 - zdhrada o vymere 426 m 2, Pozemky
su situované v k.0. Kolonica, obec Kolonica v suvis lej zastavbe rodinnych domov, v
okrajovej casti obce s malou vybavenos tou infraStruktary. Pristup je z verejnej
komunikécie. Terén je rovinaty az mierne svahovity so sklonom na vychod. Polohu
hodnotim ako lokalitu s dobrou dostupnos tou do okresného mesta Snina. V blizkosti
je zastavba rodinnych domov, lokalita je vzdialena ccir. 12 km od okresného mesta
Snina s dopravnym spojenim prostrednictvom autobuso vej dopravy.
Vypo cet vSeobecnej hodnoty pozemku je realizovany pod Ta prilohy ¢.3 k vyhlaske
492/2004 Z.z., odsek E.3.1, v zneni neskorsich pred pisov.
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Metdda polohovej diferenciacie:

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom Uzemi obce
mimo zastavanych Gzemi obci ur
sidelného utvaru, pravoplatnym rozhodnutim o umiest

stavebnym povolenim vydanym v spojenom Uzemnom a st
Ta zakladného vz

zastavanych hlavnou stavbou sa vypo ¢ita pod

a vSeobecna hodnota pozemkov

¢enych na stavbu Uzemnym planom zdny alebo planom

nenie stavby alebo pravoplatnym
avebnom konani alebo pozemkov

VSeobecna hodnota pozemku je vypo €itana pod Fa zakladného vz tahu :

VSHboz: M * VéH MJ [EUR],
kde
M - vymera pozemku v m 2,

VSHy; - jednotkovéa veobecné hodnota pozemku v EUR/m
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi po

VSHu=VH m3*k pp
kde

[EUR/M2],

2
dravz tahu

tahu

VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kto rasaur c¢ipod ravEUR/M2
krpp— koeficient polohovej diferenciacie sa vypo ¢itapod Travz tahu
ka=k s.k v.k D.k F.k |.k z.k R[—],
kde
ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70-2,00)
kv — koeficient intenzity vyuZitia (0,50—-2,00)
kp — koeficient dopravnych vz tahov (0,80-1,20)
ke — koeficient funk ¢ného vyuzitia tzemia(0,80-2,00)
k, — koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0, 80-1,50)
kz — koeficient povySujtcich faktorov (1,00-3,00)
kr — koeficient redukujicich faktorov (0,20-0,99)
Spel Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel >Em 2]
[m?]
712/2 zastavané plochy a nadvoria 223 223,00 1/1 223,00
714 zahrada 426 426,00 1/1 426,00
Spolu 649,00
vymera
Obec: Kolonica
Vychodiskova hodnota: VHw=3,32€m 2
Oznacenie a nazov . Hodnota
_ Hodnotenie A
koeficientu koeficientu
) l.(s 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvate Tov,
koeficient . " : . . . .
- . priemyslové a po Tnohospodéarske oblasti obci a miest 0,90
v3eobecnej ,
e do 10 000 obyvate Tov
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
Kv byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient -rekrea  cné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
kp 2. obce so Zelezni ¢nou zastavkou alebo autobusovou
koeficient primestskou dopravou, doprava do mesta eSte 0,85

dopravnych vz tahov vyhovujica
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ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekrea ¢nych tzemi (obytna alebo
.2 - A 1,10
funk &ného vyuzitia rekrea &na poloha)
Uzemia
Ki
koeficient 2. stredn& vybavenos t (moznos t napojenia najviac na
technickej dva druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvod y 1,10
infraStruktdry vody, elektriny)
pozemku
kz
koeflcygn_t 0. nevyskytuje sa 1,00
povysujucich
faktorov
Kr
koeficient .
redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypo cet Hodnota
Koeficient polohovej kpp=0,90*1,00*0,85*1,10 * 09257
diferenciacie 1,10 * 1,00 * 1,00 '
< = * = 2 %
Jednotkova hodnota pozemku 389%7 VH w*k pp=3,32 €/m 3,07 €/m 2
S = * /S = 2 *
V&eobecna hodnota pozemku VSHoz=M*VSH  u= 649,00 m 1992,43 €
3,07 €/m 2

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

NAZOV Vypo &et VSeobecna hodn_ota
pozemku v celosti [€]
parcela ¢&.712/2 223,00m 2*3,07€/m 2*1/1 684,61
parcela ¢.714 426,00m 2*3,07€m 2*1/1 1 307,82
Spolu | | 1 992,43

4. ODHAD NEDOSTATKOV VIAZNUCICH NA PREDMETE POSUDEN IA

Na LV ¢&. 285 su zapisané poznamky:

- Pod P2-221/07 poznamenéava sa Upovedomenie o0 za cati exekdcie zriadenim exeku &ného
zalozného prava na nehnute Inosti zapisané v casti A-LV na zéklade Ex 795/2007-9 zo

dnia 18.9.2007. Exekutorsky trad Michalovce, Spitalska 6, 071 01 Michalovce, JUDr.

Juraj Ko c&i - sudny exekutor.

- Pod P-340/10 zo d na 18.11.2010 poznamenava sa predbezné opatrenie spo ¢ivajuce v
zékaze nakladania s nehnute Inos tami zapisanymi v casti A-LV na zéklade Rozhodnutia
Dariového Uradu Snina o predbeznom opatreni ¢islo: 705/320/18429/2010/Sol zo d na
15.11.2010

- Pod P-367/11 poznamenava sa Upovedomenie o za cati exekucie zriadenim exeku &ného
zalozného prava na nehnute Inosti zapisané v casti A-LV na zéklade Ex 3462/2011 zo

dria 9.11.2011. Exekutorsky drad Humenné, Kukorelliho 1505/50, 066 01 Humenné, Mgr.
Martin Petruska - sudny exekutor.

- Pod P-414/2012 poznamenava sa Upovedomenie o spés obe vykonania exekcie zriadenim

exeku cného zalozného prava a predajom nehnute Inosti zapisanych v casti A-LV na

zaklade Ex 37/2012 zod na 29.11.2012. Exekatorsky Grad Humenné, Sladkovi cova 7, 066
01 Humenné, JUDr. Jozef Karas - sudny exekutor.

- Pod P-121/14 poznamenéva sa Navrh na zapisanie po znamky - za  catie vykonu zaloZzného
pravazod r1a 1.4.2014 k nehnute ITnostiamv  casti A-LV v prospech zalozného verite Ta:
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OTP Banka Slovensko, a.s., Stirova 5, Bratislava. A uctioneer s.r.o., Spitalska 61,
811 08 Bratislava.

Na LV ¢&. 285 su zapisané tarchy:

Por. ¢&.

- Pod V-1020/04 zria duje sa zalozné pravo na nehnute Inosti zapisané v casti A-LV,
ktoré zabezpe cuje poh Tadavku OTP Banka Slovensko, a.s., Stdrova ¢. 5, 813 54
Bratislava, | CO: 31318916. Zmluva o zriadeni zaloZzného prava zo d na 20.10.2004.

-Pod z-884/10 zo d na 5.8.2010 zria duje saexeku  &né zalozné pravo k nehnute Tnostiam
zapisanym v casti A-LV na zaklade Exeku &¢ného prikazu Ex 69/2010 zo d na 30.7.2010
vydaného Exekdtorskym Gradom Michalovce, so sidlom Kpt. Nalepku 8, 071 01
Michalovce, JUDr. Jozefom BlaSkom - sidnym exekutor om. Opravnenym vo veci: VSeobecna
zdravotna pois tovna, a.s., Mierova 13, Humenné, | CO: 35937 874.

- Pod Z-23/2012 zo d na 9.1.2012 zria duje sada rové zalozné pravo na nehnute Inosti
zapisané v casti A-LV na zaklade Rozhodnutia ¢islo: 705/320/23305/Vas zo d na
8.12.2012. Opravneny: Da novy Urad Snina, Vihorlatska 1991, 069 01 Snina.

- Pod Z-1329/2012 zo d na 27.12.2012 zapisuje sa exeku ¢né zélozné pravo k
nehnute Inostiam zapisanym v casti A-LV na zéklade Ex 37/2012 zo d na 19.12.2012.
Opravneny: Lesopo  Inohospodarsky majetok Ul &, S.p. Uli & 96.

Exekutorsky urad Humenné, Sladkovi ¢ova 7, 066 01 Humenné, JUDr. Jozef Karas - sudny

exekutor.

- Pod Z-1373/14 zo d na 5.11.2014 zapisuje sa Rozhodnutie o zriadeni zalo Zného prava
k nehnute Tnostiamv  castiA-LV ¢islo: 9700502/5/3903135/2014/Mart zo d 11a 18.8.2014.
Opravneny: Da rovy Urad PreSov, Hviezdoslavova 7, 080 01 PreSov - ¢.z. 61/14
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I1l. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Vo veci objednavky stanovenia vSeobecnej hodnoty ne
Kolonica, obec Kolonica, okres Snina, a to dom

a pozemky parc.
714 - zahrada o vymere 426 m
Nehnute Inosti st evidované na LV &. 285.
Milan RoSko prehlasil, Ze pristreSok, sklad boli po
budova postavena okolo r. 2011 a v r. 2018 boli vym

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

hnute Inostiv katastralnom Gzemi

¢.s. 164, na pozemku parc.
&. 712/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 223
2, Ohodnotenie sa vykonava za U

c. 71212

e, parc. c.
celom vykonania drazby.

stavené v roku 2018. Hospodarska

urované obvodové steny.

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Dom ¢&.s. 164 na parc. CKN ¢. 712/2, k.0. Kolonica 30 414,57
Sklad bez  &.s. na parc. CKN ¢. 714 706,06
Hospodarska budova bez ¢.s. na parc. CKN ¢. 714 1 068,43
PristreSok bez ¢.s. na parc. CKN ¢. 714 549,69
Plotové vrata od ulice na parc. CKN &. 71212 80,84
Plotové vrata za domom na parc. CKN &. 714 73,79
Plot za altdnkom na parc. CKN &. 714 254,01
Pripojka vody na parc. CKN &. 714 706,58
Kanaliza &na pripojka na parc. CKN &. 714 181,38
Zumpa na parc. CKN  ¢&. 714 622,76
Spevnena plocha zo zamkovej dlazby na parc. CKN &. 71212 18,00
Spevnena plocha pri altdnku na parc. CKN &. 714 75,11
Oporny mar na parc. CKN &. 714 160,72
VonkajSie schody na parc. CKN &. 71212 15,81
Altanok na parc. CKN &. 714 740,79
Spolu stavby 35 668,55
Pozemky
Pozemky v k.U. Kolonica - parc. ¢.712/2 (223 m 2) 684,61
Pozemky v k.U. Kolonica - parc. ¢.714 (426 m 2) 1 307,82
Spolu pozemky (649,00 m ?) 1992,43
VSeobecna hodnota celkom 37 660,98
VSeobecna hodnota zaokruhlene 37 700,00

Slovom: Tridsa t'sedemtisicsedemsto Eur

V Budkovciach d ria 16.11.2018
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V. PRILOHY

- Vypis z katastra nehnute Tnosti, ¢iasto &ny informativny vypis z listu vilastnictva

¢. 285, k.0. Kolonica, vytvoreny cez katastralny por tald 16a12.11.2018

- Informativna képia z mapy na ohodnocované nehnute Inostiv k.U. Kolonica, vytvorena

dna 12.11.2018

- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku ¢.j. PDS-101/3-2018 PR, zo d na
16.10.2018,

- Vyzva umozni  t vykonanie ohodnotenia predmetu drazby sudnym znalc om, ako aj
obhliadku predmetu drazby, PDS-101/2-2018 PR, zo d na 16.10.2018,

- Kolauda ¢&né rozhodnutie vydané Obvodnym tradom zivotného pro stredia Snina &.j. SP-
1379/1995-G4, zo d nia 30.11.1995, nadobudnutie pravoplatnosti d na 15.01.1996,

- Zakreslenie skutkového stavu nehnute Inosti po obhliadke d na 12.11.2018

- Fotodokumentacia vyhotovend pri miestnom Setreni dna 12.11.2018
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo &nikov
a prekladate  Tov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovens kej republiky pre
odbor 37 00 00 Stavebnictvo, odvetviach 37 01 00 Po zemné stavby, 37 09 00 Odhad
hodnoty nehnute  I'nosti, pod eviden enym ¢islom 910673.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod ¢islom 226/2018.

Zarove n vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepr avdivého znaleckého

posudku/znaleckého ukonu.

Podpis znalca
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