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Znalec: Ing. Martin Fedorjak Cislo posudku: 267 / 2018

. UOVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:

Stanovit v§eobecnd hodnotu nehnutel'nosti a to rodinny dom so s.¢. 18 na p.c. 425 s prisluSenstvom a pozemok
s parcelnym cislom 425 a 426, zapisané na liste vlastnictva €. 24, ktoré sa nachadzaju v obci Medzany, k.u.
Medzany.

Znalecky posudok o vseobecnej hodnote nehnutelnosti bol vypracovany za icelom dobrovol'nej drazby.

1.2 Datum vyziadania posudku: 08.02.2018
1.3 Ddatum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujiici pre zistenie stavebno - technického
stavu): 08.03.2018
1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 22.07.2018

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
1.5.1 Dodané zaddvatel'om :

- Objednavka z dna 06.02.2018;

1.5.2 Obstarané znalcom :

- Vypis z listu vlastnictva ¢. 24, vytvoreny cez katastralny portal dna 22.07.2018;
- Képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal dila 22.07.2018;

- Zameranie skutkového stavu;

- Fotodokumentacia;

1.6 PouZity prdvny predpis :
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 v zneni neskorsich predpisov o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

1.7 Dalsie pouZité prdavne predpisy a literatiira:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a splneni niektorych zdkonov;
- Vyhlaska MS SR ¢.490/2004 Z.z. v zneni vyhlasky 107/2016 zo diia 5.2.2016, ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z,;

- Vyhlaska MS SR ¢.491/2004 Z.z. v zneni vyhlasky 34/2009 zo diia 9.2.2009, ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z,;

- Zakon €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zadkon), zneni neskorsich
predpisov;

- VyhlaSka Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453 /2000 Z. z. ktorou sa vykonavaja
niektoré ustanovenia stavebného zakona;

- Zakon 162/1995 Zb. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v zneni zakona 345/2012 Z. z. i¢inny od 1.januara 2013;

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 26,/2014 Z. z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nostf a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov;

- VyhlaSka Federalneho Statistického tiradu ¢. 323/2010 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov;

- Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky ¢. 323/2010 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb;
- Cenové indexy stavebnych prac Vydava Statisticky trad Slovenskej republiky;

- Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb - vydala Zilinska univerzita Zilina - Ustav
sudneho inZinierstva v roku 2001.

1.8 Osobitné poziadavky zaddvatel'a: neboli vznesené
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Znalec: Ing. Martin Fedorjak Cislo posudku: 267 / 2018

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikacia pouzitej metodiky:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR 492 /2004 v zneni neskorsich predpisov o stanoven{ v§eobecnej hodnoty majetku.
Pouzita je metéda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie
je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenijmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia met6da stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylucena z dovodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel rodinného
domu je vytvoreny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny koeficient
konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej irovne je podl'a poslednych
znamych $tatistickych tidajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2018.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
1.List vlastnictva ¢. 24, vedeny katastralnym odborom PreSov

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované v katastralnej mape:
parcela ¢. 425 (Zastavané plochy a nadvoria) o vymere 653 m?
parcela ¢. 426 (Zahrady) o vymere 494 m?

Stavby:
Rodinny dom s.¢. 18 na parcele ¢. 425;

B. Vlastnici:
podla listu vlastnictva, ktory tvori prilohu znaleckého posudku

C. Tarchy:
podla listu vlastnictva, ktory tvori prilohu znaleckého posudku

Iné udaje:
bez zapisu

Poznamka:
bez zapisu

c) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 08.03.2018, za Gi¢asti vlastnika.
Zameranie hnutelnosti vykonané dna 08.03.2018.

Fotodokumenticia sticasného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom dna 08.03.2018.

d) Technicka dokumentacia:

Znalcovi boli poskytnuté vyssie uvedené stavebno-pravne doklady k stavebnym objektom na ohodnocovanej
nehnutelnosti. Znalcovi nebola poskytnuta projektova dokumentacia na vystavbu a pristavbu rodinného domu,
znaleckym Setrenim a meranim na mieste bolo postidené stavebno-technické rieSenie a technicky stav.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Na liste vlastnictva je stavba zapisana ako rodinny dom. Na stavbu je pridelené stipisné ¢islo. Na nehnutel'nost
podla listu vlastnictva sa viazu tarchy v podobe postipeni pohl'adavky a vykonu zalozného prava, iné zavazky
znalcovi nie si zname. PrisluSnost k zastavanému tizemiu obce je 1, ¢o charakterizuje pozemok v zastavanom
uzemi obce.

f) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutel'nosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
PozemKy vedené na liste vlastnictva ¢. 57:
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Znalec: Ing. Martin Fedorjak Cislo posudku: 267 / 2018

parcela ¢. 425 (Zastavané plochy a naddvoria) o vymere 653 m?
parcela ¢. 426 (Zahrady) o vymere 494 m?

Stavby:

- Rodinny domu s.¢. 18, postaveny na parc. ¢. 425;

- Drobna stavba - hospodarska ¢ast na parcele ¢. 425
- Oplotenie;

- Studna;

- Vonkajsie upravy;

g) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutel'nosti, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia: nie st

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.s. 18, obec Medzany, k.. Medzany (okr. Presov)

POPIS STAVBY

Charakteristiky objektu a dispozi¢né riesenie:

Bytové budovy su stavby, v ktorych najmenej polovica podlahovej plochy je ur¢ena na byvanie.

Rodinny dom je budova urcend predovSetkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej
komunikiacie, ktora ma najviac tri byty, dve nadzemné podlazia a podkrovie. Ked'Ze su splnené vSetky uvedené
kritéria hodnotim ho ako rodinny dom.

Jednopodlazny rodinny dom bez podkrovia je postaveny na pare. KN C ¢. 425. K hodnotenej nehnutel'nosti je
pristup z obecnej komunikacie.

Rodinny dom je napojeny na rozvod zemného plynu a ELIL Privod vody je z vlastnej studne. Kanalizacia je
rieSend do COV na pozemku, ktora je dalej napojena na obecny odtkok. 1.NP je tvorené zadverim, chodbou,
kuchynou, 4 izbami a kiipel'tiou s WC.

Pri urCeni veku rodinného domu neboli zadavatelom doloZené relevantné podklady, vychadzal som z
miestneho Setrenia a doloZenia ohodnotenia spracovaného v case, ked sa zriadovalo zaloZné pravo. Z
predmetného podkladu je zrejmé, Ze p6vodna stavba bola postavena v roku 1937, prednd Cast pristavby v roku
1968 a zadna Cast pristavby (pozn. vzhl'adom k technickému stavu hodnotend samostatne ako hospoddrska cast) v
roku 1987. Pre susedny rodinny dom so s.¢. 16 bolo Obecnym dradom ako aj jej majitelom konstatované, Ze bol
postaveny v roku 1937, preto uvedeny rok postavenia ohodnocovaného rodinného domu je v stilade s mozZnou
vtedajSou zastavbou v predmetnej lokalite. M6zme konStatovat, Ze uvedenym tdajom zodpovedaji pouZzité
materialy, podorysné usporiadanie a celkové opotrebenie stavby pri beZnej udrzbe.

Pre metodiku USI Zilina bol pouzity index cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU 1. $tvrtrok
2018 - IV. $tvrtrok 1996, spracovanych pomocou pomeru indexov cien stavebnych prac SU SR za stavebnictvo
ako celok.

Technické riesenie:

- Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal (plna,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr.
nad 30 do 40 cm; deliace konStrukcie - tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhl'adom drevené tramové

- Strecha - krovy - vaznicové valbové, stanové; krytiny strechy na krove - plechové pozinkované; klampiarske
konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytavace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasaddne omietky - vapenné $tukové, zdrsnené, striekany brizolit
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- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vnitorné
obklady - prevaznej Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na
stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim;
okenné zaluzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn) - podlahoviny gumové, z PVC, lino; dlazby
a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varnd jednotka
(Stvorhorakova); - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materialov na baze dreva (za
bezny meter rozvinutej sirky)

- Vybavenie kdpel'ni - umyvadlo; - samostatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; -
pakové nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a
vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu
alebo vymennikova stanica tepla

- Vnttorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym vykurovanim

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstaldcia ( bez rozvadzacov) - svetelnd, motorickd; elektricky
rozvadzac - s automatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie /LEGS Vypocet zastavanej ploch; ZP [m2] k
uzivania yp P y P
1.NP 1937 5,500%*5,500 30,25
1.NP 1968 9,000*9,500 85,5
Spolu 1. NP 115,75 120/115,75=1,037
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady

2.1.b beténové - objekt bez podzemného podlazia bez izolacie 865
3 Podmurovka

3.2.b nepodpivnicené - priem. vyska 50-100 cm - omietand, Skarované tehlové murivo 720
4 Murivo

4.1.d murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad

30 do 40 cm 1000
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omietky
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6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625

10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 570
12 Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (zl'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65

zachytavace)
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky

14.1.b vapenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 165
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530

19 Okenné zaluzie

19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)

22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel'. a vykurovacie panely 480
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280

30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
Spolu 7265

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym 65
vykurovanim (1 ks)
35 Zdroj vykurovania
35.1.a kotol ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo 155
vymennikova stanica tepla (1 ks)
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rtrou alebo varna jednotka 60
(Stvorhorakova) (1 ks)
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
5)6.;1 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (3.6 198
m
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37 Vnitorné vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35

38.3 pakové nerezové (1 ks) 20

38.4 ostatné (1 ks) 15
39 Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnitorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80

40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
45 Elektricky rozvadza¢

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240

|spolu 1043

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZzia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [Eur/m?2]
1.NP (7265 + 1043 *1,037)/30,1260 277,06
TECHNICKY STAV

Pri urceni veku rodinného domu neboli zadavatel'om doloZené relevantné podklady, vychadzal som z miestneho
Setrenia a doloZenia ohodnotenia spracovaného v ¢ase, ked' sa zriad'ovalo zalozné pravo. Z predmetného
podkladu je zrejmé, Ze p6vodna stavba bola postavena v roku 1937, predna Cast pristavby v roku 1968 a zadna
Cast pristavby (pozn. vzhl'adom k technickému stavu hodnotend samostatne ako hospoddrska cast) v roku 1987.
Pre susedny rodinny dom so s.¢. 16 bolo Obecnym tradom ako aj jej majitel'om konstatované, Ze bol postaveny v
roku 1937, preto uvedeny rok postavenia ohodnocovaného rodinného domu je v stlade s vtedajSou zastavbou v
predmetnej lokalite. M6Zem konstatovat, Ze stavebno-technicky stav objektu, pouZité konstrukcie a stavebné
materialy nie su v rozpore s tymito ldajmi a preto som si ich osvojil a za zadklad pre vypocet opotrebenia d’alej
uvazujem rok 1937 a rok pristavby 1968. Prevedené Ciasto¢né rekonstrukcie ako vymena okien, dveri, ¢ast
podlah, si zohl'adnené vo vypocte opotrebenia analytickou met6dou.

Cislo Nazov p(fgil:l“[’&)] Opot[l;zl])enie cpi*0i/100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,41 45,00 4,68
2 Zvislé konStrukcie 22,65 55,00 12,46
3 Stropy 9,15 55,00 5,03
4 ZastreSenie bez krytiny 7,52 40,00 3,01
5 Krytina strechy 6,86 50,00 3,43
6 Klampiarske konstrukcie 1,02 60,00 0,61
7 Upravy vnut. povrchov 4,81 60,00 2,89
8 Upravy vonk. povrchov 1,99 65,00 1,29
9 Vnutorné ker. obklady 1,14 55,00 0,63
10 Schody 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,29 55,00 1,26
12 |Vrata 0,00 0,00 0,00
13 Okna 6,38 60,00 3,83

Strana 7



Znalec: Ing. Martin Fedorjak Cislo posudku: 267 / 2018

14 Povrchy podlah 3,25 60,00 1,95
15 Vykurovanie 7,64 60,00 4,58
16 Elektroinstalacia 6,26 60,00 3,76
17 Bleskozvod 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 1,50 60,00 0,90
19 Vnuatorna kanalizacia 0,24 40,00 0,10
20 Vnutorny plynovod 0,42 40,00 0,17
21 Ohrev teplej vody 0,78 50,00 0,39
22 Vybavenie kuchyi 3,47 50,00 1,74
23 Hygienické zariadenia a WC 1,32 40,00 0,53
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 0,90 60,00 0,54
Opotrebenie 53,78%
Technicky stav 46,22%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
1.NP z roku 1937
Vychodiskova hodnota 277,06 Eur/m2*115,75 m%*2,435%0,95 74 185,22
Technicka hodnota 46,22% z 74 185,22 34 288,41

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie VYChOdIS[l;gl‘fi podnut Technicka hodnota [Eur]
1. nadzemné podlaZie 74 185,22 34 288,41
Spolu 74 185,22 34 288,41

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Hospodarska cCast na p.c. 425

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Stavba je umiestnena za rodinnym domom s ktorym ma jeden spolo¢ny mur. vzhl'adom na konstrukéné a
technické vybavenie je hodnotena tato cast rodinného domu samostatne.

Dispozi¢né riesSenie:
Pozostava zo zadveria, komory, skladu a garaZze.

Technické riesenie:

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konsStrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky viac ako 30 cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tramcekové bez podhl'adu

- Strecha - krov - hambalkové; krytina strechy na krove - azbestocementové Sablény; klampiarske konStrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - striekany brizolit, vapenna $tukova omietka

- Upravy vnitornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - jednoduché drevené alebo ocel'ové
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- Podlahy - hrubé bet6nové, tehlova dlazba
- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalacia - svetelnd a motoricka - poistky

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie (RIS Vypocet zastavanej ploch ZP [m2] kz
uzivania yp P y F
1. NP 1937 3,150*5,500 17,33
1. NP 1987 5,500*%9,700+3,15*2,55 61,38
Spolu 1. NP 78,71 18/78,71=0,229
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.1.a murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky viac ako 30 cm 1590
4 Stropy

4.3 tramcekové bez podhl'adu 205
5 Krov

5.2 hambalkové 470
6 Krytina strechy na krove

6.4 azbestocementové Sablony 350
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.2 striekany brizolit, vipenna Stukova omietka 370
10 Vniitorna iprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
13 Okna

13.6 jednoduché drevené alebo ocel'ové 65
14 Podlahy

14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.3 svetelna a motoricka - poistky 245

Spolu 4450
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Podlazie ‘ Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [Eur/m2]
1.NP (4450 + 295 *0,229)/30,1260 149,96
TECHNICKY STAV

Stavba pozostava z Casti p6vodného rodinného domu postaveného v roku 1937, d’alsia Cast bola dobudovana v
roku 1987. Stavebno technicky stav je dost zanedbany, je potrebna rekonstrukcia. Vzhl'adom k tejto skuto¢nosti
stanovujem predpokladana dobu Zivotnosti na 90 rokov.

Podlazie Zatiatokuivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]
1.NP 1937 81 9 90 90,00 10,00
1. NP - pristavba 1987 31 9 40 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
1. NP z roku 1937
Vychodiskova hodnota 149,96 Eur/m?*17,33 m2*2,435*0,95 6 011,69
Technicka hodnota 10,00% z 6 011,69 601,17
1. NP - pristavba z roku
1987
Vychodiskova hodnota 149,96 Eur/m?*61,38 m2*2,435*0,95 21 292,41
Technicki hodnota 22,50% z 21 292,41 4790,79

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Podlazie Vy(:hOdls[l;;:ﬁ LLLLCE] Technicka hodnota [Eur]
1. nadzemné podlaZie 27 304,10 5391,96
Spolu 27 304,10 5391,96

2.2.2 Plot od ulice

Plot oddel'uje nehnutel'nost od ulice. Vytvoreny je z ocel'ovej tyCoviny v rame ukotvenej v betonovej
podmurovke. Stcastou oplotenia je branka pre pesi vstup a brana pre vjazd autom.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Pol. ¢. Popis Pocet MJ ‘ Body / M] ‘ Rozpoctovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 16,00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 16,00m 926 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eur/m

3. Vypln plotu:
z rdmového pletiva, alebo z ocel'ovej tyCoviny v

. 22,40m? 435 14,44 Eur/m

rame

4, Plotové vrata:
b) kt?vove s drdtenou vyplniou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 Eur /ks
profilov

5. Plotové vratka:
b) kgvove s drétenou vyplniou alebo z kovovych 1ks 3890 129,12 Eur/ks
profilov

Dizka plotu: 16 m

Pohl'adova plocha vyplne: 16*1,4 = 22,40 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuzivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | 0[%] | Ts[%]

Plot od ulice 1968 50 10 60 83,33 16,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]

(16,00m * 53,98 Eur/m + 22,40m? * 14,44 Eur/m?2 + 1ks *
249,12 Eur/ks + 1ks * 129,12 Eur/ks) * 2,435 * 0,95
Technicki hodnota 16,67 %z 3 621,11 Eur 603,64

Vychodiskova hodnota 3621,11

2.2.3 Studina kopana na p.c¢. 425

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 5m
Priemer: 100 mm
Pocet elektrickych cerpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,435
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: kv = 0,95
Rozpoctovy ukazovatel'’: do 5 m hlbky: 81,49 Eur/m
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Za(":iatokuiivanial V [rok] I T [rok] I Z [rokK] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Studnia kopana na p.c.

425 1937 81 19 100 81,00 19,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota (81,49 Eur/m * 5m + 314,68 Eur/ks * 1ks) * 2,435 * 0,95 1670,47
Technicka hodnota 19,00% z1 670,47 Eur 317,39

2.2.4 Vodovodna pripojka zo studne

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 6,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Néazov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Vodovodna pripojka zo

1968 50 10 60 83,33 16,67
studne

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 6,5 bm * 59,09 Eur/bm * 2,435 * 0,95 888,48
Technicka hodnota 16,67 % z 888,48 Eur 148,11
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2.2.5 Pripojka kanalizacie do COV

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 530/30,1260 = 17,59 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,435

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ’ T [rok] ‘ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Pripojka kanalizacie do

cov 2004 14 46 60 23,33 76,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 5bm * 17,59 Eur/bm * 2,435 * 0,95 203,45
Technicka hodnota 76,67 % z 203,45 Eur 155,99

2.2.6 Pripojka plynova

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien: kcy = 2,435
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Pripojka plynova 1994 24 36 60 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 14,11 Eur/bm * 2,435 * 0,95 261,12
Technicka hodnota 60,00 % z 261,12 Eur 156,67
2.2.7 COV
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Malé cistiarne odpadovych vod vratane technolégie
Kéd KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 31. Malé cistiarne odpadovych vod vratane technologie
Bod: 31.1. Vykonu do 5. ekv. (napr. typ SJ 1)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 43640/30,1260 = 1448,58 Eur/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,435
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatokuivania | V[rokl | Trokl | Z[rokl | o0[%] | Ts[%]
cov 2004 14 16 30 46,67 53,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 1448,58 Eur/Ks * 2,435 * 0,95 3 350,93
Technicka hodnota 53,33 % z 3 350,93 Eur 1787,05

2.2.8 Spevnena plocha

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:
Kod KS2:

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL,
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Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 330/30,1260 = 10,95 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 5,5*1,6+10,1*0,8 = 16,88 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 2,435

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘

Trok] | Z[rok] |

o[%l | TS[%]

Spevnena plocha 1987 31

9 40

77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet

Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 16,88 m% ZP * 10,95 Eur/m2 ZP * 2,435 * 0,95

Technicka hodnota 22,50% z 427,57 Eur

427,57
96,20

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov V}'Ichodis;g:l\;a} hodnota Technicka hodnota [Eur]
ﬁ:eiig‘r,l)y dom ¢&.s. 18, obec Medzany, k.u. Medzany (okr. 74185,22 34 288,41
Hospodarska cast na p.c. 425 27 304,10 5391,96
Plot od ulice 3621,11 603,64
Studiia kopana na p.¢. 425 1670,47 317,39
Vonkajsie apravy
Vodovodna pripojka zo studne 888,48 148,11
Pripojka kanalizacie do COV 203,45 155,99
Pripojka plynova 261,12 156,67
cov 335093 1 787,05
Spevnena plocha 427,57 96,20
Celkom: 111 912,45 42 945,42
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutel'nost sa nachadza v zastavanej Casti obce Medzany, katastralne izemie Medzany. Ohodnocovany
rodinny dom s prislusenstvom je situovany na pozemku p.¢. 425. Nehnutel'nost je priamo pristupna z verejnej
komunikacie a je situovana na mierne Sikmom teréne. Na mieste je moZnost napojenia na verejnu elektrinu a
plynovod. Kanalizécia je rie$end v obci iba pre odvod od COV. Vodovod nie je vybudovany. Obec Medzany je
pristupna pre cestnt dopravu. Najbliz$ia vlakova stanica sa nachadza vo vzdialenosti 4 km, v obci Velky Saris. Od
okresného a krajského Preov je vzdialena cca 9 km od mesta Vel'ky Sari$ cca 4 km, z hl'adiska byvania je to
kl'udna oblast bez rusivych vplyvov dopravy a ma 754 obyvatel'ov. V obci sa nachadza predajiia potravinarskeho
tovaru a taktieZ materska a zakladna $kola. Zivotné prostredie v danej lokalite je primerané slovenskym
pomerom, na mieste vhodné.

Poloha nehnutel'nosti je vyhodna z hl'adiska kl'udného byvania. Nehnutel'nost je situovana na mierne Sikmom
teréne, na pozemku s dostatonym priestorom na parkovanie a s malou rezervou smerom k zahrade na pripadnu
d’alSiu drobnu zastavbu.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Nehnutel'nost (rodinny dom vratane prislusenstva a pozemky) sa nachadzaju v individualnej zastavbe a slizia
na byvanie a pre oddych a odpocinok. Iné vyuZitie sa nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Na nehnutel'nost je viazana tarcha zalozné pravo pre Cassovia Realitas KoSice a v poznamke je uvedené
oznamenie o zacati vykonu zalozného prava, iné rizika neboli zistené, ani zdvady s uzivanim danej nehnutel'nosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoctu vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhl'adom na vel'kost sidelného titvaru,
polohu, typ nehnutel'nosti, jej rozostavanost' a kvalitu pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, blizkost krajského mesta PreSov je vo vypocte uvaZované s priemernym
koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske 0,40.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
IL. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
I11. trieda Priemerny koeficient 0,400
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,220
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kep1 LELE] Vysle;i i3
Vi Kepr*vi
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe IIL 0,400 13 5,20
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
Casti obFe, rrzlrr}o obchodného centra, hlavnych ulic a 1L 0,800 30 24,00
vybranych sidlisk
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3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznu adrzbu II. 0,800 8 6,40
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. L 1,200 7 8,40
5 Prislusenstvo nehnutelnosti

zniZujuce cenu nehnutel'nosti - nevhodné prislusenstvo
(chlievy, mastale a pod.)
6 Typ nehnutel'nosti

IV. 0,220 6 1,32

priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s
kompletnym zazemim, s vybornym dispozicnym I1. 0,800 10 8,00
rieSenim.

7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
obmedzené pracovné moznosti v mieste,
nezamestnanost do 15 %

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
mala hustota obyvatel'stva I. 1,200 6 7,20

9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV I1. 0,800 5 4,00

10 Konfiguracia terénu
juzny svah o sklone 5% - 25% II. 0,800 6 4,80

11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

I1L. 0,400 9 3,60

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia do Zumpy

12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
zeleznica, alebo autobus IV. 0,220 7 1,54

13 Ob¢. vybav.(drady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)

I1L. 0,400 7 2,80

obecny urad, posta, zakladna $kola I. stupen, lekar,

zubar, restauracia, obchody s potravinami a priem. IV. 0,220 10 2,20

tovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m IV. 0,220 8 1,76
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bezny hluk a prasnost od dopravy I1. 0,800 9 7,20
16 MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny I1I. 0,400 8 3,20

17 Moznosti d'alSieho rozsirenia
ziadna moznost rozsirenia V. 0,040 7 0,28

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutelnosti bez vynosu V. 0,040 4 0,16

19 Nazor znalca
priemernd nehnutel'nost I1I. 0,400 20 8,00
Spolu ] ] | 180 100,06

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 100,06/ 180 0,556
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kpp = 42 945,42 Eur * 0,556 23 877,65 Eur
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Pozemky sa nachadzaju v obci Medzany v strede obce v zastavanej casti. SU priamo pristupné z verejne;j
komunikacie a st situované na mierne Sikmom teréne a orientované na juhozapad. Na mieste je moZnost
napojenia na verejni elektrinu, plynovodnt a kanalizaéni siet’. Kanalizacia je mozna do vybudovanych COV s
odvodom cez obecnu dazd'ovi kanalizaciu. Obec Medzany je pristupna pre cestnti dopravu. Z hl'adiska byvania je
to kl'udna oblast bez rusivych vplyvov dopravy s dobrou cestnou infrastruktirou a dostupnost'ou do krajského
mesta Pre$ov cca 15 min. autom. Zivotné prostredie v danej lokalite je primerané slovenskym pomerom, na
mieste vel'mi vhodné. Poloha nehnutel'nosti je vyhodna z hl'adiska kl'udného byvania.

Vzhl'adom k tomu, Ze obec Medzany je blizko krajského mesta PreSov pre vypocet zakladnej vychodiskove;j
hodnoty pozemku beriem 60% z vychodiskovej hodnoty pozemkov v krajskom meste PreSov odkial plynie
zvySeny zaujem a to 15,94 EUR/mz2. Vzhl'adom na svahovitost terénu je uplatneny ponizujuci faktor.

Parcela Druh pozemku Vzorec , o Podiel Vymera [m2]
vymera [m2]
425 zastavané plochy a nadvoria 653 653,00 1/1 653,00
426 zahrada 494 494,00 1/1 494,00
Sl?olu 1147,00
vymera
Obec: Medzany
Vychodiskova hodnota: VHym; = 60,00% z 26,56 Eur/m? = 15,94 Eur/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
koeficientk\féeobecnej 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a 0.80
situdcie pol'nohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov ’
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial’ sa r{loino dostaF’
koeficient dopravnych pro§trledkom hromadnej dopravy ?lebq osgbnym moForovym 0,90
vztahov v021d’lom do cen:cra m'esta (vi'o'15 min. pri beZnej prgmavke, pozemky v
mestach bez moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficientk fFunkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekrea¢na 120
e . poloha)
vyuzitia uzemia
ki 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej |verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,20
infrastruktary pozemku |plynu)
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 6. pri mimoriadnom zatienen{ obytnych miest (les, skaly, severné
koeficient redukujucich ubocie a pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, inosnost 0,90
faktorov zakladovej@pody,
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova hodnota pozemku

Vseobecna hodnota pozemku

kpp = 0,80 * 1,05 * 0,90 * 1,20 * 1,20 * 1,00 *
0,90

VSHM] = VHM] * ka = 15,94 Eur/mz * 0,9798
VSHpoz =M * VSHy; = 1 147,00 m2 * 15,62
Eur/m?

0,9798
15,62 Eur/m?
17 916,14 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

AERDY RO pozemKku v celosti [Eur]
parcela ¢. 425 653,00 m2* 15,62 Eur/m2*1/1 10 199,86
parcela ¢. 426 494,00 m2* 15,62 Eur/m2*1 /1 7 716,28
Spolu 17 916,14
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vseobecnej hodnoty pre nehnutel'nost rodinny dom stp. ¢. 18, na parcele ¢.
425 s prislusenstvom a pozemok s parc. ¢. 425 a 426, k. 4. Medzany, obec Medzany, okres Presov.

VSeobecna hodnota nehnutel'nosti bola stanovena podl'a vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.v zneni neskors$ich
predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku
diiu 22.07.2018, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sitaze, pri poctivom predaji, ked’
kupujuci aj predavajici budu konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

VSeobecna hodnota je na irovni s dafiou z pridanej hodnoty.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ’ VsSeobecna hodnota [Eur]

Stavby

Rodinny dom ¢.s. 18, obec Medzany, k.4. Medzany (okr. Presov) 19 064,35

Hospodarska Cast na p.¢. 425 299793

Plot od ulice 335,62

Studna kopana na p.¢. 425 176,47
Vonkajsie tpravy

Vodovodna pripojka zo studne 82,35

Pripojka kanalizacie do COV 86,73

Pripojka plynova 87,11

cov 993,60

Spevnena plocha 53,49
Spolu stavby 23 877,65
PozemKky

LV €. 24, k.4. Medzany - parc. ¢. 425 (653 m?) 10 199,86

LV €. 24, k.4. Medzany - parc. ¢. 426 (494 m?) 7 716,28
Spolu pozemky (1 147,00 m2) 17 916,14
Vseobecna hodnota celkom 41 793,79
Vseobecna hodnota zaokruhlene 41 800,00

Slovom: Styridsatjedentisicosemsto Eur

V PreSove dia22.7.2018 Ing. Martin Fedorjak
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[V. PRILOHY

- Vypis z listu vlastnictva €. 24, vytvoreny cez katastralny portal diia 22.07.2018 (priloha ¢.1);
- Képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal dita 22.07.2018 (priloha ¢.2);

- Polohopis k okresnému mestu PreSov (priloha ¢.3);

- Popis miesta (priloha ¢. 4);

- Podorysny nakres (priloha €. 5);

- Fotodokumentacia (priloha ¢.6);
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 01 00
Pozemné stavby, 37 09 00 odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né ¢islo znalca: 914086.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym cislom 267/2018.
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